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BEGRENZUNGSLINIEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

(§4 BauNVO)

Mischgebiet

(§6 BauNVO)

Eingeschränktes Gewerbegebiet

(§8 BauNVO)

Gewerbegebiet

(§8 BauNVO)

WA

VERKEHRSFLÄCHEN

Straßenverkehrsflächen

ÜBERSICHTSPLAN

ohne Maßstab

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen 
des § 1 der PlanZV 90. 
Die Festlegung der städtebaulichen Planung ist 
geometrisch eindeutig.

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin

Amt für Geoinformationen, Liegenschaften
und Kataster
Im Auftrage

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum hat in der öffentlichen 
Sitzung am ...................... (TOP Nr. ......................) 
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin                               
Schriftführer

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Verkehr der 
Stadt Bochum hat in der öffentlichen Sitzung am  
...................... (TOP Nr. ......................) den 
Aufstellungsbeschluss für den Bebauungsplan gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist am  ...................... 
ortsüblich bekannt gemacht worden.

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
Im Auftrage

BESCHLUSS DER ÖFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Verkehr der 
Stadt Bochum hat in der öffentlichen Sitzung am 
...................... (TOP Nr. ......................) die öffentliche 
Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan mit 
Begründung (einschließlich Umweltbericht) und der 
eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen 
beschlossen.

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
Im Auftrage

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf ist mit der Begründung 
(einschließlich Umweltbericht) und der eingegangenen 
umweltbezogenen Stellungnahmen am ...................... 
öffentlich bekannt gemacht worden und hat gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis 
...................... einschließlich öffentlich ausgelegen.

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
Im Auftrage

ORTSÜBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Bebauungsplan ist gemäß § 10 BauGB am 
...................... öffentlich bekannt gemacht worden. 
Die Bekanntmachung erhielt den Hinweis, an welcher 
Stelle der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht 
bereitliegt. 
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in 
Kraft.

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
Im Auftrage

ÖFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 
BauGB ist in der Zeit vom  ...................... bis  
...................... durchgeführt worden. 
Am  ...................... hat eine Bürgerversammlung 
stattgefunden.

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
Im Auftrage

BEHÖRDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behörden gemäß § 4 Abs. 1 
BauGB ist in der Zeit vom  ...................... bis  
...................... durchgeführt worden. 

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
Im Auftrage

Der Bebauungsplan besteht aus diesem 
Grundrissblatt. 
Blatt ......................

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
Im Auftrage

Für die Erarbeitung des Planentwurfes

Bochum, den ......................

Die Oberbürgermeisterin
I.V./I.A.

Baudezernent                    Leiter des Planungsamtes

geplanter Kreisverkehr

Grenze des räumlichen 
Geltungsbereichs

Leitungsrecht zu Gunsten der 
Stadtwerke Bochum GmbH

Straßenbegrenzungslinie

Abgrenzung 
unterschiedlicher Nutzungen

FLÄCHE FÜR VERSORGUNGSANLAGEN

Fläche für Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizität

23.08.2006

MI

GEn

GE

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

Fläche für Bahnanlagen

KENNZEICHNUNGEN

Flächen, deren Böden erheblich mit 
umweltgefährdenden Stoffen belastet 
sind

Betehender Einzelhandelsbetrieb mit 
Festsetzung gem. §1 Abs.10 BauNVO

ehemalige bergbauliche Schachtöffnung
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2      Kennzeichnungen

Vorbelastung durch Lärm 
Das allgemeine Wohngebiet ist durch Gewerbe- und Verkehrslärm vorbelastet.

Bergbau, Schachtschutzbereiche
Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Das Plangebiet hat bergbaulicher Einwirkungen 
unterlegen. Auch kann oberflächennaher Bergbau durchgeführt worden sein. Es muss damit gerechnet 
werden, dass bei Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungsmaßnahmen ergriffen werden 
müssen. Bauherren sind gehalten, im Zuge ihrer Planungen zwecks ggf. notwendiger Anpassungs- und 
Sicherungsmaßmnahmen (§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt 
aufzunehmen.
Im Bereich des Plangebiets befinden sich drei verlassene Tagesöffnungen des Bergbaus, die 1983 und 
1990 verfüllt und gesichert wurden. Die Tagesöffnungen sind in der Plankarte gekennzeichnet. 
Innerhalb der kreisförmigen Schutzbereiche der Schächte mit einem Radius von 14 m, gemessen vom 
Schachtmittelpunkt, dürfen keine baulichen Anlagen, hierzu zählen auch Verkehrs- und Lagerflächen 
errichtet werden. Vor einer Nutzung der Schachtschutzbereiche ist die Standsicherheit durch ein 
Standsicherheitsgutachten nachzuweisen. Innerhalb  der kreisförmigen Schutzbereiche der Schächte mit 
einem Radius von 25 m, gemessen vom Schachtmittelpunkt, sind im Falle einer Nutzung 
Vorsorgemaßnahmen gegen mögliche Ausgasungen der Schächte vorzunehmen. Art und Umfang der 
insoweit notwendigen Maßnahmen müssen durch ein Gutachten belegt werden. Darüber hinaus kann die 
Gasmigration in vom Schachtmittelpunkt entferntere Bereiche erfolgen. Zur Ermittlung der im Einzelfall 
vorhandenen bzw. möglichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flächen ist ein Gutachten durch 
einen Sachverständigen zu fertigen. Alle Maßnahmen, Gutachten, etc. sind anzuzeigen bzw. durch die 
Bergbehörden zu genehmigen. Grundsätzlich muss im Bereich der Tagesöffnungen aller verlassenen 
Schächte des Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-Zuströmungen gerechnet werden. 

Altlasten
Der Boden wurde gutachterlich untersucht. Der größte Teil des Plangebietes ist mit einer anthropogenen 
Auffüllung überdeckt. Überschreitungen der Prüfwerte für Industrie- und Gewerbegrundstücke liegen nicht 
vor. In den untersuchten Bereichen ist eine Wohnnutzung möglich. Bis auf eine Ausnahme im Bereich des 
festgesetzten Mischgebiet MI2 wurden keine Prüfwertüberschreitungen festgestellt. Das festgesetzte 
Mischgebiet MI2 ist gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. Allgemein gilt:
Bei Eingriffen in den Untergrund z.B. bei Tiefbau- bzw. Sanierungsmaßnahmen, besteht eine Gefährdung 
durch direkten Kontakt mit belasteten Böden sowie durch die Einatmung der Bodenluft. Erdarbeiten bzw. 
Tiefbauarbeiten sind durch einen Fachgutachter der Fachrichtung Bodenschutz und/oder 
Altlastenerkundung bzw. -sanierung zu überwachen und zu begutachten. Der Fachgutachter ist mit der 
Baubeginnanzeige zu benennen.
Die Überwachung und Begutachtung der Erdarbeiten sind einschließlich der Analyseergebnisse in einem 
Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist spätestens vor der Fertigstellung des 
Bauvorhabens bei dem Umweltamt der Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehörde, einzureichen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flüssiger oder gasförmiger Kontamination festgestellt, so 
sind das Umweltamt der Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehörde, umgehend zu informieren.
Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen. 
Sollte extern angelieferter Boden angedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten 
Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung entsprechen. Ein entsprechender 
Nachweis ist dem Umweltamt der Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehörde, vorzulegen. 
Wegen der nicht auszuschießenden Beeinflussung durch die ehemaligen industriellen und gewerblichen 
Nutzungen ist die Nutzung des Grundwassers als Trink- oder Brauchwasser im Plangebiet ausgeschlossen, 
sofern nicht im Einzelfall die Unbedenklichkeit der Nutzung nachgewiesen wird. Dieser Hinweis dient dem 
Schutz vor gesundheitlichen Gefährdungen.

3      Hinweise

Kampfmittel bzw. Kampfmittelrückstände
Weist bei Durchführung der Bauvorhaben der Erdaushub außergewöhnliche Verfärbungen auf oder werden 
verdächtige Gegenstände beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen, und die Stadt Bochum 
und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelräumdienst (Tel. 02931/822144 oder 
02331/69720) zu verständigen.

Methanzuströmungen
Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet 
Bochum (Hollmann, November 2000). Gemäß dem Gutachten "Potentielle Gefährdungsbereiche aus 
Methanzuströmungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand 
kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methangaszuströmungen eher wahrscheinlich. Risiken 
sind nicht vernachlässigbar. Auf Grund der meist diffus auftretenden und somit mit Untersuchungen meist 
nicht erfassbaren Gaszuströmungen werden bei Neubauvorhaben und bei Tiefbaumaßnahmen 
Vorsorgemaßnahmen empfohlen, die durch einen Sachverständigen zu konzipieren sind. Die 
Vorsorgemaßnahmen sind mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung für Bergbau und Energie, 
Goebenstraße 25 in 44135 Dortmund, Telefon 0231 / 54 10-0 abzustimmen.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege
Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. 
Mauern, alte Gräben, Einzelfunde, aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen 
Bodenbeschaffenheit, Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens 
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Gemeinde als 
Untere Denkmalbehörde und/oder dem Westfälischen Museum für Archäologie/Amt für 
Bodendenkmalpflege, Außenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466) unverzüglich anzuzeigen und 
die Entdeckungsstätte mindestens drei Werktage in unverändertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehörden freigegeben wird. Der 
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und für 
wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW)


