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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel
(§ 11 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Mal der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BMZ 10,0 Baumassenzahl

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen,
OK138,7 in Metern Gber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

——r— Baugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

O Elektrizitit

Granflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Sonstige Festsetzungen

J_“_“_[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
:|_”_”_r (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oo oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone
SO
Einzelhandel Baugebiet
08 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
BMZ | UR Baumassenzahl Hohe der Oberkante baulicher
10,0 [ 1397 Anlagen, in Metern tiber NHN

Nachrichtliche libernahmen

2 A0m | 40 m Anbauverbotszone
100 m 100 m Zone zus. Zustimmung der obersten
Landesstrallenbehérde
N7
r X ehemalige Flakstellung
JalN
“7TN
\/ ° /\ mdglicher senkungs- und einsturzgefahrdeter
N~ Bereich an der Tagesoberflache (vorlaufig)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am
.......................... den Beschluss zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss istam ..............cc.........

BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Der Planentwurf in der Fassung vom ................. Der Rat der Stadt Bochum hat gemafR § 10 Abs. 1 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit | ... lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit BauGB in der offentlichen Sitzung am ...........ccccceevnnee. Blatt.
Schreiben vom .........ccccceeennee. um Stellung- VOM e DiS .o ein- diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom schlieRlich 6ffentlich aus. Ort und Dauer der Bochum, den ........ccccccvveviennn.

.......................... gebeten. Auslegung wurden am .......................... ortsublich

bekannt gemacht. Der Oberbiirgermeister

ortsiiblich bekannt gemacht worden. V. ] LA

Bochum, den ..........ccovvuneennnn. Bochum, den ..........c.covveeeeenn. Bochum, den ..o, Bochum, den .................oooo... Bochum, den ...,

Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister Der Oberburgermeister

LA LA LA LA

.................................................................................................................................... T ——— P PR P
Stadtplanung und Wohnen

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB istin der Zeitvom .........ccccooeeeeee.

bis .o durchgefihrt worden.

AM hat eine Blrgerversammlung
stattgefunden.

Bochum, den ...,

Der Oberbirgermeister
LA

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 09.02.2017.

Der Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke der Der geanderte / erganzte Planentwurf in der Fassung
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am VOM oo lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
.......................... die offentliche Auslegung des inder Zeitvom ........cccccoeeeeieeenn. BIS
Planentwurfes in der Fassung vom einschliel3lich erneut 6ffentlich aus.

.......................... beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 10 Abs. 3BauGB am ..........cccceeeeeennee ortsublich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am Kraft. BOCHUM, €N wovooeooeoooooeooeoo

.......................... ortsublich bekannt gemacht.

Amt fir Geoinformation,
Liegenschaften und Kataster
LA

Bochum, den .............cccceees Bochum, den ........................ Bochum, den .............cccceeees

Der Oberbirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
LA, ILA. I.A.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)
in der derzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
in der derzeit gultigen Fassung

Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232)
in der derzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666, SGV. NRW. 2023)
in der derzeit gultigen Fassung

Abkirzungen:
BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

1.1.2 In den festgesetzten So

EINSICHTNAHME DER DIN-NORMEN

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen kénnen beim
Amt fir Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Bockler-Stralle 19,
Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.  Sondergebiet - SO Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten - (§ 11 BauNVO)

1.1.1 In den festgesetzten Sondergebieten - SO Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten - sind ausschlieBlich Einzelhandelsnutzungen (auch groflachig)
mit folgenden nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Bochumer Sortimentsliste)
zulassig:

ente, Baustoffe
belage, Teppiche (Auslegware)
ote und Zubehdr
i Beschlage

Sanitarartike
Sportgro3gerate
Tapeten

ortimente, die dem Hauptsortiment
n Zusammenhang stehen auf einer Flache
einheit zulassig. Dabei darf die Verkaufsflache

zugeordnet sind und mit diese
von maximal 10 % der Verkaufsflache j
fur Randsortimente 2500 m? nicht Gibe

1.2. Gewerbegebiet - GE - (gem. § 8i. V. m. § 1 Abs. 5, 6, 9 und 10 BauNVO)

Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

1.2.1 Im GE sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe sowie als nicht eigenstandige Nutzung
Lagerhauser, Lagerplatze,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude;

1.2.2 Im GE sind folgende Nutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe,

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse oder deren
Befriedigung anbieten,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten, Wettblros

- Versammlungsstatten,

- Anlagen flr sportliche Zwecke, auch wenn diese gewerblichen Zwecken dienen.

- Wohnnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, auch wenn diese den Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Industriegebiet - Gl - (gem. § 9i. V. m. § 1 Abs. 5, 6, 9 und 10 BauNVO).

Das Industriegebiet dient ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Im Gl sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe sowie als nicht eigenstandige Nutzung
Lagerhauser, Lagerplatze,

Im Gl sind folgende Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse oder deren

- Befriedigung anbieten,

- Vergnligungsstatten, Wettblros

- Tankstellen,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Wohnnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, auch wenn diese den Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

Die festgesetzten HoOhen baulicher Anlagen gelten nicht fiur technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungsrohre und Solaranlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungs-
trager oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21

GFL.: Leitungsrecht zugunsten der RWE

Die Flache GFL (1) ist mit einem Leitungsrecht fur eine Fernwarmeleitung zugunsten der RWE
zu belasten.

Griinflachen

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache ist die Anlage eines Ful3- und Radwegs
zulassig.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher oder flach geneigte Dacher fir neu zu errichtende Gebaude bis max. 15 Grad
Dachneigung sind unter Beachtung der Brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens
extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 8
cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind
verglaste Flachen, technische Aufbauten und Flachen fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen.

Bepflanzungen der Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In dem Sondergebiet - SO Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist je
angefangene 8 oberirdische Stellplatze ist ein grol3kroniger, vorrangig heimischer Laubbaum
in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 20 cm zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. (Hinweise auf
geeignete Arten gibt die nachstehende Gehdlzauswahlliste, die der Orientierung dient und nicht
abschliefend ist.)

Gehdlzauswahlliste:

Baume:

- Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus in Sorten (Bergahorn)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Festsetzung von értlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW fiir Werbeanlagen

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1 BauO NRW
aufgefihrten Werbeanlagen. Nicht als Werbeanlagen gelten:

a. Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder &hnliches,
die an der Statte der Leistung aufgebracht sind.

b. Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und der Ausflihrung Beteiligter sowie
Betriebsverlagerungen und Wiedereréffnungen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Auf Dachern sind Werbeanlagen unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind maximal in der Hohe des auf dem Baugrundstiick errichteten
hdchsten Gebaudes zulassig.

Werbeanlagen, die als, Wechsellicht-, Blinklicht- oder Lauflichtanlagen ausgefiihrt werden,
sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur auf einer Lange von maximal 50 % der zugehoérigen Gebaudebreite
des zugehdrigen Gebaudeabschnittes zuldssig.

In der Héhe dirfen Werbeanlagen hdchstens ein Drittel der zugehérigen Wandhdhe

einnehmen, die Hohe der Werbeanlage selbst darf 4,0 m nicht tberschreiten. Zu den

seitlichen Grenzabstanden ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Das Verhangen, Ubermalen oder Uberkleben von Fenstern fir dauerhafte Werbezwecke ist

unzuldssig. Davon ausgenommen sind Verhdngungen, Ubermalungen und Uberklebungen,
die hdchstens 10% der Fensterflache des jeweiligen Gebaudes Uberdecken.

KENNZEICHNUNGEN
1. Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Aufgrund der Gewinnungstatigkeitenn, die im oberflachennahen Bereich unter dem Plangebiet
umgegangen sind, sind bergbauliche Auswirkungen nicht auszuschlielen. Der Abbau, der im
tiefen Bereich gefiihrt wurde, wirkt nach allgemeiner Lehrmeinung nicht mehr auf die
Tagesoberflache ein.

Gemal der vorliegenden Unterlagen befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes eine
verlassene Tagesoéffnung, deren moglicher senkungs- und einsturzgefahrdeter Bereich das
Plangebiet berlhrt:

Prinz Preussen und Caroline, Brunnenschacht

(Geschz. 55.3-2714-43/001; TOB Nr. 2587/5707/001)

Mittelpunktkoordinaten: R=2587 880,3 m; H=5707 719,1 m

Lagegenauigkeit: +/- 1,0 m

Teufe: 80 m (seiger)

Groliter lichter Durchmesser: ca. 2,5 m (gemaf Grubenbild)
Lockermasseniiberdeckung: 10-20 m (gem. Geol. Karte 1:25.000, Blatt 4509, Bochum)

Im Plan ist die Tages6ffnung und der ermittelte Gefahrdungsbereich lagemaRig dargestellt. Bei
diesem Gefahrdungsbereich handelt es sich zunachst um einen vorlaufigen Gefahrdungsbereich.
Der Brunnenschacht ist mit einer 0,17 m starken Abdeckplatte von 4 m x 4 m zu versehen. In der
Platte befindet sich eine Beobachtungséffnung.

Eine dauerstandsichere Verfiillung des Schachtes liegt nicht vor. Aussagen bezlglich der
Standsicherheit der Tagesoberflache im Bereich der Tageso6ffnung sind auf Grundlage der
derzeitigen Kenntnisse nicht mdglich. Ein Nachsacken oder Abgehen der vorhandenen
Verflllsaule 1aRt sich auf Dauer nicht ausschlief3en. Bei einem Eintritt eines solchen Ereignisses
muss in der ndheren Umgebung der Tagesoéffnung mit einem Einbruch oder einer Absenkung der
Tagesoberflache gerechnet werden.

Dem Bergwerkfeldeigentiimer (Harpen AG, VolRkuhle 38 in 44141 Dortmund) obliegt auch die
Kontrolle des Schachtes.

2. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flachen innerhalb des Plangebietes sind in Anlehnung an die geplante Nutzung auf der
Grundlage der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu untersuchen. Die MaRnahme ist
mit dem Umweltamt — Untere Bodenschutzbehdérde — abzustimmen.

3. Ausgasungen

Das Plangebiet liegt im Bereich 2b der Karte der potenziellen Methanausgasungen im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, Februar 2001). Aufgrund der allgemeinen geotechnischen
Randbedingungen sind krititsche, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methan
(CH4)-Zustréomungen eher wahrscheinlich, bei tieferen Bohrungen, Abgrabungen o0.3. sind
Gaszustromungen aus den Deckgebirgsschichten der Oberkreide madglich.

Fur diesen Bereich sind Risiken nicht vernachlassigbar.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauliche Anlagen und Werbung an Bundesfernstraen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Randbereiche der Autobahnen A 40 und A 43 unterliegen § 9 FStrG. Als nachrichtliche
Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) wird die 40 m-Anbauverbotszone (§ 9 Abs.1 FStrG) sowie die
100 m-Zone zur Zustimmung der obersten Landesstral’enbaubehdrde (§ 9 Abs. 2 FStrG) in den
Plan Gbernommen. Anlagen der Aulienwerbung stehen aulerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des Abs. 1
und den baulichen Anlagen des Abs. 2 des § 9 FStrG gleich (§ Abs. 6 FStrG).

Die Errichtung von Parkplatzen entlang der Autobahnen sind so vorzusehen, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 40 und A 43 nicht geblendet werden. Gleiches gilt auch fir die
Beleuchtungseinrichtungen im o0.g. Gebiet.

Die Entwasserungseinrichtungen der BAB A 40 und A 43 durfen nicht durch Wasser aus dem
Plangebiet beeintrachtigt werden.

HINWEISE
1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen
Museum fiir Archaologie/Amt flir bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Kampfmittelbeseitigung

Im Bereich der gekennzeichneten Flakstellungen sind Testsondierungen erforderlich. Im
gesamten Plangebiet gilt: Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aullergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst — Giber das Ordnungsamt bzw. Gber
die Polizei - zu verstandigen.

3. Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Bei der
Ausfiihrung von Baumanahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen hieran vermieden werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher von dem Ressort Bezirksbiro
Netze (BBN) 21 der Deutschen Telekom in 44782 Bochum. Tel. 0234 — 505 — 64 52, in die
genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen, bzw. Einsicht in die Bestandsplane nehmen.

4. Grundstiicksteilungen

Im Plangebiet bedlrfen Teilungen nach § 19 BauGB der Genehmigung.

N STADT
— BOCHUM

Amt fur Stadtplanung Wohnen
Stadtebau und Mobilitat

Bebauungsplan Nr. 336¢

- Gewerbegebiet Harpener Feld Ost -

Blatt: 1/1

Mafstab im Original: 1:4000 Blattformat: UbergréRe / 1374 x 841 mm

Planstand: Fruhzeitige Beteiligung
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