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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den nérdlichen Teil des
Betriebsgelindes der Firma Eickhoff in Bochum-Wiemelhausen,
im Folgenden ,,Eickhoff Park“ an der Kénigsallee/Hunscheidtstrafie genannt

Sehr geehrter Herr Kréck,

wir beantragen die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Stadtebaulichem Vertrag
fir den Bereich zwischen dem aktuell genutzten Betriebsgelande der Firma Eickhoff
und der Wasserstralle.

Im Rahmen eines Gesamtentwicklungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung der nérdlich gelegenen
Betriebsflachen geschaffen werden. Es wurde die Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgelegt und eine stadtebauliche
Entwurfsplanung entwickelt.

Es handelt sich um eine PlangebietsgréRe von rd. 50.000 m? unter Einbeziehung des
groBen Parkplatzgelandes, der bestehenden Gebaude fiir Dienstwohnu ngen an der
Wasserstralle und den vorhandenen Wohngebauden an der Hunscheidtstrate sowie
des Hauses Rechen im Kreuzungsbereich Hunscheidtstrale/Wasserstrale.

Geplant ist die Errichtung des Dienstleistungszentrums ,Eickhoff Park® auf dem
angesprochenen Areal mit einer Ausrichtung zur Kénigsallee mit ca. 39.000 m?
BruttogeschoR¥flache.

Sitz der Gesellschaft Geschéftsfohrerin:
Bochum Angelika Rheinlander
Amtsgericht

Bochum HRB 10273
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1. Authebung des bisherigen Bebauungsplanverfahrens Nr. 713 a vom
24.09.1996

Das bisherige Bebauungsplanverfahren Nr. 713 a mit Aufstellungsbeschluf vom
24.09.1996 wird aufgrund der aktuell gefihrten Gespréche zwischen der Stadt
Bochum (Planungsamt, Wirtschaftsférderung) und der Firma Eickhoff aufgehoben.

2. Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes

Nach der Aufhebung des bisherigen Bebauungsplanverfahrens soll im Rahmen
dieser Beantragung ein neuer AufstellungsbeschluR fur einen Bebauungsplan
gefasst werden.

3. Plangebiet
Das Plangebiet (ca. 50.000 m?) liegt in Bochum-Wiemelhausen und wird begrenzt
durch:

- die Wasserstralle im Norden

- das aktuell genutzte Betriebsgelande der Firma Eickhoff im Suden

- die HunscheidtstraRe im Osten

- Tennisanlage (TC Rechen) im Westen

4. Kosten des Verfahrens
Die Kosten des Verfahrens werden vom Grundstiickseigentiimer/investor
Ubernommen.

5. Stadtebaulicher Vertrag
Entsprechende Regelungen zu den anfallenden Kosten des Verfahrens werden in
einem Stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB geregeit.

6. ErschlieBungsvertrag

Die Firma Eickhoff wird aller Voraussicht nach ErschlieRungstrager der spateren
erschlieBungstechnischen MalRnahmen sein. Daher wird im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Grundstiickseigentimer und der Stadt Bochum geschlossen.

7. Denkmalschutzrechtliches Verfahren Kantinengeb&dude (so genanntes
»Haus Rechen®)

Innerhalb des Plangebietes liegt im Kreuzungsbereich Hunscheidtstrafe/
Wasserstralle das Haus Rechen genannte Kantinengebéude (so genanntes
.ehemaliges Casino®, im Besitz der antragstellenden Firma Firma Eickhoff).

Fir das Geb&ude hat die Stadt Bochum/Untere Denkmalbehdrde eine Eintragung in
die Denkmallliste als Denkmal verfiigt; diese Verfiigung ist aber bisher nicht
bestandskraftig.

Es wurde zwischen der Stadt Bochum/Untere Denkmalbehérde, dem Westfalischen
Amt flr Denkmalpflege in Minster und der klagenden Firma Eickhoff abgestimmt und
dementsprechend durch das Verwaltungsgericht Gelsenkirchen beschlossen, dass
das Verfahren ruht.
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Dementsprechend steht eine Beurteilung als denkmalwirdig nicht bestandskraftig
fest und hat folglich keinen EinfluR auf den Fortgang des beantragten Bebauungs-
planverfahrens. Eine Unterschutzstellung des Hauses Rechen als Denkmal soll
aufgegeben werden.

Es wird sichergestellt werden — ggf. in einem Stadtebaulichen Vertrag zur
Entwicklung des Areals -, wonach die Aufgabe der — rechtlich umstrittenen und
jedenfalls nicht bestandskraftigen — Unterschutzstellung des Hauses Rechen als
Denkmal auf der einen Seite und der Abbruch des Geb&udes auf der anderen Seite
gekoppelt werden.

Der Abbruch des Gebaudes soll erst méglich sein, wenn gemalt der dann
beschlossenen Bauleitplanung mit einer ErschlieRungsmafinahme und einem ersten
Gebaude begonnen wird.

8. Kindergarten im Haus Rechen

Ein im ,Haus Rechen” bestehender Kindergarten soll fir den Fall eines Abbruchs des
Gebaudes in der neuen Bebauung wieder eingerichtet werden. Fur einen
dauerhaften Betrieb und den Fortbestand des Kindergartens wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Sorge getragen.

9. Eingangssituation Bebauung Hunscheidtstrafle

Die Wegnahme bzw. der Abbruch des Hauses Rechen ist eine wesentliche
Voraussetzung fiir die Anbindung und Entwicklung des ,Eickhoff Parks" an der
Hunscheidtstralle.

Hier liegt der geplante Eingangsbereich in das Birozentrum (Kreuzungsbereich
Hunscheidtstralle/Wasserstrale) gut im Blickfeld der Verkehrsteilnehmer, die sich
auf der Kdnigsallee und der Wasserstrafie befinden.

Aufgrund der attraktiven Lage des Plangebietes an der Kénigsallee bildet der Bereich
der geplanten Bebauung an der Hunscheidtstralle einen gestalterischen
Schwerpunkt des stadtebaulichen Konzeptes. Mit der HaupterschlieRung als Zufahrt
in das Plangebiet signalisiert der Bereich die Adresse des ,Eickhoff Parks”
(Stadtebauliche Wirkung).

10. Verkehrsanbindung

An der Hunscheidtstrale befindet sich die verkehrliche Hauptanbindung in das
Gelande. D.h. man biegt von der Wasserstrate ab und gelangt tiber die
Hunscheidtstral}e in den Buropark. Eine direkte Anbindung von der Wasserstrae in
den Biiropark ist an dieser Stelle nicht vorgesehen (Verkehrsproblematik Kreuzung).

300 m weiter westlich gibt es eine 2. Anbindung in das geplante Birozentrum, die
von der Wasserstralle in sidliche Richtung abgeht (im Prinzip bereits vorhanden,
etwa in Héhe der gegenitberliegenden Spohrstrale).

Die Verkehrsanbindung des Buroparks ist eine der wichtigsten Fragesteliungen, die
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiterhin abgeklart werden.
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11. Stédtebauliches Konzept / Innere ErschlieRung

Ausgehend von der im Osten gelegenen Hauptzufahrt in das Gebiet an der
HunscheidtstralRe erschlieen eine mittlere und eine sidliche Planstrafe den inneren
Bereich des Biroparks. Die beiden StraRen minden im Westen in den bereits
bestehenden AnschluR, der in die Wasserstrale fihrt.

Entlang der mittleren Planstrafie bilden sich durch die Anordnung der geplanten
Birogebaude zu beiden Seiten Hofraume mit Parkmoglichkeiten. Weitere Parkplatze
sind an den Planstralen bzw. in Tiefgaragen vorgesehen.

Die Geschossigkeit der geplanten Gebaude variiert unter Berlicksichtigung der
bestehenden Nachbarbebauung und der Anordnung der Gebaudegruppen zwischen
3 und 5 Geschossen. Zur Betonung der Adressenwirkung an der Hunscheidtstralle
sind dort Geb&ude mit 4 und 5 Geschossen geplant.

12. Uberregionale Verkehrsanbindung

Der geplante ,Eickhoff Park® hat (ber die K&nigsallee und die Wasserstrafle 2 kurze
Verbindungen (jeweils ca. 1 km entfernt) zu den 2 Auffahrten auf den Sheffieldring
(Stadtautobahn). Damit entsteht eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz.

13. Dienstwohnungen an der Wasserstralle

Am nordlichen Rand des geplanten Biirozentrums liegen 8 Wohngebaude entlang
der Wasserstrale. Dabei handelt es sich um Dienstwohnungen der Firma Eickhoff.
Die Gebaude und die dazugehdérigen Grundstiicke werden bei den planerischen
Ubertegungen zur Entwicklung des Dienstleistungsparks miteinbezogen.

Man kann davon ausgehen, dass fir den Blropark zunéchst die vorhandenen
Flachenpotentiale im Bereich ,groRes Parkplatzgelande® im Zentrum der Flache und
der angesprochene Eingangsbereich an der Hunscheidtstrale entwickelt werden.

m Anschluss daran kénnte der Bereich mit den Dienstwohnungen an der
Wasserstrafle in Anspruch genommen werden. Bei einem Abbruch der
Wohngebaude wird man von Seiten der Firma Eickhoff mit besonderer Sensibilitat
vorgehen und eine sozialvertragliche Lésung im Umgang mit den Bewohnern der
Wohngebaude anstreben.

14. Dringlichkeit des Bebauungsplanverfahrens

Im Vordergrund des Planverfahrens steht die Sicherung und Weiterentwicklung der
Firma Eickhoff. Insofern wird darum gebeten, das Planverfahren mit hoher Prioritat
Zu behandeln.
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15. Wirtschaftliche Bedeutung der Fliichenentwicklung fiir die Firma Eickhoff

Ausgangslage:
Die Fa. Gebr. Eickhoff ist seit 1864 in Bochum ansassig. Das Unternehmen wird in
der 5. Generation von der Familie gehalten und gefiihrt.

Das Unternehmen wuchs bis Ende der 80er Jahre des letzten Jahrhunderts als
Bergbaumaschinenhersteller in eine GréRenordnung von rd. 300 Mio. DM Umsatz
und rd. 1.950 Beschéftigte. Die folgenden Jahre durchlief es eine schwerwiegende
Restrukturierung, in der mehr als die Halfte der Belegschaft abgebaut und das
Unternehmen neu aufgestellt wurde. So betragt der Bergbauanteil heute nur noch
rd. 40% des Umsatzes, wovon etwa 9/10 exportiert wird. Daneben wurde als
weiteres Geschéftsfeld in der Antriebstechnik besonders die Windkraft entwickelt. Ein
GieRereibetrieb und ein Anlagenbau (Gelsenkirchen) runden das Bild ab.

In der neuen Struktur konnte Eickhoff inzwischen die Umsatzgroen der reinen
.Bergbauéra® Ubertreffen und in Bochum rd. 200 Arbeitsplatze neu schaffen.
Gleichzeitig wurde intensiv in neue Maschinen und Anlagen investiert.

Weitere Entwicklung:

Da Eickhoff mit 3 Geschaftsfeldern im vielversprechenden Energiemarkt tatig ist, wird
eine glinstige Entwicklung prognostiziert. Dementsprechend sind weitere
Investitionen in Ausbau und Modernisierung des Werkes vorzunehmen.

Durch das bisherige schnelle Wachstum ist die Innenfinanzierung weitestgehend
absorbiert. Insofern ist das Unternehmen — will es die Marktchancen wahrnehmen —
auf die ErschlieRung zusatzlicher Kapitalquellen angewiesen.

In diesem Zusammenhang ist an die Mobilisierung der betriebsnahen
Vermégensteile — insbesondere der bevorrateten Grundstiicksflachen gedacht. Dies
betrifft eine Flache von ca. 50.000 gm, die zwischen dem aktuell genutzten
Betriebsgelénde und der Wasserstralle gelegen ist. Die Bebauung dieser Flache fiir
Eickhoff selbst oder fiir die Ansiedlung anderer Unternehmen bietet nicht nur der
Bauwirtschaft Mdglichkeiten im Stadtgebiet, sondern es werden auch dauerhaft
zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen. Fiir Eickhoff ergeben sich darliber hinaus zwei
sehr wichtige Effekte:

1. Die Bebauung des Grundstiickes fithrt zu einem positiven bilanziellen Effekt, d.h.
einer Hochschreibungsmdglichkeit des Eigenkapitals. Damit einher geht eine
wesentliche Hochstufung der Kreditwirdigkeit (Basel |1-Effekt), was dem
Unternehmen eine gréRere Flexibilitat bei der Finanzierung von Investitionen

ewahrt.

2. %usétzlich schafft sich das Unternehmen mit einer Immobiliensparte ein wichtiges
finftes Standbein, das zur Absicherung der Unternehmensgruppe und damit der
Arbeitsplatze insgesamt beitragt.
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Die Flachenentwicklung des nérdlichen Teils des Betriebsgelandes der Firma
Eickhoff fihrt zu einer Ansiedlung neuer Unternehmen.

Durch die Gesamtentwicklung des Plangebietes kann fur etwa 850 zusitzliche
Arbeitspidtze Raum geschaffen werden.

Wir hoffen, dafd wir Ihnen alle erforderlichen Informationen geben konnten, die in
Zusammenhang mit dem Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplanes stehen.

Mit freundlichen GriiRen

Eickhoff Verwaltungs- und
Beteiligungs GmbH

"I
%n Lo i)
Angelika Rheinlander
- Geschéftsfihrerin -

Anlagen:
1. Lageplan zum Stadtebaulichen Entwurf, ,Eickhoff Park* Bochum Kénigsallee,
M. 1: 1000, Stand 12. Mai 2006
2. Perspektivische Darstellung zum ,Eickhoff Park® Bochum Kdnigsallee, Stand
12. Mai 2006
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Stadtebaulicher Entwurf




LI S
" TTT T T e "
r I ————y
SEE Ay

S TTT T T T s e 8 .. A ]
AL T . Zagiy ! =
i l““""llllln.l F 1 ) LARRY rh

1

o b

e

SERVICE UND DIENSTLEISTUNGSZENTRUM BOCHUM - KONIGSALLEE
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