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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich im Bochumer Stadtbezirk Nord, im Stadtteil Bochum-Harpen und
umfasst eine Flache von ca. 2,7 ha. Es befindet sich 6stlich der Kornharpener Stralte, sidwest-
lich der StralRe "Zu den Kampen" und nérdlich der StralRe "Griner Weg". Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 1109, 531, 1532, 483, 172, 173, sowie Teilstlicke von 174, 735 und 1221
im Flur 4 der Gemarkung Harpen.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Das wichtigste Ziel der kommunalen Stadtebau- und Wohnungspolitik ist die Sicherstellung einer
angemessenen Wohnraumversorgung der Bevoélkerung. In Bochum sollen Menschen aus allen
sozialen Gruppen wohnen und sich wohlflihlen. Dazu zahlen Haushalte, die sich nicht selbst mit
einer Wohnung versorgen kénnen ebenso wie Haushalte, die exklusive Lagen und hochwertige
Wohngebaude suchen. Nicht immer decken die vorhandenen Angebote die Bedarfe der Wali-
nungsteilmarkte ab, insbesondere fur Familien mit Kindern fehlt Bauland. Deéshalb soll fur diese,
aber auch fur andere Personenkreise verstarkt Bauland durch Schaffung von Flanungsrecht
entwickelt werden.

Der nérdliche Teil des Plangebiets "Zu den Kémpen" ist Bestandteil des Wohnbaulandkonzepts
und wurde in die Projektliste zur Entwicklung von Wohnbauland aufgenommen. Mit dem Wohn-
baulandkonzept verfolgt die Stadt insbesondere das Ziel der Unterstitzung einer nachhaltigen
Stadtentwicklung und der Férderung der Wohribaulandentwicklung zu férdern.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklunig von familiengerechter Wohnbebauung, die Er-
schlieRung des Plangebiets sowie die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache zur Entwicklung
eines naturnahen Erholuriasbereichs und zur Sicherung des Landschaftsschutzgebiets.

3. PLANGEEBIET
3.1 Derzeitige Situation

Das Flangebiet befindet sich am sudlichen Rande eines gewachsenen Wohngebiets, das im
Wesentlichen durch eine heterogene Mischung von Geschosswohnungsbauten in Gberwiegend
2-3 geschossiger Bauweise gepragt ist. Die Flache des Plangebiets selbst ist unbebaut und be-
steht grofitenteils aus Acker-, Gartenland- und Wiesenflachen, auf denen sich kleine Baumgrup-
pen befinden. Norddstlich in Richtung zu der Stral3e "Zu den Kampen" befinden sich einige
hochstammige Pappeln und dichter Strauchbewuchs. Nordwestlich im Plangebiet befinden sich
private Gartenlandflachen, die mit diversen Baumgruppen- bzw. reihen (Obstbdaume, Fichten
etc.) bepflanzt sind. Westlich des Plangebiets an der Anbindung zur Kornharpener Stral3e befin-
den sich ebenfalls einige Baume wie Pappeln, Strauchweiden, Eschen u.a. Der Gberwiegende
Teil des Plangebiets besteht aus Ackerflachen.

Das Gelande ist topografisch sehr bewegt. Es fallt mittig des Geltungsbereichs in Richtung der
nordlichen und sudlichen Plangebietsgrenze jeweils um bis zu 5,0 m ab.

Suidlich innerhalb des Plangebiets verlaufen in Ost/West-Richtung Hochspannungsfreileitungen

sowie eine Ferngasleitung. Entlang der Leitungsachse der Hochspannungsfreileitungen ist zu
beiden Seiten ein von Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen von mind. 19,0 m notwendig. Die
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Ferngasleitung und deren Schutzstreifen in einer Gesamtbreite von insgesamt 8,0 m verlaufen
innerhalb des Geltungsbereichs im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen.

Westlich des Plangebiets verlauft die Kornharpener Stralde, an die das Plangebiet verkehrstech-
nisch angebunden werden soll.

Der Landwirtschaftsweg "Griner Weg" bildet die sldliche Grenze des Plangebiets, an dem
groliraumige Naherholungsflachen angrenzen. 350 m weiter sidlich des Plangebiets befindet
sich die in Ost-West-Richtung verlaufende Eisenbahnstrecke Dortmund/Bochum/Essen. Sidlich
daran angrenzend befindet sich die Zentraldeponie Kornharpen. Die Deponie hat 2009 ihre Ab-
lagerungsgrenze erreicht. Fur die Dauer von 30 Jahren befindet sie sich nun in der Stilllegungs-
und Nachsorgephase, bevor sie fiir die Offentlichkeit zugéanglich gemacht werden kann. Fiir die-
se Dauer hat der USB mit der Erfassung von Deponiegas und dem Bau eines Solarkraftwerkes
eine 6kologische Nachnutzung der Deponie gefunden.

In ca. 480 m nérdlicher Richtung verlauft die Bundesautobahn BAB 40. Die Bundesautobahn

BAB 43 verlauft in ca. 300 m Entfernung 6stlich des Plangebiets. Weiter in norddstlicher Riofi-
tung in ca. 600 m Entfernung befindet sich das Einkaufszentrum Ruhrpark.

3.2 Boden / Altlasten

Bislang liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

3.3 Immissionen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereichimehrerer Verkehrslarmquellen. Neben dem Stral3enver-
kehrslarm wird das Plangebiet auch vom Schienenverkehrslarm beeintrachtigt.

Das Plangebiet wird besonders vori der BAB 40 im Norden und der BAB 43 im Osten sowie dem
Autobahnkreuz Bochium nordostlich des Plangebiets beeinflusst. Hinzu kommen die direkt an
das Plangebietangrenzende Kornharpener Stralle, Wieschermuihlenstralie und die Stralle ,Zu
den Kamperi".

In. stdlicher Richtung ca. 460 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt verlauft in Ost-
\Westrichtung die Eisenbahnstrecke Dortmund/Bochum/Essen.

Die einwirkenden Immissionen aus den vorgenannten Immissionsquellen wurden fachtechnisch
gepruft und bewertet (siehe dazu Pkt. 9.10 der Begriindung).

3.4 Verkehr und ErschlieBung

3.4.1 Individualverkehr

Westlich des Plangebiets befindet sich die Kornharpener Stralle. Norddstlich verlauft die Stralle
"Zu den Kdmpen". Stdlich angrenzend des Plangebiets verlauft der Landwirtschaftsweg "Griner

Weg", der lediglich fir Anlieger freigegeben ist. Die verkehrliche Anbindung des geplanten
Wohngebiets soll von der Kornharpener Strale aus erfolgen (siehe dazu Pkt. 7 und 9.6).
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3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die stdlich nahe gelegenen Haltestellen "Griiner Weg" sowie die nérd-
lich gelegene Haltestelle "Kornharpen" der Buslinienlinien 368 und NE2 an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden.

3.5 Versorgungsnetze

Die Versorgungsnetze flir Kommunikation sowie fiir die Energie- und Wasserversorgung sind in
den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen bei Bedarf zur Versorgung des
Gebiets ausgebaut werden. Das Plangebiet liegt jedoch nicht in einem Versorgungsnetz fir
Fernwarme.

3.6 Entwasserung

Innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Abwasserkanalsysteme vortian-
den.

Die Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) sind bei der Niederschlags-
wasserbeseitigung zu beachten. Danach ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6fféntliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oter ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Zur konkreten Klarung der Versickerungsfahigkeit.des Untergrundes wurde bereits eine gut-
achterliche Untersuchung durchgefihrt. Es'wurde festgestellt, dass eine Versickerung des anfal-
lenden Regenwassers auf den geplanten Grundstlicken nicht moglich ist. Dies gilt auch flr die
geplante ErschlieBungsstralke. Bei der Entwasserungsplanung sind daher Regenwasserriickhal-
tungen vorzusehen.

3.7 Eigenturmsverhaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,7 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs befin-
densich Flachen der Stadt Bochum ca. 2,4 ha. (ca. 90 %) und Flachen von zwei Privateigent(-
mern ca. 0,27 ha. (ca. 10 %).

4. UMLEGUNGSANORDNUNG

Aus Grinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung der Zielsetzung
soll fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt wer-
den. Dazu wird parallel eine Beschlussvorlage zur Umlegungsanordnung gemaf § 46 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) vorgelegt. Bei der Umlegung handelt es sich um ein gesetzlich gere-
geltes Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch, das auch die Abschépfung des Um-
legungsvorteils gemal der §§ 57 ff BauGB einschliel3t. Im Umlegungsverfahren erfolgt die erfor-
derliche Grundstlicksneuordnung als Verwaltungsakt, so dass der Verfahrensfortgang bzw. die
Realisierung des Bebauungsplans nicht von der Mitwirkungsbereitschaft einzelner Eigentiimer
abhangig ist.

Die Einleitung des Umlegungsverfahrens wurde am 07.11.2013 durch den Rat der Stadt Bo-
chum beschlossen.
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Im Rahmen der Umlegung werden zur Verwirklichung des Bebauungsplans die Grundstlicke
in der Weise neu geordnet, dass nach Lage, Form und GréRe fur die bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstlicke entstehen.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
5.1 Landesentwicklungsplan

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwick-
lungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und im Regionalen Flachennutzungsplan fur die
Stadteregion Ruhr, der u. a. die Funktion eines Regionalplans tbernimmt, festgelegt. Nach § 1
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten Pro-
grammen und Planen benannt.

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995, Teil A, ist
Bochum im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballunaskern Ruhrge-
biet, Teil der Europaische Metropolregion Rhein-Ruhr, dargestellt.

Im Landesentwicklungsplan 1995 sind folgende Ziele fir Wohnbawuflachen zu finden:
Regional- und Bauleitplanung haben durch Darstellung und Fesisetzung ausreichender Wohn-
siedlungsbereiche, Bauflachen und Baugebiete in den Gebietseniwicklungs-, Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen die Baulandversorgung fiir den regionalen und kommunalen Bedarf si-
cherzustellen.

Landesplanung - Entwurf eines neuen Landesentwicklungsplans

Um den veranderten Rahmenbedingungen und neueren rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden, wird derzeit voin der nordrhein-westfalischen Landesregierung unter Federfihrung der
Staatskanzlei eintheuer Landesentwicklungsplan fir Nordrhein-Westfalen erarbeitet. Den Be-
schluss zur Auistellung eines neuen Landesentwicklungsplans hat die Landesregierung am 25.
Juni 2013 gefasst.

Die im Planentwurf formulierten Ziele sind bereits jetzt von 6&ffentlichen Stellen gemalt Raum-
ordnungsgesetz als "Erfordernisse der Raumordnung” bei anderen Planungen und Entschei-
dungen zu bertcksichtigen.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplanes enthalt folgende fiir die Planung relevanten Aussa-
gen:

Die Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht und flachensparend an der Bevolkerungsentwick-
lung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumli-
chen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten.

Die Ziele werden folgendermalien konkretisiert:

Ziel: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll den Wohn-, Versorgungs-, Arbeits-, Erholungs-, Sport- und Frei-
zeitbedlrfnissen der heute lebenden Menschen gerecht werden, ohne die Entwicklungsmadglich-
keiten kiinftiger Generationen einzuschranken. Infolge des demographischen Wandels, der mit-
tel- und langfristig in ganz Nordrhein-Westfalen zu einer zurlickgehenden Bevolkerungszahl fuh-
ren wird, wird der Schwerpunkt der raumlichen Steuerung der Siedlungsentwicklung klnftig we-
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niger in der Neuausweisung von Flachen liegen, sondern mehr die Erhaltung und qualitative
Entwicklung gewachsener Siedlungsstrukturen unter sozialen, 6konomischen, 6kologischen und
kulturlandschaftlichen Gesichtspunkten betreffen und auch offen sein fiir Riickbau von Siedlung
und Infrastruktur.

Trotz der in weiten Teilen entspannten Situation auf dem Bochumer Wohnungsmarkt wird es
auch in Zukunft einen Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen geben. Dies ist auf den steigen-
den Wohnflachenbedarf pro Einwohner sowie auf neue Formen des Zusammenlebens der Be-
volkerung, die neue, differenzierten Anforderungen an den Wohnungsmarkt nach sich ziehen,
zurtick zu fuhren. Zum anderen stehen die Stadte des Ruhrgebietes in einem standigen, sich
zunehmend verscharfenden Wettbewerb um Einwohner, deren Wohnwiinsche sich nicht aus-
schliellich im vorhandenen Wohnungsbestand realisieren lassen.

Ziel: Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme vori
Flachen im AuRenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im Innenbe-
reich aus stadtebaulichen Grunden ist hiervon unbenommen.

Die Mobilisierung von Bauflachen obliegt den Gemeinden im Rahmen ihrer Selbstverwalturig. Zu
den MalRnahmen der Innenentwicklung zahlen die Mdglichkeiten einer angemessenen Nachver-
dichtung ebenso wie die der Mobilisierung von ungenutzten oder absehbai brachfallenden
Grundstucken im Innenbereich.

Durch die bauliche Nutzung des Plangebiets kann somit die Nachirage nach Wohnbaugrundstu-
cken auf einer Flache der Innenentwicklung befriedigt werden, wahrend Aufenflachenbereichs
geschont werden.

5.2 Regionaler Flachenhnutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr tbernimmt zugleich die Funktion
eines Regionalplancs urid eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes nach § 204 BauGB.

In seiner Funlkiion als Flachennutzungsplan hat er die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundgliicke im'Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er
soll. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung
hat die in § 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fir Bochum rele-
vanten Ziele entwickelt. Die Darstellungen eines Flachennutzungsplanes sind nicht parzellen-
scharf.

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache bzw. Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Zu dieser Flache fand im Rahmen der Aufstellung des RFNP bereits eine einzelfallbezogene
Umweltprifung statt. Sie umfasste mit 3,9 ha ein groeres Areal als den Geltungsbereich des
Bebauungsplangebiets mit ca. 2,7 ha. Die Prifung wagt bereits flr die Ebene des RFNP die
Umweltbelange fur die einzelnen Schutzguter ab.

Fazit dieser Umweltprifung ist, dass mit einer Wohnbauentwicklung des gesamten Areals von
3,9 ha die Umweltauswirkungen als erheblich nachteilig eingeschatzt werden. Dies begrindet
sich auf den Eingriff in die hohe 6kologische Wertigkeit und der damit einhergehenden Beein-
trachtigungen der Schutzgtiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft, Boden, Wasser,
Klima sowie Kultur- und Sachguter.
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Die jetzige Planung sieht daher lediglich eine Wohnbauentwicklung im ndrdlichen Bereich zur
Arrondierung des bestehenden Siedlungsraumes vor. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich
des Bebauungsplans 2,7 ha. Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen sollen
nunmehr ca. 65 % (entspricht ca. 1,7 ha) des Geltungsbereichs als 6ffentliche Grinflache zur
Entwicklung eines naturnahen Erholungsbereichs und zur Sicherung des Landschaftsschutzge-
biets festgesetzt werden. Dem Erhalt des hochwertigen Landschaftsbestandteils wird gegeniiber
der Wohnbauentwicklung der Vorrang eingeraumt.

Im textlichen Teil des RFNP sind folgende flr den Bebauungsplan betreffende Ziele und
Grundsatze formuliert:

Ziele des RFNP

Ziel 1: Polyzentrische Siedlungsstruktur

Das Ziel der Erhaltung und insbesondere der Weiterentwicklung einer polyzentrischer Sied-
lungsstruktur wird durch den Bebauungsplan beférdert.

Ziel 2: Angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorhalten, Konzentration der Sied-
lungsentwicklung durch Innenentwicklung vor Aufldenentwicklung

(1) Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung.ist gerecit zu werden, indem ein
ausreichendes Angebot an Siedlungsflachen (Wohnbauiléichen und Wirtschaftsflachen)
in Freiraum schonender und umweltvertragiicher Foim vorgehalten wird.

(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargesteliten Siedlungsbereiche zu konzentrieren.

(3) Nicht mehr erforderliche oder-umsetzbare Bauflachen sind fur Freiraumfunktionen zu
sichern.

Das Ziel zur Vorhaltung €ines angemessenen Angebots an Siedlungsflachen wird durch den
Bebauungsplan umgesetzt. Ebenso wird durch den Bebauungsplan dem Vorrang der Innen-
entwicklurig vor Auisenentwicklung Rechnung getragen, da lediglich der bestehende Sied-
lunasbereich im nérdlichen Plangebiet arrondiert werden soll. Die Siedlungsentwicklung
kbnzentriert sich auf den dargestellten nérdlichen Siedlungsbereich. Der studliche im RFNP
dargestellte Siedlungsbereich wird nicht fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen. Die
Grun- und Freiflachen bleiben erhalten. Dabei ist die Planung auch angemessen, da sie dem
einen Teil des Bedarfs an Wohnbauflachen in Bochum deckt.

Ziel 3: Infrastruktur effektiv nutzen, Verkehr vermeiden bzw. reduzieren

(1) Neue Baugebiete sind im Interesse einer optimalen Ausstattung raumlich auf
Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auszurichten. Die Moglichkeiten
einer verbesserten Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen sind bei der Planung
neuer Anlagen zu berlcksichtigen.

(2) Siedlungsbereiche, die an Haltepunkten des schienengebundenen o6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs liegen oder in absehbarer Zeit angebunden werden bzw. die durch
leistungsféahige Buslinien mit solchen Haltepunkten verknupft sind, sind vorrangig in
Anspruch zu nehmen.

Das geplante Baugebiet ergénzt die vorhandene Siedlungsstruktur und liegt in der Nahe des
westlich gelegenen Stadtteilzentrums "GroRe Voede" (1.100 m) und des nordostlich
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gelegenen Nahversorgungszentrums Kirchharpen (1.100 m). Dartber hinaus gibt es weitere
Einkaufsmdglichkeiten im westlich nahe gelegenen Einkaufszentrum Ruhrpark (700 m)
sowie am nordwestlich gelegenen Standort Castroper Hellweg/Harpener Feld (900 m).

Damit wird die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich gestarkt und besser ausgelastet. Der
offentliche Nahverkehr ist Uber die in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbare Bushaltestellen
angebunden.

Ziel 4: Freiraum sichern, auf Raumgliederung achten

(1) Der Freiraum ist von Siedlungstétigkeiten freizuhalten, um die Siedlungsbereiche auf
Dauer zu gliedern.

(2) AuBerhalb der Siedlungsbereiche sind bandartige bauliche Entwicklungen entlang von
Verkehrswegen sowie die Entstehung und Verfestigung von Streu- und
Splittersiedlungen zu verhindern.

Die Schutzbedirftigkeit des Freiraumes ergibt sich aus der mit der Nahe zu den Siedlunas+
bereichen zunehmenden Bedeutung der freiraumgebundenen Ausgleichsfunitionen. Aus-
gleichsraume bestimmen wesentlich die Umwelt- und Lebensqualitat der'Stadte. Wichtige
Freiraumfunktionen, wie z.B. Freizeit und Erholung, Schutz von Natur und Landschaft oder
Ausgleichsfunktionen, sollen daher siedlungsnah und nachhaltiggewahrt werden. Durch die
geplante Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen im sidlicher Geltungsbereich wird der
vorhandene Freiraum gesichert werden. Den Zielen wird Rechnung getragen.

Ziel 5: Angemessene Versorgung mit Wohnbadtiiachen sichern

(1) Im Plangebiet ist eine ausreichende Versorgung mit Wohnbauflachen/ASB fir alle
Segmente des Waohnungsmarkies sicherzustellen, die den unterschiedlichen
Bedurfnissen der verschiedenen Bevolkerungsgruppen gerecht wird.

Der Bebauungsplan tragt dazu bei, das Ziel einer ausreichenden Wohnraumversorgung fur ver-
schiedene Segmerite des \Wohnungsmarktes zu verbessern. Mehrgeschossige Wohngebaude
sind jedoch auigrund der Lage und Grdlke des Plangebiets nicht beabsichtigt.

Grundsalze des RFNP

Grundsatz 1: Grinvernetzung sichern, Siedlungsbereiche stadtokologisch weiterentwickeln

Der Ubergang des Plangebiets zum Freiraum wird durch die stadtebauliche Grundstruktur klar
begrenzt. Fir die kleinrdumige Grlnversorgung gehen einige Flachen verloren; hier wird der
Versorgung mit Wohnbauflachen der Vorrang eingeraumt. Stdlich bleibt aber der innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets liegende Freiraum erhalten. Hier ist eine Aufwertung geplant.

Grundsatz 2: Gesundheit schiitzen und fordern

Das Plangebiet ist durch seine Lage im rickwartigen Bereich innerhalb des Siedlungsbereichs
weitgehend vor Immissionsbelastungen geschitzt. Inwieweit das Plangebiet von verkehrlichen
Immissionsbelastungen wie z. B. durch die Bundesautobahnen und durch den sudlich verlaufe-
nen Schienenverkehr der Deutschen Bahn betroffen ist, wird im weiteren Verfahren gepruft.
Entweder ist es durch ausreichende Abstande nicht betroffen oder wird durch festgesetzte pas-
sive MalRnahmen entsprechend abgeschirmt.
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Grundsatz 3: Chancengleichheit in der regionalen Entwicklung

Chancengleichheit flir Manner und Frauen driickt sich insbesondere aus in den Bereichen Ori-
entierung und Konzentration der Siedlungsentwicklung am OPNV, der Ausweisung der Standor-
te von Wohnen, Arbeiten und Erholen in rdumlicher Nahe zueinander, der Sicherung wohnungs-
naher Versorgung mit Einkaufs-, Bildungs- und sozialer Infrastruktur sowie der Erfillung der Mo-
bilitatsansprtiche aller Bevolkerungsgruppen. Diese Grundsatze werden durch die Planung un-
terstiitzt bzw. die Planung steht der Verwirklichung dieser Grundsatze nicht entgegen.

Grundsatz 4: Klimaschutz

Dieser Grundsatz wird durch den Bebauungsplan teilweise umgesetzt. Es sind entsprechende
Festsetzungen vorgesehen, die z. B. die Installation von Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-
anlagen auf Hausdachern explizit ermdglichen. Der stadtebauliche Entwurf Iasst zudem eine
weitgehende Sudorientierung der Gebaude zu, so dass auch die passive Solarenergienutzurg
moglich ist. Die Nutzung erneuerbarer Energien kann im Plangebiet umgesetzt werden, aiier-
dings werden hierzu keine besonderen Festsetzungen getroffen. Der Anschluss an eine Fern-
warmeversorgung kommt wegen fehlender Anschlussmaoglichkeiten in der. Nahe nicht infrage.

Fazit:

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Anforderungen des § 1
Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) sowie des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachenrnutzungsplan).

5.3 Ziele der Stadtentwicklung

Die Entwicklung der Flache fiii eine Walinbebauung entspricht den Zielen der Stadt Bochum zur
Innenentwicklung Harpen. s ist das Ziel der Stadt Bochum, innerhalb der Stadtgrenzen ein breit
gefachertes Angebat an Wolhribaumoglichkeiten zu bieten, um Einwohner in der Stadt zu halten
bzw. einen Wanderungsiberschuss zu erzielen. Dies entspricht auch den Gegebenheiten eines
stark differerizicrien Wohnungsmarktes.

In Bochum besteht trotz eines Bevolkerungsriickgangs weiterhin eine Nachfrage nach Einfamili-
enhausern. Fur die Stadt Bochum stellt sich daher die Frage, ob und wie sie diese Nachfrage
befriedigen und somit gerade junge Familien in Bochum halten kann. Insbesondere “leben” sol-
che Lagen, wie hier geplant, durch die Nachfrage aus dem Stadltteil selbst. Die Planung bietet
somit insbesondere flir die Bewohner Harpens die Méglichkeit, im Stadtteil ein entsprechendes
Wohnangebot zu nutzen.

54 Fachplanungen
5.4.1 Strategische Umweltplanung

Seit dem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) vor. Diese wurde
am 23.09.2010 durch den Rat der Stadt Bochum beschlossen. Die StrUP stellt die Ziele und
Malstabe flr eine umweltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind
Ubergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale Raumkonzepte und tibergeordnete
Fachplanungen. Im Mittelpunkt des Umweltzielsystems stehen der Erhalt der Lebensgrundlagen
sowie Gesundheit und Wohlbefinden der Bevolkerung. Ziel ist es, Umweltfunktionen nachhaltig
zu starken sowie von Umweltmedien ausgehende Gefahrdungen weitgehend zu reduzieren. So
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werden im gesamten Stadtgebiet Altlastenverdachtsflachen nach Erforderlichkeit untersucht,
gesichert und saniert, schutzwirdige Lebensrdume und deren Arteninventar erhalten und entwi-
ckelt. Zur Bindelung und raumlich differenzierten Darstellung von Handlungsempfehlungen wird
das Stadtgebiet nach Nutzungsart und stadtebaulicher Dichte differenziert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann die strategische Umweltplanung Bochum
(StrUP) allerdings keine uneingeschrankte und absolute Beachtung beanspruchen. Geman § 1
Abs. 7 BauGB werden ihre Inhalte im Rahmen der Abwagung bericksichtigt.

Die Zusammenfiihrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung erfolgt durch ein Umwelt-
Zielsystem, welches aus zwei Teilbereichen besteht.

Zum einen ist hier das ,Raumliche Zielkonzept® zu nennen. Dieses Konzept dient in erster Linie
der Strukturierung sowie der Blindelung 6kologisch wirksamer MalRnahmen und tragt damit po-
tenziell zu einer Steigerung der MalRnahmeneffizienz bei. Im Sinne einer Angebotsplanung wer-
den so Raume herausgestellt, die hohe Entwicklungspotenziale besitzen oder auch einen hohen
Entwicklungsbedarf aufweisen. Es soll sichergestellt werden, dass in der Summe die Umsetzurig
der Ziele den stadtischen Raum so aufwertet, dass daraus eine Verbesserung der raumlichien
Gesamtsituation resultiert. Die strategische Umweltplanung bezieht sich auf das'gesamte Stadt-
gebiet und differenziert im raumlichen Zielkonzept drei Raumbezlige.

5.4.1.1 Raumbezug Stadtraum

Im Raumbezug "Stadtraum"” liegt der Geltungsbereich des Bebatuungsplanes lberwiegend in-
nerhalb eines stadtdkologischen Sollgebietes mit locker bebauten Siedlungsbereichen mitinner-
stadtischen Park- und Grinflachen. Hierbei soll eirie behutsame Entwicklung unter Sicherung
eines Mindestanteils unversiegelter Flach&n von 50 % erfolgen. Das weitere Ziel der Reaktivie-
rung von mind. 15 % der Brachflachen fur die Freiflachenversorgung kommt hier nicht in Be-
tracht.

Die jetzige Planung siciht lediglich eine Wohnbauentwicklung im nérdlichen Bereich zur Arron-
dierung des bestélienden Siedlungsraumes vor. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich des
Bebauungsplans 2,7 ha.

Furdie Entwickiung von Wohnbauflachen werden ca. 26 % und fir die Verkehrsflachen ca. 8 %
beansprucht. Der Ubrige Teil des Plangebiets, ca. 66 %, soll als offentliche Grinflache zur Ent-
wicklung eines naturnahen Erholungsbereichs und zur Sicherung des Landschaftsschutzgebiets
lestgesetzt werden. Dem Erhalt des hochwertigen Landschaftsbestandteils wird gegenuber der
Wohnbauentwicklung der Vorrang eingeraumt.

Als weiteres Ziel ist die "flachensparende ErschlieBung" genannt. Die verkehrliche Anbindung an
die Bebauung ist sowohl von der Kornharpener Strafde als auch von der Strale "Zu den Kam-
pen" mdglich. Beide Erschlielungsvarianten weisen Vor- und Nachteile auf.

Fur eine Anbindung an die Stralle "Zu den Kampen" sprechen der flachenmaRig geringe Er-
schlieBungsaufwand und die Zufahrt innerhalb des stadtebaulichen Siedlungsraumes. Die Nach-
teile dieser ErschlieRung sind in erster Linie verkehrssicherheitsrelevante Aspekte und der ver-
haltnismaRig hohe Herstellungsaufwand der StralRe. Aufgrund der geringeren Restriktionen und
Kosten wurde die Anbindung des geplanten Wohngebiets zur Kornharpener Stralle favorisiert.
Dies wurde von den politischen Gremien in der Bezirksvertretung Bochum-Nord am 11.03.2014
und im Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung am 01.04.2014 beschlos-
sen. Naheres sie auch Pkt. 7 dieser Begrundung.
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Zusammengenommen wird mit den geplanten Festsetzungen zum Bebauungsplan dem Ziel des
Raumbezugs Stadtraum entsprochen.

5.4.1.2 Raumbezug Stadtpuls

Innerhalb des sltidwestlichen Plangebiets verlauft der Stadtpuls Typ V -Erhalt von landwirtschaft-
lich gepragten AulRenrdumen-. Hier gilt es, Neuversiegelungen zu vermeiden und den Sied-
lungsraum mit dem Freiraum zu verklammern.

Der stidliche Teil des Plangebiets soll als 6ffentliche Griinflache festgesetzt werden und zur
Entwicklung eines naturnahen Erholungsbereichs sowie zur Sicherung des Landschaftsschutz-
gebiets dienen. Dem 0Okologischen Ziel wird gefolgt.

5.4.1.3 Raumbezug Stadtpunkt

Ein sogenannter Umweltbaustein "Stadtpunkt" istim Geltungsbereich des Plangebiets nicht.dar-
gestellt.

5.4.1.4 Umweltzielkatalolge

Als weiteren Bestandteil umfasst das Umweltzielsystem so genannte, Umweéltzielkataloge®. Die
Zielentwicklung baut auf einem Leitbild auf und nahert sich Gber Oberzieie und Unterziele den
so genannten ,Umweltqualitatszielen“ an. Umweltqualitatsziele gebendabei bestimmte sachlich,
raumlich und gegebenenfalls zeitlich definierte Qualititen von Ressourcen, Potenzialen oder
Funktionen an, die in konkreten Situationen erhalten oder entwickelt werden sollen. Die in den
Umweltzielkatalogen dargestellten Ziele bezieher sich dabei auf die Schutzguter im Betrach-
tungsmalistab der Gesamtstadt. Auch hierdurch soll ein hoher planerischer Spielraum auf der
Ebene der Bauleitplanung gewéhrleisiet weraen, da nicht sémtliche Ziele in allen Bebauungs-
planen 1:1 umgesetzt werden kénnen. Dies tragt der Bedeutung der strategischen Umweltpla-
nung als Abwagungsbelang Rechnung.

Alle umweltbezogenen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepruft und
in einem Umweltberichl und einem Landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt.

54.2 . Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wird auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschafts-
gesetzes NRW erstellt. Er bildet auf 6rtlicher Ebene die Grundlage fur alle MalRnahmen des Na-
turschutzes, der Landschaftspflege und der Landschaftsentwicklung. Der Landschaftsplan wur-
de vom Rat der Stadt Bochum als Satzung beschlossen und ist somit rechtsverbindlich.

Wie jede Fachplanung muss auch der Landschaftsplan mit den Zielen und Darstellungen der
Landes- und Regionalplanung sowie den Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitplanung
in Einklang stehen. Der Landschaftsplan besteht aus der Entwicklungskarte, einer Festset-
zungskarte sowie einem Erlauterungstext. Die Entwicklungskarte stellt die Entwicklungsziele fiir
die einzelnen Landschaftsrdume dar. Die Entwicklungsziele werden flachendeckend dargestellt
und sind behoérdenverbindlich.

In dem Landschaftsplan werden besonders zu schiitzende Teile von Natur und Landschaft si-
chergestellt. Es gibt vier Schutzkategorien:

e Naturschutzgebiete
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e Landschaftsschutzgebiete
o Naturdenkmale

e Geschutzte Landschaftsbestandteile

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets L 10 "Hohes
Feld/Zu den Kampen".

Der Schutzzweck der Festsetzung zum Landschaftsschutzgebiet dient insbesondere zur Erhal-
tung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Nutzungsfahigkeit der Naturguter, we-
gen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes und wegen ihrer besonderen
Bedeutung flr die Erholung. Die Schutzfestsetzung dient der Erhaltung des sich zu einem kom-
plexen Lebensraumgeflige erganzenden Biotopangebotes von Grinland, Gehélzstrukturen,
Feldflur und Feuchtbereichen fir den Biotop- und Artenschutz, der Erhaltung der Immissions-
und Sichtschutzfunktion der Waldbereiche sowie der Erhaltung der siedlungsnahen Erholungs-
funktion in einem ansonsten dicht besiedelten Raum.

Fir den in der Festsetzungskarte dargestellten Teilbereich des Landschaftsschiutzgebieles gilt
die Festsetzung nur bis zur Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes oder einer Planfest-
stellung.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnbebauung im nérdiichen Teil des Plangebiets au-
Rerhalb des Landschaftsschutzgebiets vor. Lediglich die an die iKornharpener Stralle angebun-
dene, in Ostrichtung verlaufende ErschlieRungsstralie liegi am nordlichen Rande des Land-
schaftsschutzgebiets. Der angrenzende sidlich& Teiloereich des Plangebiets soll als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt werden und zur Entwicklung eines naturnahen Erholungsbereichs sowie
zur Sicherung des Landschaftsschutzgebiets dienen.

Im Rahmen einer Umweltpriltung werden alle Eingriffe in Natur und Landschaft erfasst und bi-
lanziert. Die sich daraus.ergebenden Kompensationsmafnahmen sollen stdlich innerhalb des
Plangebiets erfolgen.

5.4.37  Masterplan Freiraum

Als Planungsinstrument fir die Ubergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt Bo-
chum am 20.07.2004 den Masterplan -Freiraum- beschlossen. Ziel des Masterplanes Freiraum
ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Regio-
nalen Griinzlge C, D, E und F mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um ein durchgangiges regionales
Freiraumkonzept zu realisieren und die moglichen Synergieef-fekte aus dem Emscher Land-
schaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die planerischen Zielsetzungen dienen

1. der dauerhaften Sicherung des Freiflachenbestandes,

2. der Wiedergewinnung von Landschaft durch Riickgewinnung stark belasteter, wenig at-
traktiver und unzuganglicher Flachen der Montanindustrie flr Freiraumnutzungen,

3. der Erlebbarkeit isolierter Freiraume durch Integration in das Parksystem,

4. der Herausarbeitung lokaler Identitat, regionaler Strahlkraft und innerer Orientierung
durch Identifikationsmerkmale, Zeichen und Formen des industriekulturellen, aber auch
des vorindustriellen und postindustriellen Erbes und deren Integration in die Gestaltung
neuer Freiflachen, die mit kiinstlerisch gestalteten Flachen zu einem Leitthema verknuipft
werden konnten,

5. der Weiterentwicklung des Wegesystems.
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Um diese Verbindungen sicherzustellen, mussen auf Bochumer Stadtgebiet weitere Malinah-
men ergriffen werden. Diese erstrecken sich auf:

¢ Verbindende Wegeinfrastruktur mit Lickenschlissen Uber historische Punktinfrastruktur
der vorindustriellen, industriellen und postindustriellen Zeit;

e Verknupfung der Flachen Gber die Wegeinfrastruktur mit der Parkinfrastruktur, den an-
grenzenden Siedlungsbereichen und den gro3en Projekten innerhalb der Griinziige und
des Ruhrtales;

e Landschaftsplanerische und stadtebauliche Entwicklungsschwerpunkte.

Der Masterplan Freiraum erhebt keinen Anspruch auf eine parzellenscharfe Darstellung seiner
Inhalte. Er versteht sich vielmehr als Gbergeordnete Planung, die unter Bertcksichtigung vor-
handener Freiraumqualitaten touristische Highlights, landschaftsplanerische und stadtebauliche
Entwicklungsschwerpunkte sowie Handlungsfelder definiert und aufzeigt. Dabei beschrankt sich
die Flachenkulisse auf die im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum dargestellten Grin-ungd
Freiflachen. Grunflachen, die seinerzeit im Flachennutzungsplan als Wohn-/Gewerbé- ‘oder
Sonderbauflachen dargestellt sind, wurden dabei nicht in die Flachenkulisse aufgenammer.

Das sudliche Plangebiet liegt in einer Flachenkulisse des Masterplans Freiraum. Zudem liegt
dieser Bereich entlang eines geplanten Freiraumverbundes.

Im Bebauungsplan soll dieser Bereich grotenteils als ofientliche Grlinflache festgesetzt wer-
den. Die Ziele des Masterplans Freiraum werden entsprechiend berlcksichtigt.

5.4.4 Larmaktionsplanung

Nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie mussen in allen Ballungsrdumen mit tiber 250.000 Ein-
wohnern die Larmbelastungen der Bevolkerung in Larmkarten dargestellt werden, wenn diese
55 dB(A) im Tagesmitteloder 50.dB(A) nachts lberschreiten. Die Darstellung erfolgt nach ein-
heitlichen Larmindizes (als Schallpegel) Loen und Lyight. Die Berechnungsvorschriften weichen
jedoch von defi hationalen Vorschriften ab und sind daher nicht direkt zu vergleichen. Basierend
auf den Ergebriisseri der Larmkartierung wurde der "Detaillierte La&rmaktionsplan® aufgestellt und
vom Rat.der Stadt Bochum mit Datum vom 01.10.2015 beschlossen.

Die Larmkartierung ergab, dass das Plangebiet mit einem Umgebungslarm von Lpen < 65 dB(A)
bzw. Lnight < 55 dB(A) belastet ist. Im ndrdlichen Umfeld des Plangebiets befindet sich der Larm-
schwerpunkt "Wieschermiihlenstrale/Kornharpener StraRe" mit Pegelwerten von Lpen 2 65
bzw. Lnight= 55 dB(A). Der sudliche Rand des Larmschwerpunkts grenzt an den ndrdlichen Rand
des Plangebiets. Neben dem o6rtlichen StralRenverkehr wirkt hier auch der Verkehrslarm der Au-
tobahn A43 und A 40 auf die vorhandene Nutzung ein. Der Einfluss der Autobahn wird sich
durch den Ausbau der A 43 und die dadurch notwendigen aktiven und passiven Larmschutz-
mafRnahmen verringern. Dies gilt auch fur die La&rmbelastung innerhalb des Plangebiets.

5.4.5 Luftreinhalteplanung

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (in Kraft getreten am 4. August 2008), aufgeteilt in drei Teilpla-
ne ,westliches, nérdliches und éstliches Ruhrgebiet, wurde aufgestellt, da in zahlreichen Stad-
ten der Metropole Ruhr die Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung hoch ist und die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit an vielen Stellen Uber-
schritten wurden. Die drei Teilplane unterstiitzen den regionalen Ansatz der Luftreinhalteplanung
in seiner Gesamtheit. Eine wesentliche Malhahme des Luftreinhalteplans stellen die eingerich-
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teten Umweltzonen dar. Im Luftreinhalteplan wurde festgelegt, die Minderungsmalfinahmen auf
ihre Wirksamkeit hin zu untersuchen. Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ost, berticksich-
tigt die Stadte Dortmund, Herne und Bochum. In ihm sind Belastungskarten fur Stickstoffdioxid
und Feinstaub dargestellt.

Die Evaluationsergebnisse zeigen, dass insbesondere die Malnahme ,Umweltzone® zu einer
Minderung der Luftschadstoffbelastungen gefuihrt hat. Nach Berechnungen des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) konnten flir Bochum keine Grenzwert-
Uberschreitungen mehr in Bezug auf Feinstaub festgestellt werden. Bezogen auf Stickstoffdioxid
ist die Belastung in Bochum ebenfalls zuriickgegangen, obwohl die Hintergrundbelastung im
Ruhrgebiet zugenommen hat.

Dennoch konnten die Grenzwerte flr Stickstoffdioxid nicht Gberall eingehalten werden. Der Luft-
reinhalteplan Ruhrgebiet war somit durch die zustandigen Bezirksregierungen Arnsberg, Mins-
ter und Dusseldorf durch den Luftreinhalteplan 2011 fortzuschreiben. Die zugrundeliegenderi
Immissionsmessungen erfolgten in den Jahren 2009 und 2010.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone (Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrge-
biet Ost). Fur das Plangebiet sowie seiner direkten Umgebung sind keine Grenzwertiberschrei-
tungen im Sinne der 39. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionschutzgesetzes
sowohl im Jahresmittelwert als auch in der Anzahl an zuléassigen Uberschireitungen im Tagesmit-
telwert verzeichnet.

6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt deri aligemeinen Zielen einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung, vorrangig die Nachverdichtung und
Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer Siedlungsflachen
im Freiraum zu betreiben..Dementsprechend sieht der stadtebauliche Entwurf im nérdlichen Teil
des Plangebiets eine Arrondierung des bestehenden Siedlungsraumes durch die Ergédnzung von
Wohnbauflachen®or. Es sollen Wohneinheiten in aufgelockerter Bebauung mit iberwiegend
freistehendef Einfamilienhdusern und Doppelhdusern geschaffen werden. Auf den Grundsti-
cken befindetsichrhinreichend Raum fiir die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplat-
ze.Zusatzlich werden im StralRenraum im Rahmen der Ausbauplanung weitere 6ffentliche Stell-
platze fur Besucher vorgesehen.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der Kornharpener Stral’e aus. Die Strale wird in 6stli-
cher Richtung entlang des sudlich angrenzenden landschaftlichen Freiraums gefuhrt und bildet
mit der angrenzenden parallel verlaufenden Hochspannungsfreileitung den Abschluss des Sied-
lungsraums. Der StraRenraum soll durch zahlreiche StraRenbaume sowie Straflenbegleitgrin
aufgewertet werden. Die ErschlieBungsstralie verlauft in der Mitte des Plangebiets nach Norden
und endet in einer Wendanlage. Die Stral3e "Zu den K&mpen" soll bis zur Wendeanlage mit ei-
nem Ful3- und Radweg angebunden werden.

7. VERKEHRSUNTERSUCHUNG
Die verkehrliche Anbindung an die Bebauung ist sowohl von der Kornharpener Stral3e als auch

von der Strafl3e "Zu den Kampen" mdglich. Beide ErschlieRungsvarianten weisen Vor- und Nach-
teile auf.
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Fir eine Anbindung an die Stralle "Zu den Kampen" sprechen der flachenmaRig geringe Er-
schlieRungsaufwand und die Zufahrt innerhalb des stadtebaulichen Siedlungsraumes. Die Nach-
teile dieser ErschlieRung sind in erster Linie verkehrssicherheitsrelevante Aspekte und der ver-
haltnismaRig hohe Herstellungsaufwand der Stralde aufgrund der topografischen Gegebenhei-
ten.

Eine Anbindung an die Strale "Zu den Kdmpen" ist aufgrund der Hohensituation und der einge-
schrankten Flachenverfligbarkeit technisch schwierig. Neben den erforderlichen Stitzwanden
und den damit verbundenen Risiken fiir die Nachbarbebauung ist auch eine ErschlieRung des
Wohngebietes bei StraRenschaden und / oder Schaden am Kanal nicht moglich. Das Wohnge-
biet ware dann fur die Dauer der Pflege- und Reparaturarbeiten aufgrund des mangelnden
Querschnittes abgebunden. Nicht zu unterschatzen sind auflerdem die mangelnden Sichtver-
haltnisse im Kurvenbereich der méglichen Einmindung. Aufgrund des Stral3enverlaufs und der
parkenden Fahrzeuge sind die Sichtverhaltnisse eingeschrankt. Auch im Hinblick auf die Kosten
ist eine Anbindung von der Kornharpener Stral3e als die wirtschaftlichere Lésung anzusehen.

Die Vorteile einer Anbindung an die Kornharpener Stral3e sind in der Verfligbarkeit von entspre-
chenden Flachen und geringeren Verkehrssicherheitsrisiken zu sehen. Die ErschlieRungsstralie
kann zudem als Vernetzung der Rad- und FuRgangerverbindung der westlichrund 8stlich der
Kornharpener Stralte gelegenen Freirdume genutzt werden. Gegen die ErschlieRung spricht die
Inanspruchnahme von Flachen im Landschaftsschutzgebiet L 10 und eine ca. 200 m lange ,an-
baufreie“ Stralle durch den Freiraum ohne zunachst erkennbaren Bezug zum Siedlungsraum.

Aufgrund der geringeren Restriktionen und Kosten wurde die Anbindung des geplanten Wohn-
gebiets zur Kornharpener StralRe favorisiert. Dies wurde von der Bezirksvertretung Bochum-
Nord am 11.03.2014 und vom Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung am
01.04.2014 beschlossen.

8. ENTWASSERUNGSKONZEPT

Zur Beurteilung dér Versickerung liegt ein Gutachten vor, mit dem Ergebnis, dass die ermittelten
Durchlassigkeiien des Gelandes fur eine oberflachennahe Versickerung ungeeignet sind. Die
Entwasserung des geplanten Wohngebiets soll daher im Trennsystem erfolgen. Die konkrete
Entwasserungsplanung wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

9. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Teile des Plangebietes sollen auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Zudem sollen im Bebauungsplan detaillierte Festsetzungen
zum ErschlieRungskonzept (6ffentliche StraRen), zu Gebaudestellungen und zur gestalterisch-
Okologischen Qualitat des Wohnquartiers (z. B. Bauweise, Geschossigkeit, Dachformen, Baum-
pflanzungen, Gestaltung der Vorgarten) getroffen werden. Der Gberwiegende Teil des Plange-
biets soll als 6ffentliche Grinflache zur Entwicklung eines naturnahen Erholungsbereichs und
zur Sicherung des Landschaftsschutzgebiets festgesetzt werden.

9.1 Allgemeines Wohngebiet

Teile des Planbereichs sollen auf Grundlage des beiliegenden stadtebaulichen Entwurfes als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen werden.
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9.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Durch Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden die Dichte und die H6henent-
wicklung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugleich wesentliche Rahmenbedingungen fiir
die Auswirkungen der Planung gesetzt. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festset-
zung von Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ) und der Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse bestimmt. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der eine
Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum flir mégliche Anpassungs-
malinahmen lasst.

9.3 Bauweise

Hier soll entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, ein aufgelockertes und kleinteiliges
Wohnquartier fliir Wohngebaude zu entwickeln, die offene Bauweise festgesetzt werden.

9.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen soll weitgehend durch Baugrenzen er-
folgen. Mit der vorgenommenen Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen besteht
einerseits ausreichend Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung derbeabsichtigten Gebau-
detypen, andererseits dient die Tiefenbeschrankung einer geardneténurnid regelmaligen Anord-
nung der Baukdrper entlang des Stralienverlaufs.

9.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stelliplaize, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen zu der Anordnung der Stellplatze und
zu den Nebenanlagen zur Sichersteliung eines gegliederten und qualitatsvollen StralRenraums
getroffen.

9.6 Verkehrsflachen

Rie Verkehrsflache der Planstralle soll als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt werden. Die Festsetzung dieser verkehrsberuhigten
Bereiche bertcksichtigt die Bedurfnisse der hier geplanten Wohnnutzung und der potenziellen
Nutzergruppen (Familien mit Kindern) nach einem maoglichst ungestérten, verkehrssicheren und
kinderfreundlichen Wohnumfeld. Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs missen Fahrzeug-
fUhrer mit Schrittgeschwindigkeit fahren und dirfen Fuldganger weder gefahrden noch behin-
dern; wenn nétig, missen Fahrzeugfuhrer warten. FulRganger dirfen die Stral3e in ihrer ganzen
Breite benutzen; Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Der Verkehrsberuhigte Bereich ist eine
Mischverkehrsflache eigener Art und besitzt keine Fahrbahn oder Gehweg - gewlinscht ist ein
friedliches, verkehrssicheres Nebeneinander.

9.7 Bepflanzungen

Zum Zweck der Strallenraumgestaltung und zu 6kologischen Aufwertungen der Erschlielungs-
und Verkehrsflachen werden Festsetzungen zur Bepflanzung getroffen.
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9.8 Ausgleichsmalinahmen

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird ein Landschaftspflegerischer Begleit-
plan erstellt, in dem entsprechende Kompensationsmafnahmen definiert werden. Die planinter-
nen Mallnahmen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt.

9.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch das Plangebiet verlaufen in Ost-/West-Richtung eine 110-KV-Hochspannungsfreileitung
sowie eine Ferngasleitung.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kénnen in Bebauungsplanen Flachen festgesetzt werden, die mit
Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belasten sind. Generell reicht es nicht aus, nur in der
Zeichenerklarung auf der Planzeichnung die Rechte zu regeln, sondern es sind ergédnzend text-
liche Festsetzungen zu treffen, um prazise Vorgaben zu treffen. Hierbei ist zu berlicksichtigen,
dass die Festsetzung im Bebauungsplan noch nicht unmittelbar die Ausiibung dieses Rechtes
und auch keine Herstellungsverpflichtung fiir den belasteten Grundstiickseigentiimer begriindet.
Vielmehr bedarf es nachfolgend der grundbuchlichen Eintragung und ggf. der Abwicklung ent-
sprechender Entschadigungen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans wird zunachst lediglich
verhindert, dass die Flachen bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, so dass Wege-
oder Leitungsrechte spater nicht mehr umgesetzt werden kénnen.

Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen erfolgt in der
Planzeichnung durch Umgrenzung der betreffenden Flache mit einer Randsignatur gemaf Plan-
zeichenverordnung.

9.10 Immissionsschutz

Nach ersten fachtechnischien Ermittiungen der Gerauschimmissionen durch den Stralenverkehr
und des Schienenverkehrs karnn aerzeit Folgendes mitgeteilt werden:

StralRenverkehrslarmbelastung

Das Plangebiet wird besonders von der A 40 im Norden und der A 43 im Osten sowie dem Au-
tobahnkreuz BoChum nordéstlich des Plangebiets beeinflusst. Hinzu kommen die direkt an das
RPlangebiet angrenzende Kornharpener Stralle, Wieschermuhlenstrae und die Strale "Zu den
Kampen®. Die Larmbelastung fir das Plangebiet wurde auf Basis der Verkehrsbelastung des
Verkehrsmodells (VENUS, IVV-Aachen) fur den Prognosehorizont 2025 ermittelt.

Die Berechnung wurde auf Basis der RLS-90 ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stra3en®, Aus-
gabe 1990 durchgefiihrt. Die Lage der vorhandenen Bebauung und die Larmquellen (Stralen)
wurden georeferenziert erfasst. Die Einflussfaktoren auf die Beurteilungspegel wie z. B. Reflexi-
onen und Abschirmung durch die vorhandene Bebauung, zulassige Geschwindigkeit, Steigung
oder Gefélle der StralRen wurden richtlinienkonform bertcksichtigt. Die Berechnung ergab fur
den Tageszeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) Beurteilungspegel von rund 62 dB(A) in der nérdlichen
Halfte (geplante Wohnbebauung) des Plangebietes. Im sudlichen Teil (geplante Grinflache) des
Plangebietes betragt die Larmbelastung rund 60 dB(A). Im Nachtzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr)
liegen die Pegel bei 56 dB(A) im Norden bzw. 54 bis 56 dB(A) im Stden. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau® von 55 /45 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete werden sowohl am Tag als auch in der Nacht deutlich tGberschritten. MaRgebend
fur die hohe Belastung ist die 6stlich in Dammlage verlaufende Autobahn A 43.

Schienenverkehrslarmbelastung
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Die Larmbelastung durch die sldlich des Plangebietes verlaufenden Bahntrassen der Deut-
schen Bahn AG wird anhand der Gleisbelegungsdaten im weiteren Verfahren ermittelt und aus-
gewertet.

Weitere Vorgehensweise / Ausblick

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird die Larmbelastung durch den Verkehrslarm (Stral3en-
und Schienenverkehr) detailliert untersucht und ggfs. entsprechende Larmschutzmalinahmen fiir
die geplante Wohnbebauung beriicksichtigt.

9.11  Offentliche Griinflachen

Der sudliche Teil des Plangebiets soll als 6ffentliche Grunflache zur Entwicklung eines naturna-
hen Erholungsbereichs und zur Sicherung des Landschaftsschutzgebiets festgesetzt werden.

9.12 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB werden durch ortliche Bau-
vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW erganzt. Ziel dieser Festsetzungeniist
die gestalterische Integration der baulichen Anlagen in das 6rtliche Umfeld sowie die Entwick-
lung eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des Wohnquattiiers. Hierbei
sollen stadtebaulich erforderliche und mafvolle Mindestanforderungern an die Gestalt der Ge-
baude gestellt werden, ohne die Gestaltungs- und Baufreifieit (der Grundstlickseigentimer
UbermafRig einzuschranken.

10. HINWEISE / KENNZEICHNUNGEN
10.1 Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Das Stadtgebiet Bochum liegt in €inem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts Me-
than(CH4)-Zustromungen an der Gelandeoberflache bekannt sind.

Methan bildet sich bei der Zersetzung organischer Substanz im Rahmen der Umwandlung von
Torf zu Steink&hle (Inkohlung). Wahrend der Inkohlung wird erheblich mehr Methan gebildet, als
vonider umgebenden Matrix absorbiert werden kann. Uber das Kiuft- und Stérungssystem des
CGebiraes wandert das Gas aufwarts. In Abhangigkeit von mehr oder weniger durchldssigen
Deckschichten und den jeweiligen Grundwasserverhaltnissen kann es sich im Kluftraum des
Deckgebirges, in offenen tagesnahen Grubenbauen, Stollen- und Tunnelsystemen sowie in ver-
gleichbaren Hohlraumen ansammeln.

Die Gaszustrémungen an der Gelandeoberflache sind meist diffus. Es kdbnnen aber 6rtlich auch
Methan-Luft-Gemische mit erheblichen Konzentrationen auftreten. Fr das Stadtgebiet Bochum
ist festzustellen, dass diffuse Methan(CH4)-Zustromungen im Baugrund und an der Gelande-
oberflache grundsatzlich Gberall méglich sind.

Das Plangebiet liegt nach der Arbeitskarte fur potenzielle Methangasaustritte im Stadtgebiet
Bochum innerhalb der Zone 3a. Dies bedeutet, dass in Abhangigkeit von ortlichen Randbedin-
gungen kritische Methan(CHs)-Zustrdmungen wahrscheinlich sind. Risiken sind durch Vorsor-
gemallnahmen zu minimieren. Beim Abteufen von Bohrungen und tieferen Eingriffen in den
Baugrund insbesondere beim Antreffen des Kreidedeckgebirges muss mit Gaszustromungen
gerechnet werden.

Entsprechende Hinweise dazu werden in dem Bebauungsplan aufgenommen.
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10.2 Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber folgende Grubenfelder:

Feldesname: Bodenschatze: Bergwerksfelder: | Grubenfeldeigentiimer:
Planetenblei Blei 403399 GfV, Dortmund

Lennert Kohlenwasserstoffe 110103 A-TEC, Alpen
Kirchharpen llI Eisen 403391 GfV, Dortinund
Rosenbaum Steinkohle 403401 GV, Dortmund

Die Grubenfeldeigentimer werden im Bebauungsplanverfahren beteiligt.

10.3 Bodenbelastungen / Altlasten

Werden im Rahmen der Erdarbeiien Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Kon-
sistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt- und Grinflachenamt -
Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MaRnahmen hinsicht-
lich umwelttechniscner Belange abgestimmt und ausgefuhrt werden kdnnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind ggf. vorhandene Aufflllungen fachgerecht zu entsorgen. Sollten
aufgeiullte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Boden-
schuizbehodrde abzustimmen.

104 Bodenschutz

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht sind
die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sowie das Merkblatt 44 des LAN UV zu beachten.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fur Rahmengrin, Freiflachen etc.,
sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist
durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Die im Rahmen der Baumalinahme anfallenden Auffillungsmaterialien sind vom gewachsenen

Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, da-
mit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlief3en ist.
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10.5 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) und/oder Relikte des Bergbaus (Stollen,
Schachte, usw.) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern und/oder Relikten des
Bergbaus ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, AuRRenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/93 75 0; Fax 0 27 61/93 75 20) unverzuglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

10.6 Baudenkmaler

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berthrt. Innérhalb und inunmit-
telbarem Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen
vorhanden, die in der Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen sind.

10.7 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem bekannteri Eombenabwurfgebiet. Eine Luftbildauswertung
konnte nur bedingt durchgefiihrt werden,«da Schlagschatten keine Aussagen Uber mdgliche
Blindgangereinschlagstellen zulassen.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind daher grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und er-
schitterungsarm durchzuithren.

Es kdnnen Sgchlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80 mm sowie
Rammsondicrungen -nach DIN 4094 und Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120 mm
drehend mit Schinecke (nicht schlagend) durchgefuhrt werden (Anwendung Anlage 1 der Tech-
nischen Verwaltungsvorschrift far die Kampfmittelbeseitigung
hitp://Awww.im.nrw.de/sch/725.htm).

Die Verwendung von grofRerem Durchmesser ist rechtzeitig, spatestens drei Wochen vor Beginn
der Ausflihrungsarbeiten, beim Ordnungsamt anzuzeigen, da ein Ortstermin mit dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst und dem Bauherrn bzw. dessen Vertreter abgestimmt werden muss.

Es ist zudem erforderlich, die zu bebauenden Flachen und etwaige Baugruben auf darunter be-
findliche Kampfmittel abzusuchen.
Spatestens 10 Tage vor Beginn der Arbeiten sind dem

Ordnungsamt
Willy-Brandt-Platz 2-6
44777 Bochum

Zimmer 249

Tel. 91014 08 /91017 83
E-Mail: amt32@bochum.de
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ein Lageplan im Malstab 1:250 oder 1:500 einzureichen (auch per Mail méglich) und das Bau-
vorhaben zur Sondierung zu melden. In dem Lageplan ist die abzusuchende Flache zu markie-
ren. Die Zufahrt zur Baugrube muss dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberpriifung,
gdfls. auch mit schwerem Gerat, ermdglicht werden.

Grundsatzlich gilt:

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

10.8 Leitungen

Sudlich innerhalb des Plangebiets verlaufen in Ost/West-Richtung eine 110 KV-
Hochspannungsfreileitung der RWE Deutschland AG sowie eine Ferngasleitung Nr.9/55, Stahl-
werke Bochum, DN 300, der Open Grid Europe GmbH.

Entlang der Leitungsachse der Hochspannungsfreileitungen ist zu beiden Seiten ein von Bebau-
ung freizuhaltender Schutzstreifen von mind. 19,0 m notwendig. Die Ferngasleitung und derer
Schutzstreifen in einer Gesamtbreite von insgesamt 8,0 m verlaufen innerhalb des Celtungsbe-
reichs im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen.

11. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dem Bebauungsplan sind Umweltauswirkungen (u. a. Beseitigung der vorhandenen Vegeta-
tion, Versieglung der Béden) verbunden, die im Ranmen einer Umweltpriifung untersucht wer-
den. Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden durch Mallnahmen des Naturschutzes ausgegli-
chen. Die Kompensationsmafnahrmieri sollen stdlich innerhalb des Plangebietes erfolgen. Die
Festlegung des Kompensationsumfanas und die genaue Verortung der Mallnhahmen erfolgt auf
Grundlage eines Landschafispflegerischen Begleitplans zu diesem Bebauungsplan.

Negative verkehriiche Auswirkungen im umliegenden Stra3ennetz sind wegen der geringen An-
zahl neuer Wohneinheiten nicht zu erwarten. Eine ausreichende Anzahl privater und 6ffentlicher
Stellplatze fur dic neuen Bewohner ist innerhalb des Geltungsbereichs sichergestellt. Damit
bleiben die Belange der Nachbarschaft in Bezug auf neue Belastungen durch Verkehrszunahme
und ruheriden Verkehr gewahrt.

Inwieweit im Plangebiet wertvolle bzw. geschutzte Pflanzen und Tiere vorhanden sind, ist Ge-
genstand eines artenschutzrechtlichen Gutachtens, das wahrend des Bebauungsplanverfahrens
erstellt wird. Falls entsprechende Arten aufgefunden werden, muss gutachterlich gepruft werden,
wie diese geschitzt werden kénnen (z.B. durch Umsiedelung oder Schaffung von Ersatzlebens-
raumen).

12. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Am 09.10.2013 hat der Ausschuss flr Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung den Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 883 - Zu den Kampen - gefasst. Im Rahmen dieses
Beschlusses erhielt die Verwaltung den Prifauftrag, die ErschlieBungsvarianten gegeniber zu-
stellen und dem Ausschuss zur erneuten Beratung vorzulegen.

Die Verwaltung ist der Aufforderung des Prufauftrages nachgekommen und hat dazu eine Be-
schlussvorlage mit den Vor- und Nachteilen der Anbindungsvarianten in die Sitzungen der Be-
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zirksvertretung Bochum-Nord am 11.03.2014 und des Ausschusses fir Wirtschaft, Infrastruktur-
und Stadtentwicklung am 01.04.2014 eingebracht. Die Bezirksvertretung Bochum-Nord hat nach
eingehender Diskussion mehrheitlich den Beschluss gefasst, die ErschlieRung von der Kornhar-
pener Stralle aus vorzunehmen.

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung als beschlussfassendes Gre-
mium hat den Variantenvergleich zur ErschlieRung des geplanten Wohngebietes zur Kenntnis
genommen und den einstimmigen Beschluss gefasst, das Bebauungsplanverfahren mit einer
ErschlieBung von der Kornharpener Stral3e unter der Beriicksichtigung folgender Auflagen fort-
zufuhren.

. Sudlich der ErschlieBungsstralle soll keine weitere Bebauung erméglicht werden.
" Die Stral3e soll im Einklang mit dem Landschaftsschutzgebiet gebaut werden.
. Die Ausgleichszahlungen fir den Eingriff sollen flr diesen Bereich genutzt werden.

Der Bebauungsplan soll im Normalverfahren auf der Grundlage des § 2 BauGB aufgestellt wer-
den. Alle umweltbezogenen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden@epriit
und in einem Umweltbericht und einem Landschaftspflegerischen Begleitplan dargesielit.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Blirgerversammlung sowie die frifzeitige Betei-
ligung der Behdrden werden vom 29.02. bis 08.04.2016 durchgefuhrt.

13. GUTACHTEN / FACHPLANUNGEN

Folgende Gutachten/Fachplanungen wurden bislang erstellt:

Versickerungsgutachten, erstellt durch. das Ing.-Blro Blankmeister, Bochum, Stand:
07.05.2015

Verkehrsuntersuchung / Planung, erstellt durch die Abteilung Stadtebau und Mobilitat des
Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes, Stand: Marz 2015

Verkehrslarmbelastung, fachtechnische Stellungnahme, erstellt durch die Abteilung Stadtebau
und Mobilitdt des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes, Stand: 17. Marz 2015

Im weiteren Verfahren werden darlber hinaus nach derzeitigem Kenntnisstand noch Gutachten
zu den umweltbezogenen Auswirkungen (Landschaftspflegerischer Begleitplan, Artenschutz)
und Fachplanungen zur Entwasserung und Verkehr erarbeitet.

14. AUSKUNFT

Stadt Bochum

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Technischen Rathaus Bochum
Hans-Bockler-Stralte 19

44777 Bochum

Frau Czerwinski Tel.: 0234/ 910-17 17
Herr Loges Tel.: 0234 / 910-25 64
Herr Krause Tel.: 0234 / 910-25 94
E-Mail: amt61@bochum.de
Internet: www.bochum.de

24 von 24





