Kreisstadt Bergheim . Gestaltungssatzung
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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

Uber ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1 der Bauordnung Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 248/Th ,Weststrasse’

1. Fassaden

Die festgesetzten Materialien dienen der Schaffung eines homogenen
Erscheinungsbildes. Die Auswahimdglichkeit und die freie Material-
wahl in der Detailgestaltung erdéffnen einen ausreichenden individuel-
len Gestaltungsspielraum flir die einzelnen Bauherren.

2.  Firstrichtung

Die Firstrichtung entspricht der Stellung der baulichen Anlagen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzung dient der Homogenitat der Dach-
landschaft bzw. der rdumlichen Fassung des StraBenraumes. Im Be-
reich der nordlichen Platzaufweitung wechselt zur Betonung des
Platzraumes die Firstrichtung. Im Bereich der platzartigen Aufweitung
gegeniiber der KeltenstraBBe wird die Firstrichtung an die der anderen
geplanten Gebaude an der WeststraBe angeglichen, um den Ein-
mindungsbereich des FuBweges in die WeststraBe zu akzentuieren
und um den zukiinftigen Bauherren dieser beiden Grundstlicke eine
optimale Nutzung alternativer Energien zu ermdglichen. Im Bereich
Ostlich der ErschlieBungsstrae wird keine Firstrichtung vorgegeben,
um hier die Ausrichtung des Gebaudes frei wahlen zu kénnen.

3. Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist die Schaffung eines homogenen Erschei-
nungsbildes innerhalb des Bebauungsplangebietes, eines harmoni-
schen Ubergangs zur bestehenden Bebauung und die Ermdglichung
einer effizienten Solarenergienutzung. Die zuldssige Dachneigung
von 32° - 38° ermdglicht eine individuelle Nutzung des Dachraumes.
Der Ausschluss glasierter Dacheindeckungen und die Festsetzung
einer dunkelfarbigen Eindeckung dienen der-Schaffung einer homo-
genen Dachlandschaft. Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind
maoglich und aufgrund der vorgegebenen Gebaudestellung gut geeig-
net. Fr Garagen gelten die Festsetzungen nicht, weil sie aufgrund ih-
rer GréB3e nicht straBenraumpragend sind.

4. Dachaufbauten
Um die Dominanz des Hauptdaches gegenlber den Dachaufbauten

zu unterstiitzen, wird die Summe mdéglicher Dachaufbauten in ihrer
Gesamtléange eingeschréankt.
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5.  Gestaltung der Freiflachen und Einfriedungen

Die wasserdurchldssige Gestaltung der Oberflachen der Stellplatze
und Wege dient dem Bodenschutz und der Durchgriinung des Plan-
gebietes. Dem gleichen Zweck dient die Vorschrift der Heckenpflan-
zungen im Bereich der Vorgarten. -

Die Eingriinung der Standorte fir Abfallbehélter férdert die Vorrang-
stellung des durchgriinten Erscheinungsbildes.

Die Einschrénkung der GréBe der Werbeanlagen schitzt die archﬁek-
tonische Ausprégung der zukinftigen Bebauung.

Bergheim, den 18.10.2011
2 1)

Kreisstadt Bergheim

Die Birgermeisterin
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KREISSTADT

BERGHEIM

Satzung iiber oértliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung)
nach § 86 Abs. 1 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 248/TH ,,Weststrafie*

Aufs{rund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NR Hn der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S, 666 —
SGV NRW 2023). m der zurzeil geltenden Fassung, in Verbmdun& mit § 86
Abs. | der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01, Mirz 2000 (GV NRW. 2000, 256), in der
zurzeit ]%:]tendcn l-asswl%: hat der Rat der Kreisstadt Bergheim in seiner Sitzung
am 17.10.2011 folgende Satzung beschlossen:

§1 Ortlicher Geltungsbereich

Diese Salzun%_ gilt fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 248/TH
.. Weststrafe”, Dic genaue Abgrenzung. des ortlichen Geltungsbereiches ist dem
als Anlage beigefugien Gestaltungsplan zu entnehmen.

2 Bestandteile der Satzun)g :
ie Satzung bestelt aus textlichen und zeichnerischen Verschrifien (Gestal-
tungsplan).
3 Sachlicher Geltungshereich )
iese Satzung ist auf alle bavlichen Anlagen, nicht Gberbaute Grundsticks{ld-
chen, Einfriedungen und Standpléitze for bewegliche Abfallbehilter anzuwenden.
Auliere Gestaltung baulicher Anlagen
4.1  Fassaden . . )
iir die Fassadcngcslaltunl%smd folgende Materialien zulissig:
- Putz in einheitlichem Farbton
- unglasierte Ziegel in einheitlichem Farbton
- ﬁa]ksandstein in einheitlichem Farbton
- Holz
Andere Materialien sind ausgeschlossen. ) .
Eine Gliederung der Fassaden durch Materialien und Farben sind zulassig.
Die Fassaden bei Doppelhdusern sind nur aus einheitlichen Materialien und in
einheitlichen Farben zuliissig,
Holzhduser: Mit Ausnahme von Nebengeb#uden sind Holzhiuser in Blockver-
bindung unzulamgb
Ausnahme: In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen von den
zuldssigen Materialien abgewichen werden.
4.2  Diicher
4.2.1 Hauptfirstrichtung e ) .
ie im Gestaltungsplan dargestellien Flrstrllchtu?jgcn sind verbindlich.
Ausnahmen {ur untergeordnete Gebiudeteile sind zuliissig.
Definition: Bei Puliddchern kennzeichnet die Firstrichtung die Richtung der
Traufkanten.
Fd. .2 Dachneigungen
“Ur die Hauptbaukdrper sind bei geneigten Dichern folgende Dachneigungen
zugelassen:
- Satteldécher: 32°-38°
- Pultdacher:  15°-25°
Bei Doppelhdusern  sind sowohl einheitliche Dachneigungen als auch
einheitliche Trauf- und Firsththen einzuhalten. Fir Garagen und Carports sind
dic vorgenannten Vorschriften nicht anzuwenden.
4.2.3 Dachform
s sind nur zuldssig:!
- Sattetdécher
- Kriippelwalmdicher
- Pultdécher
- versetzte Pultdédcher
wobei der Hohenversalz maximal 1.5 m (senkrecht gemessen) betragen darf (als
Oberkante der Traufe gilt der jeweilige Schnittpunki der AuBenfliche der
Auflenwand mit der Ob te der Dachhaut)

Ausnahme: Fiir Garagen und Carports ist diese Festsetzung nichl anzuwenden.
4.2.4 Dacheindec unﬁ

‘_urr die Dall:hdeckung sind bei geneigten Dichern folgende Materialien zuldssig:

- Tonziegel,

- Betonpfannen,

- Natur- und Kunstschiefer

- nicht reflektierende Metallbleche

- begriinte Diicher

Sonnenkolicktoren und Solarzellen sind zuldssig. '

; Farblgebunﬁz Die Dachcindeclgunf der Gebiude ist mit Ausnahme begrinter
Dicher und der Solaranlagen in dunkelfarbigen Materialien mit den Farbtonen
irausch:cfcrfaybgn, schwarz, braun, rot und metallfarben auszufihren,
ndere Materialien und Farbtone sind ausgeschlossen.

4.2.5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
i¢ Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte darf 50% der zugehorigen

Fassadenlinge nicht Oberschreiten.

Der Mindestabstand zu den Giebelwianden betriigt 1,50 m.

Der Mindestabstand zwischen Dachaufbauten betrigt 1,00 m

Zxwverchhiuser: Zu den Dachaufbauten zithlen auch Zwerchhiuser, deren Vorder-

seite die Traufe unterbricht, Die Breite der Zwerchhiuser darf maximal 1/3 der

Trauflange des Gebéiudes entsprechen. Die Firsthohe darf nicht in das obere

Viertel des Hauptdaches reichen.

Dachaufbauten sind grundsitzlich nur in horizontaler Ebene, d.h. nicht tberein-

ander, zuldssig. Sie durfen nicht in das obere Viertel der Dachhohe reichen.

5 Werbeanlagen
erbeanlagen sind nur in einer GroBe von max. 025 m? an der Statte der

Leistung zu HssnFﬁ.

F 6 Standpliitze fiir Abfallbehiilter

m Vorgarten sind Standorte filr Abfallbehdlter mit_heimischen Pflanzen und

Strauchem cinzugriinen, so dass sie von Offentlichen Flichen aus nicht einsehbar

sind, oder in Schranken unterzubringen.

Gestaltung der Freifliichen
Vor- und Hausgfirten

7
s |
orgirten sind im Gestaltungsplan definiert

7.2 Vorgirten

indestens 50% der Vorgartenflache ist zu bepflanzen.
27.3 Stellpliitze o

tellplidtze, Carports und Zufahrten sind in wassergebundener Decke, Rasen-
gittersteinen, sickemnggﬁhi em Pflaster oder Fugensteinen zu befestigen. Aus-
genommen sind Wege bis 2.0 m Breite.

7.4  Einfricdungen

7.4.1 Vorgartencinfriedung -
=infriedun%en von Vorgirten sind nur zulissig in Form von:
- lebenden Hecken bis zu 1,0 m iiber der Verkehrsfliiche
- sonstige Einfriedungen bis zu 0,65 m iiber der Verkehrsflache
E'J.d.z Hausgarteneinfriedung L

infriedungen von [-Iaus%ﬂrlcn sind nur zulissig in Form von:
- lebenden %{ccken bis 2,0 m tber dem Gelénde
- Sockelmauern bis zu emer Hohe von maximal 0.15 m tber dem Gelinde
- Maschendrahtzdune und Stabgitterzédune an Holz- oder Eisenpfiihlen bis zu
einer Hohe von maximal 2.0 m 0ber dem Gelénde.
Einfriedungen im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzien . Flichen zum
Anpflanzen von Biumen und Struchem® sind unzulissig.
;7.4.3 Sichtschutz . .
‘wischen Doppelhaushilfien, im Verlauf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze,
sind Mauern und Sichischutzwimde aus Holz bis zu ciner maximalen Hohe von
2,0 m tber dem Geldnde und bis 5,0 m Linge zuliissig, gemessen von der
hinteren Baugrenze.
EB _ Befreiungen .

efreiungen von den vorsichenden Bestimmungen diirfen nur erteilt werden,
wenn die Zielsetzung dieser Satzung nicht gefihrdet wird und die Abweichung
im Ortsbild keinen Fremdkorper darstellt.

9 Ordnungswidrigkeiten . )

er vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die Beslsmmungﬁn dieser Satzung
verstiBt, handelt ordnungswidrig 1.5.d. § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW.,

10 Inkrafttreten y -

iese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
Bergheim, den 18.10.2 Bie Biirgermeisterin
In Vertretung:

Schaffert, Technisi "
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