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ZU § 4 DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Materialgebungen

Fur AuRenwande und Dacher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen zugelassen. Diese
Vorschrift erfolgt mit der Begriindung, einen positiven Einfluss auf den einheitlichen
Gesamteindruck der Bebauung zu nehmen.

Die zuldssigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute als ortstypisch fir
die bestehende Bebauung im Umfeld des Satzungsgebietes anzusehen. Die verblei-
bende Auswahl an Gestaltungsmoglichkeiten ist einerseits so grof3, individuellen An-
spriichen zu geniigen, jedoch andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen
der vorhandenen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

Die Vorschrift zur einheitlichen Gestaltung der Fassaden bei Doppelhausern im Teil-
bereich A, d.h. entlang der Stra3e Am Alten Fliel3, soll zu einer gestalterischen Ein-
heit des Gesamtgeb&audes flihren. Hierdurch sollen gestalterische Briche in der von
der bestehenden Bebauung insbesondere sichtbaren Bauzeile vermieden werden.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit anderer Materialien bei untergeordneten Bauteilen

soll unnétige Harten vermeiden und bei der Detailgestaltung die Verwendung neuzeit-
licher Konstruktionen und Baustoffe ermdglichen.

2. Dachform und Dachneigungen

Die Dachform als Hauptelement einer Dachlandschaft hat durch ihre gestalterische
Auspragung einen entscheidenden Einfluss auf das stadtebaulich-baugestalterische
Gesamterscheinungsbild einer Siedlung. Im Hinblick auf die Sicherstellung eines kon-
tinuierlichen Ubergangs zwischen der vorhandenen und der neuen Bebauung betrifft
dies insbesondere die entlang der Stral3e Am Alten Fliel3 liegende Bauzeile (Teilbe-
reich A).

Mit der Festlegung von geneigten Dachern, die eine Neigung von 25° - 35° aufwei-
sen, und der Zulassigkeit von lediglich Satteldachern, Kriippelwalmdéchern und ver-
setzten Pultdachern wird in Anlehnung an die vorhandene Bebauung einer eingeleite-
ten Entwicklung entsprochen. Den kunftigen Bewohnern verbleiben mit der getroffe-
nen Vorschrift dennoch ausreichende Gestaltungsspielrdume bei der Planung der
Dachkonstruktion.
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Fur Garagen gilt diese Festsetzung nicht, da sich kein direkter zwingender Gestal-
tungsgrund ergibt, fir Garagen Dachneigungen vorzuschreiben. Hier soll es den
Bauherren freigestellt werden, welche Dachneigung sie unter Berticksichtigung sons-
tiger Bindungen fir ihre Garage wahlen.

Um den Bewohnern der innerhalb des neuen Baugebietes gelegenen Baugrundsti-
cke (Teilbereich B) eine groRtmdgliche Freiheit in der Gestaltung der Dachformen
und Dachneigungen zu ermoglichen, werden hier keinerlei Regelungen zu Dachfor-
men und Dachneigungen getroffen.

3. Dachgauben, Dacheinschnitte

Durch die einschrankenden Vorschriften beziglich der Gesamtlange der Aufbauten
und Einschnitte sowie die Beschrankung der Breite der Zwerchhduser von maximal
1/3 der Trauflange soll erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben
bzw. Dacheinschnitten die festgesetzte Geschol3zahl am Gebaude ablesbar bleibt
und zumindest eine teilweise gliedernde Funktion gewahrt ist. Um dieses Ziel zu er-
reichen wurde des weiteren ein Mindestabstand der Aufbauten / Einschnitte zu den
Giebelwanden festgesetzt sowie die Vorschrift aufgenommen, dass Dachaufbauten
grundsatzlich nur in horizontaler Ebene, d.h. nicht Gbereinander, zuléssig sind.

4, Firstrichtungen

Der Gestaltungsplan legt lediglich fur die geplante Bebauung entlang der Stral3e Am
Alten Fliel3 (Teilbereich A) die Firstrichtungen als traufenstandige Bebauung zur zu-
gehorigen ErschlielBungsflache fest. Mit der vorgenommenen Ausrichtung der Firste
wird das homogene Erscheinungsbild im Umfeld des Satzungsgebietes fortgefihrt.

Auf Grund der Freiheit, die Firste in den Ubrigen Bereichen optimal auszurichten, eig-
nen sich alle Grundstticke fur die Installation neuer Technologien (Sonnenkollektoren,
Fotovoltaikanlagen etc.).

ZU § 5 DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Werbeanlagen

Nach den gestalterischen Vorschriften sind Werbeanlagen nur in einer Gréf3e von
max. 0,25 m? an der Statte der Leistung zulassig. Mit der Beschrankung der GroRRe
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und in Verbindung mit der Statte der Leistung wird dem Belang der Ortsgestaltung
entsprochen. Die Beschrankung von Werbeanlagen hinsichtlich der Grof3e und die
Zuldssigkeit ausschlieRlich an der Statte der Leistung ist zudem erfolgt, um die Be-
frachtung des Wohngebietes mit Uberértlicher Werbung zu unterbinden.

ZU § 6 DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Standplatze fur Abfallbehalter

Nach den gestalterischen Vorschriften sind Standpléatze fur bewegliche Abfallbehalter
innerhalb der Vorgarten so einzugriinen, dass die auf den 6ffentlichen Raum (Straflie)
gestalterisch storend wirkenden Abfallbehélter auf natrliche — und 6kologische —
Weise der allgemeinen Wahrnehmung entzogen werden.

ZU 8§ 7 DER SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

Gestaltung der Freiflachen

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgarten, dass ein bestimmter Anteil der Flache
bepflanzt werden muss und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen sind, ist begriindet in dem gestalterischen Ziel, die Vorgartenflachen
auch optisch als Garten wirksam werden zu lassen. Damit wird wiederum der vor-
handenen Situation Rechnung getragen und zum anderen tragt diese Festsetzung
dazu bei, dass der Anteil der versiegelten Flachen in den Vorgarten soweit wie mog-
lich reduziert wird.

Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen

Mit den einschrankenden Festlegungen beziglich der Einfriedungen innerhalb der
Vorgarten wird das Ziel verfolgt, den Griinanteil im Strallenraum im Verhéltnis zu den
Verkehrsflachen mdglichst groR zu gestalten sowie die Vorgartenflaichen wenigstens
zum Teil in den Erlebnisbereich des StralRenraumes mit einzubeziehen. Mit der Zu-
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2.2

2.3

lassigkeit von Einfriedungen bis zu 1,0 m Uber Verkehrsflache soll den kiinftigen Be-
wohnern die Moglichkeit eingeraumt werden, den privaten Bereich sichtbar abgren-
zen zu kbénnen, ohne jedoch damit die Ziele der Planung zu beeintrachtigen.

Hausgarteneinfriedungen

Die Zulassigkeit bestimmter Hohen und Materialien bei den sonstigen Einfriedungen
ist in dem Ziel der Planung begriindet, auch innerhalb der Hausgarten optisch eine
gewisse Durchlassigkeit zu gewahrleisten, die damit zu einer positiven Gesamtgestal-
tung beitragen soll. Die verbleibende Auswahl und die Hohe der zulassigen Einfrie-
dungen sind dennoch ausreichend, die jeweiligen Grundstiicke untereinander abzu-
grenzen.

Das gilt auch fir die Hausgarteneinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen. Bei
den Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, wurden zudem
Sichtschutzwande bis zu max. 2,0 m tber dem Gelande auR3erhalb der Pflanzgebots-
flachen des Bebauungsplanes zugelassen. Die Zulassigkeit der Sichtschutzwénde
soll die unmittelbar an das Wohnhaus angelegten Freiflachen (privater Hausgarten)
vor ungebetenem Zugang schutzen und in gewissem Mal3 auch als Sichtschutz die-
nen.

Um einen 'schluchtenartigen' Charakter durch 2,0 m hohen Einfriedungen zu vermei-
den, sind jedoch Hausgarteneinfriedungen mit Sichtschutzw&nden von mehr als 1,0
m Hohe an offentlichen Verkehrsflachen um mind. 1,0 m von dieser zuriickzuverset-
zen. Die Vorschrift zur Begriinung dieser Flache — zwischen der Verkehrsflache und
der Einfriedung — soll zur Verbesserung der StralRenraumgestaltung und des Ge-
samtgrinanteiles beitragen.

Sichtschutz

Die Zulassigkeit von Mauern und Sichtschutzwanden aus Holz zwischen den Doppel-
haushélften bis zu einer maximalen H6he von 2,0 m tber Gelande soll insbesondere
die unmittelbar an das Wohnhaus angelegten Freiflachen (privater Hausgarten) vor
ungebetene Einblicke schitzen. Die Hohen- und Langenbeschrankung sichert zu-
dem, dass es zu keiner UbermaRigen Beschattung der Grundstiicke kommt. Die Zu-
lassigkeit von 2,0 m hohen Einfriedungen wird als ausreichend hoch angesehen, um
die Freirdume genlgend abschirmen zu kénnen, ohne dennoch die Gesamtgestal-
tung zu gefahrden.
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