KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 255/ Oa
,FREIZEITANLAGE FORTUNABAD’

BEGRUNDUNG

- ENTWURF -

12. April 2012



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

INHALTSVERZEICHNIS

A

11
1.2

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3

4.1
4.2
4.3
4.4

4.5

45.1
45.2
45.3

4.6
4.6.1

4.6.2
4.6.3

4.7
4.8
4.9
4.10
411

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Allgemeines

Vorgaben
Verfahrensstand und Planverfahren

Bestehende Situation

R&aumlicher Geltungsbereich
Lage und Umgebung
Verkehrliche und technische Erschliel3ung

Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung
Nutzungskonzept
ErschlieBungskonzept

Begriindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Mal3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
Flachen fur Badeanlagen

ErschlielBung

Ruhender Verkehr

Ver- und Entsorgung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Griinordnung

Anpflanzung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Offentliche Grunflachen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Immissionsschutz

Boden- und Wasserschutz
Bodendenkmalschutz

Artenschutz

Sonstige Hinweise
Ausgleichsmalinahmen
Bodenordnung

Kosten

Flachenbilanz



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

11
1.2
1.3
1.4
15

2.1
2.1.1

2.1.2
2.1.3
214
2.15
2.16
2.1.7
2.1.8
2.19

2.2
221
2.2.2

2.3

23.1
2.3.2

3.1
3.2

3.3

UMWELTBERICHT

Allgemeines

Notwendigkeit des Umweltberichtes

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
Bisheriges Planungsrecht

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n
Untersuchungsrelevante Schutzguter

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insge-
samt

Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
Schutzgiter Boden und Wasser

Schutzgiter Luft und Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Erneuerbare Energien

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standort
Planinhalt

Zusatzliche Angaben

Grundlagen und technische Verfahren

Hinweise zur Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen und der
Umwelttiiberwachung

Zusammenfassung



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

A

11

1.2

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Allgemeines
Vorgaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 255 / Oa ,Freizeitanlage
Fortunabad’ der Kreisstadt Bergheim besteht aus dem Hauptteil Be-
reich -A- und einem kleineren Teilbereich -B-, der stidwestlich des
Hauptteils als eigenstéandiger Bereich liegt.

Das Plangebiet wird innerhalb des Regionalplanes fir den Regie-
rungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Koln als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich’ (ASB) dargestellt.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplanes Nr. 6 des Rhein-Erft-Kreises ,Rekultivierte Ville’
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes (FNP) der Kreisstadt Berg-
heim werden der Planbereich Teil -A- und die 6stlich angrenzenden
Sportplatzflachen als Griinflichen dargestellt. Die Lage der einzel-
nen Nutzungen Hallenbad, Freibad und sportlichen Zwecken die-
nende Einrichtungen werden durch entsprechende Zeichen ohne
konkrete Flachendarstellung gekennzeichnet. Die Teilflache -B- und
westlich angrenzende Flachen werden innerhalb des heutigen Fla-
chennutzungsplanes als Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Sport- und Freizeiteinrichtung’ dargestellt. Die Grinflache
des Teilbereiches -A- wird im Norden, Westen und Sitiden von Ge-
meinbedarfsflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen um-
ringt. Im Nordosten und im Sudwesten schlieen sich innerhalb des
Flachennutzungsplanes grole zusammenhédngende Wohnbaufla-
chen an. Diese Flachen dienen einer potentiellen Erweiterung der
Ortsteile Niederauem und OberaufRem. Der gesamte Bereich der
Grinflache und nérdlich angrenzende Bauflachen werden als Sied-
lungsschwerpunkt markiert.

Im Umring des Plangebietes sind folgende Bebauungsplane rechts-

kraftig und Grundlage der realisierten Bebauung:

e Bebauungsplan Nr. IV / Na 5. Anderung westlich der Brieystra-
3e und nordlich der Realschule. Der Bebauungsplan sieht ein
Reines Wohngebiet vor.

e Bebauungsplan Il / A der ehemaligen Gemeinde Oberauf3em.
Als Gebietskategorie wurde hier ebenfalls ein Reines Wohnge-
biet festgesetzt.

e Bebauungsplan Nr. 136.1 / Oa sudlich des Schulgrundstickes
an der Stral3e ,Im Katzenbungert’. Der Bebauungsplan sieht ein
Allgemeines Wohngebiet mit maximal dreigeschossiger Bebau-
ung vor.

Verfahrensstand und Planverfahren
Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat fir das Plangebiet am

18.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 255 / Ober-
auBRem ,Freizeitanlage Fortunabad’ beschlossen. Am 08.09.2011
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sind einzelne Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange
am Planverfahren beteiligt und zu einem Termin zwecks Unterrich-
tung und Einholung der Stellungnahmen eingeladen worden.

Gemal § 17 UVPG fallt ein bauplanungsrechtliches Vorhaben eines
Freizeitbades in einer Grof3e von ca. 6 ha in die unter Nr. 18.3.2 der
Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben der Anlage 1 zum Gesetz uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung genannte Kategorie zwischen 4
ha bis weniger als 10 ha GroRRe. Fir diese Kategorie ist im bisheri-
gen AulRenbereich und gemaR Nr. 18.8 in sonstigen Gebieten eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren. Die Vorpri-
fung ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungspla-
nes vorzunehmen und wird somit durch den zu erstellenden Um-
weltbericht abgedeckt.

Aufgrund der Grol3e des Plangebietes von ca. 6,0 ha und des darin
festgesetzten Baugebietes von insgesamt ca. 5,3 ha kdnnen bei ei-
ner geplanten maximal moglichen GRZ von 0,3 fur den Bereich des
heutigen Freibades (ca. 4,4 ha) und einer maximalen GRZ von 0,2
fur die stdostlich angrenzenden Erweiterungsflachen (ca. 0,6 ha)
und fur das Baugebiet des Teilbereiches -B- (ca. 0,3 ha) ca. 14.960
m2 versiegelt werden. Damit ist eine Durchfihrung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren ohne tberschlagige Vorprufung
der Umweltschutzbelange zwar nicht ausgeschlossen, aber auf-
grund der Inanspruchnahme des Teilbereiches -B-, der eindeutig
dem AuRenbereich zuzuordnen ist, wéare die Durchfihrung im be-
schleunigten Verfahren nicht begriindbar, weil beide Teilbereiche in
einem kausalen Zusammenhang stehen. Somit ist der Bebauungs-
plan im Standardverfahren zu entwickeln.

Die heutigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden im
Parallelverfahren gedndert.

Bestehende Situation
Réaumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 255 / Oa ,Freizeitanlage Fortunabad’
befindet sich im Ubergangsbereich zwischen den beiden Stadtteilen
Bergheim-NiederauRem im Nordwesten und Bergheim-OberaufRem
im Sudosten. Das Plangebiet besteht aus dem Hauptteil Bereich -A-
und einem kleineren Teilbereich -B-. Der Bereich -A- wird im Wes-
ten von der Brieystral3e, im Norden von den Grundstiicken der dort
vorhandenen Schulsporthalle und der mehrgeschossigen angren-
zenden Wohnbebauung an der Marie-Juchacz-Stral3e begrenzt. Die
Ostliche Grenze wird durch das Grundstick des Stadions an der
NiederauRemer StralBe und zweier rlickwartiger Sportplatze und ei-
nes daran angrenzenden Schulgrundstiicks gebildet. Im Siden
grenzt das Plangebiet an einen Ful3- und Radweg zwischen der
StraRe ,Im Katzenbungert’ und der Brieystral3e. Die offentlichen
Senkrechtparkplatze, die auf Hohe des Hallenbades unmittelbar von
der BrieystraRe angefahren werden kdnnen, werden aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgeklammert.

Der Bereich -B- liegt sidwestlich des Hauptbereiches westlich der
BrieystraBe. Im Norden wird dieser Bereich von dem Grundstuck



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

2.2

der Albert-Einstein-Realschule begrenzt. Die westliche Abgrenzung
erfolgt vom sudwestlichen Eckpunkt des Schulgrundstiickes aus
Richtung Sudwesten bis zum Schnittpunkt in Verlangerung des Sti-
ches, der in dem gebogenen StralRenverlauf der Brieystrale nach
Westen abzweigt. Der Bereich -A- weist eine Gréf3e von 5,3 ha, der
Bereich -B- eine Gréf3e von 0,7 ha auf. Die detaillierte Abgrenzung
des Bebauungsplanes ist dem zeichnerischen Teil im Malistab
1:500 zu entnehmen.

Im Teilbereich -A- wird die heutige Bebauung des Badbereiches
durch das ca. 10 m hohe, zur Brieystral3e verglaste Flachdachge-
baude des Hallenbads, des ndérdlich angrenzenden Versorgungs-
traktes und des sudlich angrenzenden eingeschossigen und lang
gestreckten mit Satteldach gedeckten Versorgungsgebaudes mit
Umkleidekabinen fiir das Freibad gepréagt.

Die Schwimm- und Badebecken schlieRen sich unmittelbar 6stlich
der Bebauung an. Das Gebaude des Hallenbades treppt sich ter-
rassenartig zum Schwimmbecken ab und schafft so einen flieRen-
den Ubergang zum Freiraum. Innerhalb des Badbereiches existie-
ren im Norden ein Sandplatz fir Beachvolleyball und drei Tischten-
nisplatten, im Sitden eine ca. 320 m2 grol3e Asphaltflache flr eine
nicht ndher bestimmte Nutzung. An der Ostgrenze befindet sich ei-
ne Minigolfanlage mit Kiosk. Diese Anlage kann unabh&ngig vom
Freibad genutzt werden und wird Gber den Fuf3- und Radweg in
Verlangerung der Stral3e ,Im Katzenbungert’ erschlossen.

Die Badanlage vermittelt heute einen parkartigen Eindruck, der ins-
besondere durch die mehr als 40 Einzelbdume, die auf der Liege-
wiese ungleichmalfiig angeordnet sind, hervorgerufen wird. Die Bad-
anlage wird allseits durch dichte Gehdlz- und Baumbestande einge-
fasst, die allerdings im nérdlichen und 6stlichen Bereich zum grofRen
Teil auRerhalb der Badeanlage stehen. Der ca. 0,6 ha grol3e Erwei-
terungsbereich im Stdosten des Plangebietes wird durch zwei dich-
te ca. 10 m breite Strauchhecken strukturiert. Die restlichen Flachen
werden als Wiesen genutzt.

Fur die Nutzer des Badbereiches stehen heute innerhalb des Plan-
gebietes Teilbereich -A- zwei Stellplatzanlagen mit insgesamt ca.
160 Stellplatzen zur Verfugung.

Der Teilbereich -B- wird innerhalb der Verwaltung als Kompensati-
onsflache 1.6.3 gefuhrt und weist an seinem 6stlichen und stdlichen
Rand bereits Ausgleichsmallnahmen in Form von Gehdlz- und
Baumpflanzungen auf. Die ehemaligen Ackerflachen wurden zu
Griinland entwickelt.

Auf der Sud- und Ostseite wird der Teilbereich -A- von einer unterir-
dischen Gastrasse gequert. Die Gastrasse verlauft nordlich des Gel-
tungsbereiches des Teilbereiches -B-. Eine zweite Erdgastransport-
leitung befindet sich momentan im Raumordnungsverfahren und
wird 6stlich der 1. Trasse verlaufen.

Lage und Umgebung

Das Plangebiet befand sich urspringlich ,zwischen’ den beiden
Stadtteilen Bergheim-NiederauRem und Bergheim-Oberauf3em.
Rund um das Bad sind nach Realisierung des Bades unterschiedli-
che Nutzungen angesiedelt worden, so dass heute die bisherigen
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Stadtteilgrenzen nicht mehr ablesbar sind. Die Bedeutung dieses
Bereiches wird auch dadurch unterstrichen, dass er im Flachennut-
zungsplan als Siedlungsschwerpunkt dargestellt wird und angren-
zend sowohl nordéstlich als auch stdwestlich Wohnbauflachen fur
die Ortserweiterung vorgesehen sind.

Das Plangebiet Teilbereich -A- wird insbesondere von Gemeinbe-
darfsflachen tangiert. So liegt unmittelbar gegentber dem Fortuna-
bad die Albert-Einstein-Realschule. Nordlich des Bades befindet
sich eine Schulsporthalle, sidlich eine Kindertagesstatte und ein
weiteres Schulgrundstick. Nordlich der Realschule liegt das Wohn-
gebiet um die NancystraRe, die gegentber der nérdlichen Stell-
platzanlage des Freibades in die BrieystraRe einbindet. Ostlich der
Schulsporthalle schlie3t das Wohngebiet um die Marie-Juchacz-
Stralle mit mehrgeschossigem Wohnungsbau an. Weiterer Ge-
schosswohnungsbau im Umkreis des heutigen Freibades befindet
sich unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs und wird Uber die
Stral3e ,Im Katzenbungert’ erschlossen.

Der Teilbereich -B- liegt zwischen den Gemeinbedarfsflachen der
Albert-Einstein-Realschule im Norden und der Kindertagesstatte im
Osten. Im Westen und Siden grenzt die Flache an den freien Land-
schaftsraum, so dass die Flache dem Auf3enraum zuzuordnen ist.

Verkehrliche und technische ErschlieRung

Die auBRere Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete
StralRennetz erfolgt heute Uber die Dormagener StralRe im Nordwes-
ten und die Oberaul3emer Stral3e im Nordosten. Die direkte verkehr-
liche ErschlieBung wird durch die Brieystral3e und die Strafe ,Im
Bohnenbach’ gesichert.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen OberauRemer StralRe, Re-
alschule und OberauRem Post sehr gut an das offentliche Nahver-
kehrsnetz angebunden und kann Gber die Linien 923, 961 und 971
der REVG angefahren werden.

Fur die Nutzer des Badbereiches stehen heute zwei Stellplatzanla-
gen zur Verfiigung, die unmittelbar von der Brieystral3e angefahren
werden. Die sldliche Stellplatzanlage liegt zwischen dem Umkleide-
trakt und der BrieystraRe und bietet ca. 80 Stellplatze. Die Anlage
ist gepflastert bzw. asphaltiert und wird west- und sidseits von
Strauch- und Baumgehoélzen eingefasst. Die nérdliche Stellplatzan-
lage liegt unmittelbar gegeniiber der Bebauung an der Nancystral3e
und bietet ebenfalls ca. 80 Stellplatze. Diese Stellplatzanlage ist
nicht gepflastert und wird durch insgesamt 11 junge Baume geglie-
dert. Die Anlage wird allseits von Gehdlzbestanden umringt.
Abwassertechnisch wird das Plangebiet heute Uber einen Misch-
wasserkanal unterhalb der Brieystral3e entsorgt.

Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 255 / Oa ,Freizeitanlage Fortunabad’
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die inhaltliche

Neuausrichtung des Freibadgelandes geschaffen werden. Ziel ist
es, die Freibadanlage am jetzigen Standort zu erhalten, zu sichern
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und zu einer Freizeitanlage weiterzuentwickeln. Damit soll dem zu-
nehmendem gesellschaftlichem Anspruch an eine Verbesserung
des Freizeit- und auch Sportangebotes sowohl in quantitativer als
auch in qualitativer Hinsicht entsprochen werden. Auf der Grundlage
eines vorliegenden Nutzungskonzeptes soll das Fortunabad einem
privaten Investor Ubertragen werden. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes soll bei einer zukinftigen privat getragenen Nutzung
der Freizeitanlage eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet werden.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung dieser Freizeitanlage
entsteht keinerlei Bindungswirkung auf die Standortentschei-
dung eines Hallen- und Freibades an zentraler Stelle.

Nutzungskonzept

Innerhalb der zukinftigen Nutzung als Freizeitanlage wird das Hal-
lenbad weiterhin separat von einer Privatinitiative betrieben. Die
Freibadnutzung soll einer naturnahen Nutzung fir alle Generationen
zugefuhrt werden. Als HauptmaBRnahme ist beabsichtigt, die heuti-
gen Schwimm- und Badebecken an gleicher Stelle zu einem natur-
nahen Bad umzubauen und diesem Bad einen Strand, eine Beach-
bar, Kleinkinderspielbereiche, Picknickbereiche und ein Restaurant
zuzuordnen. Als weitere Nutzungen sind u.a. Bereiche fur Hupfkis-
sen, Beachvolleyball, Kettcarfahren und Klettergarten beabsichtigt.
Die Freizeitanlage soll insgesamt durch ein differenziertes und fur
unterschiedliche Generationen geplantes Spiel-, Entspannungs- und
Fithessangebot ausgestattet werden. Aus diesem Programm resul-
tiert ein Gesamtkonzept des Vorhabentragers, in dem die Flachen
der Freizeitanlage unterschiedlichen Aktivitdten zugeordnet wer-
den.. Mit dieser Gliederung soll einerseits die Beeintrachtigung der
Wohnruhe in den angrenzenden Wohngebieten, andererseits die
Beeintrachtigung einzelner Nutzungen innerhalb der Freizeitanlage
untereinander vermieden werden. Dieses Nutzungskonzept vom
15.02.2012 ist Grundlage des schalltechnischen Prognosegutach-
tens gewesen. Zusatzlich ist beabsichtigt, vereinzelte und unter-
schiedliche Events auch in den Abendstunden stattfinden zu lassen.

Zur Sicherung des Naturhaushaltes sollen bestehende und zusam-
menhangende Vegetationsbestdnde planungsrechtlich als Flachen
zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt werden. Weitere Geholzbestande werden am Nord-
rand des Plangebietes als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Im Bereich der nérdlichen Stellplatzanlage, am sidlichen Rand der
sudostlichen Erweiterungsflache und insbesondere im Bereich der
Teilflache -B- sollen Kompensationsflachen innerhalb einer 6ffentli-
chen Grunflache normiert werden.

ErschlieBungskonzept

Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Stral3en-
netz soll wie heute hauptséchlich tber die Dormagener Strafl3e im
Nordwesten und die Oberaul3emer Stral3e im Nordosten erfolgen.
Die vorwiegenden Verkehrsbewegungen werden voraussichtlich zu
75 % uber den Knotenpunkt Dormagener Strafe / Paulusstral3e /
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BrieystraRe abgewickelt werden. Ein geringerer Anteil des Ver-
kehrsaufkommens in H6he von ca. 25 % wird Uber den Knoten Nie-
deraulRemer StralRe / Bergheimer Stral3e / Zum Bohnenbach dem
Plangebiet zugefihrt. Beide Knoten sind gemald gutachterlicher
Stellungnahme durch die Ingenieurgruppe 1VV, Aachen, Februar
2012 auch bei einer Mehrbelastung durch die Freizeiteinrichtung
weiterhin leistungsfahig. Wahrend der Knotenpunkt Dormagener
StralRe / Paulusstral3e / Brieystral3e eine noch ausreichende Quali-
tat aufweisen wird, bleibt die Verkehrsqualitat im Knoten Niederau-
Remer Stral’e / Zum Bohnenbach gut.

Aufgrund der ginstigen Lage der Freizeitanlage zwischen den
Stadtteilen OberaufRem und Niederauf3em ist sowohl eine gute An-
bindung an den offentlichen Nahverkehr als auch eine gute Erreich-
barkeit mit dem Fahrrad gewahrleistet. Aufgrund der Zunahme des
Besucherverkehrs wird die Anzahl der Stellplatze, die unmittelbar
von der Brieystral3e angefahren werden kdnnen, auf 210 Stellplatze
erhoht. Im Bereich der bestehenden Stellplatzanlagen wird die nord-
liche Anlage aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung an der Nancy-
stralBe auf 40 Stellplatze reduziert. Die Stellplatzanlage westlich des
Bades bleibt mit 80 Stellplatzen in der heutigen Form erhalten. In-
nerhalb des Teilbereiches -B- wird eine zusatzliche Stellplatzanlage
mit ca. 90 Stellplatzen angeboten. Zur Bewaltigung absoluter Spit-
zenzeiten konnten im Bereich des Burgerhauses zusatzlich Stell-
platze zur Verfligung gestellt werden.

Begrindung der Planinhalte
Art der baulichen Nutzung

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes innerhalb der Teilberei-
che -A- und -B- werden gemalR § 11 BauNVO als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Freizeitanlage festgesetzt. Diese Festset-
zung resultiert aus dem Umstand, dass sich die beabsichtigte Art
der baulichen Nutzung wesentlich von den Gebietskategorien der
Baunutzungsverordnung unterscheidet und sich keiner gangigen
Kategorie zuordnen lasst. Die zukinftige Freizeitanlage dient der
Erholung und Vergniigung insbesondere durch Badeanlagen sowie
durch Anlagen und Einrichtungen fir Spiel und Sport.

Innerhalb des Sondergebietes werden Hallen- und Freibadanlagen
sowie Anlagen und Einrichtungen fur Spiel, Sport und Tageserho-
lung und eine Schank- und Speisewirtschaft zugelassen. Dariiber
hinaus sind innerhalb des Sondergebietes die aus der Nutzung re-
sultierenden Stellplatzanlagen und sonstige Nebenanlagen zulassig.
Des Weiteren wird eine Betriebswohnung fir Aufsichts-, Bereit-
schaftspersonen oder Betriebsleiter allgemein erméglicht.

Innerhalb des Teilbereiches -B- wird die Nutzung auf die Realisie-
rung der Stellplatzanlage und unmittelbar daraus resultierenden An-
lagen beschrankt.

Malfd der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der

Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Geschossigkeit und der
maximal zulassigen Gebaudehohe tber NHN bestimmt.
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Innerhalb des Teilbereiches -A- wird im Bereich des heutigen Frei-
bades insgesamt eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dieser Wert wird
innerhalb der stidéstlichen Erweiterungsflache auf 0,2 reduziert, um
einen flieRenden Ubergang zu den angrenzenden nicht versiegelten
Sportplatzflachen zu schaffen. Aufgrund der eng gefassten Uber-
baubaren Flachen sind massiv ausgefihrte hochbauliche Anlagen
maximal bis zu ca. 5.370 m2 mdglich. Die sonstigen mdglichen
Uberbaubaren Flachen sind als Schwimmbecken, als Stellplatzanla-
ge oder als ebenerdige oder als nicht durchgehend massiv ausge-
fuhrte Anlagen und Einrichtungen, die durch die Zweckbestimmung
des Sondergebietes verursacht werden und fir die eine unmittelbar
nachgeordnete Versickerung im direkten Umfeld gewahrleistet ist,
zuléssig.

Innerhalb des Teilbereiches -B- wird aufgrund der Lage im heutigen
AulRenbereich ebenfalls eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassige Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache durch Garagen, Stellplatze und ih-
re Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird ausgeschlos-
sen, um aus Grinden des Bodenschutzes eine UberméaRige Boden-
versiegelung zu vermeiden. Aus dem gleichen Grund wird textlich
festgesetzt, dass der Bereich -B- als Teilgrundstiick des Fortunaba-
des bzw. des Sondergebietes nicht bei der Ermittlung der zul&assi-
gen Grundflache innerhalb des Teilbereiches -A- mitzurechnen ist.
Die Festsetzungen beziiglich der Gebaudehéhen orientieren sich im
Nordteil der Gberbaubaren Flachen an den Bestandshdhen. Im Sud-
teil wird die Moglichkeit erdffnet, den Bereich des heutigen Umklei-
detraktes zweigeschossig zu bebauen. Mit den festgesetzten maxi-
malen Wandhdhen fligen sich eventuelle zukinftige Neu- oder Um-
bauten in den Rahmen der heterogenen Bebauung auf den Nach-
bargrundstticken ein.

Bauweise, uUberbaubare und nicht tUberbaubare Gru ndstiicks-
flachen

Um eine geschlossene Bauweise zu ermdglichen, aber nicht zwin-
gend vorzuschreiben, wird die Kann-Vorschrift des § 22 Abs. 1
BauNVO in Anspruch genommen und von der Festsetzung der
Bauweise abgesehen.

Die Lage der Uberbaubaren Flachen entspricht der Lage der heute
vorhandenen hochbaulichen Anlagen. Innerhalb des Baufensters
sollen entsprechend der heutigen Situation alle notwendigen Funk-
tionen fur den reibungslosen Betriebsablauf wie Umkleide, Kasse,
Aufsicht, Toiletten, Restaurant etc. vereinigt werden. Das Gebaude
hat aufgrund seiner Lage zwischen Badeanlagen und der beste-
henden Wohnbebauung an der BrieystraRe eine schallschitzende
Wirkung. Die Baugrenze der uberbaubaren Flachen wird im Westen
in einen Abstand von ca. 2 m zur heutigen Gebaudekante festge-
setzt. Damit wird die Mdglichkeit einer eventuellen Fassadensanie-
rung berlcksichtigt, aber keine umfassende Erweiterung Richtung
Bestandsbebauung zugelassen. Richtung Osten werden sowohl im
Norden als auch sudlich des Hallenbades Erweiterungsoptionen
eingeplant. Westlich der heutigen Minigolfbahn wird au3erhalb des
Schutzabstandes der Gastrasse eine 100 m2 groRe Uberbaubare
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Flache fir einen eingeschossigen Kiosk und fir die Golfschlager-
ausgabe festgesetzt. Zur Ermdglichung von einzelnen Anlagen und
Einrichtungen, deren Standort heute noch nicht festgelegt werden
kann, werden auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen ebenerdige An-
lagen wie Spielfelder oder sonstige nicht durchgehend massiv aus-
geflihrte Anlagen wie Spielgerate zugelassen. Zuséatzlich werde vier
einzelne Gebaude bis jeweils maximal 40 m3 Bruttorauminhalt er-
moglicht. Alle vorgenannten Anlagen sind in der Berechnung der
Grundflachenzahl zu berticksichtigen.

Flachen fir Badeanlagen

Unmittelbar dstlich der tberbaubaren Flachen wird eine Flache fur
Freibadanlagen normiert. Damit soll sichergestellt werden, dass die
Badeanlagen und deren Nutzung als Hauptlarmquelle der Freizeit-
anlage unmittelbar im Schatten der Bestandsbebauung liegen und
eine freie Schallausbreitung Richtung Westen und in Teilen auch
Richtung Norden reduziert wird.

ErschlielBung
Ruhender Verkehr

Die Lage der Stellplatzflachen wird innerhalb des Teilbereiches -A-
auf zwei zusammenhangende Stellplatzanlagen westlich und noérd-
lich des bestehenden Gebaudekomplexes entsprechend der heuti-
gen Situation konzentriert. Innerhalb des Teilbereiches -B- wird eine
zuséatzliche Stellplatzanlage in fuBlaufig gunstiger Entfernung zur
zuklnftigen Freizeitanlage und in ausreichender Entfernung zu den
bestehenden Wohngebieten festgesetzt. Damit werden die Stell-
platzanlagen, die Uber die BrieystralBe angefahren werden, fla-
chenmaRig auf ca. 210 Stellplatze eingegrenzt. Zusatzlich sind ge-
malf textlicher Festsetzung innerhalb der Stellplatzflache 80 Fahr-
radabstellplatze zu realisieren. Damit sollen Nutzer der Freizeitanla-
ge zur Benutzung des Fahrrades animiert werden, weil eine Anfah-
rung ohne Suchen eines Abstellplatzes ermdglicht wird.

Bei einer voraussichtlichen maximalen Besucherzahl von ca. 3.000
Personen und der Annahme, dass ca. 35 % den Pkw benutzen
werden, ergeben sich bei einem Besetzungsgrad des Pkw von 2,5
Personen etwa 420 Fahrzeuge, die die Freizeitanlage anfahren. Un-
ter der Annahme, dass die Parkplatze am Tage bis zu zwei Mal um-
geschlagen werden, parken maximal 210 Fahrzeuge gleichzeitig.
Somit ist die Anzahl der Stellplatze nach Realisierung der dritten
Stellplatzanlage innerhalb des Teilbereiches -B- ausreichend.

Die Annahme der maximalen Besucherzahl in H6he von ca. 3.000
Personen resultiert einerseits aus der absoluten Besucherspitze, die
am 19.07.2006 mit insgesamt 3.094 Besuchern innerhalb des For-
tunabades registriert wurde. Der Besetzungsgrad in Hohe von 2,5
resultiert aus der Zielgruppe ,Familien’ der Freizeitanlage. Der Anteil
von 35 % motorisierten Individualverkehr ist hoch angesetzt und
kann ublicherweise geringer ausfallen. Somit wird im vorliegenden
Fall von der ungunstigsten Variante ausgegangen. Der zweimalige
Umschlag pro Tag wird ebenfalls aufgrund der Nutzungsvielfalt und
der Familienfreundlichkeit der Freizeitanlage angenommen. Aus
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45.3

4.6

4.6.1

4.6.2

beiden Aspekten folgt eine lange Verweildauer innerhalb der Anla-
ge.

Ver- und Entsorgung

Das Schmutz- und Regenwasser wird wie bisher dem Kanal unter-
halb der BrieystralRe zugefiihrt. Der Durchmesser des Kanals ist
ausreichend dimensioniert. Eine eventuelle zusatzliche Versiege-
lung der Flachen ist unerheblich, weil das zusatzliche Regenwasser
nicht gesammelt und in den Kanal eingeleitet, sondern unmittelbar
dem nicht versiegelten Untergrund zugeftuhrt wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Gasfernleitung wird die Trasse in den Bebau-
ungsplan dbernommen und ein 8 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt, das dem Leitungsrecht zugunsten des Tra-
gers der Gasleitung und gleichzeitig als Schutzstreifen dient, der nur
in Abstimmung mit dem Leitungstrager bebaut werden darf.

Eine zweite Trasse der Erdgastransportleitung MET befindet sich
momentan im Raumordnungsverfahren und verlauft innerhalb des
Freibadbereiches 0Ostlich der 1. Trasse. Fur die 2. Trasse wird vor-
sorglich im Vorgriff ein entsprechendes Leitungsrecht bzw. ein ent-
sprechender Schutzabstand festgesetzt.

Grinordnung

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti  gen Bepflan-
zungen

Die sudostlich gelegene Erweiterungsflache des Teilbereiches -A-
wird heute durch zwei dichte Strauchhecken gequert, die aufgrund
ihrer ungiinstigen Lage innerhalb der Flache bei Erhalt eine sinnvol-
le Nutzung des Bereiches ausschlieRen. Zum Ausgleich der
Strauchhecken ist der gesamte Bereich bei Einbeziehung in die
Freizeitanlage mit einem 5 m breiten Gehdlzstreifen flachendeckend
abzugrenzen, wobei vorhandene Baume und Gehdlze in die Neu-
anpflanzung zu integrieren sind.

Zur VergroRerung des Abstandes zwischen angrenzendem Wohn-
gebiet und ndrdlicher Stellplatzanlage soll die westliche Halfte der
Stellplatzanlage bis auf die Zufahrt aufgegeben und zu einer fla-
chendeckenden Geholzstruktur entwickelt werden. Vorhandene
Baume und Gehoblze sind zu erhalten und in die Anpflanzung zu in-
tegrieren. Der Pflanzplan ist mit der Stadt abzustimmen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige  n Bepflanzun-
gen

Zur Sicherung des Naturhaushaltes und des Gehélzbestandes wer-
den zusammenhangende Vegetationsbestande innerhalb des Teil-
bereiches -A- planungsrechtlich als Flache zur Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Damit
kénnen ca. 60 % des heutigen Gehdlzbestandes gesichert werden.
Die als zu erhalten festgesetzten Flachen liegen vorrangig an den
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Randern des Plangebietes und schaffen einen harmonischen Uber-
gang zur Bestandsbebauung an der Brieystrae und an der Nancy-
straRe bzw. zu den o6stlich angrenzenden Sportplatzflachen. Insbe-
sondere zu den Sportplatzflachen im Osten setzen sich die zu erhal-
tenden Gehdlzbestande auf den angrenzenden Flachen fort.

Fur Einzelbdume und Baumgruppen innerhalb des heutigen Frei-
badbereiches, die einen geringeren Stammumfang als 80 cm auf-
weisen, ist der Nachweis zu erbringen, dass die Beseitigung not-
wendig ist, um die dem Zweck des Sondergebietes dienenden An-
lagen realisieren zu kdnnen. Alle anderen Baume sind zu erhalten.

Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Teilbereiches -A- wird am nordlichen Rand des Be-
bauungsplangeltungsbereiches auf ganzer Lange in einer durch-
schnittlichen Tiefe von 11 m eine &ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage’ festgesetzt. Die Grinflache dient
der Abgrenzung der Freizeitanlage von der nordlich gelegenen
Wohnbebauung und schafft einen harmonischen Ubergang zwi-
schen diesen beiden Nutzungen. Die innerhalb der Grinflache vor-
handenen Baume und Gehoélze sind langfristig zu erhalten bzw. zu
ersetzen.

Innerhalb des Teilbereiches -B- werden die Flachen rund um das
Sondergebiet als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
JAusgleichsflache’ festgesetzt. Die offentliche Grinflache ist fla-
chendeckend zu bepflanzen. Die bereits vorhandenen Gehdlze sind
in die Anpflanzung zu integrieren und in der Summe der anzupflan-
zenden Flache zu bertcksichtigen. Der Pflanzplan ist ebenfalls mit
der Stadt abzustimmen. Zwischen Stellplatzanlage und BrieystralRe
ist eine maximal 6 m breite Zufahrt zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, Ver-
unstaltungen im stadtebaulichen MaRRstab zu minimieren und ein
homogenes Erscheinungsbild beziglich der Dachformen, der Ein-
friedungen und der Werbeanlagen zu schaffen.

Als Dachform fir die Hauptbaukorper mit den maximalen Gesamt-
hohen WH1 und WH2 werden lediglich Flachdécher zugelassen. Da
die nordlichen Baukdrper bereits mit Flachdach gedeckt sind, be-
deutet dies, dass bei einem eventuellen Umbau des Umkleidetrak-
tes dieser Gebaudeabschnitt ebenfalls mit einem Flachdach auszu-
statten ist.

Einfriedungen an den Grundsticksgrenzen sind einheitlich mit
transparenten Zaunen mit Metallgitter- oder Maschendrahtkonstruk-
tion auszufuhren, um die Vorrangstellung der unmittelbar angren-
zenden Gehdlzstrukturen nicht einzuschréanken.

Zur Erhaltung des bestehenden griingepragten Orts- und Land-
schaftsbildes wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur am Ort der
Leistung zulassig sind und eine Ansichtsflaiche von 6 m? und eine
Hohe von 5 m nicht Gberschreiten dirfen.
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Immissionsschutz

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz und der Freizeitlarmrichtli-
nie gilt fur Freizeitanlagen die allgemeine Grundpflicht, nach der
schéadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern
sind, soweit dies nach dem Stand der Technik méglich ist. Unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmaf}
zu beschranken. Schadliche Umwelteinwirkungen liegen insbeson-
dere dann vor, wenn die Nachbarschaft erheblich belastigt wird.
Dem Nutzungskonzept des Vorhabentragers vom 15.02.2012 und
den darin geplanten Nutzungen und Aktivitatsbereichen werden
gemal der VDI 3770 ,Emissionskennwerte technischer Schallquel-
len, Sport- und Freizeitanlagen’, April 2002 Schallleistungen pro
Person zugeordnet. Aus der angenommenen Nutzerzahl ergeben
sich fur die einzelnen Nutzungsbereiche Gesamtschallleistungspe-
gel. Somit kénnen die verschiedenen Nutzungs- und Aktivitatsberei-
che in laute Bereiche wie z.B. die Badnutzung, Hupfkissen und
Beachvolleyballfeld und leisere Bereiche wie z.B. Picknickplatze un-
terteilt werden.

Innerhalb des Bebauungsplanes Teilbereich -A- werden keine Zo-
nen fir einzelne Nutzungen definiert. Lediglich fir den Badebereich
wird eine entsprechende Flache unmittelbar 6stlich des Gebaude-
komplexes festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die freie
Schallausbreitung der neben dem Beachvolleyball und der Hupfkis-
sennutzung larm- und flachenintensivsten Nutzung durch das be-
stehende Gebaude Richtung Westen und Norden reduziert wird.

Im Rahmen eines schalltechnischen Prognosegutachtens des Blros
Graner und Partner, Bergisch Gladbach, 08. Februar 2012 werden
drei Immissionspunkte an den nachstgelegenen Wohnnutzungen
durch Einzelpunktberechnungen beziiglich der von der Freizeitanla-
ge verursachten Gerduschimmissionen konkret Uberprift. Die Im-
missionspunkte werden entsprechend den Festsetzungen des je-
weiligen Bebauungsplanes unterschiedlichen Baugebieten zuge-
ordnet:

IP 1 — Brieystral3e 20, Reines Wohngebiet

IP 2 — AuRemer Weg 11, Aligemeines Wohngebiet

IP 3 — Marie-Juchacz-StralRe 4, Reines Wohngebiet

Die Ermittlung der Schallausbreitung erfolgte rechnergestitzt durch
das Immissionsprognoseprogramm ,CadnaA 4.1’der Fa. DataKustik.
Der Beurteilungspegel an den Immissionspunkten wurde unter Be-
ricksichtigung aller bekannten Schallquellen als Summenpegel be-
rechnet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die gebietsbezogenen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, wenn die ndrdliche Stell-
platzanlage nur in der dstlichen Halfte genutzt wird, die Betriebszeit
auf die Zeitspanne von 6.00 bis 21.45 Uhr beschrankt und die Nut-
zungszeit des Beachvolleyballfeldes nach 20.00 Uhr und an Sonn-
und Feiertagen vor 9.00 Uhr und zwischen 13.00 und 15.00 Uhr
ausgeschlossen wird. Voraussetzung ist, dass das Beachvolleyball-
feld an der im Nutzungskonzept vorgesehenen Lage realisiert wird.
Die GroRRe des Biergartens wurde mit maximal 50 Sitzplatzen ange-
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nommen und wird entsprechend in den textlichen Festsetzungen
reglementiert. Auch diese Aussage hat nur Gliltigkeit, wenn der
Biergarten entsprechend dem im Nutzungskonzept angegebenen
Standort umgesetzt wird.

Unter den vorgenannten Bedingungen halten auch die prognosti-
zierten kurzzeitigen Gerduschspitzen das Maximalpegelkriterium
gemal der Freizeitlarmrichtlinie ein. Des Weiteren gehen die Be-
rechnungen davon aus, dass die einzelnen Anlagen nach dem ak-
tuellen Stand der Larmminderungstechnik errichtet werden, um re-
levante Sekundargerédusche durch die Benutzung auszuschliel3en.

Der konkrete Nachweis, dass keine schadlichen Larmeinwirkungen
durch einzelne Anlagen erzeugt werden, ist im Rahmen des nach-
geschalteten Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Auf Basis der verkehrsgutachterlichen Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan ,Freizeitanlage Fortunabad’ wird des Weiteren nachge-
wiesen, dass durch die zusatzlichen Verkehre auf der Brieystral3e
maximal eine Erhdéhung des Beurteilungspegels von < 1,5 dB zu
erwarten ist. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV eingehalten. Es sind keine organisatorischen MaRnahmen
zur Reduzierung oder Lenkung des anlagenbezogenen Verkehrs
auf den offentlichen StralR3en erforderlich.

Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ist bezuglich der Be-
leuchtungsanlagen, die aufgrund der beabsichtigten Abendveran-
staltungen notwendig werden, ebenfalls der Nachweis zu flihren,
dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen auftreten. Innerhalb
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darauf
hingewiesen, dass die Beleuchtungsanlagen derart anzuordnen und
zu gestalten sind, dass keine Beldstigungen fiir die Allgemeinheit
oder fur die Nachbarschaft hervorgerufen werden kénnen. Im Bau-
genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Beleuchtungs-
anlagen den Richtlinien entsprechen.

Boden- und Wasserschutz

Die Freibadanlage zeichnet sich heute durch eine geringe Oberfla-
chenversiegelung und einen hohen Grinflachenanteil aus. Insge-
samt sind heute durch Gebaude, Schwimmbecken und sudlicher
Stellplatzanlage ca. 10.100 m? Uberdeckt. Seitens des Vorhabentra-
gers ist als eine MalRRnahme beabsichtigt, den Bereich des
Schwimmbeckens zumindest im Randbereich zu renaturieren und
hier ein naturnahes Schwimmbecken vorzusehen. Innerhalb des
Bebauungsplanes soll festgesetzt werden, dass innerhalb des Teil-
bereiches -A- maximal 30 % der Flache des heutigen Freibades und
20 % der sudostlichen Erweiterungsflache tUberbaut werden darf.
Dabei wird der Anteil der Flachen, die innerhalb der tberbaubaren
Flachen liegen, durch die Baugrenzen auf maximal 5.370 m2 be-
grenzt. Innerhalb der maximal zulassigen Flachen, die gemaf der
festgesetzten GRZ versiegelt werden dirfen, ist auch die heute fla-
chig gepflasterte Stellplatzanlage St; einzuberechnen. Die Stell-
platzanlagen St, und St; sind ganzflachig wasserdurchlassig auszu-
bilden. Bei entsprechender Realisierung werden diese Stellplatzan-
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lagen nicht auf die maximal zuldssige Grundflache angerechnet. Die
dariiber hinaus mdoglichen baulichen Anlagen werden bis auf die
Schwimmbecken aufgrund ihrer geringen Einzelgréf3e und ihrer La-
ge innerhalb der Griunflache mit nachgeordneter Versickerung den
Boden- und Wasserhaushalt nicht nachteilig negativ beeinflussen.
Um die Umsetzung dementsprechend zu gewahrleisten, wird inner-
halb der Festsetzungen Uber MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft normiert,
dass im direkten Umfeld dieser Anlagen eine unmittelbar nachge-
ordnete Versickerung herzustellen ist. Zur Eingrenzung der Versie-
gelung wird eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO komplett ausgeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich der
durch den Braunkohlentagebau bedingten Grundwasserabsenkung
liegt. Bei eventuellen AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu be-
ricksichtigen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Dachflachen mit unbe-
schichteten Eindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei nicht zulassig
sind. GemalR Trennerlass (RdErl. Des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz,  Landwirtschaft —und  Verbraucherschutz  von
26.05.2004) gelten Dachflachen in Wohn- und Mischgebieten und in
Gewerbe- und Industriegebieten als unbelastet bzw. als schwach
belastet unter der Voraussetzung, dass sie nicht in Metall ausge-
fuhrt sind. Metalldacher gelten demzufolge als stark belastet und
mussen einer Abwasserbehandlung zugefihrt werden. Um dies zu
vermeiden, werden unbeschichtete Metalldacher ausgeschlossen.

Bodendenkmalschutz

Innerhalb der textlichen Festsetzungen wird auf die gesetzlichen
Vorgaben gemaR 88 15 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim Auf-
treten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als
Untere Denkmalbehérde oder das Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Au3enstelle Nideggen unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Gemal der Vorprifung der Artenschutzbelange durch das Biro fur
Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, November 2011 flr
den Teilbereich -A- und Februar 2012 fur den Teilbereich -B- wird
das planungsrelevante Vorkommen von geschiitzten Tierarten aus-
geschlossen. Am ehesten kdnnten die Anspriche von hoéhlenbri-
tenden Vdgeln oder Flederméusen erflillt sein, aber die Baume wei-
sen solche Aushohlungen aufgrund ihres noch geringen Alters und
dem guten Pflegezustand nicht auf. Fir keine der untersuchten 34
geschutzten Tierarten ist zu erwarten, dass das direkte Storungs-
verbot nach dem Artenschutzrecht durch die geplanten Untersu-
chungen verletzt wird. Bedarf fir weitergehende Untersuchungen
wird nur gesehen, wenn durch Abriss in den Gebaudebestand ein-
gegriffen wird. In diesem Fall sollte eine Prufung beziglich eines
Fledermausbestandes vorgenommen werden.

16



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 255 / Oa

5. Sonstige Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 der Untergrundklasse T
gemall der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen’ der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW,
Juni 2006.

Bezuglich eventueller EnergiesparmalRnahmen wird im Rahmen der
textlichen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass zur Reduktion
der Schadstoffbelastung Bauvorhaben so zu planen sind, dass der
Energiebedarf minimiert wird. Die Nutzung regenerativer Energien
durch den Einbau von Solarkollektoren, fotovoltaischen Anlagen
und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieer-
zeugung sollte vorrangig angestrebt werden. Unter dem Gesichts-
punkt der Energieeinsparung neben der Verbesserung des Natur-
haushaltes ist auch der festgesetzte Umbau des bestehenden
Schwimmbeckens zu einem naturnahen Bad zu betrachten.

Zur Aufrechterhaltung des griingepragten Ortshildes wird angeregt,
im Bereich der Aulenanlagen der Freizeitanlage natirliche und
landschaftsgerechte Baumaterialien zu verwenden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Beleuchtungsanlagen
derart anzuordnen sind, dass keine Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder fur die Nachbarschaft hervorgerufen werden kénnen.
Im Baugenehmigungsverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu
fuhren.

6. Ausgleichsmal3nahmen

Gemal 8 1 Abs. 5i.V.m. § 1a BauGB ist es Ziel der Bauleitplanung,
dazu beizutragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
haushaltes und der Landschaftspflege sind zu bericksichtigen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft sind
nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG zu unterlassen. Unvermeidbare
Eingriffe sind durch Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zu kom-
pensieren.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Naturhaushalt
werden im nachfolgenden Umweltbericht benannt.

Trotz heutiger Zuordnung zum siedlungsspezifischen Lebensraum
zeichnet sich der Teilbereich -A- aufgrund seiner parkartigen Aus-
gestaltung durch einen hochwertigen Ausgangszustand aus. Durch
den weitestgehenden Erhalt des Baumbestandes und der Anlage
von Gehoélzanpflanzungen auf insgesamt drei Flachen kann der
Eingriff insgesamt innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.
Der Eingriff resultiert insbesondere aus der Beseitigung der Geholz-
flachen im sudostlichen Teilbereich und aus der Mdglichkeit, zusatz-
liche Flachen entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachenzahl zu versiegeln.

Innerhalb des Teilbereiches -B- kann aufgrund der geringwertigen
Ausgangssituation eine deutliche Aufwertung erfolgen. Durch diese
positive Ausgleichsbilanz kann das Defizit innerhalb des Teilberei-
ches -A- hinreichend ausgeglichen werden, so dass insgesamt der
durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff nahezu zu 100 %
kompensiert werden kann.
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Innerhalb des Teilbereiches -B- wurden von der Stadt Bergheim be-
reits KompensationsmafBhahmen durchgefiihrt, die jedoch bisher
keinem Eingriff zugeordnet wurden. Der Zuwachs durch diese Mal3-
nahmen entspricht einem Flachenwert von 10.140 Punkten. Dieser
Wert ist vom Vorhabentrager durch eine Ersatzmal3nahme oder fi-
nanziell auszugleichen.

7. Bodenordnung

Das Nutzungsrecht der Flache des festgesetzten Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Freizeitanlage’ innerhalb der Teilberei-
che -A- und -B- wird mit Satzungsbeschuss dem Vorhabentrager
Ubertragen.

8. Kosten

Der Kreisstadt Bergheim entstehen aus dem Satzungsbeschluss
des vorliegenden Bebauungsplanes keine unmittelbaren Folgekos-
ten, weil die ErschlieBung bereits gesichert ist. Durch die Ubereig-
nung des Nutzungsrechts entfallen fir die Stadt die Folgekosten fir
die Erhaltung und Sicherung der heute nicht genutzten Flachen.

9. Flachenbilanz
e Plangebiet insgesamt 100 % ca. 59.520 m?
- Teilbereich -A- ca. 52.630 m?
- Teilbereich -B- ca. 6.890 m2
o Offentliche Griinflachen 11,1 % ca. 6.620 m?
- Teilbereich -A- ca. 2.700 mz
- Teilbereich -B- ca. 3.920 m2
e Sondergebiet Freizeitanlage 88,9 % ca. 52.900 m2
- Teilbereich -A- ca. 49.930 mz
- Teilbereich -B- ca. 2.970 m2
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1.2

1.3

UMWELTBERICHT
Allgemeines
Notwendigkeit des Umweltberichtes

Gemal § 17 UVPG fallt ein bauplanungsrechtliches Vorhaben eines
Freizeitbades in einer Gré3e von ca. 6 ha in die unter Nr. 18.3.2 der
Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben der Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung genannte Kategorie zwischen 4
ha bis weniger als 10 ha GroRRe. Fir diese Kategorie ist im bisheri-
gen AuRRenbereich und gemaR Nr. 18.8 in sonstigen Gebieten eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren. Die Vorpri-
fung ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungspla-
nes vorzunehmen und wird somit durch den hier vorliegenden Um-
weltbericht abgedeckt.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem jeweiligen Kenntnis- und
Verfahrensstand angepasst und ist Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 255 / Oa ,Freizeitanlage Fortunabad’
befindet sich im Ubergangsbereich zwischen den beiden Stadtteilen
Bergheim-NiederauRem und Bergheim-OberaufRem und besteht aus
dem Hauptteil Bereich -A- und einem kleineren Teilbereich -B-. Der
Bereich -A- wird im Westen von der Brieystral3e, im Norden von den
Grundsticken der dort vorhandenen Schulsporthalle und der mehr-
geschossigen angrenzenden Wohnbebauung an der Marie-
Juchacz-Stral3e begrenzt. Die 6stliche Grenze wird durch Sportan-
lagen markiert. Im Stiden grenzt das Plangebiet an einen Ful3- und
Radweg zwischen der StralRe ,Im Katzenbungert’ und der Brieystra-
Be. Der vorwiegende Teil des Bereiches -A- wird heute als ,Fortu-
nabad’ genutzt.

Der Bereich -B- liegt zwischen dem Schulgrundstiick der Albert-
Einstein-Realschule im Norden, der Brieystraf3e im Osten und dem
freien Landschaftsraum im Westen und Siuden. Der Teilbereich -B-
wird innerhalb der Verwaltung als Kompensationsflache 1.6.3 ge-
fuhrt und weist an seinem 6stlichen und sudlichen Rand Aus-
gleichsmaflinahmen in Form von Geholz- und Baumpflanzungen
auf. Die bisherige Ackerflache wurde in Grinland umgewandelt.
Diese Malinahmen wurden bisher jedoch keinem Eingriff zugeord-
net, so dass die Flachen entsprechend ihrer urspringlichen Situati-
on als Ackerflache zu bewerten sind.

Die PlangebietsgroRe betragt insgesamt ca. 6,0 ha. Davon entfallen
auf den Teilbereich -A- ca. 5,3 ha, auf den Teilbereich -B- ca. 0,7
ha.

Bisheriges Planungsrecht

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln weist den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich aus.
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Innerhalb des Flachennutzungsplanes (FNP) der Kreisstadt Berg-
heim wird das Plangebiet Teilbereich -A- als Grinflache dargestellit.
Die Teilflache -B- wird als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sport- und Freizeiteinrichtung’ ausgewiesen. GemalR Land-
schaftsplan Nr. 6 des Rhein-Erft-Kreises ,Rekultivierte Ville’ liegt das
Plangebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. In-
nerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope ge-
maR 8§ 62 LG NRW vorhanden noch werden Flachen im Biotopka-
taster der LOBF (Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und
Forsten) gefihrt. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer
Nahe liegen keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vor-
kommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten gemaf
Bundesnaturschutzgesetz liegen keine Kenntnisse bzw. Hinweise
vor.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebau  ungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 255 / Oa ,Freizeitan-
lage Fortunabad’ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die inhaltliche Neuausrichtung des Freibadgeléandes geschaffen
werden. Ziel ist es, die Freibadanlage am jetzigen Standort zu einer
Freizeitanlage weiter zu entwickeln. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes soll bei einer zukunftigen privat getragenen Nutzung
der Freizeitanlage eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet werden. Zur Aufwertung der Anlage sollen die heutigen
Schwimm- und Badebecken zu einem naturnahen Bad umgebaut
und durch ein differenziertes und fir unterschiedliche Generationen
geplantes Spiel-, Entspannungs und Fitnessangebot erganzt wer-
den. Dazu bedarf es der Inanspruchnahme von heute unversiegel-
ten Flachen. Zur Bereitstellung ausreichender Stellplatzflachen wird
der Teilbereich -B- westlich der Brieystral3e in den Geltungsbereich
einbezogen.

Zur Aufrechterhaltung des parkartigen Charakters der heutigen Ba-
deanlage wird ein grof3er Teil der Geh6lz- und Baumbestande pla-
nungsrechtlich gesichert und der notwendige landschaftsékologi-
sche Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgesehen.
Die durch den Bebauungsplan erméglichten Uberbaubaren und ver-
siegelbaren Flachen umfassen insgesamt ca. 1,49 ha. Der heutige
Uberbaute Flachenanteil betragt ca. 1,01 ha.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetz  en
Eingriffsvermeidung und Ausgleichsgebot

GemalR ' la Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung gemafd ' 21
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen
auszugleichen.

Die Bilanzierung der durch die zusatzlichen Versiegelungen verur-
sachten Ausgleichsmalinahmen wurde im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages vorgenommen (RaumPlan Aa-
chen, April 2012).
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Dartber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Bi-
otopschutz, die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Vogel-
schutzrichtlinie zu beachten. Die Prifung der Artenschutzbelange
wurde in gesonderten Gutachten vorgenommen (Prifung der Arten-
schutzbelange, Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, November 2011 und
Februar 2012).

Bodenschutz

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und
Verkehrsflachen erfordert einen umfassenden Schutz des Bodens.
Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich insbesondere auf die
Reduzierung der Flachenversiegelung, aber auch auf die Sicherung
der dkologischen Funktionsfahigkeit des Bodens durch den Schutz
vor stofflichen und nichtstofflichen Beeintrachtigungen.

Wasserschutz

Das Wasser wird entsprechend seiner Funktionen als zu schitzen-
des Gut in der Aufzahlung der Umweltbelange in ' 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gefuhrt. Ein entsprechender Schutz wird insbesondere
durch die Reduzierung der Flachenversiegelung und der Aufrecht-
erhaltung der Versickerung des Oberflachenwassers gewahrt.

Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken
des vorbeugenden Immissionsschutzes (8 1 BauGB) orientierte
Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienende
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (8 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstel-
lung schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung.

Fur Freizeitanlagen gilt die allgemeine Grundpflicht aus § 22 Abs. 1
BImSchG. Danach sind schédliche Umwelteinwirkungen zu vermei-
den oder zu vermindern, soweit dies nach dem Stand der Technik
maoglich ist. Die von Freizeitanlagen verursachten Gerduschimmis-
sionen werden grundsatzlich nach der TA-LArm bewertet. Einzelne
Immissionsrichtwerte werden gemal Freizeitlarmrichtlinie, 17. Feb-
ruar 2004, formuliert. Zur Berechnung der Gerduschemissionen der
Parkplatze wird die Parkplatzlarmstudie, August 2007, herangezo-
gen, die vom Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz auf Basis
der DIN 18005 herausgegeben wurde. Die Fahrzeuggerdusche, die
durch die Freizeitanlage auf offentlichen Verkehrsflachen verursacht
werden, werden nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) beurteilt.
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2.1

2.1

211

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n
Untersuchungsrelevante Schutzguter

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
auf Grundlage der Auswertung der schutzbezogenen Daten aus
vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten sowie des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages.

Untersuchungsrelevante Schutzguter

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Be  vdlkerung ins-
gesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Ge-
sundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Larmim-
missionen u.&. zu bericksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforde-
rungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erftillen.

Situationsbeschreibung

Die durch den Bebauungsplan Nr. 255 / Oa Uberplante Flache ist
innerhalb des Teilbereiches -A- bereits heute dem Siedlungsraum
zuzuordnen und wird als Freibad genutzt. Die heutige Badeanlage
vermittelt durch ihren Geholzbestand einen nahezu parkartigen Ein-
druck.

Dem heutigen Freibad dienen zwei Stellplatzanlagen im Norden und
Westen des Plangebietes mit insgesamt ca. 160 Stellplatzen. Die
westliche Stellplatzanlage liegt zwischen dem Umkleidetrakt und der
BrieystraRe und bietet ca. 80 Stellplatze. Die Anlage ist gepflastert
und asphaltiert und wird west- und sudseits von Strauch- und
Baumgeholzen eingefasst. Die ndrdliche Stellplatzanlage liegt un-
mittelbar gegeniber der Bebauung an der Nancystraf3e und bietet
ebenfalls ca. 80 Stellplatze. Diese Stellplatzanlage ist nicht gepflas-
tert und wird durch insgesamt 11 junge Baume gegliedert. Die Anla-
ge wird allseits von Gehdlzbestanden umringt.

Durch die heutige Nutzung der nordlichen Stellplatzanlage werden
die Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete im Bereich der Nan-
cystral3e Uberschritten. Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan dient dem Ziel, die Freibadanlage
am jetzigen Standort zu erhalten, zu sichern und zu einer Freizeit-
anlage weiterzuentwickeln. Damit soll dem zunehmenden gesell-
schaftlichen Anspruch an eine Verbesserung des Freizeit- und auch
Sportangebotes sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hin-
sicht entsprochen werden. Gemall Gesamtnutzungskonzept des
Vorhabentragers vom 15.02.2012 werden die Flachen der Freizeit-
anlage unterschiedlichen Aktivitaten zugeordnet. Mit dieser Gliede-
rung soll einerseits die Beeintrachtigung der Wohnruhe in den an-
grenzenden Wohngebieten, andererseits die Beeintrachtigung ein-
zelner Nutzungen innerhalb der Freizeitanlage untereinander ver-
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mieden werden. Fur den eigentlichen Badebereich wird eine konkre-
te Flache unmittelbar dstlich des bestehenden Gebaudekomplexes
festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die freie Schallausbrei-
tung dieser Nutzung durch das Gebdude Richtung Westen und
Norden reduziert wird. Zur Sicherung der gebietsbezogenen Immis-
sionsrichtwerte werden weitere Festsetzungen bezlglich der Be-
triebszeit, der Nutzungszeit und der Gré3e des Biergartens getrof-
fen. Bei Einhaltung dieser Festsetzungen und der Standorte der
einzelnen Nutzungen gemafl dem Nutzungskonzept, dass dem
schalltechnischen Gutachten zugrunde liegt, ist im Genehmigungs-
verfahren keine abweichende Stellungnahme der Bauaufsicht zu
erwarten.

Zur Einhaltung der Richtwerte an einzelnen Immissionspunkten wird
die nordliche Stellplatzanlage auf die 6stliche Halfte reduziert und
im sudwestlich gelegenen Teilbereich -B- eine zusatzliche Stell-
platzanlage fur ca. 90 Stellplatze vorgesehen. Damit werden u.a.
unnotige Stellplatzsuchverkehre in den angrenzenden Wohngebie-
ten vermieden.

Gemal dem Schalltechnischen Prognosegutachten des Blros Gra-
ner + Partner Ingenieure, Bergisch-Gladbach, 09. Februar 2012,
werden bei Einhaltung der vorgenannten Bedingungen auch die
voraussichtlichen Gerauschspitzen den Kriterien der Freizeitlarm-
richtlinie entsprechen. Des Weiteren wird nachgewiesen, dass
durch die zusétzlichen Verkehre auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten wer-
den.

Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ist bezuglich der Be-
leuchtungsanlagen der Nachweis zu fuhren, dass keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auftreten werden.

Zur Sicherung des heutigen gringepragten Erscheinungsbildes des
Fortunabades sollen bestehende und zusammenhangende Vegeta-
tionsbestande planungsrechtlich als Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wer-
den. In beiden Teilbereichen werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern normiert, die neben dem Eingriffsausgleich
der harmonischen Integration der Anlage in das heutige Orts- und
Landschaftsbild dienen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

 Die bestehende Freibadanlage wird zur Verbesserung des
Freizeit- und Sportangebotes zu einer Freizeitanlage entwickelt

e Zur Unterstitzung der Erholungsfunktion soll das bestehende
Schwimmbecken zu einem naturnahen Bad umgewandelt wer-
den

* Festsetzung einer Flache fir den Badebereich, um die
Schallausbreitung Richtung Westen und Norden zu minimieren

e Eingrenzung der Betriebszeit
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2.1.2

e Eingrenzung der Nutzungszeit der Stellplatzanlagen
* Beschrénkung des Biergartens auf maximal 50 Sitzplatze

« Die einzelnen Anlagen sind nach dem aktuellen Stand der
Larmminderungstechnik zu errichten

* Im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren ist der Nachweis
zu fuhren, dass die jeweils anzulegenden Immissionsrichtwerte
eingehalten werden

* Reduzierung der nérdlichen Stellplatzanlage auf die halbe dst-
lich gelegene Flache

« Realisierung einer neuen Stellplatzanlage stidwestlich des Teil-
bereiches -A- in grof3er Entfernung zu den bestehenden Wohn-
gebieten

« Nachweis innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens, dass
durch die Beleuchtungsanlagen keine schadlichen Umweltein-
wirkungen auftreten

e Zur Stitzung des heutigen gringepragten Erscheinungsbildes
weitestgehende Erhaltung des Gehdlzbestandes

« Integration notwendiger Ausgleichsmalinahmen in das heutige
Orts und Landschaftsbild

Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biolog ische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen
und zu entwickeln. Zur Beurteilung der Schutzguter Tiere und Pflan-
zen und der biologischen Vielfalt wurde vom Biro RaumPlan, Aa-
chen, April 2012 der Landschaftspflegerische Fachbeitrag erstellt.
Vom Buro BfU Dipl. Biologe U. Haese wurden im November 2011
fur den Teilbereich -A- und im Februar 2012 flr den Teilbereich -B-
die Artenschutzbelange vorgepruft.

Situationsbeschreibung

Die heute parkartige Badeanlage weist im Bereich der Liegewiese
mehr als 40 Einzelbaume auf, die gréf3tenteils der Baumschutzsat-
zung der Kreisstadt Bergheim unterliegen. Die Badeanlage wird all-
seits durch dichte Gehdlz- und Baumbestande eingefasst, die im
nordlichen und 6stlichen Bereich zum groRRen Teil aul3erhalb der
Badeanlage stehen. Der ca. 0,6 ha grof3e Erweiterungsbereich im
Sudosten des Teilbereiches -A- wird durch ca. 10 m breite Strauch-
hecken strukturiert. Die als Teilbereich -B- in den Bebauungsplan
einbezogene Flache sltdwestlich der Brieystral’e weist an seinem
Ostlichen und sidlichen Rand Gehdlz- und Baumpflanzungen auf.
Diese Anpflanzungen wurden im Vorgriff auf eventuelle Aus-
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gleichsmalinahmen vorgenommen und wurden bisher keinem kon-
kreten Eingriff zugeordnet.

Nach Angaben des zustédndigen Landesamtes (Landesamt fiir Na-
tur-, Umwelt- und Verbraucherschutz, LANUYV) sind im Bereich der
topographischen Karte Nr. 5006 ,Frechen’ insgesamt Vorkommen
von 34 geschitzten und ausdriicklich planungsrelevanten Tierarten
bekannt. Ein tatséchliches planungsrelevantes Vorkommen von ge-
schitzten Tierarten kann im Bereich des Fortunabades ausge-
schlossen werden. Am ehesten kdnnten die Anspriiche von hdhlen-
britenden Vdgeln oder Fledermausen erfillt sein, aber die Bdume
weisen aufgrund ihres guten Pflegezustandes oder des geringen Al-
ters keine Aushohlungen auf.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen werden
Eingriffe ermdglicht, die innerhalb eines bereits anthropogen Uber-
formten Bereiches zu zusatzlichen Flachenversiegelungen fuhren.
Des Weiteren kdnnen bei Einbeziehung der siddstlichen Erweite-
rungsflachen die hier vorhandenen Strauchhecken nicht sinnvoll in-
tegriert werden. Durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen ins-
besondere innerhalb des Teilbereiches -B- wird der Eingriff zu
100 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Der Ausgleich er-
folgt durch Gehdlzanpflanzungen rund um die geplante Stellplatzan-
lage Sts, im Bereich westlich der Stellplatzanlage St, und an den
Grenzen des sudostlichen Erweiterungsbereiches. Durch die weit-
reichende Sicherung des Gehdlz- und Baumbestandes im Bereich
des heutigen Freibades kann der Eingriff auf die Flachen der heuti-
gen Liegewiese kanalisiert werden.

Durch die geplanten Umnutzungen ist fir keine der 34 geschitzten
Tierarten zu erwarten, dass innerhalb des Teilbereiches -A- das
direkte Stérungsverbot nach dem Artenschutzrecht verletzt wird. In-
nerhalb des Teilbereiches -B- verschlechtert sich durch die Anlage
der Stellplatzanlage die Situation nicht, weil vorhandene Feldhecken
erhalten bleiben bzw. ergénzt werden. Fir den Fall, dass die
inanspruchgenommenen Flachen des Teilbereiches -B- Jagdge-
biete von Steink&uzen sind, sollten die verbleibenden Griinlandfla-
chen westlich des Teilbereiches -B- dauerhaft erhalten werden. Dies
ist gemaf Darstellung im FNP entsprechend beabsichtigt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

e Festsetzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen vorrangig an den Randern
des Plangebietes

« Alle Baume, die der Baumschutzsatzung der Kreisstadt Berg-
heim unterliegen, sind nachweislich ihrer Vitalitdt zu erhalten
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2.1.3

«  Zur Erhaltung des griingepragten Ubergangs zum nérdlich ge-
legenen Wohngebiet wird nordlich des Fortunabades eine 6f-
fentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’
festgesetzt

e Zur Integration der geplanten Stellplatzanlage Stz in den Land-
schaftsraum sind die angrenzenden Flachen bis auf die Zufahrt
flachendeckend zu bepflanzen

*  Zur Einbindung der sudgstlichen Erweiterungsflache in die Ge-
samtanlage ist der Bereich mit einem 5 m breiten Gehdlzstrei-
fen flachendeckend abzugrenzen

» Die westliche Halfte der heutigen nordlich gelegenen Stellplatz-
anlage St, ist bis auf die mittige Zufahrt zu einer flachende-
ckenden Gehdlzstruktur zu entwickeln

Schutzgiter Boden und Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 1 und Nr. 7 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Bodens zu
bertcksichtigen. Es ist zu prifen, ob ein gesunder Aufenthalt im Be-
reich des Plangebietes gewaéhrleistet werden kann. Zusatzlich ist
gemal 8§ 1 Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen.

Die vorhandenen Bdden sind gemald 8§ 1 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) besonders zu schitzen.

Situationsbeschreibung

Die Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW weist im Bereich
des Plangebietes Béden mit hoher Fruchtbarkeit als Produktions-
grundlage fur die Landwirtschaft aus. Gemal Bodenkarte herrschen
im Bereich des Plangebietes typische Parabraunerden tber schluf-
figem Lehm aus L6R und Uber karbonathaltigem lehmigem Schluff
ebenfalls Uber L6R vor. Das Plangebiet wird von Norden nach Si-
den von einem Bereich des Kolluviums durchzogen, der schwach
humoses Bodenmaterial enthalt.

Die Grundwasseroberflache liegt infolge der Siumpfungsmalinah-
men im Zuge des Braunkohleabbaus derzeit in einer Tiefe von ca.
40 m unter GOK. Nach Beendigung der Grundwasserentnahme
muss grundsatzlich mit einem Wiederanstieg des Grundwasser-
spiegels gerechnet werden.

Aufgrund der heutigen Nutzung als Freibad und der parkartigen
Ausgestaltung der sudostlichen Erweiterungsflachen ist von einer
kompletten anthropogenen Uberformung des Teilbereiches -A- und
damit einem siedlungsspezifischen Lebensraum auszugehen. Da
fur den Teilbereich -B- die ehemalige Ackernutzung als Ausgangs-
zustand gewertet wird, ist hier eine intensive ackerbauliche Nutzung
der Flachen zu berlcksichtigen.
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Insbesondere aufgrund der Parkplatzflachen, des Gebaudebestan-
des und des Schwimmbeckens sind lUber 20 % des heutigen Fortu-
nabades versiegelt.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 im Bereich
des heutigen Fortunabades und von 0,2 im sudéstlichen Erweite-
rungsbereich und innerhalb des Teilbereiches -B- unter Ausschluss
der Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO wird durch den Be-
bauungsplan die Mdglichkeit erdffnet, insgesamt ca. 14.960 m2 zu
versiegeln. Die innerhalb des Baufensters im Bereich der heutigen
Bestandsbebauung bebaubaren Flachen, die Flachen des
Schwimmbeckens und die Flache der Stellplatzanlage St; umfassen
insgesamt ca. 10.770 m2. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen
kbnnen zusatzlich Flachen in einer GréRenordnung von ca.
4.190 m? realisiert werden, wenn es sich um ebenerdige und nicht
massiv ausgefihrte Anlagen und Einrichtungen handelt mit unmit-
telbar nachgeschalteter Versickerung. Durch Anlage einer Stell-
platzanlage im Bereich -B- werden Flachen im heutigen Aul3enbe-
reich umgenutzt. Die Nutzung erfolgt jedoch nur zu Spitzenzeiten
und innerhalb der warmen Jahreszeit. Zusatzlich wird festgesetzt,
dass die Oberflache wasserdurchlassig auszubilden ist. Eine ent-
sprechende Festsetzung wird entsprechend dem Bestand fir die
nordliche Stellplatzanlage getroffen.

Eine weitere Reduzierung der Beeintrachtigung des Boden- und
Wasserhaushaltes erfolgt durch die Teilentsiegelung des Randbe-
reiches des heutigen Schwimmbeckens und die umfassende Fest-
setzung von Grunflachen und von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern. Aufgrund der heutigen anthropogenen
Uberformung des Plangebietes und der Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen ist der durch den Bebauungsplan vorbereitete
Eingriff in den Naturhaushalt des Bodens und des Wassers nicht als
erheblich zu bezeichnen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

* Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen und von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern, um den Versiege-
lungsgrad zu reduzieren

» Ausschluss der Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflache
gemal § 19 (4) BauNVvVO

e Fur alle innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen zugelasse-
nen Anlagen ist eine unmittelbar nachgeordnete Versickerung
im direkten Umfeld zu gewahrleisten

» Die Stellplatzanlagen St, und St; sind ganzflachig wasserdurch-
lassig auszufuhren
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« Die innerhalb der Flachen fir Badeanlagen festgesetzten Ba-
deanlagen sollen insbesondere in den Randbereiches zu einem
naturnahen Bad entwickelt werden

« Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen kann in
Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt
werden

2.1.4 Schutzguter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Dem Bereich des heutigen Freibades kommt aufgrund seiner Lage
in der Nahtstelle zwischen den Stadtteilen Bergheim-Niederaul3em
und Bergheim-Oberaul3em eine besondere Bedeutung fur Luft und
Klima zu. Diese Bedeutung resultiert unter anderem auch aus der
Annahme, dass die gemalR Flachennutzungsplan beabsichtigten
Ortserweiterungen in Form von Wohnbauflachen nordwestlich und
suidostlich des Plangebietes nicht realisiert werden. Damit wiirde die
heutige Lage des Freibades innerhalb eines unbebauten Freiberei-
ches zwischen den Stadtteilen Niederau3em und Oberaul3em auch
langfristig aufrechterhalten bleiben. Dieser Freibereich dient auf-
grund der vorherrschenden Hauptwindrichtung Sidwest-Nordost
heute als Schneise fir die Zu- und Abluft fir den stidwestlich gele-
genen Stadtkern Bergheims. DarUber hinaus dient der heutige Frei-
badbereich aufgrund seines Baumbestandes als Frischluftentste-
hungsgebiet fur die unmittelbar angrenzenden Wohngebiete.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Konzentrierung der Uiberbaubaren Flachen fir hochbauli-
che MalRhahmen im Bereich der Bestandsbebauung bleibt der Luft-
austausch gewahrleistet. Dem kommt auch die weitestgehende Si-
cherung des Gehoélzbestandes, die Ausweisung von Griinflachen
und die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entgegen. Eine weitere Verbesserung der mikroklimati-
schen Verhéltnisse ist durch die Realisierung des naturnahen Ba-
des zu erwarten.

Zur Energieeinsparung und zur Reduktion der Schadstoffbelastung
sollten eventuelle Bauvorhaben so geplant werden, dass der Ener-
giebedarf minimiert wird. Zur Energiedeckung sollte vorrangig die
Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von Solarkollek-
toren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen angestrebt wer-
den.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

« Konzentrierung der Uberbaubaren Flachen fur hochbauliche
Maflinahmen im Bereich der Bestandsbebauung

e Ausweisung zusammenhdngender Grunflachen, um den Luft-
austausch zu unterstutzen
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e Sicherung des Gehoélzbestandes und Festsetzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Erhaltung
bzw. Verbesserung der mikroklimatischen Verhaltnisse

e Deckung des Energiebedarfs durch Nutzung regenerativer
Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, fotovoltai-
schen Anlagen und Warmepumpen

2.1.5 Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Das Landschaftsbild im Bereich des Fortunabades wird heute durch
die intensive Eingriinung des Bades durch Gehdlze gepragt. Des
Weiteren wird durch die Vielzahl der grol3kronigen Baume ein nahe-
zu parkartiger Eindruck vermittelt. Die Geholzbestande im Bereich
der suddstlichen Erweiterungsflachen sind aufgrund ihrer riickwarti-
gen Lage weniger fernwirksam.

Der Bereich -B- ist aufgrund der bisher nicht angerechneten Kom-
pensationsmalRnahmen zunachst als Ackerflache zu bewerten. Un-
ter dieser Nutzung stellte sich die Flache als nicht strukturierte und
ausgeraumte Flache dar, die aufgrund ihrer Lage im Kurvenbereich
der BrieystralRe einen nicht standortgemafen Eindruck vermittelte.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die Festsetzung einer oOffentlichen Grinflache zwischen heu-
tigem Fortunabad und ndrdlich angrenzender Nutzungen bleibt der
Ubergangsbereich strukturell ablesbar.

Aufgrund der Erhaltung der Gehdlzbestande rund um die zukinftige
Freizeitanlage, deren Erganzung im suddstlichen Bereich und der
Sicherung des parkartigen Charakters der Anlage durch unter-
schiedliche Festsetzungen wird das Landschaftsbild nicht negativ
beeintrachtigt. Durch die intensive Eingrinung der Stellplatzanlage
St; im Teilbereich -B- wird das Landschaftsbild im Bereich der sudli-
chen BrieystralRe erheblich aufgewertet.

Zur Sicherung eines grungeprégten nahwirksamen Erscheinungs-
bildes wird innerhalb des Bebauungsplanes darauf hingewiesen,
dass im Bereich der AuBenanlagen die Verwendung naturlicher und
landschaftsgerechter Baumaterialien anzustreben ist.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

« Festsetzung einer offentlichen Grinflache zwischen heutigem
Fortunabad und nérdlich angrenzenden Nutzungen

e Sicherung des Geh6lz- und Baumbestandes

* Festsetzung von raumwirksamen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern im Bereich der Brieystralle
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2.16

2.1.7

2.1.8

« Hinweis innerhalb des Bebauungsplanes, dass im Bereich der
AulRenanlagen die Verwendung natirlicher und landschaftsge-
rechter Baumaterialien anzustreben ist

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Situationsbeschreibung

Auf der Basis der derzeit fur das Plangebiet verfligbaren Unterlagen
ist nicht abschlieRend zu kléaren, ob innerhalb des Plangebietes
eventuelle Siedlungsreste erhalten geblieben sind.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Eindeutige Aussagen zu moglichen Auswirkungen der Planung auf
das archéologische Kulturgut sind gemaR heutigem Kenntnisstand
nicht moglich. Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberfor-
mung und der Zuordnung des Teilbereiches -A- zum Siedlungsbe-
reich ist jedoch davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur ermdg-
licht wird.

Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

* In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass
bei eventuellen Bodenfunden die Stadt als Untere Denkmalbe-
horde oder das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aul3enstelle Nideggen, zu verstandigen ist.

* Die Minimierung zusammenhangender Uberbaubarer Flachen
fur hochbauliche Mallnahmen ermdéglicht eine unproblemati-
sche Bergung eventueller arch&aologischer Bodenfunde

Erneuerbare Energien

Die Energie und Warmeversorgung ist zunachst rein konventionell
vorgesehen. Innerhalb des Bebauungsplanes werden keine Fest-
setzungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder Wéarmever-
sorgungsarten getroffen. Die Nutzung regenerativer Energien durch
den Einbau von Solarkollektoren, fotovoltaischen Anlagen und
Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeu-
gung sollten jedoch vorrangig angestrebt werden.

Durch die beabsichtigte naturnahe Umgestaltung des Badbereiches
kann der Energiebedarf zur Erwarmung und Reinigung des Was-
sers reduziert werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Um  weltschut-
zes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Die aus
methodischen Griinden schutzgutbezogene Vorgehensweise der
Untersuchung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefu-
ge. Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen
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2.19

2.2

221

Schutzgutern bericksichtigten Funktionszusammenhangen hinaus-
gehen, ergeben sich nicht.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wurden im Rahmen
der einzelnen Schutzguter beschrieben. Eine Verstarkung der Aus-
wirkungen durch sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussen-
de Wirkungen ist nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Festsetzung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freizeitanlage’ pla-
nungsrechtlich gesichert und eine entsprechende Umsetzung er-
maglicht werden. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen, dass durch
die Freizeitanlage verursacht wird und der Betrieb der Freizeitanla-
ge selbst fiihren nicht zu einer wesentlichen Anderung der Larmsi-
tuation, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen
umgesetzt werden.

Aufgrund des hohen Erhaltungsgrades des Vegetationsbestandes
und des hohen Kompensationsgrades innerhalb des Plangebietes
ist nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Pflanzen und der biologischen Vielfalt auszugehen. Besonders oder
streng geschutzte Tierarten sind von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen. Der Verlust von Bodenfunktionen durch
zusatzliche Versiegelungen fuhrt aufgrund der bereits bestehenden
anthropogenen Uberformung nicht zu erheblichen Umweltbeein-
trachtigungen der Schutzguter Boden und Wasser. Die Anlage einer
zusatzlichen Stellplatzanlage mit wasserdurchlassiger Oberflache
im Bereich -B- fuhrt aufgrund der Umsetzung einer Wiesenflache,
die nur in Spitzenzeiten zum Parken genutzt wird, ebenfalls nicht zu
negativen Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzguter. Durch
den weitestgehenden Erhalt des Vegetationsbestandes und die An-
lage raumwirksamer KompensationsmalRhahmen werden negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Luft und Landschaftsbild
vermieden.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihr  ung der Pla-
nung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 255 / Oa ,Fortuna-
bad’ sind voraussichtlich die vorgenannten Umweltauswirkungen
verbunden. Durch die beschriebenen Kompensationsmal3hahmen
kénnen negative Umweltauswirkungen minimiert werden, so dass
keine wesentlichen Risiken fur die Schutzgiter zu erwarten sind.
Unter Beriicksichtigung und Realisierung der genannten Mal3nah-
men entstehend nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.
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2.2.2

2.3

23.1

2.3.2

3.1

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Bebauungsplanaufstellung ware eine Weiterentwicklung
des Fortunabades in der beabsichtigten Form zu einer Freizeitanla-
ge nicht umsetzbar. Die Folge ware, dass voraussichtlich der heuti-
ge Vegetationsbestand komplett erhalten bliebe und keine weiter-
gehende Versiegelung moglich ware. Eine geringfligige Erweiterung
ohne Bebauungsplan schliel3t eine Verlagerung der ndérdlichen
Stellplatze Richtung Siidwesten aus, so dass die heutige Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte im Bereich der Nancystralie bei
Badebetrieb weiterhin Bestand hatte.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Standort

Die Entwicklung einer Freizeitanlage, die der Erholung dient und in
die Grunstruktur eingebunden ist, setzt die Verfugbarkeit einer ent-
sprechenden Flache voraus, die umgenutzt werden kann und die
verkehrsmafig gut angebunden ist. Des Weiteren kommt die Ab-
sicht eines Vorhabentragers, das heutige Fortunabad zu einer Frei-
zeitanlage zu entwickeln, dem Ziel der Stadt entgegen, dass Fortu-
nabad in seiner heutigen Form auch aus wirtschaftlichen Grinden
aufzugeben, entgegen.

Planinhalt

Im Zuge der Entwicklung des Rechtsplanentwurfes wurden ver-
schiedene Varianten erstellt, die insbesondere bezlglich der Nut-
zungsverteilung Unterschiede aufwiesen. Mit dem vorliegenden
Rechtsplan wurde diejenige Variante weiterentwickelt, die die ge-
ringsten Umweltauswirkungen erwarten |asst.

Zusatzliche Angaben
Grundlagen und technische Verfahren

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten
zurickgegriffen:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.
255/ Oa ,Fortunabad’, RaumPlan Aachen, April 2012

- Vorprufung der Artenschutzbelange ,Freizeitanlage Fortunabad
in Niederauem’, Buro fur Umweltplanung, Dipl. Biologe U.
Haese, Stolberg / Rheinland, November 2011

- Vorprufung der Artenschutzbelange ,Geplanter Parkplatz am
Fortunabad in NiederauBem’, Buro fur Umweltplanung, Dipl.
Biologe U. Haese, Stolberg / Rheinland, Februar 2012

- Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Konzeptplanung im

Bereich des Fortunabades in Bergheim, Ingenieurgruppe IVV
GmbH & Co. KG Aachen, Februar 2012
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3.2

3.3

- Schalltechnisches Prognosegutachten fur den Bebauungsplan
Fortunabad Bergheim, Graner + Partner Ingenieure, Bergisch
Gladbach, Februar 2012

Hinweise zur Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahm en und
der Umweltiiberwachung

Die Ausgleichsmalinahmen sind jeweils entsprechend des Eingriffs
in den Naturraum umzusetzen. Der Zeitpunkt der Uberpriifung der
Realisierung der Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Sonderge-
bietes und auf den 6ffentlichen Griinflachen ist mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abzustimmen. Innerhalb der Umweltprifung
haben sich keine Hinweise ergeben, dass innerhalb der Planreali-
sierung Umweltfolgen auftreten kénnten, die im Umweltbericht nicht
erfasst wurden.

Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Entwicklung einer Freizeit-
anlage im Bereich des heutigen Fortunabades. Bei den in Anspruch
genommenen Flachen handelt es sich im Teilbereich -A- vorrangig
um bereits versiegelte Flachen bzw. um Flachen, die heute als Lie-
gewiese genutzt werden.

Innerhalb des Teilbereiches -B- werden Flachen genutzt, deren
Ausgangswert als Ackerflache einzustufen ist.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichti-
gung eines anerkannten Beurteilungsmassstabes bewertet. Der
landschaftsékologische Eingriff wird zu nahezu 100 % innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen. Als AusgleichsmalRnahmen werden im
Bereich der ndrdlich gelegenen Stellplatzanlage, am Rand der sud-
Ostlichen Erweiterungsflache und um die neue Stellplatzanlage in-
nerhalb des Teilbereiches -B- Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung einzelner Umweltauswir-
kungen werden bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter im Umwelt-
bericht aufgefuhrt.

Die genannten MalRBhahmen fiihren zum Ausgleich der Umweltaus-
wirkungen, so dass nach Realisierung in der Gesamtheit keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.
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