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RECHTSGRU N D]_AGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, Bau NVO) 1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG
VOM 23.01.1990 (BGBL | . 132) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
(LANDESBAUORDNUNG - BauO NRW) L.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM
01.03.2000 (GV. NRW S.256) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG 1980
- PlanzV 90) VOM 18.12.1880 L.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1891
(BGBI. | 5.58) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

5. GEMEINDEVERORDMNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NRW
S. 666) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 / Oa, 1. Ande-
rung 'Oberfeldstralke’ in Form eines beschleunigten
Verfahrens gem. § 13 a BauGB wurde gem. § 2 (1) i.V.m.

§ 1 (8) BauGB vom Rat am a...2h.a4 beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am .2.ek.a8.

BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung hat mit der
Begriindung in der Zeit vom Zé.ab.a4.. bis 250 e¥
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am aS5.a.a8. mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, da Anregungen
wihrend der Auslegungsirist vorgebracht werden kinnen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
wurden mit Schreiben vom a4.ab.a8.. von der
dffentlichen Auslegung informiert.

Bergheiny, den 44,0802

U (0, I

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bergheim hat am <1.2:4.2..a&dieser
Bebauungsplandnderung nach § 13 a BauGB zugestimmt
und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung ist
am 282427, gem. § 10 BauGB orisiiblich bekannt-
gemacht worden mit dem Hinweis, dall der Bebauungsplan
mit der Begriindung wahrend der Diensistunden bei der
Stadtverwaltung von jedermann eingesehen werden kann,
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUMGEN  *“‘mit Erglinzumgen nath der fffentichen Auslgung
{gemil BayGB end BauVO)

ART LMD MAR DER BALLICHEN HUTZUMNG
geen. §9 Abs. 1 He, | BauGH)

REINES WOHNGEBIET (WR)
Gemil § 1 Abis, § Baubv wird fesigesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 Bausivi0 ausnahmeweise
2uthssigen Nuteungsaeton ncht Bestandind des Bobauurgsplans werden

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
figeen. § 9 1) Ne 1 BawS)

D Maih. cher baulichien Nutzung wird durch g Grundfiachenzahl |GRZ), de Zahi der Violigeachasse
sowie e mioimal ulissige Haho der baulichen Anlagen besiimmi.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN I WOHHGEBALIDEN
(gern. § 5 Abs. 1 Wr. 6 Bau(8)

Eitﬁdmihgmmwmmmmw wirdl sl mendmal 2 Wohnungan
egrenzl.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
{geen, § 16 Abs. 2 N, 4 BaublVD)

niefmmwiaiarrmm;um_ Gebiudes dorl o m

Babauungsplan
festgesetzien Hohan von 4,70 m bew. 5,20 m Gber Bezugspunkt nicht (berschreiien. Berugspurkt fir
i susgebaute Strallerriveau der Oberleidsiralls in der Mine der

Trufhdbha
Als Dbarkanis der Traufle git der Schnitipunid der AuBardiche der Aullermand mil der Cbeskante
der Dachhat

BAUWEISE, BAUGRENZEN
{pem. § 9 Abs. 1 b, 2 BauGE)

Fiir das noere Wiohngebsat (\WR) wird eine offens Bauwetse fesigesstrt.
M Hanusform 1 rur das Ereelhaus nigssg

STELLPLATZE, GARAGEN LIND CARPORTS
{zem. § 9 Abs. 1 M. 4 BowuGa)

Gemil § 23 Abs. 5, Satz 2 BauGB snd Stelpkitze, Carports und Garagen nurinnerhal der
Gbertaibanen Grurdstickefiichen und auf den dafir fesigesatsten Fichen nulissg,

Garagen i Unigrgeschol brw, im Keller sind unndissg,

FLACHEN FllR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN  (gem. &9 Abs 1 N 24 Bauls)

PASSIVE SCHALLSCHUTZMABNAHMEN

Filr Bauvarhaben innerab des Anderungsbersichs sid Fanatem der Schalschutziasse 2 (55K2)
gemak VTN 2719 - Schalddmmung von Ferstem und deren Zusatzeinichiungan - sowis
herkirmmbche Dachkorstrukbonen mit 18 om FaserdmmsioiptaSion gemil EnEV, raumsaiig mi
Spanplatien oder Cipskwtorplatien d > 12 mm ouf Lafiung ggf. Zwischarlatung montiert, erforderich

Filr Schiafriiurne &t der Embau von Ferestern der Schalschutklasse 4 gam. VI 2719 vorusehen,
incl. Parmanentiifter (schafigedinmi) oder Wandiifer, wamit unathbngs vam Ofinen der Fonster
gleicheeibger Schallschity wnd L Ofung gewthriensiet wesrden kann. Dies betrilt e Mord-, Sid- und

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VOM BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEH
BEPFLANZUNGEN
{gem. § 91) 25a BasGE)

D Baugrundsiscke: snd im Norden und Osten im Anschiuss an den festgesatzien Fullweg mé aner
Schritihecks {mit 4 Planzen der Artaniiste pro kaufendan Meter] emugrinen.

ARTEMLISTE

Bei der Durchiiivung der unter Ziffer 7 fesigesetoten Planzmalinahmen missen Arlen aus der
ninchinigenden Plarciiste verwendst werder:

Phanzqualitit mindesters: 1x varpfiana, Hiha 60 - 100 om
Gahitzaren

Hainbucha, WaiBlbuchs Carpinus batis

{Rortbuche. Gaeneirs Buchs) Fagus sylvalica

Feliahom A CRTDESYE

Ligusinr LLigpusirum, wulgaes "Adrosinera™

FESTSETZUNGEN MACH LANDESRECHT | ORTLICHE BALVORSCHRIFT
{oemdt § 9 Abs. 4 BawGE i Vm. § 56 Baul) NRW)

Di in dier Planasichnong dargesiela Firsirichiung ist verbindlich. Ausnahmen fir unbergenningta
Baudeln sind zutisseg

Dt in dier Planzeichnung aulgefhrien Dachneigungen sind verbindich,
Aumnahmg: Fir Garagen und Camports &1 diese Fastsalzung richt anzuwendan.

Es sind rar Satteldacher nidssag

Dier Summe dor Dachaughauten, Dacheinschnite dar 50% der 2ugehdrigan Fassadeniange nicht
{iberschimiion. Der Mindestabstand 2u den Gisbetsdinden betragt 1,50 m. Der Mindesiabstand
wischin Dachaulbauton befrdigh 1,00 m

Zu den Dochaubangen sibien auch Iwerchhiuser, daren Viordarssite die Traule unierbeich. i
Breite: der Zwaichhiusor dard maamal 117 der Trauflinge des Gebdudes antsprechen. D Firsthhe
daf richl in das obere Viertel des Haupidachaes rechen. Dachautbauten sind grundsatzich mer in
herzoriaker Ehenn, dib. nichl ibersinander rulissig. Sia dirfan nicht in das obers Vierel der
Drachidhn reschin,

Grundsitzhch ist bel Hausgarisneinfnedungen an dffentichen Verkshrsiiachan die Enfriedung

| mindestmns 1,00 m von der Granze awrkckauversetzen,

D Fhereschis Ami r Bodendenkmalpoge woist darmul hin, dass bel der Planreakserung di 55 15
urd 18 DSchi 2y beackien sind

Beirn Aufireten snchiologischer Bodenfunde oder Bafunde ist dia Gemeinds aks Linlers
Denkmraibahdre oder dis Aheinische Amt fr Bodendenkmalpllage, Aulleanstele Ndeggen,
Zehntholstrafle 45, 52385 Nadeggen, Tel (2425 50090, Fax 02425 9035159, unwerzigich 2u
inforenieren. Bodendenkmal und Fundstole sind zundche! unverindant zu arhalien, Die Wesung des
Reanischen Amies i Bedendenkmaipoge fr den Fartgang dar Atbeften st sbuwartan.

“Der Beginn der Schachiungsarbeiten ist sbenfalls der Aulensiole in Noeggen anzizoigen.

Arlenseiuts

Gemdl Landschaffsgesaty NRW sind Rodungsarfelien und Baufeldfreimachong nur ifssig
wom 1. Qktober bis um 28, Febuasar,

Grundwassarabsankimg

e Buzirksrogiarvng Amabeng welst daramfhin, dess sich des Plangebied im Beralch der
Gundwasserabsankung fiir den rhelnischen befinded. in Falge der
bargminnischen Shmplung kommt s 2w Grundwassersbsankungen bew. T
Decknnispannungen dor Grundwasseralier, 8o dass wihrend der Beinisharel der
rhpinischen Braumkohlentagebaue simplungsbeofngple Bodenbewegungen anfinslen, ofe wa.
T Senkungen wod rur Schielstaiiung der Hiifwren kdmnen. Bai den
anstehonden Planungen solife deher bardeksichiigl werden, dess dis

Giundwassaranstiog ainsiefien, der ernam Bodenbewegungen 2ur Folge haben kann.




