Stadt Bergheim Bebauuungsplan Nr. 211/Zi

"Sondergebiet Nahversorgung, Humboldtstralke"

| Zeichenerklarung Planungsrechtliche Festsetzungen ]
i 1 Textliche Festsetzungen 136 Artenlisten
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Fiir das Anpfl von Baumen und Strauchem
159408 e B g M 2 S8 *Nahversorgung" sind heimische und standorigerechte Gehize der
o = e In dem Sondergebiet mit der Zweckbesti llen natlirlichen Vegetation zu verwenden,
1+ 2 Sonstiges Sondergebiel “Nahversorgung” sind zwei Laden mit Waren aller At z.B.:
- - Zwackbeslimmung auf einer maximal zulassigen Verkaufsfiache von
"Nahversorgung® jeweils 700 qm zulassig. Ausnahmsweise kann fir ~ Liste A Baume

jeden dieser Laden eine Verkaufsflache von maximal ~ Stieleiche, Traubeneiche, Rotbuche, Esche,
800 gm zugelassen werden, wenn mindestens 60 %  Wintedinde, Feldahorn, Hainbuche, Wildapfel,

1 psboubars Fidchen der Verkaufsfidche ausschlieflich dem Verkaufvon ~ Wildbirne, Traubenkirsche, Vogelkirsche,
L2 iy vk | | nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen Eberesche.
\ | | entsprechend Kdlner Liste, Stand Juli 2001, dienen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [ (vgl. Anhang zur Bebauungsplanbegrindung). Liste B Straucher
TN u i Dartiber hinaus sind sonslige Gewerbebetriebe im Komelkirsche, Roler Hartriegel, Haselnuss,
- | 2k 1 lBaD g b RN { Sinne des § 6 (2) 4 Baqu%_ die das Wohnen nicht ~ Weilldorn, Pfaffenhditchen, Liguster, Heckenkirsche,
= A wesentlich stéren, 2uléssig sowie Biro- und Schiehe, Faulbaum, Hundsrose, wolliger Schneeball
. Verwaltungsgebaude, und Wasserschneeball.
W\ o8 Grundfachenzahl (GRZ)
S . 1.2 Hahe baulicher Aniagen Liste C Stréucher
| Max. = Maximale Hohe baulcher Die Oberkanle der innerhalb des Sondergebiels zu  Strauchrosen, Heckenkirsche, Liguster, Wolliger

e M Anlagen in Meter (ber
BZP Bezugspunkl (BZP)

fio

emichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf die Schneeball, Wasserschneeball, Roter Hartriegel.
im Bebauungsplan eingeschriebene Hihe von

o 11,00 m Gber dem festgelegten B punkt nicht 1.4\
| B BAUWEISE, BAULINIEN UND {iberschreiten. Notwendige Anlagen zur
| - gfum?f‘,?“ﬂw § 23 Bt} Bei geneigten Dachem gilt als Oberkante der First. Niederschlagswasserversickerung sind auch auf den
| Dabei ist fur die maximale bauliche Hohe die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen, die als
| Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also  Flachen zum Anpfanzen van Baumen und
der dufiere Schnittpunkt der beiden Dachschenke! Strduchem feslgeselzt sind, zuldssig.
des eingedeckten Dachs, maigebend. Als Oberkante  Die Einleitung von Niederschlagswasser in
e . bei F ] gelten Trauft (stung bzw.  Sickerschachle ist im gesamlen raumlchen
! v Ballinie der Schnittpunkt der AuRenfiiche der AuBenwand mit G ich des Bet
B der Oberkante Dachhaut
) - 3'-'9"9"297 - 7“ 2 Hinweise
1.3 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, 2.1 Archaologische Bodenfunde
;\::Fﬂﬁgmgﬁﬁg?: BINDCRIGEN Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Es wird darauf hingewiesen,dass bei
(56 Abs. 1 Ns. 25 BauCB) _ Bodenbewegungen auftretende archaologische
Fisthen zom Anpflanzen 1.3.1 Flachen zum Anpflanzen gemalt § 9 (1) 252 Bodenfunde und -befunde gemak Gesetz zum
7 von Béumeﬂ w Striuchem/ B;uGB ) Schutz und zur Plege der Denkméler im Lande
. [ vﬁ sonstigen B gen Die im Bebauungsplan durch Planzeichen Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
’ (59 Abs. | Nr.250 BauGa) | ten Flachen zum Anpflanzen von Béumen,  DSchG) vom 11. Marz 1980 der hiesigen
i \ y Flachen zum Erhalt von | | Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 - Dienststelle unmittelbar zu melden sind
’ \ Baumen u. Stréuchem/ Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit heimischen und
m ‘S,E'E'?ﬁ"mm i t Béumen und Stré 1gemal 2.2 Versorgungsleitungen
N der Artenlisten A und B zu bepflanzen. Durch das Plangebiet veriaufen die Gasfemieitung
\ \ SONSTIGE FESTSETZUNGEN Je angefangene 2 qm ist mindestens eine Pflanze Koslar-Stettemich-Lovenich sowie
= \ \ ~ UND PLANZEICHEN mit einer Mindesthdhe von 80 - 100 cm Versorgungsleitungen der RWE Net AG
- \ | anzupfianzen, dauerhaft zu pfiegen und zu erhalten.  Die zutéssigen MaRnahmen innerhalb der
- Mit Geh- (G), Fahr- (F) und _ ) ) Schutzstreifen der Versorgungsleitungen regein
B T Leilungsrechien (L) zu be- 1.3.2 Fiéichen fiir die Ernaltung gemat § 9 (1) 25b sich grundsatzlich nach den Vorschrifien und
| — 1 lastende Flachen BauGB und zum Anpflanzen gemat § 9 (1) 25a Auflagen der Versorgungstrégerin, den
BauGB Nutzungsvereinbarungen und den giiltigen
Grenze der raumiichen Die vorhandene Weildomhecke innerhalb der im technischen Varschriften.
\ Geltungsbereichs des Bebauungsplan geman § 9 (1) 25b BauGB durch Sofern besondere Anspriiche an die
B BN B Bebauungsplans Planzeichen festgesetzten Fldche fir die Erhaltung Leistungsbereitstellung elektnscher Energie
BZP E von Baumen, Strduchem und sonstigen und/oder die Loschwasserversorgung bestehen
(55,001 - ANDERUNG NACH DER Bepfianzungen entlang der Lechenicher Strae istzu  sind diese rechtzeitig mit den Versorgungstragem
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG erhalten und dauerhaft zu pflegen. abzustimmen
Sudlich der im Bebauungsplan durch Planzeichen
Xxxxx Streichung fes|geselzien Flache fur die Erhaltung von Baumen, 2.3 Telekommunikalionsanlagen
Strauchern und 1gen ist eine Im raumiichen Geltungsbereich des
\ —| Ergénzung WeiBdomhecke anzupfianzen Bebauungsplans befinden sich Anlagen der
I { | Pro Meter sind innerhalb dieser im Deutschen Telekom AG, die gegebenenfalls verlegt
FESTLEGUNGEN Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzien oder veranderi werden miissen. Mindeslens vier
-* | (KEINE FESTSETZUNGEN) Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und  Monate vor Baubeginn ist Kontakt mit dem Ressort
= — S | sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Bezirksbiiro Netze Diiren der Deutschen Telekom
Nr. 25a BauGB mindestens vier Pflanzen der AG, Walzmihle 3, 52349 Diiren aufzunehmen
| ngp Bezugspunkt Artenfiste B "Weiltldom" mit einer Mindesthohe von
125 - 150 cm anzupflanzen, daverhaft zu pflegen 2.4 Regenwasserversickerung
e — und zu erhalten Sofern Aniagen zur Regenwasserversickerung auf
r den Grundstiicken emichlet werden sollen, sind
Rechtsg rund |agen 1.3.3 Heckenpflanzung zwischen den einzelnen hierfir bei der Unteren Wasser- und
—_— = ] Grundstucken Abfaliwirtschaftsbehorde des Erftkreises durch die
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Auf jedem Grundstiick ist gemaR § 9 Abs. 1 Bauhemen die erforderlichen Anirége zu stelien und
Bekanntmachung vom 27.08,1997 (BGBI. | Nr. 25a BauGB entlang der Grenze zum die Genehmigung einzuholen.
‘ S. 2141), in der zur Zeit geltenden Nachbargrundstiick eine Schnitthecke in einer Breite
‘ Fassung. von mindestens 1,00 m gemal der Artenlisten Aund 2.5 Grundy 1steq
B anzupfianzen, Das Plangebiet liegt im Bereich der durch
2. Verordnung uber die bauliche Nutzung Je angefangene 2 qm ist mindesters eine Pllanze bergbauliche MaRnahmen bedingten
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - mit einer Mindesthdhe von 80 - 100 cm Grundwasserabsenkung. Nach Einstellung der
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom anzupflanzen, daverhaft zu pllegen und zu erhalten.  Tagebauslimpfungen kann nicht ausgeschiossen
23.01.1980 (BGBI. 1 5.132), in der zur Zeit werden, dass das Grundwasser wieder sehr
geltenden Fassung. 1.3.4 Begrinung von Stellplatzen oberflachennah anstehen wird,
Bei der Emichtung von PKW- Sll.lplatzen Ist j e
3. Bavordnung fir das Land angefangene 6 heiten ein h iger 2.6 B id
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Baum gemal der Artenliste A mit einem Es wird darauf hingewiesen, dass das
BauO NW)id.F. der Bekanntmachung Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen  Griindungsniveau fiir eine Bebauung
vom 12.10.1995 (GV. NRW. S.982), in der in 1,00 m Hohe, anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen Boder ingen zufolge
zur Zeit geltenden Fassung. und zu erhalten. emhe\li»ch in pleistozanen Lasslehmen liegen wird.
Die Losslehme, bei deren Bebauung gafs
4. Verordnung iber die Ausarbeitung der 1.3.5 Zugange und Zufahrten besendere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Bauleitplane und die Darslellung des Notwendige Zugange und Zufahrten zu den Gmndungsberemh erfordertich sind, haben eine
Planinhalts (Planzeichenverordnung - Grundstiicken sind von der it 9 iegend weiche K und weisen nur
PlanzV 90) vom 18.12.1990 i.d F. der | entlang der Humboldtstrabe ausgenommen. eine geringe Tragfahigkeit auf.
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. | : —_—

S. 58), in der zur Zeit geltenden Fassung.

, e | OtAdt Bergheim

= Nordrhein-Westfalen i.d.F. der
: Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S.668), in der zur Zeit geltenden
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Der Aufstellungsbeschluss des Rates wurde | Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B; 3
‘ F’Iangrundlage il Veﬁa@n . gemak § 2 (1) BauGB am .13.0001...... 211/Zi hat im Rahmen der frihzeftigen 211/Z) wurde gemal § 3 (2) BauGB b
| Es wird bescheinigt, dal die Darstellung der Der Bebauungsplan Nr. 211/Zi wurde gemall | ortsiblich bekanntgemacht Biirgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB in der | aufgrund des Beschiusses des Msschusses & 9 d
Plangrundiage mit dem amtlichen Kataster §2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates der Zeitvom 300700 ... bis 160801 firr Stadiplanung vom 1! s
und dem gegenwartigen Zustand StadtBergheimvom 0207 00..zur | ausgetegen‘ Aufierungen | der Zeit vom 920002, bis0E. i e % i
Ubereinstimmt und die Fesllegung der ‘ Aufstellung beschiossen. waren bis einschliefiiich 31.98.01 ... offentich ausgelegt. Die oﬁenlilche Aus >
tadtebauichen Planung g | méglich. Die Trager dffenticher Belarge legung wurde am J2.00........... >y
eindeutig ist. wurden mit Schreiven vorn . 12,1 Di' 0........... | orsdblich bekanntgemamt
Die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 05,1201
den . %, Offentichen Auslegung
| Z|Bergheim, den .05.05,
‘ Offentl. best. Vermessungsingenieur Bu,gemﬁger y
Eine eingeschrankte Beteiligung gemat § Eine erneute offentliche Auslegung gemal Anderungen bzw. Erganzungen erfolgten Der Ral der Stadt Bergheim W L
3 (3) in Verbindung mit § 13 BauGB zu 3(3)in Verbindung mit § 3 (2) BauGB zuden | aufgrund statigegebener Anregungen geprall | Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als
‘ den Anderungen bzw. Erganzungen pech Anderungen bzw. Erganzungen nach,der § 3 (3) BauGB durch Beschiussfassund des Satzung beschlossen. AM 29 04,02 bekannlgemachl worden, Daf“ﬂ isl dieser \ S . :
der dffentlichen Auslegung erfolgtsvom offentichen Auslegung erfolgte Rates der Stadt Bergheim vom Bebauungsplan am . 26 7o . —\g
N B e s PR Lageplaniibersicht Kdlin, 1. Oktober 2001
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