Kreisstadt Bergheim Kreisstadt Bergheim

Bebauungsplan Nr. 305/Qu
,Nordwestlich Zum Frenser Feld*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
und Ortliche Bauvorschriften

Planfassung zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

ENTWURF

Stand: 22.01.2024

FIRU®/ T

RIS



Kreisstadt Bergheim
Bebauungsplan Nr. 305/Qu ,,Nordwestlich Zum Frenser Feld“ Textliche Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem&R Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)

1.1.1 Im Gewerbegebiet sind abweichend von 8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Tankstellen nicht
zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind abweichend wvon 88 Abs.2 Nr.1 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (8§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).
Davon  abweichend konnen  unselbststandige  Direktverkaufsstellen  von
Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese im réaumlichen und sachlichen
Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerksbetrieb, produzierenden oder
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb stehen und wenn die Geschossflache einen
untergeordneten Teil der Geschossflache des Betriebes einnimmit.

1.1.3 Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbebetriebe, die
der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe, und dhnliche
auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-
Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) nicht zulassig (8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

1.1.4 Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet nicht zulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.5 Larmemissionskontingentierung (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Plangebiet sind Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in Tabelle 1 angegebenen
Larmemissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.
Tabelle 1:  Larmemissionskontingente Lex
Tel|f|aChe (TF) LEK‘ tags LEK, nachts
TF1 58 43
TF 2 60 45
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Fur die Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Lexk um die Zusatzkontingente
geman Tabelle 2. Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren ist X = 32338160; Y = 5644970
(ETRS 1989 UTM, Zone 32 Koordinatensystem). Die Richtungssektoren ergeben sich
durch Drehung um den Bezugspunkt im Uhrzeigersinn beginnend bei Nord = 0°.

Tabelle 2:  Zusatzkontingente fur die Richtungssektoren
Richtungssektor Winkelbereich Zusatzkontingent Zusatzkontingent
von / bis tags nachts
A 134° bis 212° 9 dB(A) 16 dB(A)
B 212° bis 273° 7 dB(A) 9 dB(A)
c 273° bis 11° 0 dB(A) 4 dB(A)

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Bericksichtigung der
Schallausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15
dB(A) unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am

mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA
L&arm) nicht Gberschreitet.
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Abbildung 1: Karte Richtungssektoren (Stand Dezember 2023)
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1.1.6

2.1

2.2

221

(Hinweis: Die Karte in der Abbildung dient der Orientierung, mafigeblich sind die in der
Festsetzung angegebenen Koordinaten des Bezugspunkts und Winkelbereiche der
Richtungssektoren.)

Die Prifung der Larmemissionskontingentierung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 in Verbindung mit Anhang A DIN 45691:2006-12.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der
DIN 45691 ist zulassig.

Die Anforderungen, die sich durch die Larmemissionskontingentierung ergeben, gelten
nicht fir Immissionsorte im Gewerbegebiet innerhalb des Plangebietes.

Gliederung und Ausschluss von Betrieben nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) / Seveso-llI-Richtlinie

Abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v.
§ 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den
Abstandsklassen | bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind, nicht
zulassig. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe gem. Anhang 1 Abschnitt 3 des Leitfadens KAS-18 den
Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Abstandsklasse | bis IV zugelassen werden, wenn
aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu
schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist.

Mal der baulichen Nutzung (8 16 ff BauNVO)

Im Plangebiet darf die zulassige Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden (8 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Die Ho6he baulicher Anlagen wird als Hochstmald festgesetzt. Festgesetzt wird die
Oberkante baulicher Anlagen in m Gber dem Bezugspunkt BP 0. Als Bezugspunkt fiir die
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Ermittlung der festgesetzten HOhe Dbaulicher Anlagen wird der Punkt
,BP 0=75,42 m . NHN®“ im Plan festgesetzt.

2.2.2  Uberschreitungen der zulassigen Hohe der Oberkante baulicher Anlagen durch
Treppenhduser und Aufzugsanlagen sind um bis zu 1,0 m auf bis zu 10 % der
Dachflache zulassig (8 16 Abs. 5 BauNVO).

2.2.3  Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 1,5 m zuléssig. Dies gilt auch fur
an die Aulzenwand angebaute Kamine / Schornsteine (8§ 16 Abs. 5 BauNVO).
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3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fur sonstige haustechnische Anlagen (einschlieZlich Anlagen fiir die
Gewinnung von erneuerbaren Energien) sind um bis zu 2,0 m zulassig, wenn die
Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 2,0 m zur Gebaudeauf3enwand
aufweisen (8 16 Abs. 5 BauNVO).

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a“ sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Geb&audelangen von mehr als 50 m sind zul&ssig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemall Planeintrag sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Rechtlich
erforderliche Feuerwehraufstellflachen und Rettungszufahrten sind von der Festsetzung
ausgenommen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die geméaR Planeintrag als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belasten.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf3enbeleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine tiervertragliche AuRenbeleuchtung zuldssig. Es sind
Beleuchtungen mit mdoglichst geringen UV- und Blauanteilen (max. 3.000 Kelvin
Farbtemperatur, Wellenldnge tber 500 nm), eine zielgerichtete Ausleuchtung in den
unteren Halbraum in einem Strahlungswinkel bis 70 Grad und auf die Nutzflache
beschrankt sowie eine mdglichst niedrige Lichtpunkthdéhe zu verwenden. AuRerdem ist
auf die Verwendung von vollstandig gekapselten Lampengehausen zu achten. Die
Beleuchtung ist, insbesondere aul3erhalb der Nutzungszeiten, auf ein notwendiges
Minimum zu beschréanken.

Wasserdurchlassige Befestigung

Im Plangebiet sind zur Befestigung von Pkw-Stellplatzen nur versickerungsfahige
Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA Arbeitsblatt 138)
zulassig, sofern wasserrechtliche oder sonstige rechtliche Voraussetzungen nicht
entgegenstehen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Entwurf

PKO 22-003 vom 22.01.2024 Seite 6

FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Kreisstadt Bergheim
Bebauungsplan Nr. 305/Qu ,,Nordwestlich Zum Frenser Feld“ Textliche Festsetzungen

6.3

7.1

Korrosionsresistente Materialienverwendung

Dacheindeckungen  einschlieBlich ~ Dachrinnen und  Regenfallrohren  und
Fassadenflachen aus Metallen wie Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen
durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nur dann
zuldssig, wenn sie korrosionsresistent beschichtet sind.

Flachen fur Malnahmen flur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung der Grundsticksfreiflachen

Im Plangebiet sind die Grundstiicksfreiflachen (nicht tberbaute bzw. nicht unterbaute
und nicht befestigte Grundstiicksflachen) zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu
pflegen.

Grundstucksfreiflachen aul3erhalb der festgesetzten Anpflanzflache ,P 1“ bis ,P 4“ sind
als Wiesenflachen (extensiv und intensiv) mit Gehdlzanpflanzungen wie folgt anzulegen:

o 55 % der Grundstuicksfreiflache sind als Extensivwiese anzulegen und zu
bewirtschaften (max. 2 Schnitte pro Jahr, nicht vor dem 1. Juli). Das Mahdgut ist
zu entsorgen. Zur Anlage ist eine artenreiche Blumenwiese mit mindestens 50 %
Blumen, méglichst Regio-Saatgut, auszubringen.

o 35 % der Grundstucksfreiflache sind als Intensivwiese anzulegen und zu
bewirtschaften (Intensivrasen).

o Auf 10 % der Grundstiicksfreiflache sind Gehélze (Einzelbdume oder Straucher)
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Mindestqualitat: Baume als
Hochstamm, 3xv, m.Db, StU 18-20 cm; Strauch 2xv, Hohe 100 - 150 cm, 3-5 Tr.,
0.B.; z.B. gemaf Vorschlagslisten A und B).

Das Anlegen von flachigen, wasserundurchlassigen Schotter-, Split-, Kies- und
Schieferflachen (sog. Schottergarten) bzw. Steinschiittungen sowie das Abdichten des
Untergrunds mit Folien ist nicht zulassig. Hiervon sind artenschutzrechtliche
MalRnahmen (z.B. Anlage von Steinhaufen als Quartier) ausgenommen.
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7.2

7.3

7.4

Anpflanzflache ,P 1 — Begriinung Larmschutzeinrichtung

Zur Begrinung der herzustellenden Larmschutzeinrichtung ist an den Langsseiten der
in der Planzeichnung festgesetzten Linie der Larmschutzeinrichtung beidseitig je
laufende Meter der Larmschutzeinrichtung eine Rank- oder Kletterpflanze (z.B. geman
Vorschlagsliste C) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

In der festgesetzten Flache ,P 1“ sind zur Sandstraf3e hin stockend, heimische Straucher
bis zu einer H6he von 2,0 m (Mindestqualitat: Verpflanzte Straucher, Ho6he 60-100 cm,
3-5Tr, 0.B.; z.B. gemal} Vorschlagsliste B) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Pro 1 m2 ist ein Strauch zu pflanzen. Der Reihen- und Strauchabstand der
Straucher untereinander betragt 1,0 m.

Weiterhin ist stdostlich der in der Planzeichnung festgesetzten Linie der
Larmschutzeinrichtung innerhalb der festgesetzten Flache ,P 1“ pro 1 m? ein heimischer
Strauch (Grol3strauch, Mindestqualitat: 2xv, Héhe 100-150 cm, 3-5 Tr, 0.B.; z.B. gemaf
Vorschlagsliste B) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihen- und
Strauchabstand der Straucher betragt 1,0 m. Es sind 3-5 Straucher der gleichen Art zu
gruppieren. Es sind mindestens 6 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Die angepflanzten Straucher sind alle 5 Jahre zurickzuschneiden, nicht ,Auf -den-Stock-
setzen®. Der Rickschnitt hat auBerhalb der Brutzeit (s. Hinweis zum Artenschutz) zu
erfolgen.

Anpflanzflache ,P 2* — Randliche Eingriinung entlang der Sandstral3e

In der festgesetzten Anpflanzflache ,P 2“ ist eine Baumreihe aus grofl3kronigen,
heimischen Laubbdumen (Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv., m.Db, StU 18-20 cm; z.B.
geman Vorschlagsliste A) in einem Pflanzabstand von 10,0 m anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 2 verschiedene Baumarten zu
verwenden.

Bei Pflanzungen im Nahbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist die DVGW
Richtlinie GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu bertcksichtigen.

Anpflanzflache ,P 3 — Anlage einer Baumhecke entlang der Stral3e ,Zum Frenser Feld*

In der festgesetzten Anpflanzflache ,P 3“ ist entlang der Stral’e ,Zum Frenser Feld® eine
dichte Baumhecke aus heimischen Laubbaumen und Strauchern zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Laubbdume (Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv., mit Db, StU 18-20 cm; z.B. gemaf3
Vorschlagsliste A) sind im Pflanzabstand von max. 10,0 m zu pflanzen. Dazwischen sind
jeweils 2-3 Straucher (Mindestqualitat: 2xv., Héhe 100 - 150 cm, 3-5Tr, 0.B.; z.B. gemanR
Vorschlagsliste B) zu pflanzen.
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7.5

7.6

Die angepflanzten Straucher sind alle 5 Jahre zuriickzuschneiden, nicht ,,Auf -den-Stock-
setzen®. Der Ruckschnitt hat auBerhalb der Brutzeit (s. Hinweis zum Artenschutz) zu
erfolgen.

Die Herstellung von erforderlichen Feuerwehr- und Rettungszufahrten innerhalb der
festgesetzten Anpflanzflache ist auf einer Gesamtbreite von bis zu 6,0 m zulassig.
Sonstige bauliche Anlagen — mit Ausnahme von Einfriedungen — sind innerhalb der
Flache nicht zulassig.

Bei Pflanzungen im Nahbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist die DVGW
Richtlinie GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu bertcksichtigen.

Anpflanzflache ,P 4“ — Strauchpflanzung

In der festgesetzten Anpflanzflache ,P 4“ sind heimische Straucher anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 1 m2 ist ein Strauch (Mindestqualitat: 2xv, Hohe 100 - 150 cm, 3-5 Tr.,
0.B.; z.B. gemalR Vorschlagsliste B) zu pflanzen. Der Reihen- und Strauchabstand der
Straucher betragt 1 m. Es sind 3-5 Straucher der gleichen Art zu gruppieren. Es sind
mindestens 6 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Die Herstellung von erforderlichen Rettungswegen innerhalb der festgesetzten
Anpflanzflache ist zuldssig. Sonstige bauliche Anlagen sind innerhalb der festgesetzten
Flache nicht zulassig.

Bei Pflanzungen im Nahbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist die DVGW
Richtlinie GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu bertcksichtigen.

Begriinung von Stellplatzen

Ebenerdige Pkw-Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu gliedern und zu gestalten.
Je angefangene 7 Stellplatze ist mindestens ein heimischer Laubbaum (Mindestqualitat:
3xv, StU 18-20cm; z.B. gemal Vorschlagsliste A) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m? Flache und einem
durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 cbm Volumen zu erfolgen. Die Baume sind
durch geeignete Malnahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu
schitzen.
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7.7

8.1

Bei Abgang sind die gemall den textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.6
anzupflanzenden Gehdlze innerhalb der néchsten Pflanzperiode gemal den in den
textlichen Festsetzungen genannten Mindestqualitdten zu ersetzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (89 Abs.1 Nr. 24
BauGB)

Larmschutzeinrichtung

In der gemald Planeintrag mit ,S 1 gekennzeichneten Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist eine begriinte Larmschutzeinrichtung wie folgt zu
errichten:

e Verortung der oberen Schirmkante der Larmschutzeinrichtung geman
Planzeichnung.

e Durchgehende Mindesthbhe der Larmschutzeinrichtung an der oberen
Schirmkante, die sich aus der Verbindung zwischen den jeweiligen oberen
Bezugspunkten (OSK) gleicher Hohe (ohne Absenkung) ergibt. Zwischen oberen
Bezugspunkten (OSK) unterschiedlicher Hohe ist eine lineare Hohenvermittiung
auszubilden. Die Mindesthdhe ist liber die Hohenlage der StralRenoberkante der
Sandstral3e abzuleiten.

e Mindestlange der Larmschutzeinrichtung auf der vollen Lange der in der
Planzeichnung festgesetzten Linie der Larmschutzeinrichtung (obere Schirmkante)
ohne Unterbrechung.

e Begrinung der Larmschutzeinrichtung gemalf textlicher Festsetzung Nr. 7.2.

e Stark reflexionsmindernde Ausflihrung der Larmschutzeinrichtung
(Reflexionsverlust = 5 dB nach DIN EN 1793-5) stralRenseitig zur Sandstraf3e hin.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW.

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 2
BauO NRW)

1.1 Dachform / Dachneigung

1.1.1 Im Plangebiet sind fir Hauptanlagen nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Déacher mit
einer Dachneigung von bis zu 10° zulassig.

1.1.2  Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon
ausgenommen.

2 Werbeanlagen

2.1 Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung fiir ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

2.2 Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen nicht Gberschreiten.

2.3 Skybeamer / Booster [/ Billboards (Lichtwerbung am Himmel, Filmwénde),
Leuchtschilder, Lichtwerbung oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem,
wechselndem, blendendem oder blinkendem Licht sowie selbstleuchtende Werbetafeln
und Himmelsstrahler sind nicht zulassig.
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[l KENNZEICHNUNG

1. Altlasten

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde sind die Flachen im
Geltungsbereich gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist“ gekennzeichnet.

Aufgrund von im Rahmen der Altlastenbegutachtung festgestellten punktuellen bzw.
kleinrAumigen Auffalligkeiten und vor dem Hintergrund der Gesamthistorie des
Standortes sind Eingriffe in den Boden grundsatzlich fachgutachterlich zu begleiten.
Ggfs. sind weitere Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Die MalRnahmen sind vorab
mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Entwurf PKO 22-003 vom 22.01.2024 Seite 12
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v HINWEISE
1. Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen wéahrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus der bei der Kreisstadt Bergheim, Bethlehemer Str. 9 -11, Abt. 6.2 — Planung
und Umwelt, eingesehen werden.

Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere AbbruchmafRhahmen, ist die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG - z.B. durch eine
Okologische Baubegleitung — sicherzustellen.

Bauzeitenregelung: Gehdlzrodungen, Baufeldfreimachung Brachflache entlang der
Bahngleise

Bei der Rodung von Geholzen sowie der Baufeldfreimachung der Brachflache entlang
der Gleise sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Fallung von Baumen, die
Rodung von Gehoélzen und die Baufeldfreimachung der Brachflache sind demnach nur
in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28. / 29. Februar auRerhalb der Aufzucht- und
Brutzeiten durchzufihren.

Bauzeitenregelung: Gebaudeabbruch

Zur Vermeidung von Verletzungen und To6tungen von Brutvogeln sind
Gebaudeabbrucharbeiten in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar
durchzufiihren. Ein Abbruch der Geb&ude ist auch innerhalb der Brutzeit (d.h. zwischen
1. Méarz und 30. September) mdglich, wenn eine ein- bis zweimalige Brutvogelkontrolle
durch eine Fachperson an den abzubrechenden Geb&auden erfolgt ist und eine Brut
ausgeschlossen werden konnte (z.B. 6kologische Baubegleitung).

Anbringung von Nisthilfen fur Allerweltsarten (Vogel)

Zur Forderung von Allerweltsarten (Vogel), fur beispielsweise Hausrotschwanz,
Bachstelze, wird empfohlen innerhalb des Plangebietes kinstliche Nisthilfen
einzusetzen.

Die Nisthilfen sind jahrlich zu reinigen und auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen.
Beschadigte Nisthilfen sind zu ersetzen.
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Ablegen von Baumstubben, Totholzhaufen, Steinhaufen zwischen der Halle und den
Bahnagleisen fir Waldeidechsen und Eidechsen

Um geeignete Strukturen fur eine Wiederbesiedlung durch die Waldeidechse zu férdern,
wird das Ablegen von Baumstubben, Totholzhaufen oder Steinhaufen zwischen der
Halle und den Bahngleisen fir Waldeidechsen und Eidechsen (Mauer- und
Zauneidechsen) empfohlen.

MaRnahmen fur Amphibien

Die ehemalige Panzerwaschanlage (Betonbecken) fiihrte temporér Wasser. Im Sommer
2023 wurden hier Teichfrosche per Zufallsfund gesichtet. Die Becken sind im Dezember
2023 leergelaufen und entsprechend liegt kein Lebensraum fir Amphibien mehr vor. Um
den langfristigen, quantitativen Erhalt der Population der Amphibien im Umfeld der
Planung zu gewabhrleisten, ist eine Vermeidungsmal3nahme fir Amphibien erforderlich.
Die Betonbecken sind im Verhaltnis 1:1 auszugleichen (ca. 120 m2). Suddstlich des
Plangebiets, am Fischbachgraben, ist hierfir eine Mulde als Lebensraum fur Amphibien
vorgesehen.

Abbildung 2: Vorschlag Lage der Mulde fiir den Amphibienausgleich (Umweltplanung Bonn 2024)
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Verhinderung der Entstehung von Laichgewassern fur Amphibien

Die Betonbecken der ehemaligen Panzerwaschanlage sind so abzuschotten, dass ein
Einwandern von Amphibien verhindert wird und sich dort kein Niederschlagswasser
mehr sammeln kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Entstehen von temporéren Gewassern zu
vermeiden ist.

Kollisionsschutz an Glasfassaden

Bei der Neubebauung sind MalBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen vorzusehen. Dafir kommen beispielsweise folgende MalRnahmen in
Betracht:

- Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, o. 4. Materialien,
- Einsatz transluzenter Glaser, z. B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten,

- Einsatz eingefarbter (unter Berlcksichtigung des Reflexionsgrades) oder
undurchsichtiger Materialien,

- Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem AuRRenreflexionsgrad von maximal 15 %,

- Bedrucken der Glasoberflache mit einer Bedeckung von mind. 25 % bei Punktraster
und 15 % bei Streifenraster, horizontale Markierungen mit mindestens 3 mm Breite
und einem Abstand von maximal 5 cm, vertikale Markierungen mit mindestens 5 mm
Breite und einem Abstand von maximal 10 cm,

- Einsatz geneigter Fenster- oder Fassadenflachen.

Es wird auf die Planungshilfe ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der
Schweizerischen Vogelwarte hingewiesen. Abstéande, Deckungsgrad, Kontrast und
Reflektanz sollen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen.

3. Starkregenvorsorge
Bei einem seltenen oder aulRergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes
AbflieBen des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ggf. nicht
gewadhrleistet werden. Besonders gefahrdet sind dabei Grundstiickszufahrten, Fenster
und Taréffnungen. Eine entsprechend angepasste Bauweise und ein baulicher
Objektschutz werden empfohlen.
Mdgliche MaRnahmen zur Reduzierung des Gefahrdungspotentials von (Sach-)Schaden
sind u. a.:
e Verbesserung der Wasserfiuhrung bei Starkregen, Berucksichtigung von
Notabflusswegen,
e Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,
e Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen konnen,
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e Errichtung zukinftiger Gebaude oberhalb des Stralenniveaus,

¢ Anhebung des Erdgeschossniveaus,

e Herstellung von an bestehende und geplante Gebaude anschlieRende
Freiflachen und -anlagen mit einem Gefalle von mindestens 2 % von Gebauden

weg,

¢ Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingdngen bzw. Errichtung von
Hauseing&ngen und Kellerauf3entreppen mit Stufe,

e Uberflutungssichere Ausbildung von Lichtschachten und Kellerabgangen sowie
Verbau von Rickstausicherungen,

¢ Prifung und Optimierung der Héhenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

e Anlage von Uberlaufschwellen an StraRen und Wegen in andere Bereiche, bspw.
Grunflachen, um das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen kdnnen im frei zugénglichen Geoportal des
Bundes und der Lander unter https://geoportal.de/Info/tk _04-
starkregengefahrenhinweise-nrw entnommen werden.

Weitere Informationsmaoglichkeiten bestehen unter ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz
und bauliche Vorsorge — Burgerbroschire® des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

Ver- und Entsorgungsleitungen

Grundsatzlich durfen die Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tiberbaut werden.

Erdarbeiten, Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstréger im Voraus
abzustimmen und die entsprechenden Auskinfte und Leitungspldne sind beim
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager vor Beginn von Maflihahmen einzuholen.

Es wird auf die jeweils glltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (z.B. VDE,
Merkblatt DVGW GW 125) sowie ggf. erforderlichen Abstdnde zu Ver- und
Entsorgungsleitungen verwiesen.

Mussen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden, ist eine friihzeitige Abstimmung
zur Koordinierung verschiedener Ausbaumaflnahmen mit dem Ver- und
Entsorgungstrager erforderlich.

Sumpfungsbrunnen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich im 6stlichen Randbereich (entlang der Grenze
zum Bahngelande — s. Planeintrag) funf im Zusammenhang mit der Sumpfung im
Rheinischen Braunkohlenrevier erstellte (Alt-)Brunnen der RWE Power AG mit den
folgenden Kennziffern und Gaul3-Kriiger-Koordinaten:
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GauB-Kruger-Koordinaten
Name des ehem. Brunnens | Rechtswert Linkswert
E 108 25 49208 56 44355
E 109 2549141 56 44423
E 110 25 49075 56 44492
E111 25 48993 56 44570
E 112 i 25 48923 56 44625

Die Brunnen wurden auf3er Betrieb genommen.

Fur Baumaflnahmen im Nahbereich der Brunnen sind gegebenenfalls zusatzliche
bauliche SicherungsmafRnahmen erforderlich. Der Bauherr sollte diesbeziiglich Kontakt
mit der RWE Power AG, Abteilung Bergschéaden, 50416 Koln aufnehmen.

Wegen der Bodenverhdltnisse nahe an den funf Brunnenstandorten sind bei der
Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund
- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet ist von durch Sumpfungsmallnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den n&chsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaf3nahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
madglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden.

Es wird daher empfohlen zu zukinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- und
SicherungsmalRhahmen eine Anfrage an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935
Koln, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in
50126 Bergheim, zu stellen.

Lagerung von und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der
Bauphase
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10.

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen von Boden, Grund- und Oberflachengewassern sind
wahrend der Bauarbeiten besondere VorsichtsmalBnhahmen bei Lagerung von und
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorzusehen, sodass eine ordnungsgemaéalile
Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zum
Schutz von Boden, Grund- und Oberflachengewé&ssern gewébhrleistet ist.

Boden / Baugrund / Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 19731, DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 1054) zu
berlcksichtigen. Far Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Der Umfang der erforderlichen
Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN
18915 (z.B. Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit
intakten BoOden, sachgemédfRe Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und
Wiedereinbauen v.a. der natlrlichen Béden) zu beachten.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse S
zuzuordnen. Gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® ist bei Planung und Bemessung
ublicher Hochbauten die Bewertung der Erdbebengefahrdung zu bertcksichtigen.

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1998,

* Teil 4 ,Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen®,
* Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte” sowie
* Teil 6 , Tirme, Masten und Schornsteine®.

Auf die Berilcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemafd DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Kampmittel

Die Luftbildauswertung und die Auswertung historischer Unterlagen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf liefern
Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Eine Uberpriifung der
konkreten Verdachte (Geschutzstellung, Laufgraben, Schitzenloch und militarische
Anlage) sowie der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.
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11.

12.

13.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. In diesem Fall sind der aktuelle Leitfaden des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-Westfalen fur die Durchfiihrung von
Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmittelrdumung gemalR der
Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 sowie die Bestimmungen der
KampfmitteVO NRW zu beachten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdérde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Bei allen Erdarbeiten und sonstigen Eingriffen in den Untergrund ist das ,Merkblatt fir
Baugrundeingriffe* der Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst
Rheinland zu beachten.

Eisenbahn

Die DB AG — DB Immobilien —, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen,
plant mit dem Projekt ,Erganzungspaket zum Ausbau der S11“ auf dem an das
Plangebiet anschliel3enden Bahngeléande einen Ausbau der dortigen Eisenbahnanlagen
fur einen S-Bahnverkehr mit umfangreichen baulichen Anpassungen (Trassierung und
Neubau von Gleisen, Signalen, Weichen). Die Planung sieht eine vollstandige
Elektrifizierung (Oberleitungsanlagen) aller Gleisanlagen mit zusatzlicher Ertlichtigung
der Anlagen vor. Weiterhin ist im Rahmen des Ausbaus der Erftbahn eine Anpassung
des nordlich des Plangebiets gelegenen Bahniibergangs (BU) in der SandstraRe
vorgesehen.

Die sich aus den MaRnahmen (Oberleitungen, Entwasserungsanlage und BU
Anpassung) ergebenden Anforderungen an den Bebauungsplan kdnnen aufgrund des
derzeitigen Planungsstandes zum Erftbahnausbau, Uber die Zustimmung zu den
Abstanden geman stadtebaulichem Konzept hinaus, zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiter
konkretisiert werden. Weitergehende Abstimmungen zwischen Vorhabentragerin und
DB AG sind daher nachgelagert zum Bebauungsplanverfahren vorzunehmen.

Denkmalschutz

Auf die 88 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen. Beim Auftreten
archdologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amts fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Externe AusgleichsmalRnahmen
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Durch den Verlust von Wald im Plangebiet in einem Umfang von 8440 m? ist eine
forstrechtliche Kompensation (Waldausgleich) notwendig. Hierfir wird eine externe
Teilflache einer AufforstungsmaRnahme (Okokonto der Kreisstadt Bergheim)
angerechnet. Die Teilflache liegt in der Gemarkung Quadrath-lchendorf Flur 16,
Flurstiick 139 (siehe folgende Abbildung). Der Waldausgleich wird dabei mit einem
Flachenfaktor fir die Ersatzaufforstung von 1,78 vorgenommen. Mit der flachenhaften
Ersatzaufforstung von 15025 m? wird multifunktional auch das Defizit von
22.014 Biotopwertpunkten extern ausgeglichen.

Abbildung 3: Lagelbersicht der fir den Waldausgleich vorgesehenen Flache (gelbe Umrandung).
Das Plangebiet ist rot umrandet. (Umweltplanung Bonn 2024)
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\% PFLANZLISTEN ALS VORSCHLAGSLISTEN
Vorschlagsliste A — Einzelbdume / Baumreihen
Heimische Baumarten Mindestqualitat:
1. Ordnung Fiar Solitarbaume und Baumreihen: verpflanzte
Hochstamme, 3 xv., m. Db, StU 18-20
Winterlinde Tilia cordata 1. Ordnung
Bergahorn Acer pseudoplatanus 1. Ordnung
Feldahorn Acer campstre 2. Ordnung
Stieleiche Quercus robur 1. Ordnung
Traubeneiche Quercus petrea 1. Ordnung
Sauleneiche Quercus robur | 1. Ordnung
‘Fastigiata’
Vogelkirsche Prunus avium 2. Ordnung
Sandbirke Betula pendula 1. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus 2. Ordnung
Mehlbeere Sorbus aria 2. Ordnung
Elsbeere Sorbus torminals 2. Ordnung
Eberesche Sorbus aucuparia 2. Ordnung
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Vorschlagsliste B — Straucher

Heimische
Straucher

Mindestqualitat:

Entsprechend den Festsetzungen

Gemeine Hasel

Corylus avellana

Grol3er Strauch (3 m - 5/7 m)

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Grol3er Strauch (3 m - 5/7 m)

Schlehe Prunus spinosa Strauch (1,5, m -3 m)
Hundsrose Rosa canina Strauch (1,5, m -3 m)
Salweide Salix caprea Grof3er Strauch (3 m - 5/7 m)
Eingriffliger Crataegus monogyna Grol3er Strauch (3 m - 5/7 m)
Weil3dorn

Feldahorn Acer campestre Baum 2. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Baum 2. Ordnung

Vorschlagsliste C — Begriinung Larmschutzeinrichtung

Pflanzen fir die Begrinung
der Larmschutzeinrichtung

Mindestqualitat: 60-100 cm

Clematis vitalba

Gewobhnliche Waldrebe (Rankhilfe)

Hederea helix

Efeu

Lonicera periclymenum

Geil3blatt (Rankhilfe)

Vitis vinifera ssp. sylvestris

Weinrebe
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