zum Bebauungsvlan Nr. 115/Quadrath-ichendors

Begrindung

2

er btadt Dergheim

- Plangebiet: sSandstrafie, Lindgesweg, Flurstiicke 517, 639, 609,

110, Teilfldche aus 619, Bundesbahnstrecke (Flurstiick 188),
flurstiicke 135, 134 und 133. Das gesamte Plangebiet liegt
in der Flur 10 Gemarkung “uadrath-Ichendori -

Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung

burch den Abbruch einer Industrieanlage ist im stadtteil
Ichendorf eine rfir Wonnbauswecke nutzbare Fladche entstanden.
Die ortlichen Gegebenheiten und Zwangsbereiche erfordern die
6ffentlich-rechtliche Sicherung einer geordneten staddtebau-

lichen Entwicklung durch einen gualifizierten Bebauungsplan.

Raumliche Begrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet ist durch bestehende Nutzungsbereiche und Ver-
kenrsfldchen in seiner stddtebaulichen Entwicklungsfahigkeit

eindeutig begrenzt. Die Katasterverhidltnisse sind gut.

Flachennutzungsplan
ESE

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Neufagsung des #la-
chennutzungsplanes verzogert worden. Zs werden die Nutzungs-
inhalte des Fldchennutzungsplanes (Wohnbauflichen, Versor-

gungsflédche) in den Bebauungsplan itibernommen.

Der Stadtteil Quadrath-Ichendorf ist einer der Siedlungsschwer-

<

punkte der Stadt Bergheim.

Stadtentwicklungsplan, Grinorientierungsplan

Das Planziel des Bebauungsplanes stimmt mit dem Stadtentwick-

lungsplan und mit dem Griinorientierungsplan iiberein.

Belange des Verkehrs

Unter Aufnahme vorhandener Wegefldchen werden verkehrsge-
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rechte EBrschliefBungen vorgesehen, die eine heutigen Bediirf-
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nissen entsprechende Zuganglichkeit der Bebauungsbereiche
ermdglichen. Das als Sackgassensystem fungierende, innere

Wegenetz hat einen slidostlichen Anschlufl an die tangieren-
de K 11 und fuiklaufige Verbindungen zu westlichen Ortstei-
len. Die Lage zu Binrichtungen 6ffentlicher Verkehrsmittel

ist glinstig.

Urtsstruktur, Wonnbedurinisse

Uie Lage des Plangebietes zwischen der (gering freaquentier-
ten) Bundesbahnstrecke und dem reinen Wwonngebiet siidlich
davon sowie zu dem Gewerbebereich (in etwa 150 m siiddéstlicher
Entfernung) fihrt zur Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet'
fir alle Wohnbaufldchen des Bebauungsplanes. Das Mah der Nut-
zung ist mit 2-geschossig (Hochstmaf) ausreichend und den
Ortsverhdltnissen angepalt. Den Wohnbediirfnissen wird durch
die Zuldssigkeit einer bis zu 2,0 m hohen Mauer an der Grenze

zu den Bundesbahnflachen entsprochen.

Ver- und Entsorgung

In den das Plangebiet beriithrenden Verkehrsflachen sind alle

erforderlichen Anlagen vorhanden.

Sonstige Belange

Die sehr breite, z.T. ungenutzte Bundesbahnfldche 1laBt bun-
desbahninterne Funktionsadnderungen zu. Damit sind Hegelungen
(zugunsten der Bundesbahn) innerhalb des Plangeltungsberei-

ches nicht erforderlich.

Kosten der Planungsmafnahme

1. Grunderwverb 3,000, -~ DM
Z. Kanalisation 115.000,~-- DM
5. Strabie 132.000, ~~- DM
4., Beleuchtung 54.000, -~ DM

Gesamt : 349,000, -~ DM
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Die ErschlieBungskosten werden satzungsgemaid umgelegt.

Plandurchfilhrung

Der Bebauvungsplan soll kurzfristig

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen nach 8§ 45

den gegebenenfalls eingeleitec.
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Berfheim (Brft), den 19. Uez. 1970
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