Satzung
iber ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung)

gemaB § 86 (1) BauO NRW (Bauordnung Nordrhem—WestfaIen) fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 203/Bm ,An der KirchstraBe*®

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SGV NRW 2023), in der zur

Zeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zur

Zeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bergheim in seiner Sitzung am
...1.8,.Marz..02......folgende Satzung beschlossen:

§1 ORTLICHER GELTUNGSBEREICH
Diese Satzung gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der KirchstraBe“.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Gestaltungsplan zu
entnehmen.

§2 BESTANDTEILE DER SATZUNG
Die Satzung besteht aus textlich verfassten Bauvorschriften und dem Gestaltungsplan.
§3 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH
Diese Satzung ist auf bauliche Anlagen, Einfriedungen und Vorgarten anzuwenden.
RechtmaBig bestehende bauliche Anlagen, Einfriedungen und Vorgérten bleiben von
den Festsetzungen unberiihrt, sofern nicht Veranderungen vorgenommem werden, fiir
die diese Satzung nachstehende Regelungen enthilt.
§4 AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN, EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN
1. Dacher
»  Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40-45°
zulassig.
Im Mischgebiet sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 15-45° zuldssig.
Im straBenabgewandten Bereich der Bebauung sind ab einer Bautiefe von 14 m,
gemessen von der Baulinie entlang der Kirchstrae, auch Pultdacher mit einer Neigung
bis 15° und Flachdacher zulassig.

Garagen und Carports dirfen Flachdacher und Pultdacher erhalten.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte auf einer Gebaudeseite
darf héchstens die Halfte der zugehérigen Fassadenldnge betragen.

Dachaufbauten miissen zu First und Giebel (Ortgang) und untereinander einen



Mindestabstand von 1,25 m einhalten.

Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler Ebene, nicht Gibereinander, zulas-
sig und dirfen nicht in das obere Viertel der Dachhéhe reichen.

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zuldssig, wenn ihre Breite ein
Drittel der betroffenen Gebadudeseite nicht uberschreitet. lhre Firsthohe darf nicht in
das obere Viertel des Hauptdachs reichen.

2. Holzhauser
Holzhauser als Naturstammhauser oder Blockhauser sind unzuldssig.

3. Vorgérten
Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.

4. Einfriedungen
Die Vor- und die Hausgarten werden durch den Gestaltungsplan definiert.

4.1 Einfriedungen der Vorgarten
Einfriedungen der Vorgarten sind nicht zulassig.

4.2 Einfriedung der Hausgérten

Einfriedungen der Hausgarten sind nur zuldssig in folgenden Ausfithrungen:

- lebende Hecken,

- Holzzaun bis max. 1,0 m iber den gewachsenen Boden,

- Maschendrahtzaun an Holz- oder Eisenpféahlen befestigt bis max. 1,50 Uiber den
gewachsenen Boden.

AuBerdem sind Sockelmauern bis zu einer Hohe von max. 0,15 m {iber den gewachse-

nen Boden zulassig.

Dariiber hinaus sind zwischen den Doppelhaushalften im Verlauf der gemeinsamen
Grundstuicksgrenze Mauern bis zu einer Héhe von max. 1,80 m iGber dem Gelidnde und
bis zu einer Lange von 4,0 m zuldssig (gemessen von der hinteren Gebaudekante).

5. Stellplatze und Carports .
Die Oberflachen der Stellpldtze und Carports sind aus wasserdurchlissigen Materialien
herzustellen.

6. Miillsammelstelle

Die Oberflache der Millsammelstelle ist aus wasserdurchlassigem Material herzustel-
fen.

Die Flache ist als Schutz vor Einsicht einzufrieden und mit einer Pergola zu Uberdachen
(z. B. durch Mauern bis 1,80 m uber dem Geldnde mit aufgestanderter
Holzpergolakonstruktion oder durch Holzpergolakonstruktion mit Einfriedung aus
lebender Hecke).



§5 7. Reklame- und Werbeanlagen
Reklame- und Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet unzuldssig.

§6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoBt, han-
delt ordnungswidrig im Sinne des § 84 BauO NRW.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
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