BEGRUNDUNG

zur Gestaltungssatzung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Bergheim-
OberauBem Nr. 136.1 " Im Katzenbungert” geméR § 81 Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) vom { 4, Feb, 1995

Begriindung der Satzungsinhalte
zu § 4 der Gestaltungssatzung

1. Materialgebungen

Far AuBenwénde und Dé&cher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen zugelassen.

Diese Festsetzung erfolgt mit der Begriindung, einen positiven EinfluR auf die kinftige
Gestaltung des Baugebietes zu nehmen.

Die zulassigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute als ortstypisch fur die
bestehende Bebauung im Umfeld des Satzungsgebietes anzusehen. Die verbleibende
Auswahl an Gestaltungsmdéglichkeiten ist einerseits so gro, individuellen Anspriichen
zu genligen, jedoch andererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vor-
handenen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

2. Dachneigungen

In Abhéngigkeit von den GeschoRzahlen werden unterschiedliche Dachneigungen
festgesetzt. ‘

Damit wird in Anlehnung¥zur umgebenden Bebauung der eingeleiteten Entwickiung
entsprochen, als auch ein gebietstypisches Gestaltungsmerkmal alligemein aufge-
nommen. Die Dachneigungen sind so bemessen, daR Uber die Nutzungen des Dach-
raumes individuell entschieden werden kann.

Fur Garagen gilt diese Festsetzung nicht, da sich kein direkter zwingender Gestal-
tungsgrund ergibt, fir Garagen Dachneigungen festzusetzen. Hier soll es den Bauher-
ren freigestellt werden, welche Dachneigung sie unter Beriicksichtigung sonstiger Bin-
dungen fir ihre Garage wéhlen.

3. Dachgauben, Dacheinschnitte

Durch die einschrénkenden Festsetzungen beziglich der Gesamtlédnge soll erreicht
werden, daR auch nach Ausbildung von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten die fest
gesetzte Geschoflzahl am Geb&dude ablesbar bleibt und zumindest eine teilweise glie-
dernde Funktion gewahrt ist.
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4. Gestaltung der Vorgérten, Vorgarten- und sonstigen Einfriedungen

Die Festsetzung bzgl. der Unzuléssigkeit von Einfriedungen innerhalb der Vorgérten
erfolgt, um den Griinanteil im StraBenraum im Verhéltnis zu den Verkehrsflachen
moglichst groR und durchgéngig zu gestalten.

Aufgrund der durchgéngigen Gestaltung besteht dariber hinaus die Méglichkeit, die
Vorgérten in den Erlebnisbereich des StraBenraumes miteinzubeziehen.

Die optische Wahmehmung dieser Bereiche tragt zu einer positiven Gestaltung des
StralRenraumes bei.

Die Vorschrift zur Gestaltung der Vorgérten, daR® ein bestimmter Anteil der Flache
bepflanzt werden muR und Garagenzufahrten mit wasserdurchldassigen Materialen
herzustellen sind, ist begriindet in dem gestalterischen Ziel, die Vorgartenflachen auch
optisch als Garten wirksam werden zu lassen. Des weiteren trégt die Festsetzung
dazu bei, daR der Anteil der versiegelten Fldchen soweit reduziert wird, daf3 die
erforderlichen Zugénge und Zufahrten noch méglich sind.

Bergheim, den 1 4. Feb. 1935
Blirgermeister

Mecoe M

Schmitt



