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1.0 Rechtsgrundlagen

Grundlage fir Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215 /
Ahe sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gean-
dert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBLI. | S. 1950) und die Baunut--
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zur Zeit gelten-
den Fassung sowie die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256 / SGV NRW),
. zuletzt gedndert durch das Gesetz 22.07.2003 (GV. NRW S.434).

Am 03.08.2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtliche, der IVU-
~ Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 in Kraft
getreten. Artikel 12 des Gesetzes passt das Stadtebaurecht des Bundes den Vorga-
ben der UVP-Anderungsnchtlmle an.
GemiR § 3a des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) ist von der zustéan-
digen Behdrde auf der Grundiage geeigneter Angaben festzustellen, ob nach den §§
3b bis 3f fir das Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchfithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung besteht.
Die Anlage 1 zum UVPG beinhaltet eine Liste der UVP- pflichtigen Vorhaben. GemaR
Punkt 18.7.2 dieser Liste ist fir den Bau eines Stadtebauprojektes im bisherigen Au-
3enbereich eine allgemeine Vorprufung ab einer Grundfldche von insgesamt 20.000

gm bis weniger als 100.000 gm durchzufihren.

- Die innerhalb des Plangebietes zu erwartende Grundfiiche wird sich in einer GroRen-

-ordnung von ca. 7.900 qm bewegen und liegt damit weit unterhalb der MindestgréRe
fur eine allgemeine Vorprifung. Die Verpflichtung zur Durchfithrung einer aligemeinen
Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeit besteht daher nicht. .

Am '20. Juli 2004 ist das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG-Bau) in Kraft getreten. Nach §
244 Abs. 2 der Neufassung des BauGB finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der
Zeit vom 14.03.1999 bis zum 20.07.2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor
dem 20.07.2006 abgeschiossen werden, die Vorschriften des BauGB in der bisherigen

Fassung weiterhin Anwendung.
Da das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215 / Ahe am 23.09.2002

durch den Aufstellungsbeschluss eingeleitet wurde, wird das BauGB in der bisherigen
Fassung weiter angewandt.

2.0 _Rahmenbedin‘gungen

Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet umfalit die Grundstiicke Gemarkung Quadrat-ichendorf, Flur 20, Flur-
stick Nr. 107, 108, 109, den riickwartigen Bereich der Flurstiicke Nr. 765, 766 und
767 sowie die Flurstlicke 672, 673, 595 (teilweise), 596, 597, 598 (Sindorfer Strafle

und Wiedenaustralle).

Das Gelédnde ist topographisch kaum bewegt. Es fallt nach Nordosten zur GroRen Erft
leichthin ab.
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Beschreibung des Plangebietes / vorhandene Fldchennutzungen

Das Plangebiet ,Kleinfeldchen* befindet sich am siidlichen Rand des Stadtteils Ahe
und wird begrenzt von der Sindorfer StraBe bzw. WiedenaustraRe (K19) im Westen,
der angrenzenden Bebauung Ahes im Norden, sowie durch den Gewdésserlauf des
RoRflieRes mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siiden und Ge-
hélzflachen im Osten. Das Plangebiet ist ca. 30.200 m? groR.

Das Gebiet wird derzeit zum gréBten Teil als Ackerfiiche genutzt, weiterhin sind Stra-

Renflachen mit Stralenbegleitgriin vorhanden.

Gebiet'sentwicklgnqsplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Gebietsentwicklungsplan (GEP),

Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt - Region Kéin -.
Im Gebietsentwicklungsplan von Mai 2001 ist der Planbereich als ,Allgemeiner Sied-

lungsbereich (ASB)“ dargestelit.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 2. Eine Schutzgebietsaus-
weisung sieht der Landschaftsplan, abgesehen von dem Entwicklungsziel 2 ,Anreiche-
rung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit glledernden und bele-

benden Elementen , nicht vor.

Ostlich angrenzend schliefit sich das Landschaftsschutzgebiet Erfttal an. Fur den Ge-
wiésserverlauf des RoRflieRes sieht der Landschaftsplan die Festsetzung 5.2-114
Pﬂanzung von Gehodlzen entlang des RofflieBes siidlich von Ahe* vor.

Uberschwemmungsgebiet

Der ostiiche Teil des Plangebietes liegt im gesetzllch festgelegten natirlichen Uber-
schwemmungsgebiet der Erft.

Zur Zeit werden die Uberschwemmungsgeblete der Erft vom Erftverband neu vermes-
sen und berechnet. Ohne Einrechnung eines Sicherheitszuschlages fir Fehler und
Ungenauigkeiten bei den verwendeten Modellen ist bei einem 100jihrigen Regener-
eignis (HQ 100) nicht mit einer Uberschwemmung aus der Erft zu rechnen. Da jedoch
mit Ungenauigkeiten zu rechnen ist, sind Schutzmafnahmen im Gebiet vorzusehen.
Geplant ist eine Aufh6hung des Gelandes im 6stlichen Plangebiet.

Fléchennutzunqsblan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Bergheim stellt den Bereich als ,Flache
fr die Landwirtschaft” dar.

Im Rahmen der zur Zeit im Verfahren befindlichen Flichennutzungsplansdnderung Nr.
81 / 5 ,Suddstlicher Ortsrand” fiir den Stadtteil Ahe soll die bisherige Darstellung ,Fla-
che fir die Landwirtschaft" in ,Wohnbauflache* geédndert werden.
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Zielsetzung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Be-
reitstellung von Wohnbaufiachen am siidlichen Ortsrand von Ahe geschaffen werden.
Geplant ist ein Baugebiet, welches sich in Struktur und Dichte in die umgebende Be-.

bauung einfligt..

3.0 Stidtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungskonzeptes ist eine Erschhel&ung des Gebietes mit einer Elnfamlll-
enhausbebauung in offener Bauweise. Geplant ist die Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhdusern.

Zum Siedlungsrand hin sind zumeist freistehende Gebiude mit einem niedrigen
Drempel geplant. Im Innenbereich sollen Einzel- und Doppelhauser entstehen, die von
ihrem Erscheinungsbild ebenfalls eine eingeschossige Wirkung aufweisen.

Eine Ausnahme bildet die Bauflache im Nordwesten des Plangebietes, die unmittelbar
an die bestehende Bebauung anschlieft. Hier ist in Anlehnung an die bestehende Be-
bauung eine zwengeschossnge Bebauung mit der Méglichkeit des Dachgeschossaus-

baus festgesetzt.
Die angestrebte Hohenentwickiung der Gebaude wird durch differenzierte Traufho-

henbegrenzungen gesteuert. Fir die freistehenden Gebaude (Gebiet WA 1) werden
Traufhdhen von maximal 4,40 m Hohe Gber Oberkante Stralle, fiir die Bereiche mit der
Ausweisung Einzel- und Doppelhauser (WA 3) sind Traufhdhen von min. 4,50 m und
max. 5,00 m festgesetzt.

Fur die an die bestehende Bebauung angrenzende Bauflache (WA 2) wird eine Trauf—
héhe von maximal 6,30 m festgesetzt. Dieses betrifft nur ein Baugrundstiick.

Fur Gebaude die in den Gebieten WA 1 und WA 3 mit einem Zeltdach errichtet werden
wird eine maximale Traufhéhe von 5,80 m festgesetzt, da diese Gebaude eine gerin-
gere Dachneigung einhalten missen. Die Firsthdhe wird fur die Geblete WA 1 und WA

- 3 generell auf 9,0 m begrenzt.

. Die vorliegende Konzeption (Gestaltungsplan) sieht fur den Bereich des Vorhabens-
tragers die Errichtung von 30 freistehenden Einfamilienhdusern und 18 Doppelhaus- .
hélften vor. Hinzu kommen noch Bauflachen fur 2 freistehende Wohngeb&ude im
Nordosten des Gebletes die den Wohngrundstiicken ,Im Kleinfeldchen® zugeordnet

sind.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der K 19 Qiber eine Ringerschlielung.

Die Einmindung im Bereich zur K 19 soll im Endausbau, unter Berlicksichtigung der
geplanten Wohnbauflachenerweiterung westlich der K 19, als Kreisverkehr ausgebildet
werden. Der Ausbau des Knotenpunktes soll entsprechend den Erfordernissen stufen-

weise erfolgen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen von der Endausbaustufe aus.

Die riickwartigen Grundstiicksbereiche der Bebauung ,Im Kleinfeldchen®, Grundstiick
Nr. 766 und 767 werden ber einen kleinen Stichweg von ca. 25 m Lange erreicht. Auf
eine Wendeanlage wird daher verzichtet, zumal nur 2 Grundstiicke angebunden wer-

den.
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4.0 Planinhalte

41 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung des Gebletes erfolgt entsprechend der angrenzenden Bebauung SO~
wie der geplanten Nutzung als Aligemeines Wohngebiet (WA).

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan geplante MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsét—
zung der Grundflachenzahl, der Hohe der baulichen Anlagen sowie der Zahl der Voll-

geschosse bestimmt.
- Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6hehentwicklung der Gebaude wird entsprechend der stadtebaulichen Zielset-
zung gestaffelt. Die Bauhthenfestsetzungen (Trauf- und Firsthbhen) tragen dazu bei,
dass durch die gewunschte dlfferenZIerte Hohenentwucklung das Siedlungsbild be-

stimmt wird.
Die Festlegung der Hohen orientiert sich an der Hoéhenlage der jeweiligen Bau-

grundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache (geman der Ausbauplanung).

- Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung ist auf die kt‘Jnftige Art der baulichen Nutzung abge-
stellt und unterschreitet in Teilbereichen mit einer zuldssigen Grundflichenzahl von 0,3
-und 0,35 die nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung zuléssnge Obergrenze von

GRZ 0/4.
- Bauweise, i]berbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern im Innenbereich des Quartiers. Zur vorhandenen Be-
bauung sowie zum Ortsrand hin ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Die Umgrenzung der uberbaubaren Grundstiicksflachen wird durch Baugrenzen gere-
gelt.

- Zahl der Wohneinheiten in den Wohngebauden

Mit der Begrenzung der Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB wird eine der értlichen Situation angepafite und vertretbare Wohndichte
sichergestellt. Um die stadtebauliche Dichte einzugrenzen, werden (mit Aushahme des
der Bauflache an der Sindorfer Straf3e) maximal zwei Wohnungen pro Gebaude fest-

gesetzt.

4.3 Verkehrsﬂéichen

Die geplanten ErschlieBungsstraBen werden als .6ffentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Der HaupterschlieBungsring mit einem Querschnitt von 5,50 m wird im
Mischprinzip ausgebaut. Die Wohnwege werden als Verkehrsberuhigter Bereich ge-
staltet. Die erforderlichen Besucherparkplitze (30 Stiick) sind als Sammelanlagen im

Gebiet verteilt festgesetzt.
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4.4 Griinflichen

Im Nordosten des Gebietes ist im Ubergang zur freien Landschaft ein ca. 640 gm gro-
Ber Kinderspielplatz (incl. Eingriinung) festgesetzt, der Gber eine FuBwegeverbindung
erreicht wird. Die reine Spielplatzfliche ohne umiaufende Eingrinung umfasst ca. 385
gm, damit wird der Bedarf an Spielfldchen fir das neue Baugebiet abgedeckt. ;

In Erganzung der Ortsrandeingriinung wird in nordéstlicher Richtung eine 6ffentliche
Grunflache ,Parkanlage” festgesetzt mit der Uberlagerung eines Leitungsrechtes zu-
gunsten der Versorgungstrager. Auf der festgesetzten Trasse der zu verlegenden
Hauptwasserleitung soll mittel- bis langfristig eine FufRweganbindung zur Strafie ,Im

Kleinfeldchen“ geschaffen werden.

50 Ver-und Ehtsorgung

Dié Ver- und'Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Erdgas, Elektrizitdt und Kanal
erfolgt Gber einen Anschiuf an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist zum vorhandenen stadtischen Kanal in der Sindor-
fer Stralle vorgesehen. Um das Gebiet im Freispiegeigefalle zu entwassern wird im
- 6stlichen Bereich des Plangebietes eine Gelandeauffiillung bis zu 1,10 m erforderlich. -

Die Gelandeauffiillung tragt im weiteren dem Hochwasserschutz Rechnung.

Das im Gebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird gedrosselt zur Gro-
Ben Erft abgeleitet.

6.0 Umweltbhelange

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes — vor allem un-
ter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge — von Bedeutung. Dadurch sollen Umwelt-
schaden und Umweltbeeintrachtigungen vermieden und damit insgesamt eine Verbes-
serung der Lebensqualitat durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.

"Art und Groe des Vorhabens

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung:  GRZ0,3/0,35und 0,4
GesamtgroBe des Plangebietes: ca. 30.200 gm

6.1 Ermittiung und Bewertung der Schutzgiiter

6.1.1 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunkti-
on, die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie insbesondere Aspekte des Larmschutzes

in Rahmen weiteren Betrachtungen von Bedeutung.

Waéhrend der Bauphase sind Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnbereiche
durch Baustelleneinrichtungen, Materialtransporte, BaustraBen und Lagerpliatze zu

erwarten.
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Durch die Einrichtung, den Betrieb und die Versorgung der Baustelle werden voraus-
sichtlich Larm- und Staubemissionen frelgesetzt die sich jedoch auf die Bauphase

beschranken.

Verkehrsbedingte Immissionen

- Individualverkehr

Anhand des im Gestaltungskonzept dargesteliten Bebauungsvorschlags kénnen 50
neue Wohngebdude entstehen. Geplant ist die Bereitstellung von insgesamt 32
Grundstiicken fir freistehende Gebaude und 18 Grundstiicke fiir eine Doppelhausbe-
bauung. Bei der Zugrundelegung von 1,2 Wohneinheiten je Hauseinheit ergeben sich
58,8 Wohneinheiten.

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt von der K 19.

Fir die Abschétzund des Mehrverkehrs wird von folgenden Parametern ausgegangen:

60 WE mit 2,7 Personen je Haushalt
ca. 162 Einwohner

3 Wege pro Einwohner pro Tag
MiV-Anteil 65 % bis 70 %

Wohneinheiten
Personenzahl
Mobilitatsrate

"~ Modal-Split (MIV)

(Wege pro Tag)
Annahme = Besetzungsgrad 1,3 Personen pro Fahrzeug
Berechung = (162 EW x3Wegex65%):1,3 = 243 MIV / Tag.

Das prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen (Individualverkehr) kann tber das
bestehende Verkehrsnetz unter Beriicksichtigung des Ausbaus der Anbmdung an die

K 19 abgewickelt werden.

e Immissionen

Die Auswirkungen der Verkehrswege im Umfeld des Plangebietes, die Autobahn A 61,
die LandstraBe L. 122 und die Kreisstrafle K 19, auf das Planvorhaben wurden gutach-
terlich untersucht.

Die Ergebnisse besagen, dass die Onentlerungswerte nach DIN 18005 far aligemeine
Wohngebiete zur Nachtzeit im gesamten Gebiet tiberschritten werden.

Zur Tagzeit werden die Orientierungswerte in den ostlichen und westlichen Randbe-
bauungen nicht eingehalten. Dabei treten im westlichen Randbereich in der Nahe der
geplanten Anbindung des Plangeb|etes hohere Uberschreitungen auf als im dstlichen

Berelch

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebduden werden da-
her im Gebiet passive MaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luft-
schalldammung von Aulenbauteilen (Fenster, Wande und Dé&cher ausgebauter Dach-
geschosse) erforderlich. Hierzu werden die im Schallschutzgutachten ermittelten
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt.

Fur das gesamte Plangebiet wurden gemafll dem Gutachten die Larmpegelbereiche |
und H (51 -55 und 56-60 dB(A)) ermittelt. Fiir diese Bereiche sind keine weitergehen-
den Anforderungen bzw. MaRnahmen, die tber die bei Neubauten standardmaBigen
Bausausfiihrungen hinausgehen zu treffen. Diese Bereiche sind daher im Bebauungs-

plan nicht gesondert gekennzeichnet.
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Im nordwestlichen Randbereich des Bebauungsplanes sind einzelne Fassadenseiten
vom Larmpegelbereich lll (61-65 dB(A)) erfasst. In diesem Abschnitt sind, aufgrund
der vorhandenen und geplanten Struktur, keine aktiven Schallschutzma(&nahmen (Wall
oder Wand) moglich. Daher sind hier passive MaRnahmen zu beriicksichtigen, die sich
auf die Ausfuhrung der Dacher bei ausgebauten Dachgeschossen beziehen. Die be-
troffenen Gebaudefassaden sind in der Planzeichnung mit Signatur gekennzeichnet.

Zum Schutz der siidwestlichen Randbebauung an der K 19, stddstlich der geplanten
_Anbindung zum Baugebiet sind im Bebauungsplan aktive Schallschutzmanahmen in
Form eines 2,5 m hohen Schallschutzwalles entlang der K 19 festgesetzt.

Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 215 / Ahe ,Kleinfeldchen* der
Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustm vom 16.05.2003 liegt der Begrundung als

Anlage bei.

6.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

- Schutzgebletsauswe!sungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur— oder Landschaftsschutzgeblet ‘Gesetzlich
geschitzte Biotope sowie FFH- und Vogelschutzgebiete werden durch die Planung

nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 2. Eine Schutzgebietsaus-
weisung oder Festsetzungen sieht der Landschaftsplan abgesehen von dem Entwick-
lungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natumahen Lebensrdumen und mit
gliedermden und belebenden Elementen® nicht vor.

Ostlich angrenzend schliefit sich das Landschaftsschutzgebiet Erfttal an. Far den Ge-
wasserveriauf des RofflieBes sieht der Landschaftsplan die Festsetzung 5.2-114
~Pflanzung von Gehdlzen entlang des Rofflie3es siidlich von Ahe* vor.

- Natur und Landschaft

Aufgrund seiner Festsetzungen bereitet der Bebauungsplan Nr. 215 / Ahe einen Ein-
griff in Natur und Landschaft vor. Der Bebauungsplan muf3 im Rahmen der planeri-
schen Abwagung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich) die Belange von Natur und
Landschaft beriicksichtigen. Die aufgrund der Abwagung fiur notwendig erachteten
Ausgleichsmafinahmen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst bzw. an

anderer Stelle im Stadtgeblet zu kompensieren.

Der vorhegende Bebauungsplan stellt durch die Bereitstéllung von Wohnbauﬂa'chen

einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft dar.
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-

des umfassen im- Wesenthchen

- Die zusétzliche Versiegelung des Bodens
- Veranderung des Landschaftsbildes durch die Neubebauung
Beanspruchung von Vegetationselementen als Lebensraum fur Flora und Fauna

durch eine Neubebauung

Der Ausgleich der zu erwartenden Elngrlffe in Boden, Natur und Landschaft erfoigt
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Ma3nahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zie-
len der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
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ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen.

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden die Eingriffe und der
erforderliche Ausgleich dezidiert beschrieben und bewertet. Die Eingriffe in die Natur-
guter werden textlich-und zeichnerisch dargestelit sowie anhand der durch die Landes-
regierung NRW (1996) herausgegebene Arbeitshilfe ,Bewertung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft* (Ministerium NRW, 1996) quantifiziert. Im weiteren werden zur
Kompensation Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Gestal-
tungs- und AusgleichsmaRnahmen vorgeschlagen.

- Die ‘Bilanzierung zeigt auf, dass der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeglichen werden kann.

Der gesamte Eingriff kann zu 80 % innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.
Zur vollstandigen Kompensation sind nach der Bilanzierung noch 11.655 6kologische

Wertpunkte auszugleichen.

Zur Kompensierung des verbleibenden Eingriffs stellt die Stadt Bergheim eine Fldche
zur Anpflanzung aus dem Okopool zur Verfiigung. Die Ausgleichsfliche befindet sich
-unweit vom Eingriff in der Erftaue. Dort entsteht auf einer jetzigen Ackerflache (2
Punkte) eine zusammenhangende Waldflache (6 Punkte). Bei einer Aufwertung von 4
Punkten ist eine Flache von 2915 m? zur Anpflanzung notwendig, um den Eingriff zu
kompensieren. Die Flache befindet sich in der Gemarkung. Quadrat-Ichendorf, Flur 16,
Flurstiick 139. _ '

Durch die beschriebene Mainahme ist der Eingriff zu 100 % kompensiert.

- Orts- und Landschaftsbild

Zum Landschaftsbild gehoren nicht allein die &sthetisch erfahrbaren Strukturen der
Landschaft, sondern alle fir die Erholung des Menschen in Natur und Landschatft rele-
vanten Gegebenheiten der Umwelt, die sinnlich erfahrbar sind. Dieses Landschaftsbild
Ubernimmt in asthetischer Hinsicht Erholungsfunktion fir die Anwohner. Grundsétzlich
lasst sich die geplante Bebauung durch eine ausreichende Begriinung integrieren.
Durch die Anlage neuer Hausgéarten und neuer Griinflachen kann eine Teilkompensa-

tion erreicht werden.

6.1.3 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Hauptterrasse des Rheins. Im Unter-
grund stehen Kiessande an. Uber den Kiessanden folgen Decklehme. Es handelt sich
hierbei um Schluffe mit stark wechselnden Feinsand und Tonanteilen. Den Abschluss
des natiirlichen Bodenprofils bildet ein ca. 35 cm dicker humoser Oberboden.

Der Verlust des Schutzgutes Boden stellt einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff
in den Naturhaushalt dar. Dem vorgefundenen Bodentyp kann auf Grund seiner mittle-
ren Speicher-, Puffer- und Filtereigenschaften und seiner mittleren tkologischen Be-
deutung eine insgesamt mittlere Schutzwiirdigkeit zugeordnet werden.
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6.1.4 Schutzgut Wasser

- Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet gemal § 19 des Wasser-
‘haushaltsgesetz oder in einem nach Landeswasserrecht festgesetzten Heilquellen-

schutzgebiet.

Der ostliche Teil des Plangebletes liegt im gesetzllch festgelegten natiirlichen Uber-

schwemmungsgeblet der Erft.
Die Uberschwemmungsgebiete im Gewasserabschnitt der Erft werden zur Zeit vom

Erftverband neu erfasst. Die Ergebnisse der Untersuchung besagen fur das Plange-
biet, dass ohne Einrechnung eines Sicherheitszuschlages bei einem HQ 100 nicht mit
einer Uberschwemmung aus der Erft zu rechnen ist.

Da jedoch mit Ungenauigkeiten zu rechnen ist, werden Schutzmaftnahmen vorgese-.
hen, die in Form einer Aufhohung des Geldndes im nordostlichen 6stlichen Plangebiet
realisiert werden. Mit der Geldndeauffillung wird gleichzeitig die Méglichkeit geschaf-
fen, das Schmutzwasser im Freispiegelgefille zur Sindorfer Stral3e zu entwassern.

- Oberflachengewasser

Oberflachengewisser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Der Rofflie umflielt
das B-Plangebiet entlang der sidlichen und 6stlichen Grenze Ostlich des Plangebie-
tes verlauft die Groe £rft. '
Es liegen keine Informationen Gber eine mdogliche Hochwassergefahr die vom RoR-
flie® ausgehen vor. Zur Minderung der Hochwassergefahr an der Gro3en Erft wurden
im Zuge des Neubaues einer FuBgangerbriicke Uber die Groe Erft in Ahe einige
Meter der rechtsseitigen Béschung erniedrigt. Am Abzweig aus dem Erftflutkanal wird
die GroRe Erft gesteuert beaufschiagt. Im weiteren Verlauf kénnen durch RUB-
Abschlage jedoch gréBere Wassermengen zum Abfluss kommen und so die bordvolle
Leistungsfahigkeit erreichen bzw. auch tiberschreiten.
- Daher wird die Einleitungsmenge des Niederschlagswasser in das RoBflieR / die Gro-
Re Erft auf die natirlicherweise von den Flachen des Plangebietes ablaufende Menge
zu reduziert, d.h. dass Ruckstauebenen im Kanalnetz vorgesehen werden. Im weiteren
wird auf die vorstehenden Ausfilhrungen zum Punkt Schutzgebletsauswelsungen hln-

gewiesen.

Entlang des Roffliesses an der dstlichen Plangebietsgrenze wird ein Streifen in einer
Breite von 5 m ab Bdschungsoberkante von jeglicher Bebauung (auch durch Straen,
- Z&dune, Nebenanlagen) freigehalten. Dieser Streifen wird im Zuge der ErschlieBungs-

mafRnahmen bepflanzt.

- Grundwasser

Der Grundwasserstand ist derzeit aufgrund der Einflisse des Braunkohlentagebaues
bei 8 m . NN, rund 60 m abgesenkt. Die urspriinglich flurnahen Grundwassersténde
werden auch nach der Beendigung des Tagebaus voraussichtlich nicht wieder erreicht.

- Niederschlagswasser

- Die Niederschlagswasserbeseitigung gemaB § 51 a LWG wurde fur das Plangebiet
geprift. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden lehmigen Oberbéden
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wird eine ortsnahe Einleitung des Niederschlégswassers in das RofflieR / Grof3e Erft
vorgesehen.

Hinsichtlich einer ortsnahén Einleitung wird auf die vorstehenden Ausfilhrungen zum
Punkt Oberflachengewasser hingewiesen.

6.1.5 Schutzgut Klima

Der Untersuchung'sbereich gehort groBklimatisch zum nordwestdeutschen Klimabe-
reich, wo es im Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und kontinental gepragtem
Kiima liegt. Kleinklimatisch positiv wirken sich die unbebauten Fidchen und das Ge-

wasser aus. _
Durch die geplante Bebauung sind keine groRkiimaklimatischen Verédnderungen zu

erwarten. Die vorgesehene Neuversiegelung kann zu kleinklimatischen Beeintrachti-
gungen fihren. Die geplanten Griin- und Gartenflachen kénnen zu einer kleinklimati-

schen Entlastung beitragen.

6.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

- Denkmalschutz

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine denkmalgeschiitzten Geb&ude / Kul-
turglter vorhanden. Denkmalwerte Bausubstanz wird durch das Vorhaben nicht beein-

- trachtigt.

- Bodendenkmalpflege

Im Umfeld des Plangebietes, westlich von Haus Wiedenau, liegt eine rémische Fund-
stelle. Es handelt sich dabei um Gebaudereste, die im Zusammenhang mit einer um-
fangreichen rémischen Trimmerstreuung zu sehen sind.

Die romische Trimmerstreuung zieht sich bis in den Bereich der K 19 hin.

Zur Vermeidung von Kollisionen zwischen Bau- und Denkmalrecht wurde eine Grund-
erfassung der Bodendenkmaéler durch das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege
sowie eine Geologische Sondage — Qualifizierte Prospektion durch das Unternehmen
Fundort GmbH, KélIn im Oktober 2003 fir den Plangebietsbereich durchgefiihrt.

Die Ergebnisse besagen, dass die im Gebiet vorgefundenen vorgeschichtlichen Funde
nicht mit intakten archéologischen Befunden im Untergrund korrespondieren. Die im
Gebiet niedergebrachten Bohrungen sowie der Geoschnitt waren fundleer. Abwa-
gungsrelevante Fakten fir die Planung bezuglich der Belange der Bodendenkmalpfle-

ge liegen damit nicht vor.

- Sonstige Sachguter

Sonstige Sachgiter bzw. Folgewirkungen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht betroffen.

6.2 Konfliktbeschreibung

Die Beschreibung der Konflikte bzw. Wechselwirkungen umfassen die Folgen, die
durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter entstehen.
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Dabei gehen wesentliche Wirkungen von der derzeitigen Nutzungsstruktur aus. Aus-
wirkungen sind vor allem im Wirkungsgefuge der Schutzguter Natur- und Landschaft

und Boden zu erwarten.

Aus dem Planvorhaben werden in Bezug auf Naturhaushalt, das Landschaftsbild und
das Ortsbild folgende Einzelkonflikte entstehen:

- Verlust von Boden (-typen), Bodenorganismen und der natiirlichen Boden-
funktionen durch Erstellen von Baugruben, StraBen- und Wegebau, durch Bau-
stelleneinrichtung und -betrieb.

- Verlust von Ackerfliche durch HochbaumaBnahmen, Straflen- und Wegebau
sowie durch die Anlage von Griinanlagen bzw. Hausgarten.
Der Eingriff, durch den diese strukturarme Flachen verloren gehen, kann durch die
Anlage von Hausgérten und neuem Stralenbegleitgrin teilweise kompensiert wer-
den. Daher ist dieser Eingriff als nachhaltig, jedoch als nicht erheblich zu bezeich-

nen.

- Verlust von StraBenbegleitgriin durch StraBen- und Wegebau. Der Eingriff,
durch den diese strukturarmen Vegetationsflachen verloren gehen oder beeintrach-
tigt werden, kann durch die Anlage von neuem StraBenbegleitgriin und durch die
Erweiterung der bestehenden Griinflachen teilweise kompensiert werden.

- Beeintriichtigung des Kleinklimas durch Versiegelung, Vegetationsverlust, U-
berbauung und Nutzung als Wohnsiedlung und als Verkehrsflachen.
Durch den Verlust von Vegetationsstrukturen und zusammenhéngenden Freifla-
chen werden die bioklimatisch positiven Wirkungen eingeschrankt. Durch Neuver-
siegelung wird die eingestrahlte Sonnenenergie reflektiert und die umgebende
Lufttemperatur erhéht. Die relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden
gesenkt und die néchtliche Abkuhlung verzégert.

Die Beeintrachtigung in Bezug auf das Kleinklima ist nachhaitig, auf Grund der an-
grenzenden Bebauung vermutlich aber nicht erheblich. - .

- Verdanderung des Landschafts- und Ortsbildes durch die vorgesehene Bebau-

ung und die Art der Bauausfuhrung.

Insgesamt wird durch die vorgesehene Bebauung das Landschafts-/Ortsbild ver-
stérkt baulich gepragt. Der Eingriff ist durch die Anlage neuer Hausgérten, Grun- -
flachen und der Ortsrandeingriinung zum Teil kompensierbar.

Der Baubetrieb beeintrachtigt den Erholungswert des Umfeldes temporér, jedoch

nicht erheblich und nicht nachhaltig.

6.3 Umweltrelevante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich

Auswirkungen auf Natur und Landschaft treten mit Realisierung der Planung vor allem
durch die Versiegelung von Boden auf. Trotz der Vermeidungs-, Minderungs- und
Schutzmafnahmen die durch die Planung erfolgen verbleiben Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft, die gemaR den Vorgaben der Eingriffsregelung zu kompensie-
‘ren sind. Der erforderliche Kompensationsbedarf kann im Plangebiet und durch exter-
ne AusgleichsmafRnahmen erbracht werden.
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6.4 Zusammenfassung

Das Plangebiet ermdglicht aufgrund seiner Lage im Siedlungszusammenhang von Ahe
die Bereitstellung von Baugrundstiicken fiir den Einfamilienhausbau.

Die vorgesehene Bau- und Wohnform passt sich der Umgebungsbebauung an. Die
innere ErschlieBung erfolgt Gber eine RingerschlieBung mit einem Fahrbahnquer-
schnitt von 5,5 m. Das' Schmutzwasser wird dem vorhandenen Kanal in der Sindorfer
Stralle zugeleitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird gedrosselt in das
Rof¥flieR bzw. die GroRie Erft eingeleitet.

Die Auswirkungen der Verkehrswege im Umfeld des Plangebietes, die Autobahn A 61,
die Landstralle L 122 und die Kreisstrale K 19, auf das Planvorhaben wurden gutach-
“terlich untersucht.

Die Ergebnisse besagen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete zur Nachtzeit im gesamten Gebiet iberschritten werden.

Zur Tagzeit werden die Orientierungswerte in den ostlichen und westlichen Randbe-
bauungen nicht eingehalten. Dabei treten im westlichen Randbereich in der Nahe der
geplanten Anbindung des Plangebietes an die K 19 héhere Uberschreitungen auf als

im ostlichen Bereich.

Ein ausreichender Schallschutz kann fir das gesamte Gebiet (Larmpegelbereich 1 und
Il), bis auf die Bebauung im westlichen Randbereich, durch die bei Neubauten stan-
dardméRigen Bausausfiihrungen erreicht werden.

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes sind einzelne Fassadenseiten vom
Larmpegelbereich 1ll (61-65 dB(A)) erfasst. Hier sind passive Mafinahmen zu beriick-
sichtigen, die sich auf die Ausfithrung der Dacher bei ausgebauten Dachgeschossen
beziehen.

Zum Schutz der siidwestlichen Randbebauung an der K 19, stidostlich der geplanten
Anbindung des Plangebietes sind im Bebauungsplan aktive Schallschutzmafinahmen
in Form eines 2,5 m hohen Schallschutzwalles entlang der K 19 festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen
einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft dar. Der landschaftspflegerische Fach-
beitrag zeigt auf, dass der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann. Zur Kompensierung des verblelbenden Eingriffs
werden externe MaBnahmen innerhalb der Erftaue durchgefihrt.

Mit der vorliegenden Planung und den getroffenen Vermeldungs- und Minderungs-
maRnahmen sowie AusgleichsmaRnahmen insbesondere im Hinblick auf den Schall-
immissionsschutz, die Griinordnung und den Gewasserschutz sind keine erheblich

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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7.0 Stadtebauliche Kennziffern

- | Gesamtfiache des Plangebietes
incl. Anbindung K 19

Nettobauland
GRZ 04
GRZ 0,35
GRZ 0,3

Nettobauland GRZ 0,3

~=30.200 qm

100.0% |

~ 20.960 gm
6.200 gm
2550 gm

12.210 gm

~2.125gm
Offentliche Griinflache ,Parkanlage® ~115gm
im Nordosten :
Verkehrsflachen / FuBwege / Parkplatze ~5.430gm 10,6 %
incl. Anbindung an die K 19 : '
Larmschutzwall private Griinflache - ~620gm 1,9%
Verkehrsgriin entlahg derK 19 ~310gm 1,0%
Ortsrandeingrinung / Gehdlzstreifen in-|~ 1.990 qm
nerhalb des Nettobaulandes
Offentliche Griinflache ,Spielplatz* 2,1 %
nutzbare Spielplatzfliche ~ 385 gm
Eingriinung ~ 255 gqm

Haus- und Wohnungsspiegel (gem. Gestaltungsplan)

vaﬁhéinheiten in Einfamilienhausern
freistehend
x 1,2 WE je Gebaude

Wohneinheiten in Doppelhausern
x 1,2 WE je Gebaude

30 Gebaude

18 Gebaude

Wohnéihhéftéh m éinfémilienhédsern
freistehend

x 1,2 WE je Gebéaude
Wohneinheiten gesamt

Einwohner

60 x 2,7 EW pro WE

"2 Gebaude

36» Wohneinheiten

21,6 Wohneinheiten

2,4 Wohneinheiten

60 Wohneinheiten

~ 162 Einwohner

13
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Die GrundstucksgroBen variieren zwischen 260 gm fir das kleinste Doppelhausgrund-
stick und 860 gm fir Einzelhausgrundstiicke in den Randbereichen.

Im Mittel sind die Grundstiicke ca. 436 gm groR.

Damit wird der Zielsetzung Rechnung getragen ein Baugebiet mit einem flexiblen
Grundstiickszuschnitt fur junge Familien mit Kindern zu entwickeln.

7.0  Kosten und Realisierung
‘Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung der Plahung nicht erforderlich.

Der Stadt Bergheim entstehen keine Kosten im Rahmen der Realisierung des Bebau-
ungsplanes. '

Euskirchen, 15. Juli 2004



