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1 - Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 206.2/Paffendorf beab5|cht|gt die
~ Kreisstadt Bergheim Planungssicherheit und Baurecht fiir die Erwei-
terung des Industrie-.und Gewerbeparks Bergheim zu schaffen. Da-
bei besteht die Zielsetzung, den Bereich als Industriefldche fiir ein
Distributionsunternehmen im 24-Stunden-Betrieb zu entwickeln.
Der Bebauungsplan 206.2/Paffendorf stellt aber auch ein Angebot
fiir andere gewerblich-industrielle Nutzungen dar. Ziel des Verfah-
rens war es zudem, die Entwicklung des Industriegebietes so zu ges-
talten,” dass den Belangen des Umweltschutzes und der Land-
schaftspflege ausreichend entsprochen wird.

2 Verfahrensablauf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 206/Paffendorf durch
Ratsbeschluss vom 26.11.2001 sollen fiir die Erweiterung des Gewer-
beparks Bergheim die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Entsprechend des am 21.11.2001 vom Ausschuss flir
Stadtplanung gefassten Beschluss hat die Verwaltung vom
02.01.2002 bis einschlieRlich 30.01.2002 die Vorverfahren gemif
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Da sich zwischenzeitlich neue zeitliche und rdumliche Anforderun-
gen an die Planung ergeben haben, war es erforderlich, den Bebau-
ungsplan Nr. 206 in einzelne Geltungsbereiche aufzuteilen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 206.1/Paffendorf sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Standort einer Biogasanlage geschaffen
werden. Diese grenzt unmittelbar slidlich an den Bebauungsplan Nr.
206.2/Paffendorf, der die Zielsetzung verfolgt, den Bereich als In-
dustrieflache fur einen Distributionsbetrieb zu entwickeln.

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat am 30.03.2009 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 206.2/Paffendorf ,Industrie- und Gewer-
bepark Bergheim” gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen. Am 11.03.2009
hat der Ausschuss fiir Planung und Umwelt den Beschluss iiber die
die 6ffentliche Auslegung gemat § 3 (2) BauGB und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gemaR
§ 4 (2) BauGB gefasst sowie auf eine erneute frithzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemag § 4 (1) BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 206.2/Paffendorf verzichtet.

Die  oOffentliche  Auslegung des Bebauungsplanes  Nr.
206.2/Paffendorf erfoigte vom 14.04.2009 bis 15.05.2009 einschlief3-
lich.

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat nach Priifung der Stellungnah-

men gemaR § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan Nr. 206.2/Paffendorf
Jndustrie- und Gewerbepark Bergheim” sowie die Begriindung in
. seiner Sitzung am 29.06.2009 beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 206/Paffendorf,
Vorverfahren

Aufteilung des Geltungsbereichs in
BPINr. 206.1/Pa und BP Nr. 206.2/Pa

Aufstellungsbeschluss BP Nr.
206.2/Pa

Offentliche Auslegung

Satzung
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Dem Bebauungsplan wurde gemafl § 2a BauGB eine Begriindung’

mit den Angaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht) beigefiigt. Fiir
die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a
BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.
Diese wurden in dem Umweltbericht, der Bestandteil (Teil 2) der
Begriindung ist, beschrieben und bewertet.

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Sowohl im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung als auch der formli-
chen Beteiligung (6ffentliche Auslegung) lagen die Schwerpunkte
der Anregungen in den Themen Verkehr und Immissionen sowie
Umweltvorsorge. Von betroffenen Biirgern wurden die Themen der
Standortvertraglichkeit in Verbindung mit der Sorge um persénliche
Arbeits- und Eigentumsverhdltnisse dargelegt.

Ein Blirger erklart sich in seiner Stellungnahme mit der Vorstellung
des Bebauungsplanes nicht einverstanden und moéchte seine im

Eigentum befindlichen Flachen fiir den geplanten Kreisverkehr nicht

zur Verfligung stellen. Die verkehrliche Abwicklung ist zunachst
auch ohne die Umsetzung des nérdlichen Kreisverkehrs méglich. Die
Verwaltung hat bereits Kontakt zu dem Eigentiimer aufgenommen.

Von den beteiligten Behérden sind liberwiegend fach- und zustén-
digkeitsbezogene Stellungnahmen eingegangen. Die Hinweise zu
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Boden- und
Wasserschutzbelange wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Den Anregungen des Rheinischen Landwirtschaftsverbands e.V., der
die Erfordernis des geplanten Industriegebietes anzweifelt und auf
- die Belange der Landwirtschaft hinweist, insbesondere wegen der
" Verknappung von Landwirtschaftsflachen, wurde aufgrund der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung sowie der stddtebaulichen
Entwicklungsplanung nicht gefolgt. Gleichfalls lehnt die Landwirt-
schaftskammer NRW die Uberplanung der Parzellen Nr. 77 und 133
fiir Ausgleichsflachen ab, da diese fiir Landwirtschaftliche Zwecke
bendtigt werden. Die Verwaltung der Kreisstadt Bergheim hat be-
reits mit dem Eigentiimer Kontakt aufgenommen, um den Erwerb
dieser Flachen einvernehmlich abzustimmen. Die Belange der land-
wirtschaftlichen Nutzung werden dabei abschlieBend geregelt.

Den vom Rhein-Erft-Kreis geduBerten Bedenken zum Larmimmissi-
onsschutz wird nicht gefolgt. Der Rhein-Erft-Kreis regt an, die Im-
missionsrichtwertunterschreitung von 10 dB (A) an allen -Immissi-
onsorten vorzunehmen, da ansonsten Betriebe in den benachbarten
Bereichen erhebliche Einschrankungen, insbesondere nachts, hin-
nehmen missten. Die Emissionskontingentierung wird, wie gut-
achtlich berechnet, beibehalten, da aufgrund der heutigen und zu-
kiinftigen Situation keine Beeintrichtigungen bestehender Betriebe

& ,

Um weltbericht

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behdrden

Anregungen zu Ziel und Zweck der
Planung, Fliichenverbrauch

Hinweise zu Ldrmimmissionsschutz



Kreisstadt Bergheim, Bebauungsplan Nr.206.2/Pa - Zusammenfassende Erkldrung

zu erwarten sind. Fiir das Plangebiet des BP 206.2 soll vorrangig eine
~Nachtnutzung méglich sein.

Die Anregungen des Rhein-Erft-Kreises hinsichtlich landschaftspfle-
gerischer MaRnahmen und zum Artenschutz wurden in der Bauleit-
planung beriicksichtigt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft und
die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wurden ermittelt sowie
eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
sind im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg hinsichtlich Grundwas-
serstande und Tragfahigkeit der Bdden wurden im Bebauungsplan
beriicksichtigt. Die Boden- und Grundwasserverhiltnisse wurden im
Plangebiet fachgutachtlich untersucht und die Ergebnisse im Be-
bauungsplan aufgenommen.

Das Entwasserungskonzept fiir die Niederschlagswasser wurde mit
dem Erftverband abgestimmt und die Anregung zur Lage der Aus-
gleichsmaRnahmen beriicksichtigt. Im Bebauungsplan wird auf den
Grundwasserwiederanstieg hingewiesen.

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass der
Abschluss der Grabungen noch nicht endgiiltig fixiert werden kann.
Der Anregung einer ausfiihrlichen Wiirdigung der denkmalpflegeri-
schen Belange im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird ent-
sprochen.

Soweit es sinnvoll war, wurde die Beriicksichtigung der jeweiligen
* Anregungen in der Bauleitplanung vor der politischen Abwagung
mit den Behérden und Tragern &ffentlicher Belange inhaltlich abge-
stimmt und ggf. Fragen geklart, die sich daraus ergaben.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung, die Bauvorhaben planungs-
rechtlich vorbereitet, sind im Umweltbericht dargestellt. Im Verfah-
ren zum BP 206.2/Paffendorf wurde eine ganzheitliche Lésung der
bestehenden und méglichen Konflikte gepriift. Es bleibt festzuhal-
ten, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 206.2/Paffendorf ,Industrie-
und Gewerbepark Bergheim“ unter Wiirdigung aller relevanten In-

teressen einen gerechter Ausgleich zwischen den konkurrierenden

Belangen gefunden wurde.

Landschaftspflege, Artenschutz

Bodeh- und Grundwasserverhiltnis-
se

Niederschlagswasserbeseitigung

Bodendenkmalpflege
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4 Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden wie folgt in der Bauleitplanung beriick-
sichtigt: v

Um méglichen Konflikten der geplanten gewerblichen Nutzung mit

der vorhandenen Wohnnutzung vorzubeugen, wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Im Sinne des vorbeugenden Im-

missionsschutz werden im Bebauungsplan Emissionskontingente -

fir die gewerbliche Nutzung festgesetzt, mit deren Einhaltung kei-
ne unzuldssigen Gerauschemissionen von den Industriegebietsfla-
chen ausgehen.

Durch die geplante Biogasanlage siidlich des Plangebietes werden
nach derzeitigem Erkenntnisstand keine unzuldssigen GeruchSIm-
missionshaufigkeiten im Umfeld hervorgerufen.

Zur Vermeidung weiterer moglicher immissionskonflikte werden die
zuldssigen Nutzungen im Industriegebiet entsprechend dem Ab-
standerlass NRW eingeschrankt.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erarbeitet, worin
die Eingriffe und erforderlichen Ausgleichsmanahmen ermittelt,
dargestellt und bilanziert werden. Die erforderlichen Ausgleichs-
und KompensationsmaBnahmen werden im Bebauungsplan festge-
setzt. Es werden sowohl Manahmen innerhalb des Plangebietes
(EingriinungsmaBnahmen des Baugebietes) sowie externe Aus-
gleichsmanahmen im Rahmen des Okopools der Kreisstadt Berg-
heim vorgesehen.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung wurde im Untersu-

chungsraum die gefahrdete Brutvogelart ,Rebhuhn® nachgewiesen.
Fir das Rebhuhn werden Ersatzraume zur Verfiigung gestellt. Diese
vorgezogene AusgleichsmalRnahme wird im Bebauungsplan festge-
setzt und ist Anfang 2010 zu realisieren.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Entwdasserungskonzept erar-
beitet und mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Erft-Kreises
abgestimmt. Vorgesehen ist die Versickerung der unbelasteten Nie-
derschlagswasser iliber Sickermulden und Rigolen. Die verschmutz-
ten Niederschlagswasser werden in die vorhandene Mischwasser-
kanalisation eingeleitet.

Die geologisch-hydrogeologische Situation bzw. die Untergrundver-
héltnisse im Plangebiet wurde fachgutachtlich untersucht. Die Er-
gebnisse der Untersuchung sowie allgemeine Angaben zu Griin-
dungsmafinahmen wurden im Bebauungsplan eingestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass besondere Griindungs- sowie SchutzmaR-
nahmen und ggf. projektbezogene, vorbereitende Untersuchungen
- erforderlich sind.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Durch den  Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde das

Immissionsschutz

Natur- und Landschaft

Artenschutz

Oberflichenwasserentsorgung

Bodenverhdiltnisse, Griindungsmag-
nahmen

Bodenschutz- und Altlasten
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Plangebiet zum gréBten Teil bereits gerdumt. In Abstimmung mit
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst werden die Flurstiicke Nr. 132,
133 und 77 im Herbst 2009 abschliefend untersucht.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale (eisenzeitliche Siedlung, Gréber-
feld sowie rémische und mittelalterliche Funde) vorhanden. Um den
Konflikt mit den Belangen des Denkmalschutzes zu minimieren,
wurden Grabungen durchgefiihrt und die Bodendenkmale gesi-
chert. Die Bebauung des Plangebietes wird erst nach Freigabe des
Geldndes in Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge erfolgen. '

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es stidtebauliche Zielsetzung ist, die im Ubrigen aus den Zielen
das Landes- und Raumordnung abgeleitet sind, den vorhandenen
Industrie- und Gewerbepark Bergheim zu erweitern und Industrie-
betrieben somit weitere Ansiedlungsmoglichkeiten zu schaffen,
kénnen Standortalternativen nicht geboten werden. ’

Bergheim, 03. Juli 2009

6.2 Planung, ErschlieBung, Verkehr und Umwelt

Boden_denkmalpﬂege



