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A STADTEBAULICHE PLANUNG

1. VORGABEN

1.1 Lage und GroRe des Anderungsbereiches, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bergheim — Kenten. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 224 / Ke grenzt im Siuden an die Strafle Am Burgberg und im Nord-
westen an den Nachtigallenweg an. ’

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplanentwurf im Mafistab 1:500 zu entneh-
men.

Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 4.245 m?.

1.2 Derzeitiges Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 224 / Ke W — Wohnbauflédchen dar.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes stimmt mit den Zielvorstellungen fir den
Bebauungsplan iberein. Die erforderliche Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem
Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist damit gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 224 / Ke ist Teil des seit dem
25.02.1968 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 23 / Ke.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich folgende Nut-
- zungen fest:

e Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Park-
platz’ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

Bauflachen gemaf § 3 BauNVO (WR - Reines Wohngebiet),

Grund- und GeschoRflachenzahlen (GRZ, GFZ) gemal § 17 BauNVO,
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaf § 21 BauNVO,

Baugrenzen und Baulinien gemaf § 23 BauNVO,

zwingend viergeschossige Bebauung gemal § 16 BauNVO,

Uberbaubare Grundsticksflachen gemaR § 23 BauNVO,

offene Bauweise (0) gemafR § 22 BauNVO,

Flachen fur Garagen (Ga) gemaf § 12 BauNVO.

1.3 Eigentumsstruktur, Vorhandene Situation

Die Fiurstiicke 1167, 1168,1088, 299 und 271 befinden sich im Privateigentum. Das
Flurstiick entlang des Nachtigallenweges (Nr. 993) befindet sich im Eigentum der Stadt
Bergheim.
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Die privaten Flurstiicke werden als Hausgarten genutzt. Das stadtische Grundstiick ist
unversiegelt als geméahte Rasenflache angelegt,

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit lediglich durch das Wohnhaus Am Burghof Nr. 18
sowie im rlickwartigen Bereich mit 2 Garagen und einer kleinen Scheune bebaut.

Die vorhandene Bebauung nordéstlich und siidwestlich des Geltungsbereiches sind
entsprechend den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes als Geschol-
wohnungen in drei- und viergeschossiger Bauweise errichtet worden.

Die an den Bebauungsplan im Nordwesten und Studosten angrenzende Bebauung ist
kleinteiliger.und in maximal zweigeschossiger Bauweise vorhanden.

Auf dem stadtischen Grundstick (Flurstiick 993) besteht ein gro3groniger Silberahorn
(Acer saccharinum) mit einem Stammumfang von 2,20 m.

2. ZIEL. UND ZWECK DER PLANUNG

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind auf GeschofRwoh-
nungsbauten in zwingend viergeschossiger Bauweise und einem grof3en Garagenhof
ausgerichtet. Die damaligen Zielsetzungen entsprechen nicht mehr den stadtebaulichen
Vorstellungen fiir den Standort und lassen sich auf Grund der bestehénden Eigentums-
verhaltnisse auch nicht mehr umsetzen. ‘

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes 224 / Ke sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine in den Bestand integrierte Bebauung entsprechend heutigen stadte-
baulichen Anforderungen geschaffen werden.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes und den im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Nutzungen setzt der Bebau-
ungsplan als zulassige Art der Nutzung WR —~ Reines Wohngebiet fest.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung wird in den planungsrechtlichen Festset-
zungen gemaR .§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes werden. Die geplante Bebauung soll ausschlieBlich fiir eine Wohnnutzung vor-
gehalten werden. Mit der Zulassigkeit von Nutzungen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO wére
gdf. die Zielsetzung der Planung geféhrdet.

3.2 MaR der baulichen Nutzung / H6he der baulichen Anlagen
GemaR den Zielen der Planung und in Anlehnung an die umgebende Bebauungsstruk-

tur nordwestlich und stddstlich des Anderungsbereichs wird die Bebauung in einge-
schossiger und maximal zweigeschossiger Bauweise zugelassen.
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Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschosszahl und der maximal zulassigen Traufhéhen bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht den Hochstwerten des § 17 BauNVO und
ist begriindet in dem Ziel der Planung, bauliche Anlagen bis max. 40 % der Grundflache
zuzulassen.

3.3 Die Bauweise und die liberbaubaren Grundstiicksflachen

Gemal den Zielen der Planung und in Anlehnung an die vorhandene Bebauungsstruk-
tur nordwestlich und stdostlich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan die offene
Bauweise (o) mit Einzel- und Doppelhdusern fest.

Die freistehenden Wohnh&user sind in eingeschossiger Bauweise, die Doppelhauser in
zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt durch Baugrenzen abge-

~grenzt und so grofdzligig umfahren, dass die Bebauungsabsichten nach den jeweiligen
Bedurfnissen der kiinftigen Bauherren, unter Beriicksichtigung der sonstigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen, realisiert werden kénnen.

3.4 Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Hauseinheit (HE)

Die Beschrankung der zuldssigen Wohnungen ist begriindet in dem Ziel der Planung,
die vorhandene lockere Bebauungsstruktur nordwestlich und stidéstlich des Plangebie-
tes in der offenen Bauweise innerhalb des Plangebietes fortzufihren.

Ohne die Beschrankung der zuldssigen Zahl an Wohnungen je Hauseinheit wiirden ggf.
. innerhalb des Plangebietes weit mehr Wohneinheiten als stédtebaulich vertretbar ent-
stehen und sich auch weitaus mehr Verkehr einstellen. Insgesamt ware damit das Ziel
der Planung gefahrdet, die Voraussetzung fir einen attraktiven Wohnstandort mit den
dazugehorenden Freiflachen zu schaffen.

3.5 Verkehr
3.5.1 ErschliefBung

Die Grundstiicke, die unmittelbar an die StraRen Am Burgberg und den Nachtigallen-
weg angrenzen, werden unmittelbar von den vorgenannten Stral3en erschlossen.

Die ErschlieBung der Gbrigen Baugrundsticke erfolgt Uber eine kurze Stichstralle
- (5,00 m Breite), die an den Nachtigallenweg angebunden ist.

Die Planstrafte wurde so festgesetzt dass die von ihr erschlossenen Baugrundstucke
unabhangig von der Eigentumssituation realisiert werden kdnnen.
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3.5.2 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Nach den textlichen Festsetzungen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen
zugelassen. Die Beschrankung hinsichtlich der Flachen fur den ruhenden Verkehr ist
erfolgt, um Beeintrachtigungen der riickwértigen Gartenbereiche zu vermeiden. Hier-
durch wird sichergestellt, dass die dem Wohngebietscharakter entsprechende Wohnru-
he nicht ibermafiig beeintrachtigt wird.

Es ist Ziel der Planung, ausschlieflich ebenerdige Stellplatze, Carports und Garagen'
zuzulassen. Garagen im Untergeschoss bzw. im Keller werden daher grundsatzlich
ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan lasst als zuldssige Hausform das Einzel- und Doppelhaus zu. Der
Nachweis der Flachen fir den ruhenden Verkehr ist fir die Einzel- und Doppelhauser
-unproblematisch und kann'in den jeweiligen seitlichen Abstandsflachen durch Garagen
geleistet werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Garagenflachen wurden insgesamt von den Ver-
kehrsflachen um mindestens 5,0 m abgeriickt, sodass die Mdglichkeit besteht, vor der
Garage noch ein weiteres Fahrzeug abstellen zu kdnnen.

Fir die geplanten 8 Wohnhé&user sind im Bereich der Planstralle 4 dffentliche Parkplat-
ze festgesetzt. Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan fur die bestehende Bebauung
und die beiden geplanten Hauser am Nachtigallenweg 5 weitere &ffentliche Parkplatze
fest. Der Bebauungsplan setzt die Flachen als Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Parkplatze’ (P) fest. ' '

3.5.3 Motorisierter Individual Verkehr (MIV)

Fir die Abschatzung des Mehrverkehrs wird von folgenden Parametern ausge-
gangen:

Wohneinheiten = 8 Hauseinheiten (HE) x 1,2 = 10 WE
~ : mit 2,6 Personen je Haushalt
Personenzahl = 26 Einwohner

Mobilitatsrate = 3 Wege pro Einwohner pro Tag
Modal-Split (MIV) = MIV-Anteil 65% - 70%

(Wege pro Tag)

Annahme = Besetzungsgrad 1,3 Personen pro Fahrzeug
Berechnung = (26 EW x 3 Wege x 65%) : 1,3 =39 MIV/Tag

Nach Realisierung der.PIanung sind aus dem Plangebiet zusétzlich ca. 39
Fahrbewegungen am Tag zu erwarten.
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3.6 Okologie und Begriinung
3.6.1 Vorbemerkungen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 i.V.m. dem § 1a BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belan-
ge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des Bodens, einschlieflich seiner Roh-
stoffvorkommen sowie das Klima beriticksichtigen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafRnahmen zu kompensieren.

3.6.2 Begriinungskonzept

Entsprechend den Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(SCHWARZE UND PARTNER AUGUST 2005) setzt der Bebauungsplan im Norden
des Plangebietes im Bereich der geplanten offentlichen Parkplatze 3 Laubbaume fest.
Die Pflanzflachen sind flachendeckend mit Bodendeckern / Stauden zu begrinen.

Auf dem stadtischen Grundstiick (Flurstiick 993) besteht ein groRgroniger Silberahorn
(Acer saccharinum) mit einem Stammumfang von 2,20 m, der als zu Erhalten festge-
setzt worden ist. Zum Schutz dieses Baumes setzt der Bebauungsplan fest, dass die
verbleibende Freiflache im Bereich des zu erhaltenden Einzelbaumes als Rasenflache
anzulegen und dauerhaft zu pflegen ist.

3.6.3 Okologische Bilanzierung

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichswerte wurde fur das Plangebiet
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dieser Fachbeitrag untersucht und
bewertet den vorhandenen Naturraum und zeigt die durch die beabsichtigten Malnah-
men hervorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushait und das Landschaftsbild
auf. Der Fachbeitrag enthalt des Weiteren Empfehlungen zum Ausgleich, die textlich
und in einem MafRnahmenplan definiert sind. :

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung bzw. die Hohe der notwendigen
Kompensation wurde nach dem Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft* (LANDESREGIERUNG NRW 1996) durchgefhrt.

Im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung werden fiir den Bestandswert abweichend
vom Realbestand die planungsrechtlich gem. B-Plan Nr. 23/KE zulassigen Flachennut-
zungen berucksichtigt. :

Die Gegeniiberstellung von Eingriff / Bestand (4.410 okol. Wertpunkte) und Planung
(6.284) zeigt, dass im Plangebiet der Eingriff zu 100 % kompensiert werden kann.

3.7 Ver- und Entsorgung
3.71 Ube.rgeordnete technische Ver- und Entsorgung

Die Ubergeordnete‘ technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Einrich-
tungen sichergestellt und muss lediglich fiir die Neubebauung erganzt werden.
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3.7.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasser aus dem Plangebiet werdenv dem Ortskanal zugefiihrt und zur
Klaranlage abgeleitet. :

3.7.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der Wahl der Art der Entwasserung des Niederschlagswassers ist der § 51 a Lan-
deswassergesetz (LWG) zu beachten. Danach ist Niederschlagswasser von Grundstii-
cken, die erstmals bebaut werden vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Nach § 51a Abs. 4 Landeswassergesetz (LWG) ist von der Verpflichtung
nach Abs. 1 das. Niederschlagswasser ausgenommen, das ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in eine vorhandene Kanalisation abgeleitet wird, des weiteren Nieder-
schlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisations-
netzplanung, gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandiungsan-
lage zugefihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismafig hoch ist.

Die Schmutzwésser aus dem Plangebiet werden dem vorhandenen Kanal (Trennsys-
tem) im Nachtigallenweg zugefiihrt und zur Kiaranlage abgeleitet.

Das Plangebiet liegt innerhaib des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 23 / Ke.
Eine nach bisherigem Recht genehmigte Kanalisationsnetzplanung besteht bereits.
Diese sieht vor, das Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal ,Nachtigallenweg’
abzufthren und in die nahegelegene ,Kleine Erft’ einzuleiten.

Bei Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet wird jedoch zwischen
dem oberen Nachtigallenweg und der Erft eine hydraulische Sanierung der vorhande-
nen Regenwasserkanalisation erforderlich.

Die entstehenden Kosten sollen von der Stadt Bergheim und den privaten Grund-
stlickseigentiimern anteilig ibernommen werden. Die Absicherung dieser Kosteniiber-
nahme wird vor Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die bau-
lichen Mallnahmen erfolgen im Rahmen der ErschlieRung bzw. im Falle einer Bebau-
ung des Plangebietes.

3.8 Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.



Verkehrsberuhigter Bereich (V) . 322
. | Verkehrsflache (Am Burgberg) 38 475 11,2
| Offentliche Parkplatze 115
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4. Fliachenbilanz

VERKEHRSFLACHEN

Motorisierter Individual Verkehr
EWx3,0 (=durchschnittliche Anzahl der Fahrten am Tag) X 0,65 (=Modalspit=65% aller Fahrten per PKW) = MIV
1,3 .
: 26 x3,0x0,65 =39
1,3

|8HE x1,2=10 WE x 2,6 = 26 EW

WOHNBAUFLACHEN
Uberbaubare Grundstiicksflache 1.156 27,2
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache 2.332 54,9

Anzahl der Hauseinheiten (HE)

8 Hauseinheiten, davon 5 Doppel-
haushalften und 3 Einzelh&user
Anzahl der Wohneinheiten {WE) und
der Einwohne (EW)r:

Offentliche Griinfliche 282 6,7

Garagen und Stellplatze
9 Garagen
9 Stellplatze vor Garagen

5. Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten

Neben dem stadtischen Grundstiick (Parzelle 993) befinden sich alle Gbrigen Flurstiicke
im Privateigentum. Da die Planung im Interesse und in Abstimmung mit den Eigenti-
mern entwickelt worden ist, wird eine kurzfnstlge Realisierung zumindest von Teilfla-
chen erwartet. :

Der Stadt Bergheim entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kos-
ten. Die erforderlichen ErschlieBungsmaflinahmen werden von den privaten Grund-
stlickseigentiimern erstellt .und Gber einen gesonderten Erschhef&ungsvertrag mit der

- Stadt Bergheim geregelt.
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B UMWELTBERICHT

1. Einleituvng

1.1 Anlass der Untersuchung und Aufgabenstellung

Im Mai 2005 wurde das Planungsbiiro Schwarze und Partner - Landschaftsarchitekten,
Geograph (Krefeld) mit der Erstellung eines Umweltberichtes/ Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (LFB) zum Bebauungsplan Nr. 224/KE ,Am Burgberg“ der Stadt Berg-
heim beauftragt.

Der vorliegende Umweltbericht/ Landschaftspflegerische Fachbeitrag ermittelt die po-
tentiellen mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft und prift, inwieweit das Vorhaben Eingriffe gem. § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. § 4 Landschaftsgesetz (LG NW) zur Folge hat.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes/Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird die
Ausgangssituation von Natur und Landschaft im Bereich des Plangebietes (Realbe-
stand) erfasst. Abweichend von der bestehenden Situation erfolgt die Bewertung des
Ausgangszustandes auf der Grundlage des bestehenden, rechtskraftlgen Bebauungs-
planes Nr. 23/KE (STADT BERGHEIM 1968).

Fur das Baugebiet werden geeignete BegriinungsmaRnahmen festgesetzt

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung erfolgt eine Beurteilung, ob nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen verbleiben und ggf. zuséatzliche AusgleichsmaRnahmen notwendig
sind.

1.2  Beschreibung des Planvorhabens

Der Bebauungsplan-Vorentwurf (La Citta - Stadtplanung 08/2005) hat eine Bebauung
des Plangebietes mit Einfamilien- und Doppelhausern zum Ziel.

Die ErschlieBung der westlich gelegenen Grundstiicke erfolgt tiber eine von Nordwest

-nach Sudost verlaufende ErschlieBungsstrale, die im Nordosten an den Nachtigallen-

weg anbindet. Im &uRersten Nordosten sind 7 Parkplatze vorgesehen, die z.T. an den
Nachtigallenweg, zum anderen Teil an die PlanstraRe anbinden. Im Zwischenbereich
der Parkbuchten ist eine Grinflache vorgesehen, die eine Bepflanzung mit Einzelbau-
men ermoglicht. Zwei weitere Parkplatze befinden sich dstlich entlang der Planstrafle.
Hier befindet sich nach Norden eine weitere kleine Pflanzflache.

Die im Sudosten und Siden geplanten Hauser werden Uber die vorhandenen Strafien
(Nachtigallenweg, Am Burgberg) erschlossen. Ein im dstlichen Bereich innerhalb einer
offentlichen Grunflache vorhandener GroRbaum (Silberahorn) soll im Zuge der Planung
erhalten bleiben.

Das anfallende Schmutzwasser soll im Trennsystem dem vorhandenen Kanal im Nach-
tigallenweg zugefiihrt und zur Klaraniage weitergeleitet werden.

Im geplanten Wohngebiet anfallendes Niederschlagswasser soll zunéchst dem vorhan-
denen Regenwasserkanal im Nachtigallenweg zugefihrt und von dort in die nahegele-
gene ,Kleine Erft* eingeleitet werden. ,

1.3 Gesetzliche und planerische Vorgaben

" Landschaftsrecht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 224/KE der Stadt Berghelm unterllegt geman
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW) in Verbindung mit § 1 und 1a Baugesetzbuch (BauGB) der Priifung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-

10
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lich beeintrachtigen kdnnen, stellen demnach einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen (z.B.
die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes) und privaten Belange gegeneinander
und untereinander abzuwéagen.

Durch Festsetzung im Bebauungsplan z. B. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB erfolgt die
rechtliche Sicherung von Landschaftspflegerischen MaBnahmen zur Begriinung des
Wohngebietes bzw. zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe. -

Baurecht

Nach dem novellierten Baugesetzbuch (20.07.2004) ist grundsatzlich fur alle Bebau-
ungsplane eine formliche Umweltpriifung zwingend vorgeschrieben. Ausnahmen bilden
die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mdgliche Bauleitplanung sowie die
Satzungen nach §§ 34 und 35 BauGB.

Zentraler Bestandteil der Umweltpriifung ist der sog. Umweltbericht, der die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes ermittelt und bewertet.

Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim wird der Bereich als Wohnbauflache (W)
ausgewiesen, diese Darstellung stimmt somit mit den Festsetzungen des Bebauungs-

-plans iberein.

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung besteht der rechtskréftige Be-
bauungsplan Nr. 23/KE (STADT BERGHEIM 25.02.1968).

Landschaftsplanung
Das Plangebiet liegt aul’erhalb des Geltungsbereichs eines Landschafts-planes.

Baumschutz

Fur den Geltungsbereich von Bebauungsplanen in der Stadt Bergheim besteht eine
Baumschutzsatzung (STADT BERGHEIM 1987 zuletzt geadndert am 19.07.2002). Da-
nach sind Laubbaume, Obstbaume und Eiben mit einem Stammumfang von mind. 80
cm und Nadelbdume (mit Ausnahme der Eiben) mit einem Stammumfang ab 150 cm

.geschiitzt.

Es ist verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen, zu kap-
pen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern. Unter bestimmten Voraussetzungen
kann eine Ausnahme oder Befreiung von den Verboten der Satzung erteilt werden. Im
Falle einer derartigen Ausnahme hat der Eigentimer auf seine Kosten fir jeden ge-
schiitzten Baum als Ersatz einen neuen Baum (Stammumfang. mind. 18 cm) zu pflan-
zen und zu erhalten.

2. Aligemeine Beschreibung des Plangebietes

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wohngebietes im Bergheimer Stadtteil

Kenten. Sidlich wird das Plangebiet von der Stral’e ,Am Burgberg“ und im Osten vom

Nachtigallenweg begrenzt.
Nutzungen im Plangebiet bestehen einerseits in Form einer 6ffentlichen Grinflache am

Ostrand entlang des Nachtigallenwegs (locker mit Baumen bestandene Rasenflache)
sowie eines in weiten Bereichen von Gehdlzen eingenommen Gartens.

Nordostlich und stdwestlich des Bebauungsplanes grenzt Wohnbebauung in drei- bis
viergeschossiger Bauweise mit Garten an das Plangebiet an.

11
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Diese Bebauung orientiert sich an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 23/KE (STADT BERGHEIM 1968).

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand

Aufgrund seiner Lage in einem Uberwiegend von Wohnbebauung und Géarten charakte-
risierten Gebiet ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans von einer geringen
Larmbelastung auszugehen, die hauptsachlich aus dem Iedlghch schwach ausgeprag-
ten Anliegerverkehr resultiert.

Das Plangebiet weist keine bedeutsame Funktion in Bezug auf die Naherholung auf.

Potentielle Auswirkungen des Bebauungsplanes und Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit

Der Bebauungsplan dient der Schaffung eines Wohngebietes mit Garten.

Konflikte durch eine Verschlechterung der Larmsituation sind vor dem Hintergrund der
aufgrund des rechtskréaftigen B-Plans bereits zulassigen Nutzungen nicht zu erwarten.
Durch die Planungsanderung wird voraussichtlich die Einwohnerzahl und die mit dem
Anliegerverkehr verbundene Larmbelastung gegeniiber der rechtskraftigen. Planung
nicht zunehmen.

Eine Erhdéhung von Schadstoffemissionen durch den zu erwartenden Anliegerverkehr

-ist vor dem Hintergrund der bereits zulassigen Nutzung sowie aufgrund des geringen

Umfangs der baulichen Erweiterung als nicht erheblich zu beurteilen.
Im Hinblick auf das Schutzgut menschliche Gesundheit wird das Vorhaben als um-
weltvertraglich beurteilt.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Realbestand ‘
Nachfolgend wird das Plangebiet hinsichtlich der vor Ort angetroffenen Biotoptypen
beschrieben und bewertet.

Darliber hinaus wird der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandene Baum-
und Geholzbestand erfasst und im Hinblick auf die Bestimmungen der Baumschutzsat-
zung (STADT BERGHEIM 1987) beurteilt. Die kartierten Biotope, Einzelbdume und
Geholzbestande gehen aus dem Bestandsplan hervor.

Der (iberwiegende Teil des Anderungsbereichs des Bebauungsplans wird derzeit als
Zier-/ Nutzgarten L‘lberwiegend extensiv genutzt. Am 6stlichen Rand entlang des Nach-
tigallenwegs befindet sich eine 6ffentliche Griinflaiche (Rasenflache) mit veremzeltem

Baumbestand.

Innerhalb des Gartengelandes nimmt eine Weihnachtsbaumkultur aus Tannen breiten
Raum ein, daneben sind teilweise sukzessionsartige Gehdlzbestédnde anzutreffen, die
sich v.a. aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Hasel (Corylus avellana) zu-
sammensetzen. Markante Einzelbaume im Plangebiet sind ein Silberahorn (Acer sac-
charinum) innerhalb der offentlichen Grinflache sowie eine Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) und eine Kirsche (Prunus spec.) im Bereich des Gartengelandes.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit einem von Na-
delgehdlzen eingenommenen Garten. Uber das zentrale und nordliche Plangeblet ver-
teilt befinden sich einzelne schuppenartige Gebaude.

~ Aufgrund seiner Biotopstruktur besitzt der als Garten genutzte Bereich des Plangebie-

tes Biotopfunktionen z.B. fuir Singvégel oder Kleinsauger.

12
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Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist der Eichen-Ulmenwald westdeut-
scher und niederlandischer Flusstéler, stellenweise der Silberweidenwald anzusehen.
Es handelt sich dabei um einen Mischwald mit Feldulme, Stieleiche und vereinzelt Sil-
berpappel. Dieser Waldtyp hat sich auf mittel basenhaltigem Pseudogley entwickelt
(DEUTSCHER PLANUNGSATLAS 1972).

Bodenstandige Baume und Straucher fur Pﬂanzungen in der offenen Landschaft sind:
Stieleiche, Feldulme, Esche, Feldahorn, Silberpappel und -weide, Hartriegel, Wasser-
schneeball, Schwarzer Holunder, Pfaffenhiitchen, Hasel und Hundsrose.

Potentielle Auswirkungen des Bebauungsplans und Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit

Von der Planung sind mit Ausnahme der Einzelbdume lediglich Biotoptypen geringer
bis maBiger Bedeutung (Zier-/ Nutzgartenbereiche, Rasenflachen) betroffen. Die Pla-
nungsanderung fuhrt einerseits zum Verlust vorhandener Baume und Vegetation, auf
der anderen Seite werden in geringerem Umfang neue Garten angelegt.

Durch die Planung werden insgesamt 8 satzungsrechtlich geschitzte Bdume in ihrem
Bestand betroffen. Fur den Wegfall dieser Bdume ist ein gem. den Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Bergheim gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens durch Verlust von Einzelbdumen und Biotopfla-
chen werden aufgrund der mit Ausnahme der Bdume nur geringen bis mittleren Bedeu-
tung der Biotope (auf Grundlage des rechtskraftigen B-Plans) und des relativ geringen
Flachenanteils sowie unter Berlicksichtigung der Ersatzpflanzungen von Baumen als
gering beurteilt.

Das Vorhaben wird im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als umweltver-
traglich beurteilt.

3.3  Schutzgut Boden

Bestand
Im Plangebiet hat sich aus LoB eine gut bis mittel basenhaltige Parabraunerde, teils
Gley -Parabraunerde entwickelt.

Es handelt sich um einen tiefgrindigen, gut wasserhaltenden Boden, der teilweise
Grundwasser im Unterboden aufweist. Aus landwirtschaftlicher Sicht handelt es sich um -
einen wertvollen Boden (DEUTSCHER PLANUNGSATLAS 1971).

Durch den nahegelegenen Braunkohle-Tagebau und die damit verbundenen Grund-
wasserabsenkungen sowie aufgrund der anthropogenen Nutzung (Bebauung, Garten)
ist von veranderten Bodenverhiltnissen im Plangebiet auszugehen.

Potentielle Auswirkungen des Bebauungsplans und Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit

Die Versiegelung naturhchen Bodens ist grundsatzlich als erhebliche Beemtrachtlgung
- des' Schutzgutes zu bewerten, da in diesem Fall samtliche natiirliche Bodenfunktionen
verloren gehen..

Aufgrund der Vornutzung ist bereits ein Teil der Plangebietes Uberbaut oder versiegelt
- und groBtenteils durch Gartennutzung anthropogen tberformt. Fiir das Plangebiet exis-
tiert ein Baurecht, das eine Versiegelung von ca. 47% der Flachen (Gebaude, Garagen,
Zufahrten und Parkplatze) zulasst. Durch die Planungséanderung, die eine Versiegelung
von max. 60% ermdoglicht, erfolgt eine zuséatzliche Versiegelung von 13%. Diese Steige-
rung des Versiegelungsgrades wird als nicht erheblich angesehen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Bauvorhaben aufgrund der gegeniber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan nur gerlngfuglgen Neuversiegelung insgesamt als
umweltvertraglich beurteilt. ;
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3.4  Schutzgut Wasser

Bestand

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum Braunkohletagebau befindet, unter-
liegt es den damit verbundenen Grundwasserabsenkungen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Potentielle Auswirkungen des Bebauungsplans und Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit

Angesichts der Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen wird eine Vemnge-
rung der Grundwasserneubildungsrate bewirkt. Aufgrund des vorhandenen Planrechts

- ergibt sich gegeniiber der Neuplanung nur eine relativ geringe Erhdhung des Versiege-

lungsgrades und damit nur eine geringfiigige potentielle Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate.

Aufgrund der Vorbelastung durch Versiegelung auf Grundlage der zuldssigen Bebau-
ung sowie der geplanten ortsnahen Einleitung des anfallenden Niederschiagswassers
in die kleine Erft werden die Auswirkungen als gering beurteilt.

Das Vorhaben wird daher hinsichtlich des Schutzgutes Wasser als umweltvertriglich
eingestuft.

3.5  Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Plangebiet ist in grofRklimatischer Hinsicht atlantisch- gepragt. In den maRig war-
men Sommern sind mittlere Temperaturen zwischen 17 und 18 °C (Juli) festzustellen,
die Winter sind mit mittleren Temperaturen von 1,0 bis 1,5 °C (Januar) relativ mild
(DEUTSCHER PLANUNGSATLAS 1976). Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt zwischen 600 und 650 mm.

Wahrend die im Plangebiet stockenden Gehdlze eine maRige lufthygienische Wirkung
besitzen, weist die Rasenflache eine klimahygienische Eignung zur Bildung von Kaltluft
auf. Aufgrund der Kleinflachigkeit ist die Bedeutung dieser Funktion jedoch als vernach-
lassigbar anzusehen.

Potentielle Auswirkungen des Bebauungsplans und Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit

Die Planung fuhrt einerseits zum Verlust der vorhandenen Vegetation, andererseits zur
Neuanlage von Gartenflachen. Da bereits ein Baurecht besteht und damit auch die An-
lage von Gartenflachen ermoglicht wurde, fihrt die Neuplanung nur zu einer geringfugi-
gen Veranderung im Hinblick auf die klima-/lufthygienisch wirksamen Freiflachen.
Aufgrund der Intention der Planungsénderung, anstelle 4-stockiger Mehrfamilienhauser
(gem. rechtskraftigem B-Plan) lediglich max. 2-geschossige Einfamilien- und Doppel-
héuser zuzulassen, ist ein geringeres Verkehrsaufkommen durch Anliegerverkehr zu
erwarten. Damit wird eine Steigerung von Schadstoff- bzw. Larmimmissionen infolge
einer Realisierung der Plananderung ausgeschlossen.

Vortibergehende Beeintrachtigungen werden sich lediglich durch Larm-, Schadstoff-

- und Staubemissionen wéhrend der Bauphase ergeben. Diese Beeintrachtigungen sind
jedoch nicht nachhaltig.

Aufgrund der Vornutzung, der planungsrechtlich zulassngen Situation und der geringen
luft- und klimahygienischen Bedeutung des Plangebietes werden keine negativen Aus-

wirkungen auf das Schutzgut erwartet.
Das Vorhaben ist somit im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft als umweltvertrédg-

lich einzustufen.
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3.6 Schutzgut Landschaft .

Bestand

Der Bereich des Bebauungsplans befindet sich in einem geschlossenen Wohngebiet
von Bergheim-Kenten. Er wird durch bebaute und versiegelte Flachen sowie durch Gar-
ten charakterisiert.

Die Flachen werden vollstandig durch vorhandene Wohnbebauung mit Garten begrenzt
und sind daher in alle Richtungen sichtverschattet.

Potentielle Auswwkungen des Bebauungsplans und Beurteilung der Umweltver-
traglichkeit

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans fligt sich das Vorhaben in die Eigen-
art der umgebenden Wohnbebauung ein. Unter Berlicksichtigung der sichtverschatteten
Lage des Plangebietes sind keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild zu erwarten: Auf eine detaillierte Bewertung von Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild wird daher verzichtet.

Das Vorhaben ist somit im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft als umweltvertrig-
lich einzustufen.

3.7  Schutzgut Kuitur- und Sachgiiter

Uber Kultur- und sonstige Sachgiter im Emwwkungsberetch des Vorhabens liegen kei-
ne Erkenntnisse vor.

- Negative Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans werden daher aus-

geschlossen.
Das Vorhaben ist somit im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter als

umweltvertraglich einzustufen.

3.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen ergeben sich durch die geplante Uberbauung bzw. Versiegelung
von Fléchen. Diese fuhrt zu einem Verlust des naturlichen Bodens, was ebenfalls mit
einem Verlust der vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion verbunden ist. Aus-
wirkungen bestehen des Weiteren in einer Verringerung der Grundwasserneubildung
und einer Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse.

Erhebliche Wechselwirkungen sind vor dem Hintergrund der zulassigen Bebauung und
der vorgesehenen Landschaftspflegerischen Mafinahmen fur die beabsichtigte Ande-
rung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

4, MaBnahmen zur Vermeidung, Mlnlmlerung und zur Kompensation nach-
teiliger Ausw1rkungen :

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit ’

Im Hinblick auf die menschliche Gesundheit sind fir das geplante Vorhaben keine be-
- sonderen MaRnahmen zu tréffen. Auf eine Einhaltung elnschlaglger Schutzvorschriften
wahrend der Bauphase wird verwiesen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut ist der Erhalt eines grof3kronigen
Einzelbaumes (Silberahorn) im Bereich der 6ffentlichen Griinflache anzustreben.

Auf die im Zuge der geplanten Geléndeauffullung erforderlichen Bodenanschittungen
ist im unmittelbaren Kronentraufbereich des Baumes zu verzichten.

15
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Die Erhaltung der tbrigen, auf der Bauflache vorhandenen Gehdlze und zum Teil ge-
schitzten Einzelbaume ist nicht mit der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans
vereinbar. Die durch die Baumverluste erforderlichen Ersatzpflanzungen haben an ge-
eigneter Stelle im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung zu erfolgen.

Um insbesondere magliche Brutstatten von Végeln zu schonen, sind die erfordertichen

-Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr wahrend der Vegetationsruhe durchzufithren.

Schutzgut Boden

Im Zuge der Bauarbeiten solite insbesondere auf den Schutz und Erhalt des Oberbo-
dens geachtet werden. Der Oberboden ist vor einer Lagerung von Materialien bzw. vor
einem Befahren abzuschieben und fachgerecht zwischen zu lagern. Nach Abschluss
der Baumassnahmen soll der Boden in seiner urspriinglichen Méachtigkeit wieder ange-
deckt werden. Uberschiissiger Boden darf abgefahren werden.

BaustraRen und sonstige befahrene Flachen sind fiir die Dauer der BaumaRnahmen
standfest zu befestigen, das hierfir verwendete Material ist anschlieRend zu entfernen
und der verdichtete Untergrund tiefgriindig zu lockern.

Neben den genannten Ma3nahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung einer Boden-
verdichtung sollte durch ausschlieBlichen Einsatz von dem Stand der Technik entspre-
chenden Maschinen und Geratschaften darauf hingewirkt werden, dass Verunreinigun-
gen des Bodens durch den Betrieb der Geréate, sowie durch Unfalle und Leckagen ver-
mieden werden kdnnen. :

Schutzgut Wasser

- Durch Mafinahmen zum ‘Schutz des Bodens vor Schadstoffeintrdgen wird auch ein

weitgehender Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen sichergestellt.

Zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsfunktion sollte moglichst einer Teilversiege-
lung mit partieller Wasserdurchlassigkeit der Vorzug vor vollstandigen Versiegelungs-
formen gegeben werden.

Die Folgen einer Herabsetzung der Grundwasserneubildungsrate durch die geplante
Versiegelung kénnen durch die ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers in die
kleine Erft gemildert werden, da das Niederschlagswasser in den natlrlichen Wasser-
kreislauf zurtickgefihrt werden soll.

Schutzgut Luft

Die Erhaltung eines Teils des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes tragt zur
Sicherung lufthygienischer Funktionen bei.

Die Verwendung moderner Baumaschinen ermdglicht welterhm eine Begrenzung von
Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase.

Schutzgut Klima

Eine Verwendung partiell durchléssiger Bodenbelage sowie die vorgesehenen Begri-
nungsmaflnahmen kdnnen durch teilweise Wasserriickhaltung und Verdunstung positiv
zur kleinklimatischen Situation im Wohngebiet beitragen. ’

Schutzgut Landschaft

- Durch eine Begrenzung der Gebaudehohen auf' max. zwei Geschosse passen sich die

geplanten Geb&ude an die angrenzende Baustruktur an und tragen somit neben den
geplanten Einzelbaumpflanzungen auf den &ffentlichen Grinflachen zu einer Vermei-
dung erheblicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei.

In diesem Zusammenhang ist auch die Erhaltung des ortsbﬂdpragenden Einzelbaumes
(Silberahorn) von Bedeutung.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch entsprechende Vorsicht bei Ausfiihrung der Baggerarbeiten kdnnen evtl. im
Plangebiet befindliche Bodendenkmaéler aufgedeckt und erfasst werden.

4.2 Begriinungs- und KompensationsmaRnahmen

- Die vorgeschlagenen Mafnahmen dienen der Begriinung des geplanten Baugebietes

sowie der Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft. Eine rdumliche Darstellung erfolgt im MaBnahmenplan.

Die rechtliche Sicherung der Mafinahmen erfolgt durch Festsetzung im Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sowie im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrags
gem. § 11 BauGB.

Die Begrinungsmallinahmen sind in der auf die Beendigung der BaumaRBnahme fol-
genden Pflanzzeit durchzufiihren.

5. Beurteilung des Bebauungsplans aus der Sicht der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Die Iandschaﬂébkologische Eingriffsbilanzierung erfolgt anhand der Methode ,Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung Nord-
rhein-Westfalen® (DIE LANDESREGIERUNG NRW 1996).

Da sowohl Gesamtbilanz als auch die Bilanz fur den offentlichen Bereich positiv ausfal-
len, kann der Ausgleich fir das Kompensationsdefizit im prlvaten Bereich durch die
Malinahmen im &ffentlichen Bereich erfolgen.

Der Umfang von 638 &kologischen Punkten entspricht einer Flache von 159,5 m? (aus—
gehend von einer Wertsteigerung um 4 Werteinheiten, z.B. durch Umwandiung einer
Rasenflache in baumiberstandene Rasen-/ Bodendeckerflache.’

6. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.1  Realisierung des Bebauungsplanes _

Mit der Realisierung des Bebauungsplans entsteht ein Wohngebiet mit intensiv genutz-
ten, okologisch geringwertigen Hausgartenflachen. Von den vorhandenen Geholzen
bleibt lediglich ein Einzelbaum (Silberahorn) erhalten.

Durch die vorgesehene Begriinung und die Erhaltung des Einzelbaums kann die mit der
Bebauungsplananderung einhergehende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
unter Zugrundelegung des rechiskraftigen Bebauungsplanes kompensiert werden.

6.2 Nullvariante

Im Falle eines Verzichts auf Realisierung des Bebauungsplans bleibt das Grundstiick
entweder in seiner jetzigen Nutzung als in weiten Bereichen extensiv genutzter Nutz-
und Ziergarten mit umfangreichem Baumbestand erhalten. Der 6kologische Wert des
Bebauungsplanbereichs ist in diesem Fall wesentlich htherwertiger einzuschatzen, als
dies im Zuge der Realisierung des B-Plans zu erwarten ist.

Da jedoch fur die Flache ein Baurecht besteht (B-Plan Nr. 23), stellt die rechtlich zulas-

- sige Planungsvariante gegenilber der Planungséanderung (B-Plan Nr. 224/ KE) nur eine

geringfligig geringere Versiegelung dar, ohne das damit die Entwicklung bzw. der Erhalt
héherwertiger Strukturen verbunden ist, da keine dahm gehenden Pflanzbindungen und
Erhaltungsfestsetzungen existieren. :

7. Zusammenfassung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 224/KE der Stadt Bergheim sind im Zu-
ge der geplanten MaBnahmen (Wohnbebauung, Verkehrsflachen) Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden.

Y
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet 'sich in Bergheim-Kenten im Be-
reich ,Am Burgberg/ Nachtigallenweg®. Der Bereich wird derzeit groRflachig als Zier-/
Nutzgarten extensiv genutzt, der dstliche Abschnitt entlang des Nachtigallenwegs weist
als offentliche Grunflache eine locker baumbestandene Rasenflache auf. ‘
Aufgrund der geplanten Anderung eines bereits bestehenden Baurechts (B-Plan
Nr.23/KE von 1968) sind die durch das Vorhaben bedingten potentiellen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Mensch, Arten/Biotope, Boden/Wasser, Klima/Luft sowie Kultur-
und Sachguter als gering anzusehen.

Aufgrund der bestehenden Sichtverschattung des Eingriffbereiches in innerortlicher
Lage sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild zu er-
warten.

Infolge einer Realisierung der Planung werden insgesamt 8 satzungsrechtlich geschiitz-
te Baume in ihnrem Bestand betroffen. Fir den Wegfall dieser Baume ist ein gem. den
Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bergheim gleichwertiger Ersatz zu
leisten. Die Anpflanzung von insgesamt 3 Laubbaumen im Zuge der Planung kann den
Verlust der geschiitzten Baume teilweise kompensieren.

Unter Beriicksichtigung der Landschaftspflegerischen MafRnahmen ist eine vollstandige
Kompensation des Eingriffs innerhalb des Plangebietes méglich.
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