-Erstausfertigung -

BEBAUUNGSPLAN NR. 181/BM - PFARRZENTRUM -KIRCHSTRABE-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind damit unzulissig.

Stellpliitze und Garagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen im UntergeschoB bzw. Keller sind unzuléssig.

Private Griinfliiche
gem. § 9 Abs. INr. 151. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20

Bei der Bepflanzung der als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung “Naturnahe Ge-
staltung” i. V. m. der Festsetzung fur "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" festgesetzten Flachen sind min. je angefangene 4 m?
mit einem Strauch entsprechend der Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Femner ist je angefangene 100 m? Flache min. ein Baum 1. Ordnung und je angefangene SO
m? Fliche min. ein Baum 2. Ordnung der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste
Arten fur die Eingriinung u. Ersatzpflanzungen im Bereich der privaten Griinfliche mit der

Zweckbestimmung "Naturnahe Gestaltung" i. V. m. der Festsetzung "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft."

Béaume 1. Ordnung - Hochstamm; Stammumfang min. 12 cm, gemessen 1,0 m iiber Boden-

Roterle Alnus glutinosa
Eberesche Fraxinus excelsior
Flatterulme Ulmus laevis
Silberweide Salix alba

Stieleiche Quercus robur
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Baume 2. Ordnung - Heister; 2xv., min. 1,5 m hoch, gemessen iiber Boden -

Bruchweide Salix fragilis
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Korbweide Salix viminalis
Mandelweide Salix triandra
Vogelkirsche Prunus avium

Striucher - min. 0.6 m hoch, gemessen iiber Boden -

Grauweide Salix cinerea

Hasel Corylus avellana

Ohrenweide Salix aurita

Purpurweide Salix purpurea ’
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Salweide Salix caprea

Schiehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Samucus nigra

Gem. Schneeball Viburnum opulus

4. Anpflanzen von Biumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
olEe]
Bei der Bepflanzung der mit Signatur | o o | festgetzten Flichen sind je angefangene
100 m? Pflanzfliche min. 1 Baum 1. Ordnung, je angefangene SO m? Pflanzfliche min. 1
Baum 2. Ordnung und je angefangene 4 m? Pflanzfliche min. ein Strauch der aufgefiihrten
Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.1.1 Artenliste

Arten fur die Eingriinung der Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern.

Baume 1. Ordnung - Hochstamm; Stammumfang min. 12 cm, gemessen 1,0 m uiber Boden-

RofBkastanie Aesculus hippocastanum
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Winterlinde Tilia cordata



Biaume 2. Ordnung - Heister: min. 1.5 m hoch, gemessen iiber Boden -

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirche Prunus avium

Striaucher - min. 0.6 m hoch, gemessen iber Boden -

Hasel Corylus avellana
Hundsrose ) Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilldorn Crateagus monogyna

4.2 Anzupflanzende Solitirbdume

Zusitzlich zu den zu erhaltenden Biumen sind auf dem Flurstick 103, wéstlich des Pfarr-
zentrums, min. 13 Solitarbdume der aufgefihrten Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Davon sind min. 3 Biaume aus der Artenliste "Obstbaume" zu entnehmen.

- 4.2.1 Artenliste der anzupflanzenden Solitirbdume

Baume 1. Ordnung - Hochstamm; Stammumfang min. 12 cm, gemessen 1,0 m iiber Boden-

RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

Béaume 2. Ordnung - Heister; min. 1.0 m hoch, gemessen iiber Boden -

Apfel Malus sylvestris
Birne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium
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Artenliste - Obstbiume -

Apfel Goldparmine
Kaiser Withelm
Rhein. Bohnapfel
Winterrambour

Birnen Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Pastorenbime
Vereinsdechantsbirne

Kirschen Biittners rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirche

Pflaume: Hauszwetsche .

Hohe baulicher Anlagen

Die max. Firsthohe darf gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

bei I 5,0 m bei II 7,0m

beil * 6,0 m bei IT* 10,5m

- gemessen von der Oberkante des im Bebauungsplan angegebenen Bezugspunktes
(Kanaldeckel) - nicht iiberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 BauONW

Gestaltung der Freiﬂﬁcl;en

Zufahrten und Wegeflichen sowie Fahrrad- und Kfz-Stellplitze sind in Rasenfuge oder an-
derem wasserdurchlissigem Material auszufiihren.

KENNZEICHNUNGEN
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt im Auenbereich und kann demzufolge humoses Bodenmaterial enthal-
ten. Humose Boden konnen auch bei gleichméafiger Belastung mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren. Bei Bebauung der Flichen konnen besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen dufere Einwirkungen erforderlich sein.
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D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt das am 29.01.1993 eingetragene Boden-
denkmal Nr. 116 "Hofwiistung Bergheim".

1

E. HINWEIS

Der gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB als von der Bebauung freizuhaltende Fliache gekennzeich-
nete Bereich ist von einer bergbaubedingten Stérzone betroffen.

Bergheim, 19.12.1994
- Stadtplanungsamt -




