EXTLICKE ESTSETZUNGE N

, 1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
’ 1.1.1  Uberbaubare Grundstucksflichen
Die uberboubaren GrundstUcksflichen sind durch Baulinien oder Baugrenzen

| ’ fm. - s | I '
| ) 1.1.2 Nicht Uberboubare Grundsticksflachen k _=-'j
| i Als nicht Uberbaubare Grundstucksflichen gelten die auflerhalb der unfer
| - 1.1.1 genannten Grundstucksteile. '
; 1.3 Voergirten :
) - Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen Straenbegrenzungslinie der befahr~
r . baren Verkehrsfltiche und der/den Gm. der verldngerten

pe
s

TZ

—

GebtudeauBenkante bis zur seitlichen Nachbe

114 Hausgarten | ‘o
Als Hausgirten gelten die Fliichen auBerhalb der unter 1.1.1 und 1.1 -

nannten Grundstiicksteile. i {

1.1.5 MaBnahmen zur SIMdor Infrastruktur gem. § 9 a BBauG ; il

Auf der Grundlage des § 9 a BBauG wird festgesetzt, daB die bauliche Nutzung "

im Bebauungsplangebiet - ausgenommen hiervon sind bereits bebaute Grundsticke : i

' und Grundstucke, fur die eine bauliche Nutzung bauaufsichtlich ganehmigt ist - e . o
erst zuldssig ist, wenn mit der Entlastung der Klaranlage " Thor durch dia Klar- O

anlage "Mittlere Erft" begonnen worden ist. ‘

1.1.6 MD-Dorfgebiete :
1.1.6.1 Intensivviehhaltung : }.

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlieBlich enthaltenen N
MD-Dorfgebiete ist cine Uber das ortsubliche Maf hinausgehende Intensivvieh=- 3
haltung unzulassig, wobei sich der Begriff "ortsublich” auf den Stadtteil Ahe
- s “ n bezieht. _
- 1162 ._M.i_* - Dorfgebiete '

Gemti §1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sind in den mit

% gekennzeichneten MD-Dorfgebieten von den in § 5 Abs. 2 BauNVO aufge-
fuhrten Nutzungen nur die

Nr. 3 BauNVO  sonsti
Nr. 5 BauNVO ElM, Schank- und Speisewirtschaften

mleMdﬂW
Nr. 6 BauNVO  Handwerksbetriebe, die der
= @ der Versorgung der Bewohner

Nr. 7 BauNVO  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Nr. 8 BauNVO  Anlagen for srtliche Ver sowie fur kirchliche

kulturelle, soziale, und sportliche Zwecke
zultssig. |

1.1.6.3 MD 33K -Dorfgebiate

GemiB § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sind in

den mit k3 gekennzeichneten MD-Dorfgebieten von den in §5Abs, 2
BauNVO autgefihrten Nutzungen nur die

Nr. 3 BauNVO  sonstige W

Nr. 5 BauNVO  Einzelhandelsbetriebe, Schank=- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 8 BouNVO  Anlagen fur & rtliche Verwaltungen sowie fur kirch=
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke '

zulassig .

1.1.7 Garagen
Gemdfl § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, da Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und innerhalb den gemadll § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
festgesetzten Flachen fur Garagen zulassig sind.

Die festgesetzte Stellung der Garagen mit ihren Einfahrten ist verbindlich, Ab=
weichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall bei offenbar nicht beabsichtigten
Harten und bei Nachbartbereinstimmung ausnahmsweise zuldssig.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.
1.1.8  Nebenanlagen l
1

Gemii § 23 Abs. 5, Satz 1, BauNVO wird fur den Bereich der Vorgarten (1.1.3)
festgesetzt, dall Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BouNVO (auBer den unter
1.2.11 genannten) nur zuldssig sind, soweit sie Bestandteil der festgesetzten
baulichen Anlagen sind .

[ 1.9 Herstellung der Straenbaukirper |

- Die zur Herstellung der Stralenbauksrper notwendigen Aufschuttungen bzw. Ab~- _ j
grabungen sind gemdB § 9 (26) BBauG auf Privateigentum zultssig.

1.1.10 Oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (aufier Strallenleuchten) sind in

StraBBeneinmindungsbereichen mit mindestens 5,0m Abstand vom jeweiligen
Fahrbahnrand anzuordnen. 1

1.2 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gem, § 103 BavONW

1.2.1  ErdgeschoBifubodenhshe
Die maximale Hohe der fertigen Oberkanten der Erdgeschoffuflbodenhshen er~
gibt sich aus einer zultssigen Steigung von 3 % - gemessen von der Straflenbe~
grenzungslinie bis Geléndeanschnitt der \Vohngebtude (Bezugspunkt ist die der
Verkehrsfliche zugewandte Gebtiudekante) zuzuglich einer maximalen Stufen-
hishe von 0,30 m, Die nicht bebauten Fléichen sind mindestens auf Verkehms= |
flichenhshe anzuschutten. |

1.2.8 Garagen

1.2.2.1 Garagenfuflbodenhshe
Die maximale Hohe der fertigen Oberkanten der Garagenfubodenhshen ergibt
sich aus einer zultssigen Steigung von 2 % - gemessen von der Strofenbegren=

zungslinie bis Gelindeanschnitt der Garagen (Bezugspunki ist die der Ver-
kehrsfliche zugewandte Garagenauflenkante) . .

1.2.2.2 Goragenhshe
Es ist eine maximale Garagenhshe von 3,00 m zuldssig.

; 1.2.3  Dachneigungen
/ Die im Bebavungsplan festgesetzten Dachneigungen sind fur die aulerhalb
/ der Bauksrper zuldssigen Garagen nid'ltavafbind!id'l. Fur Garagen aullerhalb
/ der Baukdrper sind nur Flachdicher 0/5° zuléssig .
/ / Die festgesetzte Dachneigung im Bebauungsplan kann ausnahmsweise bis 2 Alt-

Sportilache

grad bei entsprechender Begrindung Uber~- oder unterschritten werden .
1.2.4  Dachformen

Walmdiicher sind nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon sind in begrindeten
Fallen zulassig.

1.2.5 Dachgauben

Dachgauben sind nicht zultssig. Ausnahmen hiervon sind in begrundeten
Fallen zulssig.

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.1:10 000

1.2.6 Drempel

Drempel sind bis maximal 30 cm Hohe zulissig (Oberkante Geschofidecke bis
% Unterkante Fulipfette). Ausnahmen sind in begrindeten Fillen zulissig.

1.2.7 Dacheindeckungsmaterialien

0 \ Fur geneigte Dachflichen sind folgende Eindeekungsmaterialien zulissig:

- Dachziegel in den Farben braun, anthrazit und schwarz
- Naturg chiefer
- Kunstschiefer in den Farben anthrazit und schwarz

Ausnahmsweise sind zulassig:

52 - andere kleinformatige Eindeckungsmaterialien in den
Farben anthrazit und schwarz -

- Solarzellen
- Dachfliachenfenster.

1.2.8 AuBenwandmaterialien

Fur die AuBlengestaltung der baulichen Anlagen sind Bitumenmaterial als
Scheinschichtmaverwerk und transparente Wellplatten njcht zulissig,

1.2.9 Einfriedigungen
1.2.9.1 Einfriedigungen der Vorgiirten
Vorgarten (1.1.3)

Einfriedigungen im Bereich der Vorgiirten sind nicht zulassig.,

Als Abgrenzung zur Verkehrsfliche hin und der Vorgirten untereinander sind
nur zuldssig:

7 Germarkung Quadrath -lchendorf s ek RS

- Rasenkantensteine bis 0,10 m Hshe 3
Uber angrenzender Verkehrsfltche .

Flu r 20 1.2.9.2 Einfriedigungen der Hausgtirten

Als Einfriedigungen der Hausgirten (1.1.4) sind nur zultssig;

= Holz bis max. 1,00 m Hohe
- Maschendrahtzaun bis max. 1,20 m Hshe
- Sockelmavem bis max. 0,15 m Hihe .

. sind mit Rasen ein i n zu be-
pflanzen .

g ¥PREN hiervon sind in begrundeten Fallen
1 8014 Bewegliche Abfallbehalter

Mulltonnenschrinke (fur Tonnengrésfien nach gultiger Satzung) sind in der erforder-
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/
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