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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. B Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dafi die nach
§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Reinen Wohngebiete (WR) ausnahmsweise
zulassige Nutzung

7 -Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
o taglichen Bedarfs for die Bewohner des Gebietes dienen sowle

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Hohenlage baulicher Anlagen

VERFAHREN

PLANZEICHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

gem. § 8 (1) Nr.25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN 2.1 ErdgeschoRfuBbodenhéhe

gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB

Diese Anderung ist gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
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Die Bekanntmachung gem. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
erfolgte am 18.10.94

Der Bilrgermetsier

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGE und §1 Abs.2 und 3 der BauNVOo

Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauhVO

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

04 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
5 ¢ s Baulinie
e Baugrenze

1 = Oberbaubar
2 = nichl Ubarbaubar

Die Erdgeschofifubodencberkanten baulicher Anlagen durfen die Héhenlage der an

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfldche im Mittel bis max. 0,5m Ubersteigen.

ZWECKBESTIMMUNG
Verkehrsberuhigter Bareich

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen far
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Béumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern ]

3. Anpflanzen von Bidumen

Straenbegrenzungslinie Anpflanzung :

Erhaltung ; . Baume

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN SOWIE VORGARTEN

gem. § 81 BauNVO in Verb, mit § 9 (4) BauGB

Fir die nach § 9 Abs. 1 Nr. 256a BauGB festgesetzten anzupflanzenden Baume sind nur
bodenstandige Laubbéume (z.B, Esche, Mehlbeere ) Zuldssig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG
| ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN
5 SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

gem. § 9 (1) Nr.12 und 14 BauGB

i % 26°-18°
C- Trafostation

Die vorhandenen Pappeln entlang der K 20 kénnen auf Antrag entfernt werden und sind
durch die o.gen. Laubbaume zu ersetzen.

Ausnah_msweise ist ein Verschieben der festgesetzten Standorte bis zu 2,0 m zulassig,
wenn dies durch besondere Umsténde, wie z.B. die Lage von Versorgungsleitungen

oder Ein- und Ausfahrten, begriindet ist.

Dachneigung Vorgérien

B. NACHRICHTLICHE (J A
NS O S HE UBERNAHME GEMASS § 9 (6) BauGB

Der Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzzone 111 B des Wasserwerkes Kaln-Weiler.

o -- /0] Mit Geh- (G.) , Fahr- (F.) und Leitungsrechten (L.) zu belastende Flachen
gfg?:ﬁhﬁ?ﬂ:lgy m zugunsten der Anlieger und Versorgungstréger
S s dea Endaiuiibe aiahos C. KENNZEICHNUNG GEMASS § 9 (5) Nr.1 BauGB
Grinflachen & = diffentlich o Abgrenzung unterschiedlicher Rechte Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Bereich mit humoserm Bodenmaterial.
= TN Bei Bebauung innerhalb dieses Gebietes sind besandere bauliche MaRnahmen,
o pielp

insbesondere im Grandungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvarschriften
der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes” und der DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen” zu beachten,

Larmschutzwand

Umgrenzung der Flachen gem. §9 (5) Nr.1 BauGB
(siehe textliche Festsetzungen Buchstabe C)




