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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND EMPFEHLUNGEN

Bank+Gesch.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

KD 85,12

® KD gs,05 697

o[
KD es,os[
62 /

(geteert)

2 Geschift

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Nr.
-

(Opi I

Tankstellen

1.2 MI - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Nr 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen,

Gartenbaubetriebe

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daf innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete die nach § 4 Abs.3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

Gemaf § 1 Abs. 5 Nr. 1.BauNVO wird festgesetzt, da® innerhalb der Mischgebiete die
nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten

Nr. 8 Vergnugungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

nicht zulassig sind.

2. Stellplatze und Garagen

(gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

3. Offentliche Griinflichen "Parkanlage"

£ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(gem. § 9 Abs.1 Nr: 25a BauGB)

4.2 Begriinung der Baugrundstticke

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal innerhalb der Mischgebiete die
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.

GemaR § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tUberbau-
baren und auf den dafiir festgesetzten Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen,

zulassig. : '
Garagen sind im Untergeschof bzw. im Keller nicht zulassig.

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlagen" sind als
Extensivrasenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Als Erganzung zu den bestehenden Baumen sind zusatzlich 10 standortgerechte
Laubbaume gemal der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Bel Bepflanzung der mit Signatur © ¢ “ festgesetzten Flachen sind je angefangene
5 m? mit einem Strauch entsprechend der Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten

20 % der Grundstucksflachen sind mit einer Artenauswahl entsprechend der Artenliste

‘l_ zZu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 5 m? ist mindestens ein

Strauch und je angefangene 100 m? Flache mindestens ein Baum entsprechend der
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen

Prunus avium

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. Artenliste

Baume
Hochstamm - Stammumfang mindestens 20/25 cm. gemessen 1,0 m Uber Gelande-
oberflache

Acer pseudoplatanus Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
== Tilia cordata Winterlinde
293 Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Straucher
mindestens 0,60 m hoch, gemessen uber Gelandeoberflache

+ 7. H(‘)‘he baulicher Anlagen

Vogelkirsche

Die im Bebauungsplan festgesetzten vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Arten fur Eingrinungs- und Ersatzpflanzungen sind:

Backeres
15D Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata zweigriffeliger WeilRdorn
= Super- Crataegus monogyna eingriffeliger Weidérn
= markt Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
IFD Hedera helix Efeu
789 Rosa arvensis Feldrose
Viburnum opulus Schneeball
o Geschiff :
< s Die potentielle, naturliche Vegetation kann um einheimische, standortgerechte Geholze
“l 1 FD erweitert werden

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude inner-

PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG anz

(BGBI. | S 58)

5. WOHNBAUERLEICHTERUNGSGESETZ (Wo Bau Erl G)
VOM 17.05.1990 (BGBI | S 926), ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON
INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREIT-
STELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)
VOM 22.04.1993 (BGBI | S.466)

18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991

PLANGRUNDLAGEN

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT
DEM/AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN-

.| WARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO-
METRISCH EINDEUTIG IST

Qwalwvv\

GEMACHT

4

sercHEM, Den 05.01 TR

FASSUNG DES RaTes vom 20.05.98.

|.V. STADTDIREKTOR

N =

52 AL-30-4o[Th

= NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

S— BAUGRENZE

->< -

B-ATISFAHRT

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

R = REGENRUCKHALTEBECKEN
U = UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

BAHNANLAGEN

KOLN, DEN &'{/\; 19 Cf b

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB und §% 16 bis 21 der BauNVO )

(§9 Abs 1 Nr.5 BauGB )

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF /

DIE BEZIRKSREGIERUNG

FUR DEN H\wj/vl IRF \

~
PAFFRATH-BAU®

S
o TR Fp TS

KOLN, DEN 19.12.1995'“'. J

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG

A ERFOLGTE DIE BETEILIGUNG DER

BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS 88 (1))DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
08 12 86 (BGBI 152253 YOM 37 06.93 BIS
30.06.93. EINWENDUNGEN BH583-65-%83

BIS 09. K2y

BERGHEIM, DEN 05. 01 /&

X3
/ %)
2 Z

EINE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 (2) IN VER-
BINDUNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (Bay

ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN NACH DER
OFFEF\TTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE

VOM BIS

BERGEEIM, DEN 19

DIE DURCHFUHRUNG DE NZEIGEVERFAHRENS IST
1(3) BauGB GEMASS § 12 DES BAUGESETZ-

BUCHES (BauGB) N FASSUNG VOM 08.12.1986

(GBI ! = 2259) am 06.12.96

BEKANNT GEMACHT WORDEN

DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GE

2 L
URGERMEISTER

II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS
HOCHSTGRENZE
I I'I ZAHEBERVOLEGESECHOSSEALS-
Gelt) IHNOEST-UNBHOCHSTORENZE

~+oHE—

&)

FLACHEN FUR DEN GEME INBEDAKF

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN

OFFENTLICHE vERWAL})K:GEN

SCHULE R/
KIRCHEN UND KIRZHLICHEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SOZIALEN ZWFCKEN DIENENDE

ITLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUD¥E UND EINRICHTUNGEN

GEBKUDE UND EINRICHTUNGEN

RTLICHEN ZWECKEN DIENENDE
BAUDE UND EINRICHTUNGEN

POST

SCHUTZBAUWERK

{EDEDDDED

FEUERWEHR

= UBERBAUBARE FLACHEN
2 = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

FILACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§9Abs 1Nr12 und 14 BauGB )

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
FFLEGE UND ZUR ERHALTUNG DéR
LANDSCHAFT (§9 Abs.1Nr.20 und 25 BauGB )

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 81 BauO NW in Verb. mit § 9 (4) BauGB )
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HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTAB=
WASSERLEITUNGEN (§9 Abs 1 Nr auG3 )
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D ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN

Q000 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
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VAR
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ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN
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ERHALTUNG ‘ BAUME
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2B 45° DACHNEIGUNG

* DIE GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
SIND GEGENSTAND EINER SEPARATEN
GESTALTUNGSSATZUNG

RzD) halb der WA - Allgemeinen Wohngebiete darf im Mittel gemaly § 16 Abs. 2 Ziffer 4
halle - BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugshohen nicht tiberschreiten. . f
5 Uber BZP. —
721 2utahrt Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der Auenflache der AuRenwand mit der
be e der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuf? der Wand.
|| Anderung nach Offenlegung = Oberkante d h
| 1. Herausnahme der Abgrenzung N
| unterschiedlicher Nutzung
il 2. Verschiebung der Baugrenze
3. Neue Abgrenzung unterschiedlicher B. KENNZEICHNUNGEN
Nutzung L
Das Plangebiet tiegt im Auenbereich und kann demzufolge humoses Bodenmaterial
enthalten.
Humose Boden konnen auch bel gleichmaRiger Belastung mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren.
Bei Bebauung der Flachen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen erforderlich sein.
C. EMPFEHLUNGEN
Whs+Geschaft 86.81 1. Es wird empfohlen, soweit die Bodenverhaltnisse-dies zulassen, das unverschmutzte
Irso Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen der Aohnhauser auf den Baugrund-
stlcken versickern zu lassen.
Die Sickerfahigkeit ist durch ein geologisches Gutachten nachzuweisen.
B = 2. Zur Verbesserung der landschaftsasthetischen und -okologischen Wertigkeit wird
ej 3 . =
o W e L ®e7s:. b o e eine Begruinung der Fassaden und Stellplatzanlagen (Carport) empfohlen.
220 é.; <
3
i13) A\ 686
Gesch. / - =
TFD| Wor i - Koy 87,39 Ergédnzung nach Offenlegung
ﬂ/ 2 |Ga Whs T 1 (26)
: Wh e o2 D. HINWEIS
2 Whs+Gesch. | €| £
I S o d ; ;
I SD St s 37 Das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege weist auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW und hier
& == insbesondere auf die Anzeigepfiicht gem. § 15 sowie die
| ' Regelung hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung
von Bodendenkmélern gem. § 16 DSchG NW hin.
/]
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RECHTSGRUNDLAGEN ; % ; : . _ ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § (§9Abs.1 Nr1BauGB und § 1 Abs 2 und 3 der BauNVO ) § 9 Abs 1 Nr 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO ) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ) (&9 Abs 1 Nr.15 BauGB ) NACHR'CHTLICHE UBERNAHMEN UND PLANZEICHEN
BauGB) IN DER FASSUNG VOM 0& 12 1986 (BGBI | S 2253 BUCHES (BauGB) AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG (§9 Abs .5 und 6 BauGB und Wasserflachen )
1. séerfGoEs%Eﬂr*zgfl-é(E((j%imfla'flb%k '.ZJUBLE%;QEE\AAQSE%JG DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT/GEMEINDE VOM 27.".95 IN DER ZEIT VOM 050198 VOM 08 12.1986 (BGBI | S 2253) IN VERBINC 1 2 e | === UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
2.198 0,223 — = L
DURCH DAS GESE TZ ZUR ERLEICHTERUNG VON yvom 28.10.91  AUFGESTELLT WeRDEN Bis 09.02.96 OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS .{: RENESWOHNGEBIET 0 OFFENE BAUWEISE STRASSENVERKEHRSFLACHE L GRUNFLACHE op = pORFFE:N;TL'CH FTTTH  UMGRENZUNG VON SCHUTZOBJEKTEN if " DEEENENERGENy R SEECARACEN
e i S G UND BERET- DIE OFFENLEGUNG WURDE Am 21.12.95 ORTS- LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG VOM ol T o A_j IM SINNE DES NATURSCHUTZES amsmel  UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
S ! ) \ . ( - / CEL IR TS s
ERLEICHTERUNGS. UND WOHNBAULANDGESETZ) UBLICH BEKANNT GEMACHT 14071994 (GV Nw S 666) AM 20.05.96 Z E" NUR EINZELHAUSER ZULASSIG VERKEHRSFLACHE MIT BESON {:——] i B AT A : @GSt S%MLELIEJSA%@FTS;
/ 3 S 466) ; ! 3 5 > —\ : i SRORFPLATE —St—STELLPHATEE
VOM|22.04 1993 (BGBI | S 466 DIE TRAGER OFFEH;{%HQESR BELANGE WURDE i»Ml-L..‘.“ ALS SATZUNG BESCHLOSSEN ALLGEMEINES WOHNGEEIET r; DERER ZWECKBES TIMMUNG fe PARKANLAGE (L} i i e R L:

: < ; SCHREIBEN VOM VON D /o Ca—BARASEN- An.. SEMEINSEHARTS-
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, BENACHRICHTIGT A /D 2N NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG P e - % o2 T @ et 5 }é%%*;%{ggfgg%gﬁb BTANIACEN R e
BBan NVO) |.D.F D BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977 7 19.06 g ¢ SCHUTZ UNTERLIEG
(BGBI. 1 S 1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS- = b 5 A\ IC
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | S.132), ZULETZT , 19 s e : "H\ NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG V) VERSEHRGRED L ER SERER \| FriEcHo — EINZELANLAGEN (YNBEWEGLICHE KULTUR- %

QEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG B 7 EIM, DEN 3. HERNSEBET —A ﬂ @J EM DENKMALSCHUTZ
éggéHVSE2—[IIIIJCF)JI\CJ%E\;JOL#\JNVL\)IODISF\TB‘AA%SLVXEESHSSE%¥%|ONS ’ / 4 \ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER MIT GEH- (G), FAHR- (F) UND LEITUNGS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) P £ e Nt /E[)\ ZULASSIG FUSSGANGERBEREICH , 3 U oo RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHEN
VOM 22 04 1993 (BGBI | S 466) STADTDIREKTOR 3 ; g mR FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSC Wavava ECHTLICHEN FESTSETZUNGEN —X—
/1y STADTDIREKTU‘R 5 V& Ly STAUTD[fiEKTUR =i SESEHH-OSSENERALWEISE lAlgD DIE REGELUNG DES WASSE P
3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST- LA L0 : S - -
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) I D F D e e sy STRASSENBEGRENZUNGSLINIE FLUSSES (59 Abs1Nr16BaucB ] e ey \YAVAVAYi  S|CHTSCHUTZWAND
BEKANNTMACHUNG VOM 26 .06 1984 (GV NW 1984 — A BAE CHENDEBALNWERSE
S 419/ BER S.532), ZULETZT GEANDERT DURCH DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES RATES ANDERUNGEN BZW ERGANZUNGEN ERFOLGTEN DIESER PLAN WURDE GEMASS § 11 DES BAUGESETZ- EHNEAMRT = 7
DAS GESETZ VOM 24 11 1992 (GV NW S 467) Yom— WURDE GEMASS § 2 (1) DES BAU- AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UND BUCHES (BaucB) am .. [ i o T WASSERFLAC st L e e b‘@
; L ORI e GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 BEDENKEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG Mi1 § 3 (3 ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE VERFUGUNG \ '><_' 3
UERGONUNG FUR DIE ACS S E b DL ER L Ll 868l |5 2253) AM14,0.15.11.91 oRTSUBLICH BEKANNT DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS- vom B A0 Wb - = UBERBAUBARE FLACHEN : “BAUGRENZE- P SERWIRTSCHART DEN HOCHWASSERS AHUTZ NS

————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
TXC T roRSESSHEASENEWESERUHRUNG

L X ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN UND HAUSFORMEN

BZP. 1 BEZUGSPUNKT MIT LFND. NR. UND
:880.00m  HOHE INMETER U. N.N

™"="] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
L oud BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 1

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND FUR WALD (§9Abs.1 Nr. 18 BauGB )

——e . oTolcMEn

FLACHEN FUR DIE L WIRTSCHAFT

FLACHEN FUR WALD

STREICHUNG NACH OFFENLEGUNG

>
ERGANZUNG / ANDERUNG NACH
SR OFFENLEGUNG

bl




