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BEBAUUNGSPLAN NR.136.1/0A
IM KATZENBUNGERT
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PLANZEICHEN

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1 l

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1 = (barbaubar
2 = nicht dberbaubar

A Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 8 (1) Nr.1 BauGB

)

als Héchstmalk

als Mindest- und Hochstmals

04 Grundfiachenzahl (GRZ

22 TH max Héehstgrenze der Traufhdhe in m
I1 Zahl der Vollgeschosse
11-111 Zah! der Vollgeschosse

BAUGRENZEN, BAUWEISE
gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB
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) Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
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294

304

GRUNFLACHEN

gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB

Grianflachen

Parkanlage

gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

(:} Trafostation

~ [§39N1N3

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[ Offentiiche Parkfiache

I Strafenbegrenzungslinie

o= Bllentlich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachen far Versorgungsaniagen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Em Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und senstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

F-'-'

t Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
- ae

GSt = Gemeinschaftsstellplatze

——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

h Abgrenzung des Plangebietes

) Vorgeschlagene Baumpflanzungen / Vorgeschlagene Gebaudestellung

¥ GESTALTUNG DER BAULICHEN

28 300_L5ﬂ Dachneigung

Rechisgrundlogen

ANLAGEN

(hinweislich aus dem Gestaltungsplan vom 10.02.1984 (bernornmen)

Dieser Plan st gemaf § 2 (1) BoulB » der Fossung wom
B Derember 1585 (BGEI 15 7753) durch Beschiufl  des Hates

1. Bawgesetzbuoch (BenGR] [.d.F 4. Bekonnimachung vom

OF. 12,1984 (BGRI. | 5.2253), zeletzt gadndert durch
Gosetr zur Erleichiornng vou lavestitionan wad dur Aus-
weitong snd Beraitatellvng ven Webnbaulond (luvestitions-
arloichterungs- vod Wohnboolondgesatz) vom 22.04.1943
(BGERI | 5.444)

2. VYererdumng Gber die bewliche Wetzung der Grondsticke (Bon-
antzwngiverordavag Bow NYO) id.F.d. Bakonaimochuag vom
15.00.1977 (BGBI | 5.1763), gededart durch Auderangiver-
erdanng vem 23.00.19%0 (BGBLI 5.127), zeletat gedaden
durch Gosetz zor Erleichtereng von lovestitionen wad der Avi-
waitwag wed Bereitstellung von Wokabouload (lavestitions- uad
Wehabewlandgeserz) vem 22.04.1593 [BGERI 1 5.446)

3. Beverdawng fir dos Lond Nordihain-Wastiolen [Londesbow-

(GY NW 1984 5419, ber. 5.532), zuletzt gedndert durch dos
Geswtz vem 24.101.1992 (GY NW 5.419)

b, Verordoweg iber die Avsarbeilong der Bowleitpliee wad di
Dorstellong des Flominholts (Plonzeickenverardanng 1950 -
Fleaz¥ 50) »om 18.12.1990 id.F.d. Bekonatmacheng vom
12.00.19%) (BEE) 15.58)

5. Wobawagiboverlvichterungsgeseiz (We Bow B¢l G) vem
17051990 (BGBI. 1 5.926), zuletet gededect derch Gusaty 1us
Ecleichierung von [avestitiones vad der Awsweisong wad Bereil-
stelleag von Wehnboulond [lavestitions- wad Wobabewloed-
gesntz) vom 22.04.1993 (BGEL | 5. 446)

ordewng - Boo ONW) i.d.F.d. Bekonnimochung vam 26 06,1584

der Stadt / Gemesnde- vom1B10.93 aufgestelll worden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, EMPFEHLUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

lassigen Nutzungen

2. Stellplitze und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3. flanzen von Biu und

Bei Bepflanzung der mit Signatur

nung Zu verwenden

3.3 Begrunung der Stellplatze

4. A ist

Straucher

6. Hohe baulicher Anlagen

Uberschreiten

B. EMPFEHLUNGEN

lichen Genehmigung

R e
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UBERSICHT M.1:5000

Rotsheschiusses vom 07.03.9L i der

gemachl

BERGHEIM

Innerhalb der feslgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA) werden die nach § 4 Abs.3 ausmahmawelse 2u-
Nr. 4 Garlenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuldssig.

Geman § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dall die innerhalb von aligemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Beslandiell des Bebauungsplanes werden.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dall Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren und
auf den daftr festgesetzten Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig sind.
Garagen im Untergescholi bzw. im Keller sind unzulassig

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

chend der Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten
Davon ist je angefangene 200 m* Flache ein Baum 1. Ordnung und je angefangene 100 m* Flache ein Baum 2. Ord-

3.2 Begriinung der Baugrundstiicke
20 % der Grundsticksflache sind entsprechend der Artenliste je angefangene 5 m? mit einer Pflanze zu begrinen

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Baum gemal der Artenliste mit einem Mindeststammumfang von 20/25 cm (ge-
messen 1,0 m dber dem im Plan dargesteliten Bezugspunkt) aufl der Stellplatzfiache zu pflanzen.

Die potentielle natUrliche Vegetation des Gebietes ist ein Stieleichen-Hainbuchenwald.
Arten fur Eingrinungs- und Ersatzpflanzungen sind

Baume 1. Ordnung me 2. Ordnun

Acer pseudoplatanus Spitzahorn Acer campestre Feldahom
Quercus robur Stieleiche Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche Prunus avium Vogelkirsche

Tila cordata Winterlinde

Corylus aveilana Hasel

Crataegus laevigaia zweignitieliger Weilldorn
Crataegus monogyna eingniieliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feldrose

Viburmum opulus schneeball

Die potentieile, natGrliche Vegelation kann um einheimische, standorigerechte Geholze erweitert werden.

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf im Mittel gemal § 16 Abs.2
Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Traufhohe Uber der Oberkante des nachstgelegenen Kanaldeckels nicht

e  beill -geschossigen Gebauden bis 630 m. e bei lll -geschossigen Gebauden bis 7,30 m.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der Aullenflache der Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut

Es wird emplohlen, die Dachflachenwasser auf den Grundstucken zu versickern, vorbehaltlich der wasserrecht-

(&

bis()1.06.9L offentlich ousgelegt worden
Bie Cifenlegung worde om 1] 0L .9k orisublich bekannt Nordrhein - Westlalen 0 der Fossung wom 13 Apgust 198

Die Trager offenllicher Belange wurden mil Schrel
06.0L.9L  von der Auslegung benachrichy

 den 20. Iﬁ. 1594

)T;."'I'. Hadl aer.m

rauche

festgesetzten Flachen sind je angefangene S m* mit einem Gehdlz entspre-

'- 1

Oieser Plan ot gemaf 83 (7) BoulB auigrund des Uer Ral hot diesen Bebauungsplan gemal §10 Baull in der

Zeit vom 25.0L.94 Fassung vom 8 Dezember 1986 (BGBL [ 52253 | in Verbendung
mit den §8 L und 28 der Gemendeordoung fur dos Lond

[GY W 5L%) am zg_ﬂﬂ‘gﬂ als Sotzung beschiossen

Der Audstellungsbeschiul des Rofes vom 18.10.93

worge gemafl § 7 (1) BouGB n der Fossung vom B [ezember
1986 (868 15 29 ) om0L.11.93
gemachi

BERGHE e 22.0AL \ il

§ Plongrundloge

IN  stedr - ilamacadedireitor

den H

Anderungen brw Erganzungen erfolglen oulgrund siofige

Anregungen und Bedenken gemofl § 3 (2] in Yerbindung angezengl .
§313) des Bougeselzbuches durch Beschiullossung s Rotes ly deten Plan gehor! de Yerfugung vom 23.01_1-"15-
¥om

Burgermeister / Rolsmilglied

Beser Plan wurde gemall § 11 des Baugesetzbuches am €] A1 4

152 A-YooA- 104 [dk
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Es wird beschainigt, dob die Darsrelleng mit dem emtlichen Katastar
end dem gegenwditigen Zostond Ebereinstimmt und die Festlegung
dae vtddtebanlichen Planong geamettiseh einduvtig isy

BERGHEI den 1810, 1994
_J,.-*"’Z.-'-'-'—_‘——

fbbentbbrrts Verm. Ing.

u.05.11.93
Roch der oftsublichen Bekanntmochung cm EH.JIEIE etfalgle

de Beteligung der Burger on der Bavlenplonung gemal
§311) BouGB n der Fessung vom 8 Dezem

(eGel 15 2253) yom15.11.93 - 22.1

[{i.

La ) o3

UL PAFFRATH-BRUREIS STRDTPLANUNG
SPHNEPER  eamminn

SO0 i

Koin, den 10.0Z.1994% / N
L)

BERGHE! oen LL.OL.

Il'llr Naf - csmemnded ek o

des Bougeselzbuches ru den Anderungen
der oifentlichen Auslegung erfoigle wom

“den ]

Eine erneute Otfenloge gemofl §3 (2] in Verbindung mil E) Die Durchfubrung des Anzesgeveriohrens nach § 11 (3] Bould

biw ErganzyfGen noch | ist gemal § 12 BouGB in der, Tassung vom B Derember 1986
s (8681 1 57253) am [J1.03.95 ortsublich bekonnt  gemacht
worden

Damit st deser Bebawungsplan om 01.03.55 ais Satrung
rechisverbinglich geworden

BERGHEIM,DEN
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