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Hirveis:

Die uberbaubaren Grundstticksflichen sind durch Boulinien oder Baugrenzen
festgesetzt,

Micht therbaubare Grundsticlsflichen

Als nicht Uberbaubare Grundstucksfitichen gelten die auBBethalb der unter 1.1.,1
genannten Grundstuclsteile.

Vorgiirten

Als Vorgdrten gelten die Flidchen zwischen §traenbegrenzungslinie der befohr=
baren Verkehssfliche und der/den GebiudeauBenkante/n bzw. der verléngerten
GebiudeouBenkante bis zur seitlichen Nachbarschaftsgrenze.

Hausgirten

Als Hausgdrten gelten die Flachen auBerhalb der unter 1.1.1 und 1.1 .3 genannten
Grundstucksteile.

Guaragen

Gemafl § 23 Abs. 5 Satz 2 BaulVO wird festgesetzt, daB Garagen nur_innerhaib der
tberboubaren Flidchen und innerhalb den gemil § @ Abs. 1 MNr, 4 BauNVO festge-
seizien Flachen fur Garagen zuldssig sind.

Die festgesetzte Stellung der Garagen mit ihren Einfahrten ist vedbindlich. Ab-
weichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall bei offenbar nicht beab=
sichtigten Harten und bei Machbartbereinstimmung ausnahmsweise zuldssig.
Kellergaragen sind nicht zultssig.

hiebenanlagen

Gemdl § 23 Abs. 5, Satz 1, BauNVO wind fir den Bereich der Vorgarten (1 .1.3)
festgesetzt, dafl Nabenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO (auBer den unter 1.2,11
genannten) nur zultssig sind, soweit sie Bestandtail der festgesetzten baulichen
Anlagen sind.

Harstellung dor Strafienbaulesrper

Die zur Hemstellung der StraBenbaukirper notwendigen Aufschisttungen bzw.
Abgrabungen sind gemdl § ¢ (26) BBouG auf Privateigentum zuldssig.

Oberirdische Ver- und Entsorgungsarlagen (auBer Stralenleuchten) sind in Stros-
seneinmindungsbereichan mit mindestens 50 m Abstand vom jeweiligen Fahr-
bahnrand anzuordnen,

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gemd § 103 BauOMNW

Die maximale Hihe der ferfigen Oberkanien der Erdgeschofifuflbodenhshen er=
gibt sich aus einer zultssigen Steigung von 3 % = gemessen von der Strafen-
begrenzungslinie bis Geldndeanschnitt der Wohngebaude (Bezugspunkt ist

die der Verkehisflache zugewandte Gebaudekante) zuzliglich einer maxi~
malen Stufenhshe von 0,30 m. Die nicht bebauten Flachen sind mindestens
auf Verkehrsfldchenhshe anzuschutten,

Garagen

Garagenfulihodenhisic

Die maximale Hshe der fertigen Oberkanten der Garagenfufibodenhshen er-
gibt sich aus einer zulissigen Steigung von 2 % - gemessen von der Stras=
senbegrenzungslinie bis Gelandeanschniit der Garagen (Bezugspunkt ist

die der Verkehrsflache zugewandte Geragenaufienkante) .

Die Hohe wird gemessen an der der
Garageneinfahrt vorgelogerten Strafen=
begrenzungslinie.

neigungen

f
|

Die im Bebauungsplon festgesetzten Dachneigungen sind fr die auBer-
halb der Bouksrper zultssigen Garagen nicht verbindlich, Fur Garagan
aulierhalb der Bauksrper sind nur Flachdacher ()/50 zulassig,

Die festgesetzte Dachneigung im Bebauungsplon kann ausnohmsweise
bis 2 Altgrad bei enisprechender Begriindung tber- oder unterschritten
werden.

deten Fallen zuldssig.
Dachgauben

Dachgauben sind nicht zultssig. Ausnahmen hiervon sind in begrin=
deten Fillen zuldssig.

Drempal

Drempel sind bis max. 30 em Hthe zuldssig (Oberkante Geschofi-
dacke bis Unterkante Fufipfette). Ausnahmen sind in begrindeten Fallen
zultssig.

Dacheindeckungsmaterialien

Fiir geneigte Dachflichen sind folgende Eindeckungsmaterialien zultssig:

- Dachziegel in den Farben broun, anthrozit und schwarz

- MNaturschiefer

- Kunstschiefer in den Farben anthrazit und schwosz
Ausnchmswise sind zulésigs

- ondere kleinformatige Eindeckungsmaterialien in den

Farben anthrazit und schwarz
- Solarzellen
- Dachiliachenfenster,

AuBenwandmaterialien

Fir die Auflengestaltung der baulichen Anlage 1 sind Bitumenmaterial als
Scheinschichtmauarwerk und transparente | slatren nicht zultesig.

L (Vorgdirten . * ™

iedigungen im Bereich der Vorg@rien sind nicht zulissig.
Als Abgrenzung zur Verkehrsfliche hin und der Vorgirten uatersinander sind
nur zulssigs
- lebende Hecken bis 0,75 m Hshe
- Rasenkantensteine bis 0,10 m Hohe
uber angrenzender Verkehrsflache .

Einfriedigungen der Housgtirten

Als Einfriedigungen der Hausgarten (1.1.4) sind nur zultssig:
- Holz bis max. 1,00 m Hohe
- Maschendrohtzaun bis mox. 1,20 m Hehe
- Sockelmavem bis max. 0,15 m Hohe.

Gestaltung der Vorgtirten.

g ¢ il
Vorgiarter s fiit Aussah

g TET o0 sind it Rase
i o wStiouchgruppen zu bepflanzen.
T hiervon sind in begrindeten Fallen zuTtss:

Bewegliche Abfal lbehalter

Mulitennenschranke (fur TonnengriBen nach gultiger Satzung) sind

in der erforderlichen Anzohl an der HousauBenfront oder im Garagenbereich
unterzubringen. Mulltennen mit mehr als L0 cbm Inhalt kénnen in entsprachen-
den Boxen im Straflenbegrenzungsbereich angeordnet werden, wenn ihre Mut-
zung nicht stérend und eine ansprechende Abschirmung gegen allgemeine

Sicht erfolgt.

Firteny sollen mit Rasen eingesct und mit vereinzelten Baum
oderfund Strauchgruppen bepflanzt werden,




