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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB UND BAUNVO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Zulassig sind gemaB § 4 (2) BauNVO

1x Wohngebéude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die allgemein zuldssigen Arten von

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO

B Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht zulassig sind.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssigen Arten von
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3 Anlagen fiir Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

nicht zuldssig sind.

MiscHGEBIET (MI)
Zulassig sind gemaB § 6 (2) BauNVO

1. Wohngebaude
2. Geschéfts- und Biirogebaude
3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

o

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die allgemein zuldssigen Arten von
Nutzungen nach § 6 (2) BauNVO

6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergniigungsstatten, im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO in den Teilen des

Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind,
nicht zuléssig sind.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten nach § 6 (3) BauNVO nicht zuléssig sind.

MAsS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaB § 17 (2) 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die Obergrenze des MaBes der bauli-
chen Nutzung gemaB § 17 (1) BauNVO fiir das Mischgebiet iiberschritten werden kann,
da besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern.

Die Uberschreitung ist jedoch nur bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(gem. § 16 (2) 4 BauNVO)

GEBAUDEHOHEN

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Gebéude mit einer Firsthéhe von max. 11,50 m zu
errichten; mit Ausnahme DH 3/4 = max. 12,00 m.

Im Mischgebiet sind die Gebaude mit einer Firsthohe von max. 16,00 m zu errichten.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bezugspunkte (BZP)

4.

4.2.1
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4.3

4.3.1

WA= BZP2
Ml= BZP 1
bezogen.

STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS

Im durch Planzeichen ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet sind Kellergaragen
nicht zuldssig.

Tiefgaragen, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig.

Der durch Planzeichen ausgewiesene Teilbereich der Tiefgarage wird unter der offentli-
chen Verkehrsflache festgesetzt.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) 25a BauGB)

Bepflanzung

Innerhalb der mit der Signatur 500000 gekennzeichneten Flachen sind je angefan-
gene 3,0 gqm mindestens ein Gehélz entsprechend der Artenliste A, B und C anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzgut sind Strducher und Heister, 2 x verpflanzt,
Mindesthdhe 100 cm, oder Solitérpflanzen zu verwenden.

Gérten
Mindestens 20 % der gesamten Grundstiicksflache sind als strukturreicher Garten zu
gestalten. Folgende MaBnahmen werden dazu angerechnet:

Naturnahe Gehdlzbepflanzung

Naturnahe Geholzbepflanzung aus heimischen und standortgerechten Strauchern und
Heistern ( 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 100 ¢cm) mit mindestens einem Gehdlz pro 3
qm gemaB der Artenliste A, B und C (Anrechnung entsprechend der Grundflache).

Schnitthecken
Schnitthecken sind mit mindestens 4 Gehdlzen je laufenden Meter mit heimischen
Gehdlzen gemaB Artenliste A, B und C zu begrlinen (Anrechnung entsprechend der
Grundflache).

Einzelbdume

Heimische und standortgerechte Bdume und Obstbaume sind mit einem
Stammumfang von mind. 12 ¢cm (Obstbdume 10 c¢m) als Hochstamm (Kronensatz
mind. 180 cm hoch) oder Stammbusch zu pflanzen. Die Gehélze sind gemaB ihrem
natlrlichen Habitus zu erziehen. Es sind Baume der Artenliste A und C (Obstbdume) zu
verwenden (Anrechnung 20 gm je Baum).

Artenliste
Bei der Durchfiihrung der beschriebenen PflanzmaBnahmen kénnen Arten aus der
nachfolgenden Pflanzliste verwendet werden:

A Baume

Standortgerechte und heimische Laubbdume wie z.B.
Béume I. Ordnung (Wuchshdhe iiber 20 m)

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus silvatica

Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

4.3.1.2
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4.4

Baume . Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiBdorn Crataegus monogyna
Holzbirne Pyrus communis
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

B Straucher

Standortgerechte und heimische Straucher wie z.B.
Feldahorn Acer campestre
Bluthartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Cartaegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe, Schwarzdorn Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wasserschneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

C Obstbaume / Wildobstbaume wie z.B.

WalnuB Juglans regia
EBkastanie Castanea sativa
Mispel Mespilus germanica
Quitte Cydonia oblonga
Speierling Sorbus domestica
sowie

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetsche, Pflaume und anderes Obst.

Hinweis

Die zur Erhaltung vorgesehenen Baume Zwetschge und WalnuB sind gemaB § 3 (1) der
Satzung zum Schutz des Baumbestands der Stadt Bergheim vom 14.09.1987 in der
Fassung vom 17.12.1996 geschitzt und sind aufgrund dieser Schutzvorschriften zu
erhalten.

KENNZEICHNUNGEN

Das Plangebiet weist laut Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5104,
unterschiedliche Boden auf. Der Teil des Plangebietes mit humosen Bodenverhéltnis-
sen ist gemaB § 9 (5) 1 BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekenn-
zeichnet.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes* und
der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke*
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-
ten.

HINWEISE
Der Beginn der Erdarbeiten ist 2 Wochen vor Beginn schriftlich dem

Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Zehnthofstrasse 45 in 52385 Nideggen, mitzuteilen.
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BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) IN DER
ZUR ZEIT GELTENDEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BauNVO)
1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBIL. | S. 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES RATES WURDE GEMAR § 2
31 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 27.08.1997 AM
30.05.2000,....... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

GHE

, DEN .10.04.2002
I

1V. BURGERMEISTER

BER

ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER ING
UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND
(INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNBAULANDGESETZ) VOM 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
(LANDESBAUORDNUNG - BauO NRW) L.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 12.10.1995 (GV. NRW. S. 982) IN DER
ZUR ZEIT GELTENDEN FASSUNG

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1890 - PlanzV 90) VOM 18.12.1890
1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22,01.1981 (BGBI. | S. 58)
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1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
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| BESCHLUSSFASSUNG DES RATES VOM

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGI
STATTGEGEBENER ANREGUNGEN GEM. § 3 (3) DES
BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 27.0871997 DURCH
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RGHEIM, DEN .....

AN ) \P/

WY
DER VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. .2.!13.[.&?!::&11,‘5—
HAT IM RAHMEN DER FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG GEMAR
§3 (1) DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 27.08.1997
IN DER ZEIT VOM .. 200

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEM. § 10 DES
BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 27.08.1997 ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN. AM 18.03.2002 4

AUBERUNGEN WARE

iy BERGHEI, DE

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIEN A

vom 25 . VON DER FRUMZEITIGEN BU 7
BENACHRICHTIGT. 1V. BURGERMEISTER

BERGHEIM, DEN .11

P

LV. BURGERMEISTER

PLANGRUNDLAGE

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR...203/8m
WURDE GEMAR § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG
VOM 27.08.1997 AUFGRUND DES BESCHLUSSES DES
AUSSCHUSSES FUR STADTPLANUNG VoM .28.0§

zerr vom 30.07.01 Bis .3.04.0) OFFENTLICH

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG DER
PLANGRUNDLAGE MIT DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM
GEGENWARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE
FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH
EINDEUTIG IST.

DEN

OFFENTL. BEST. VERMESSUNGS-ING.

AUSGELEGT. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE AM
.0)........ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN

VOM LellL L. . VON DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
BENACHRI IGT.

BERGHEIM, D;ym. 04.2002

Lv. BU VEISTER

ENTWURFSVERFASSER

1 1%:04.2002.... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DAMIT

'DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 (3) DES
AUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 27.08.1987 AM

IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM 03.04.2002... ALS SATZUNG
'RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BERGHEIM, D@

V. BURGERMEISTER

HINWEISE

DIESEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT.

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DIESES BEBAUUNGSPLANES
BESTEHT EINE SATZUNG (GESTALTUNGSSATZUNG) NACH § 86
ABS. 1 DER BAUORDNUNG NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NRW).

GESTALTUNGSSATZUNG SEIT 10.0L.02 IN KRAFT.

FUR DEN ENTWURF:

STADT BERGHEIM
6.3 UMWELT UND STADTPLANUNG
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ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN N.
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE

BERGHEIM, DEN
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VERFAHREN

DER BEBAUUNGSPLAN NR..203./BM WURDE GEMAR § 2 (1)

DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 27.08,1997 DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT BERGHEIM vom .22.058.2000.....
ZUR %LLUNG BESCHLOSSEN.

\ié) 10.0%.2002

- H
Lv. TER

EINE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 (3) |
VERBINDUNG MIT § 3 (2) DES BAUGESETZBUCHES IN

LV, ERMEISTER

STADT BERGHEIM
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