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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/KENNZEICHNUNG

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen der nachfolgend aufgefuhrten Bebauungsplénﬁ
werden im Celtungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 "Bahnhof Bergheim

865,69 aufgehoben:

i - Bebauungsplan Nr. 38.4 (teilweise Aufhebung)
Z - Bebauungsplan Nr. 28.4, 2. Anderung (teilweise Aufhebung)
- Bebauungsplan Nr. 38.4, 4. Anderung (teilweise Aufhebung).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nutzungsarten
Kerngebiet - MK

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 7 {2) BauNVO
allgemein zulassige Art der Nutzung

Nr. 5 BauNVO Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und Grofgaragen

nicht zuldssig sind.

Cemalfl § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 7 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Art der Nutzung
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NSRRI NNAE) Tankstellen, die nicht unter (2) Nr. 5 fallen,

nicht zulassig sind.

GemaB § 7 (2) Nr. 7 BauNVO wird festgesetzt, daB die Art der Nutzung

Nr. 7 BauNVO sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

allgemein zuldssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO

Gemaf § 23 (5) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB auf den nicht Gber-
baubaren Grundstlcksflachen Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
__nicht zuldssig sind. Davon ausgenommen sind Mulltonnenpldtze gem. Ziffer C 4.

Zusatzlich wird fur das Sondergebiet (SO) festgesetzt, dafB Garagen auferhalb
der uberbaubaren Grundsticksfliche nicht zuldssig sind, Steliplitze nur in
nerhaltb der festgesetzten Flachen.

2.2 Grund- und GCeschoBflachenzahl
Die im Bebauungsplan enthaltenen Grund-_und Geschobflachenzahlen

sind HochstmaBe gemaB § 17 (1) SauinVO.

Der dabei tatsachlich erreichbare Wert ist abhingig voem—dar tatsachiic’s
zu errichtenden Zahl der Vollgeschasse und der GroBe der zuldssigen
Uberbaubaren Crundstlcksflichen.

3. ErdgeschoBfuBbodenhéhe

Die ErdgeschoffuBbodenoberkante der Gebiude im Bereich der Kerngebiete -MK
darf die Hohenlage der dem Baugrundstick zugehdérigen Verkehrsfliche
max. 0,30 m Ubersteigen.

4. Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Striauchern
—gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG

Far die Bepﬂanzu;\g dér_%estgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von

Bdumen und Strduchern sind bodenstidndige Striaucher und Biume in
dichter Pflanzweise wahlweise zu verwenden:

z.B. Stieleiche, Traubeneiche, Buche, Eberesche, Feldahorn,
HaselnuBl, Traubenkirsche, Weifdorn, Schlehe, Wildrose, Liguster,
Himbeere, Brombeere, Hainbuche, Winterlinde und Rote -Heckenkirsche.

5. Sichtflachen

Notwendige Sichtflachen in den Einmindungsbereichen zur B 55 sind von jecis
lichem Rewuchs freizuhalten. Es wird daher festgesetzt, daB jeglicher sicht-
behindernder Bewuchs = 0,60 m unzulassig ist.

3. Kennzeichnung gem. § 9 (5) BBauG

Wegen der Lage des gesamten Plangebietes innerhalb des Auebereichs
wird darauf hingewiesen, daB vor Beginn von BaumaBn:hmen eingehende
baugrundtechnische Untersuchungen gem. der DIN 1054 "zuldssige Be-
lastung des Baugrundes" und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen"
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9(6) BauGB DER GESTALTUNGSSATZUNG. DIE VOM RAT AM 9.71.1247 BESCHLOSSEN WURDE.
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1. AuBenwandmaterialien

Alle Baukérper sind so zu gestalten, daf sie sich in die vorhandene
Situation einpassen und das stddtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigt
wird. Nicht zuldssig sind:

- Natursteine

- Wellplatten

- ScheinSichtmauerwerk (z.B. Naturstein- und
Klinkerimitation).

- spiegeinde bzw. reflektierende Materialippn

=< bunte, grell leuchtende Farbgebungen.
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S 64,39 2. Dachgauben , Dacheinschnitte
377 F/ur 3 Dachgauben bzw. Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange
von max. 1/2 Lange der zugehorigen Traufe zuldssig. Die Abstdnde von -
ST = Ortgangen dirfen jeweils 1,25 m nicht unterschreiten.
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