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1. ALLGEMEINE AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm ,Erweiterung
Erftverband“ der Stadt Bergheim :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm ,Erweiterung Erftverband“ der Stadt
Bergheim befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Bergheim im Umge-
bungsbereich der angrenzenden Anlagen und Einrichtungen des Erftverbands (Verwaltungs-
gebaude, Labor, Bauhof und Anlagen des RUB und Gewassermeisterei) sowie des stadti-
schen Friedhofs.

Begrenzt wird der Geltungsbereich durch den Paffendorfer Weg im Stden, den Bauhof des
Erftverbands im Einmiindungsbereich Paffendorfer Weg / Sankt-Egilhard-Strafe im Sudwes-
ten, die Sankt-Egilhard-Strale im Nordwesten sowie im Osten und Nordosten durch den
vom Erftverband vorgegebenen Flachenbedarf.

Der Geltungsbereich umfasst die in der Stadt Bergheim, Gemarkung Bergheim, Flur 12 ge-
legenen Flursticke 4 (tw.), 29 ((tw.) Sankt-Egilhard-Strae), 160 und 161 (tw.). Die GroRe
des Geltungsbereiches betragt rund 1,1 ha. Die detaillierte Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigefiigten Ubersichtsplan (ohne MaRstab). :

Kleinraumig wird der Geltungsbereich Gber den Paffendorfer Weg, die Kirchstraf’e und die
Neusser Stral’e L 116 bzw. Uber die Sankt-Egilhard-Stral’e und die Giersbergstrafie (K 41)
an das regionale Verkehrsnetz angebunden. GroRRraumig wird der Geltungsbereich Uber die
B 477 mit Anschluss an die BAB 61 an das Uberregionale Stralennetz angeschlossen.

Dem Bebauungsplan Nr. 235/Bm liegt eine aktuelle Vermessung mit Stand Februar 2006,
erstellt durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur, zugrunde.
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Abbildung 1 Ubersichtsplan tber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm
der Stadt Bergheim (0.M.)

1.2 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan Nr. 235/Bm ,Erweiterung Erftverband” der Stadt Bergheim wurde auf
Grundlage '

» des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414; 3.5.2005 S. 1224, 21.6.2005 S. 1818)
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> der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) '

» der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.-1991 |
S. 58)

» der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) — Landesbauordnung i.n
der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. 2000 S. 256, 9.5.2000; 22.7.2003 S. 434;
16.12.2003 S. 766; 4.5.2004 S. 259; 5.4.2005 S. 332)

» der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. vom 1. Marz
2000 (GB. 2000 S. 256, 9.5.2000 439, 22.7.2003 S 434, 16.12.2003 S. 766, 4.5.2004 S.
259, 5.4.2005 S 332, 03.05.2005 S. 498)

erarbeitet.

Zum Bebauungsplan Nr. 235/Bm ,Erweiterung Erftverband” der Stadt Bergheim wurde eine
-Umweltpriifung mit Umweltbericht erarbeitet. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der vor-
liegenden Begriindung (vergleiche Kapitel 8).

1.3 = Charakteristik des Plangebiets und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm umfasst einerseits landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Form einer z.T. mit Brennnesseln bestandenen Fettwiese im Anschluss
an den Bauhof des Erftverbands und den jingeren, umzéunten Teil des Friedhofs Bergheim
(am Bohlendorfer Weg bis zur Sankt-Egilhard-Strae). Anderseits enthalt der Geltungsbe-
reich eine Stellplatzanlage, die zwischen dem Bauhof und den zum Teil mehrgeschossigen
Verwaltungsgebauden des Erftverbandes am Paffendorfer bzw. Bohlendorfer Weg angeord-
net ist. Urspriinglich wurde die Stellplatzanlage fur die Friedhofsbesucher errichtet. Heute
gehort die Stellplatzanlage dem Erftverband und wird sowohl! durch die Mitarbeiter als auch
durch Friedhofsbesucher genutzt.

Die Stellplatzanlage, die Uber den Bohlendorfer Weg aus angefahren werden kann, weist
insgesamt einen geringen Versiegelungsgrad auf und ist durch Hainbuchenhecken geglie-
dert. Nur die Fahrwege sind in einer Breite von ca. 4 m asphaltiert, wahrend die in Schrag-
aufstellung angeordneten 5 m tiefen Parkbuchten geschottert und zum Teil von jungen Obst-
baumen (Birnen) bestanden sind. Nach Norden, zum jiingeren Teil des Friedhofs hin, als
auch zum Bauhof des Erftverbandes ist die Stellplatzanlage, die nur im Einrichtungsverkehr
befahrbar ist, mit Bischen, Strauchern und alteren Baumen (u.a. zwei Silberahorne) einge-
grint. Zwischen Stellplatzanlage und den ein- bis zweigeschossigen, mit Flachdach verse-
henen Geb&duden des Bauhofes befindet sich eine muldenartige Senke, die allseits mit Bau-
men eingefasst ist. Die Mulde lauft hinter den Gebauden des Bauhofes nach Nordwesten

aus.

Zum Teil wird auch die Sankt-Egilhard-Strafe, ein asphaltierter, etwa 3,50 m bis 3,70 m brei-
ter Wirtschaftsweg, durch den Geltungsbereich erfasst. Zu beiden Seiten des Wegs erstre-
cken sich Béschungskanten, so dass der Weg innerhalb landwirtschaftlicher Flachen damm-

artig verlauft.
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Der Suden des Umgebungsbereiches ist gepragt durch die den Paffendorfer Weg begleitend
verlaufende Kleine Erft, die in etwa 300 m Entfernung zum Plangebiet in die Erft flieRt. Im
Siedlungsbereich ist die Kleine Erft abschnittsweise beidseitig mit einem Geholzstreifen aus-
gestattet, wahrend Richtung Miindung in die Erft Steinschuttungen und begleitende Uferge-
hélze als auch ein eher bachartiger Charakter vorzufinden sind.

Sudlich des Paffendorfer Wegs erstreckt sich, zum Teil bis unmittelbar an die Kleine Erft, ein
Wohngebiet. Um die StraRenziige WeiRdorn-, Weiden-, Kirschbaum- und Sanddornweg reiht
sich meist eineinhalb- bis zweigeschossige Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
(60er/70er, z.T. auch 80er Jahre des 20. Jahrhunderts) auf, als auch zeilenartiger Ge-
schosswohnungsbau am Birkenweg. Zwischen Weiidorn- und Sanddornweg befindet sich
an die Kleine Erft angrenzend ein Kinderspielplatz mit Geraten und Baumbestand. Nach
Westen Richtung Mindung in die Erft schlieRen sich an die Bebauung eine Griindlandflache
sowie kleinrdumig Laubmischwald an.

Nordlich des Paffendorfer Wegs erstreckt sich bis zum Bohlendorfer Weg ein Wohngebiet
neueren Datums mit gro3zugig geschnittenen Parzellen. Der héher gelegene Bohlendorfer
Weg ist von der Wendeanlage uUber mehrere Treppenstufen fuRlaufig erreichbar. Nach
Nordwesten anschlieRend sind die zwei bis dreigeschossigen Verwaltungsgebaude des Erft-
verbands als Korperschaft des offentlichen Rechts, zum Teil turmartig angeordnet, sowie
Labor- und Nebengebaude bis zur Einmiindung des Bohlendorfer Wegs in den Paffendorfer
Weg vorzufinden. Parallel des Bohlendorfer Wegs sind auf dem Gelande des Erftverbandes
senkrecht weitere Stellplatze angeordnet. Zusatzliche Stellplatze finden sich im Hauptein-
gangsbereich des Erftverbandes fiir die Geschaftsleitung und Besucher.

Zwischen Bohlendorfer Weg und der Bebauung entlang der Giersbergstraie (K 41) erstreckt
sich der altere Teil des Friedhofs Bergheim, nach Westen mit altem Baumbestand. Zu den
Garten der Bebauung entlang der Giersbergstrale als auch vom Bohlendorfer Weg aus
steigt das Gelande an. Am Bohlendorfer Weg wird der Gelandesprung durch eine Stiitzmau-
er, zur Bebauung an der Giersbergstrale durch eine baumbestandene Boschungskante auf-
gefangen. Richtung Sankt-Egilhard-Stralle ist im Bereich des neueren Teils des Friedhofs
wegebegleitend junger Baumbestand vorzufinden. Hier ist der Friedhof noch weitestgehend
graberfrei mit ausgedehnten Rasenflachen angelegt.

Im Einmundungsbereich der Sankt-Egilhard-Stral3e / Giersbergstralle befindet sich ein Elek-
trizitatswerk, das zu allen Seiten eingegrunt ist. Jenseits der Sankt-Egilhard-Strafde ist, durch
eine Toranlage gesichert, das Wasserwerk (RWE) mit groRkubigen Gebauden (auch Verwal-
tung) vorzufinden. Die vorgelagerte, gering versiegelte Stellplatzanlage wird aufgrund des
gegenuberliegenden Friedhofszugangs auch durch Friedhofsbesucher genutzt. Das Was-
serwerk ist durch 25 bis 35 m breite Gehdlzriegel entlang der Sankt-Egilhard-StralRe und der
GiersbergstralRe abgeschirmt. Nach Stdwesten erstreckt sich eine Ackerflache, die bis zum
Paffendorfer Weg reicht. Der asphaltierte Paffendorfer Weg mindet in ein geschottertes We-
gesystem innerhalb einer mit Laubgeholzen bestandenen Waldflache, die der Hambachbahn
‘bzw. der B 477 vorgelagert ist. Im Bereich des Wasserwerks endet der Laubwald und 6ffnet
sich zu einer Grunlandflache. Von Nordosten nach Sudwesten verlauft die Grunlandflache
und den Laubwald querend, eine 25 KV-Leitung parallel der Hambachbahn.

Zwischen Paffendorfer Weg und der Kleinen Erft liegen stdlich des Bauhofs auf einer fast
dreieckig geschnittenen Flache, frei zuganglich Wohngebaude, die der Unterbringung von
Obdachlosen dienen. Nordwestlich davon befinden sich die Einrichtungen und Anlagen des
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RUB und Gewassermeisterei des Erftverbandes. Zwischen Erft und Betriebsgelande ist ein
verfallenes Geb&ude, umgeben von versiegelten Flachen, zu erkennen. Eine Einsehbarkeit
ist durch vorhandenen Baum- und Strauchbestand zur Erft hin nicht gegeben.

1.4 Planerische Vorgaben

1.4.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Gemal Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, 1995), Teil A befindet
sich das Stadtgebiet Bergheim in einem Gebiet mit Giberwiegend landlicher Raumstruktur,
das in die Ballungsrandzone des Ballungskernes Koln tibergeht. Die Stadt Bergheim liegt an
der grofraumigen, die Oberzentren Ménchengladbach und Koblenz verbindenden Entwick-
lungsachse (A = BAB 61).

In der zentralortlichen Hierarchie ist Bergheim als Mittelzentrum eingestuft.

Im Teil B des LEP NRW ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Teil des Sied-
lungsbereiches zu erkennen.

1.4.2 Gebietsentwicklungsplan Koéln

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Koéln — Teilabschnitt Region Kéin —
(2001) stellt den Geltungsbereich als Teil des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) dar.

Die Freiraum- und Agrarflachen zwischen ehemaliger Klaranlage (heute RUB und Gewas-
sermeisterei) und Wasserwerk erfassen den Bereich nordlich des projektierten Geltungsbe-
reiches bis zur Hambachbahn (regional bedeutsamer Schienenweg) bzw. der B 477 (StraRe
fur den vorwiegend uberregionalen und regionalen Verkehr). Im Stiden, Osten und Westen
des Geltungsbereiches schliefl3t Allgemeiner Siedlungsbereich an.

Mit Bericht vom 27. Juni.2006 hat die Bezirksregierung Kéin den vom Regionalrat am 23.
Juni 2006 aufgestellten Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilab-
schnitt* Vorbeugender Hochwasserschutz” fur die Regionen Koéln, Bonn/Rhein-Sieg und das
Wassereinzugsgebiet der Erft zur Genehmigung vorgelegt. GemaR § 20 Abs. 7 LPIG hat das
Ministerium fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen den
Sachlichen Teilabschnitt genehmigt. Demnach sind fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie entlang der Erft Uberschwemmungsbereiche sowie die Oberflachengewas-
ser (Erft und Kleine Erft) erkennbar. Weiterhin gelten die textlich formulierten Ziele.

1.4.3 Landschaftsplan Teil 1 ,Tagebaurekultivierung Nord’ des Rhein-Erft-Kreises

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm liegt bis auf den am Paffendorfer
Weg gelegenen Teil der Stellplatzanlage Erftverband sowie eine kleine Teilflache norddstlich
des Bauhofes im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Rhein-Erft-Kreis, Teil 1 und somit
auch im Entwicklungsraum 1, in dem das Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit nattrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft’ gilt.

Zudem befindet sich der Geltungsbereich im Landschaftsschutzgebiet ,Erftaue zwischen
Bergheim und Bedburg'. Insbesondere wegen seiner naturnahen Auenwaldreste, seinen
kleinflachig differenzierten Vegetationsstrukturen sowie wegen seiner Bedeutung fir die Er-
holung, vor allem im Bereich Paffendorf-Zieverich und im Bereich des Schlossparks Bedburg
ist das Landschaftsschutzgebiet 2.2-8 festgesetzt worden. Es umfasst die Erftniederung mit
5

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR



Bebauungsplan Nr. 235/Bm ,Erweiterung Erftverband“ der Stadt Bergheim - Begriindung

teilweise naturnahen Bereichen, meist anth‘ropbgen veranderte Kulturlandschaft mit hohem
Griinlandanteil. -

Innerhalb des Geltungsbereiches und seiner Umgebung sieht der Landschaftsplan keine
weiteren Festsetzungen vor. Stidwestlich der Erft sind fiir die Wiesenbereiche in der Erftaue
zwischen Paffendorf und Zieverich die Pflege und Instandhaltung der Wiesen in der Erftaue
festgesetzt (5.5-9). Die MaRnahme dient der Erhaltung einer vielfaltigen Landschaft und da-
mit sowohl der Erholung als auch der 6kologischen Stabilitét.

Weitere Anpflanzungsfestsetzungen erfolgen erst nordwestlich der Hambachbahn bzw. der
B 477.

1.4.4 Schutzwiirdige Biotope der LOBF

Schutzwiirdige LOBF-Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhan-
den.

In ca. 200 m Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich gemaR LOBF-Kataster das Bio-
top BK-5005-017 ,Erftaue zwischen Zieverich und Paffendorf‘. Das Schutzziel liegt in dem
Erhalt und Optimierung eines Biotopkomplexes im Auenbereich mit Au- und Bruchwaldres-
ten, stellenweise feuchten Grinlandflachen mit landschaftspragenden Geholzstrukturen,
groleren Brachen und weiteren typischen Auenelementen (Altarme, Rbhrichtfragmente,
Flutmulden und —rinnen) sowie Erhalt der kulturhistorisch bedeutenden Muhlengraben und
des altholzreichen Schlossparks als struktur- und artenreicher Lebensraum u.a. fur gefahrde-
te Tier- und Pflanzenarten. ' |

1.4.5 Sonstige Schutzgebiete (geplant und Bestand) und Naturpark

Es sind im Geltungsbereich und seinem Umfeld keine Vogelschutzgebiete und keine FFH-
Gebiete auf Grundlage des europaischen Gemeinschaftsrechts bzw. der EU — weder férm-
lich festgelegte oder gemeldete, noch faktisch vorhandene — betroffen.

Gemal § 112 LWG NW setzt die zusténdige Behdrde ein Uberschwemmungsgebiet nach
§ 31 b WHG durch ordnungsbehordliche Verordnung fest, soweit die Festsetzung dem
Schutz vor Hochwassergefahren dient und erforderlich ist, um zumindest eines der in § 31 b
WHG genannten Ziele zu erreichen. Dabei ist ein Hochwasserereignis zu Grunde zu legen,
mit dem statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist (HQ4q0). Der Erftverband hat fir
den Bereich der Erft Berechnungen zum HQ;qo durchgefiihrt und einen Entwurf fiir ein Uber-
schwemmungsgebiet der Erft ermittelt. Des Weiteren wurden die Flachen ermittelt, die nach
erfolgtem Wiederanstieg des Grundwassers, nach Beendigung der Sumpfungsmafnahmen
fur den Tagebau Bergheim, zusatzlich bei einem 100-jahrlichen Hochwasser tiberschwemmt
werden und dem damit einhergehenden Verlust von Sickerungsvermégen im Kerpener
Bruch und Parrig. Diese Flachen stellen das prognostizierte zukinftige Uberflutungsgebiet

dar.

 GemaR § 112 Abs. 3 LWG NRW ist die Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets der Erft
bei den betroffenen Gemeinden ortsiiblich bekannt gemacht worden und kann dort von je-
dermann eingesehen werden. Festgesetzt ist das Uberschwemmungsgebiet der Erft auf der
Basis des HQ1go. Das HQ1oo Nach Einstellung der Simpfungsmalnahmen bei entsprechen-
dem Grundwasserwiederanstieg wird lediglich nachrichtlich zur Information dargestellt (Aus-
kunft der Bezirksregierung Koin, Dez. 54 Hochwasserschutz im August 2006).
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim ist zudem das preuRische Uberschwemmungs-
gebiet nachrichtlich tbernommen worden. Nach dem Hochwasserschutzgesetz von 1905 (§
12 des Gesetzes zur Verhitung von Hochwassergefahren) und dem PreuRischen Wasser-
gesetz (PrWG) von 1913 wurden fur Gewasser, von denen eine Hochwassergefahr ausgeht,
Uberschwemmungsgebiete festgestellt und in dafiir angelegte Plane tbertragen. Die kartier-
ten Begrenzungen stellten die Uberschwemmungsgrenzen von historischen, extremen
Hochwasserereignissen dar. Die diesen Flachen zugrunde liegenden Jahrlichkeiten sind un-
bekannt.

Der Geltungsbereich am Ortsrand von Bergheim liegt im Naturpark Rheinland (vormals Na-
turpark Kottenforst-Ville) und befindet sich im Grenzbereich der Anreise- und Siedlungszone
‘und der Wanderzone. Die Wanderzone tibernimmt hier am Ortsrand Naherholungsfunktio-
nen. In Ubereinstimmung mit dem Gebietsentwicklungsplan und dem Landschaftsplan wird
vom Zweckverband Naturpark Rheinland die Wiederherstellung und Entwicklung der Erftaue
als naturlicher Retentionsraum und Erholungsraum empfohlen.

1.4.6 Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim

Die Stadt Bergheim hat fiir den Geltungsbereich des  Bebauungsplanes Nr. 235/Bm sowie
die norddstlich angrenzende Flache die 101. Anderung des Flachennutzungsplanes durch-
. gefuhrt. Die bisherige Darstellung der Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof ist
durch die Darstellung von gemischten Bauflachen (M) ersetzt worden. Die Darstellung einer
gemischten Bauflache wurde gewahlt, da auch die Verwaltungsgeb&ude, Anlagen und Ein-
richtungen sowie der Bauhof des Erftverbands als gemischte Bauflachen im Flachennut-
zungsplan der Stadt Bergheim dargestellt sind. Sudwestlich und stdostlich grenzen ge-
mischte Bauflachen an den Geltungsbereich, die die Einrichtungen und Anlagen des Erftver-

bands beinhalten.

Die 101. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Rat der Stadt Bergheim am
28.08.2006 beschlossen.

Weiterhin erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des Landschaftsschutzgebiets ,Erftaue zwi-
schen Bergheim und Bedburg’ sowie des bislang im Flachennutzungsplan nachrichtlich U-
. bernommenen preuBischen Uberschwemmungsgebiets (§ 5 Abs. 4 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem im Parallelverfah-
ren geanderten Flachennutzungsplan entwickelt. Da ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
liegen gemal Schreiben der Bezirksregierung Koéln vom 07.04.2006 aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken vor.

1.5 Ausgangssituation

Der Erftverband ist als Korperschaft des éffentlichen Rechts ein umwelt- und gemeinwohl-
orientiertes wasserwirtschaftliches Dienstleistungsunternehmen. In seinem Téatigkeitsbereich,
einem Areal von ca. 2.300 Quadratkilometern, sichert der Erftverband durch Erforschung und
Beobachtung der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse im Zusammenhang mit dem Braun-
kohlentagebau die Versorgung der Bevélkerung, der Wirtschaft und des Bodens mit Wasser.
Zusammen mit dem Verbandsgebiet ergibt sich fur diese Aufgabe eine Gesamtflache von
4.200 Quadratkilometern, die von der Niederlandischen Grenze bis zum Rhein und von
Neuss bis nach Bad Munstereifel reicht. Im Einzelnen bestehen seine Aufgaben in der
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Erforschung und Beobachtung der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse
Regelung des Grundwasserstands

Sicherung der Wasserversorgung

Vermeidung und Ausgleich nachteiliger okologischer Verénderungen

Sicherung des Hochwasserabflusses |

Unterhaltung oberirdischer Gewasser

Ruckfuhrung ausgebauter oberirdischer Gewasser in einen naturnahen Zustand,

Abwasserbehandlung und Klarschlammbeseitigung

vV V.V VYV V V V V VvV

Betrieb und Instandhaltung von Kanalnetzen.

Die Hauptverwaltung des Erftverbandes als auch der zugehorige Bauhof befinden sich in
Bergheim, am Paffendorfer Weg.

Der Erftverband beabsichtigt nun die Neuerrichtung eines Laborgebaudes, Errichtung einer
Messfahrzeughalle als Erganzung des Bauhofs sowie die Anlage von zugehdrigen Stellplat-
zen.

Das im Einmindungsbereich Bohlendorfer Weg / Paffendorfer Weg befindliche eineinhalb-
geschossige Laborgebaude (Satteldach) des Erftverbandes wurde Anfang der 60er Jahre
des 20. Jahrhunderts errichtet. Es ist gegliedert in Keller- (Souterrain), Erd- und Dachge-
schoss und zeigt sich als ein im Laufe der Jahre gewachsenes Gebaude, dessen Struktur
sich schrittweise, ohne ersichtliches Konzept aus den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen
und betrieblichen Erfordernissen des Erftverbandes entwickelt hat. Es bestehen erhebliche
Mangel in den Bereichen Brandschutz, Elektroinstallation, Absaugungsanlagen, Raumliiftung
und Druckluftversorgung, die zu TUV- und Zertifizierungsproblemen fuhren. Gleichfalls ent-
sprechen die GroRe, Infrastruktur und Ausstattung des Laborgebdudes nicht mehr den aktu-
ellen Bedlrfnissen des Erftverbandes. Sanierung und Umbau des Laborgebaudes hatten
eine komplette Auslagerung der Mitarbeiter und Tatigkeiten, verbunden mit dem Ausweichen
auf Fremdgeb&ude, fir einen langeren Zeitraum zur Folge, so dass auf lange Sicht gesehen,
ein Laborneubau gewahlt wurde. Als Nachnutzung ist fur das bestehende Laborgebaude die
Umwandlung in Burordume durch den Erftverband beabsichtigt.

| Die Errichtung einer Messfahrzeughalle mit E-Werkstatt und Sozialtrakt wird aufgrund der
aktuellen Erfordernisse fir den Bauhof notwendig.

Eine Aufstockung des Personals infolge der Neubaumafnahmen ist weder beabsichtigt noch
notwendig.

1.6 Sonstige Rahmenbedingungen

1.6.1 Stellplatzanlage

Die Stellplatzanlage des Erftverbands am Paffendorfer Weg, mit Zufahrt iber den Bohlendor-
fer Weg, wurde urspriinglich als Parkplatz fur den Friedhof errichtet. Die vorhandene Park-
platzflache ging in das Eigentum des Erftverbandes uber, um Stellplatze fur die Mitarbeiter
bereitstellen zu kénnen. Eine Nutzung fur Friedhofsbesucher blieb und bleibt weiterhin ge-
wahrleistét. Infolge von Personalaufstockungen des Erftverbandes wurden 1993 eine Erwei-
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terung der Kapazitat erforderlich sowie eine Neugestaltung der Anlage unter Auflagen der
unteren Landschaftsbehtérde vorgenommen. Die Stellplatzanlage ist durch die untere Bau-
aufsichtsbehorde (Stadt Bergheim mit Datum vom 3. Mérz 1994) genehmigt. Im Jahre 2002
wurde aus Sicherheitsgriinden eine Sanierung der Anlage vorgenommen sowie die Befrei-
ung gemaf § 69 Landschaftsgesetz NW aus Griinden des Allgemeinwohls erteilt (Schreiben
des Erftkreises vom 04.04.2002). Der durch die damalige BaumaRnahme verursachte Ein-
griff wurde mit dem Okokonto ,Flachenentsiegelungen auf der ,alten’ Klaranlage’ verrechnet
und ist somit ausgeglichen.

Die Stellplatzanlage ist zurzeit bauleitplanerisch im Flachennutzungsplan nur ansatzweise
als gemischte Bauflache, der Rest als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof dargestellt, eine Sicherung tber einen Bebauungsplan besteht nicht.

1.6.2 Uberschwemmungsgebiet

Gemal ortsiiblicher Bekanntmachung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Erft
sind die direkt an den Bauhof des Erftverbands angrenzend gelegenen Teile des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes im ermittelten Uberschwemmungsgebiet gelegen. Weitere
Flachen wirden nach Wiederanstieg des Grundwassers, nach BeendigUng der Sumpfungs-
maflnahmen, und dem dadurch bedingten Verlust an Versickerungsvermdgen im Kerperner
Bruch und Parrig Gberschwemmt werden. Fur die vorliegende Planung ist nach Auskunft der
unteren Wasserbehorde des Rhein-Erft-Kreises grundsatzlich die Beriicksichtigung des
prognostizierter Uberflutungsgebietes (HQ1q0) nach GW-Wiederanstieg notwendig, das heift,
dass diese Flachen von einer Bebauung freizuhalten sind. Notwendige Stellplatze durfen im
prognostizierten Uberflutungsgebiet errichtet werden.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass eine Anderung der bestehenden Topographie im
Vorhabenbereich nicht vorgenommen werden darf.

1.6.3 Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich liegt weitestgehend im Landschaftsschutzgebiet ,Erftaue zwischen
Bergheim und Bedburg'. Bei Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der Land-
schaftsplan automatisch hinter die Festsetzungen des Bebauungsplanes zurlick (29 Abs. 4 .
LG NW).

1.7 Ziele und Zweck der Planung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 235/Bm der Stadt Bergheim werden folgende Ziele verfolgt:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erreichung einer Genehmi-
gung der geplanten baulichen Anlagen Laborgeb&dude und Messfahrzeughalle mit E-
Werkstatt und Sozialtrakt nebst den zugehérigen neuen Stellpléatzen fur den Erftverband,

» Regelung der ErschlieBungssituation,

» Ausraumung der der Genehmigungsfahigkeit entgegenstehenden Beeintrachtigung &f-
fentlicher Belange Landschaftsschutzgebiet (LSG) und Uberschwemmungsgebiet der
Erft (HQ100),

» Schaffung der Voraussetzungen fir eine Eingrinung der projektierten baulichen Anla-
gen,
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» Sicherung der bestehenden Geholze (Baume, Hecken und Straucher) im Bereich der
bestehenden Steliplatzanlage, '

planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Stellplatzanlage des Erftverbands und

Schaffung einer Ausweichstelle im Bereich der Sankt-Egilhard-Stralle zur Regelung ei-
nes moglichen Begegnungsverkehrs durch Aufweitung des 6ffentlichen Strallenraumes.

Fur den Erftverband besteht zur Erflllung seiner Aufgaben das vordringliche Ziel insbeson-
dere in der Schaffung eines raumlichen und baulichen Zusammenhangs zwischen den ge-
planten und seinen bestehenden Gebauden, Einrichtungen und Anlagen am heutigen
Standort der Hauptverwaltung am Paffendorfer Weg und Umgebung. Auf Ebene der zugeho-
rigen 101. Anderung des Flacheninutzungsplanes wurden vom Erftverband in Verbindung mit
der Stadt Bergheim mehrere Standortvarianten fur die Neuerrichtung des Laborgebaudes
sowie Errichtung der Messfahrzeughalle mit E-Werkstatt und Sozialtrakt gepruft.

2. STADTEBAULICHES UND GRUNORDNERISCHES KONZEPT SOWIE VARIANTEN

2.1 Konzept

Aufgabe der stadtebaulichen und grtinordnerischen Konzeption war es, unter Beachtung der
in den Kapiteln. 1.4.5 und 1.6.2 sowie 1.7 getroffenen Aussagen zum Schutz vor Hochwas-
sergefahren,

> der fiir den Bereich der Erft durch den Erftverband durchgefuhrten Berechnungen zum
HQ100 (Uberschwemmungsgebiet der Erft) und

> der zusétzlich ermittelten Flachen, die nach erfolgtem Wiederanstieg des Grundwassers,
nach Beendigung der Stmpfungsmafnahmen fur den Tagebau Bergheim und dem da-
mit einhergehenden Verlust von Versickerungsvermogen, zusétzlich bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser iberschwemmt werden,

einen Bebauungs- und Gestaltungsentwurf fiir den Geltungsbereich zu fertigen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht hinsichtlich der Fla-
chenausdehnung nicht demjenigen der zugehorigen 101. Anderung des Flachennutzungs-
planes, der alle nicht umzéunten Flachen des Friedhofs zwischen Sankt-Egilhard-Strale,
dem Bauhof und der bestehenden Stellplatzanlage Erftverband umfasst. Nach Prufung des
Flachenbedarfs fiir die projektierten baulichen Anlagen hat sich der Erftverband entschlos-
sen rund 0,66 ha von der Stadt Bergheim zur Realisierung seines Vorhabens zu erwerben.
Fur diesen Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 235/Bm aufgestellt sowie die vorhandene
~ Stellplatzflache als auch der betroffene Abschnitt der Sankt-Egilhard-Strale in den Gel-

tungsbereich einbezogen.

Die neu geplanten Anlagen gliedern sich hinsichtlich der Nutzung und Gréf3enordnung in die
bereits vorhandenen Einrichtungen und Anlagen des Erftverbands am Paffendorfer Weg und
Bohlendorfer Weg (Hauptverwaltung, Laborgeb&ude, Bauhof) ein. Der Geltungsbereich soll
bis auf die éffentlichen Verkehrsflachen der Sankt-Egilhard-Strae als Mischgebiet in Anleh-
nung an die fur die bestehenden Anlagen und Einrichtungen des Erftverbands getroffenen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Die vom Erftverband bendtigte Messfahrzeughalle und das Laborgeb&aude sind durch Zufahrt .
tiber eine Toranlage von der Sankt-Egilhard-Stralle so angeordnet, dass sie auflerhalb des
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Uberschwemmungsgebiets der Erft und auch auRerhalb des tiberschwemmungsgefahrdeten
Bereiches nach Beendigung der Simpfungsmaflnahmen fir den Tagebau Bergheim (HQ1oo
nach GW-Wiederanstieg) liegen. Damit wurde die Ausrichtung der Gebaude entsprechend
parallel der Linie HQ0 nach GW-Wiederanstieg vorgenommen. Demnach erstrecken sich
die Gebaude von der Sankt-Egilhard-Stralle im Nordwesten nach Suidosten Richtung Fried-
hof. Die 14,0 m x 38,0 m grofRe Messfahrzeughalle ist Giber eine 6stlich am Gebaude vorbei-
fuhrende, ca. 7,2 m breite und sich im Folgenden auf etwa 14,90 m aufweitende Zufahrt bzw.
Rangierflache anfahrbar und soll eine E-Werkstatt und einen Sozialtrakt beinhalten. Im An-
schluss daran liegt das 14,5 m x 38,5 m grofle Laborgebaude, nach Osten versetzt zur
Messfahrzeughalle.

Das neue Laborgebaude soll u.a. folgende Raumlichkeiten beinhalten:

> verschiedene Laborraume, Aufendienstraum, Wageraum, Stinkraum, Metallanalytik,
Probenvorbereitung/Chromatographie, organische Spurenanalytik, anorganische instr.
Analytik, Mikrobiologie, Spulktche und Multifunktionsraum sowie

> Raume zur Lagerung, Sanitar- und Technikraume, innere Verkehrsflachen, Aufenthalts-,
Besprechungs- und Buroraume.

Grundsatzlich soll auch die Méglichkeit zur Einrichtung einer Wohnung fur Aufsichtspersonal
oder einen Hausmeister offen gehalten werden.

Daruber hinaus soll das Laborgebaude vollunterkellert werden.

Die Zufahrt zum Laborgebaude verschmalert sich durch den Versatz entsprechend auf ca.
6,5 m und endet mit dem Laborgebaude. Beide Gebaude weisen zwei Vollgeschosse und
ein Satteldach mit einer Dachneigung von kleiner gleich 15° sowie mehrere Z’ugahgsmég-
lichkeiten auf. Fur das Laborgeb&dude ist zusétzlich die Errichtung einer Luftungsanlage im
Dachgeschoss sowie einer Aufzugsanlage zu berlcksichtigen. »

Als Bezugspunkt fur die geplanten Gebaude wird der auf der Sankt-Egilhard-Strafe nachst-
gelegene Kanaldeckel (derzeitige Hohenlage gemal Vermessung 63,64 m NN) festgelegt.
Die ErdgeschossfulRbodenhdhe beider Gebaude liegt aufgrund des tiefergelegenen Gelan-
des einerseits, der Gewabhrleistung einer aus verkehrstechnischer Sicht befahrbaren Er-
schlieBung andererseits bei maximal 0,60 m unter diesem Bezugspunkt. Die Traufhéhe der
geplanten Bebauung liegt maximal bei 7,40 m, die Firsthdhe bei maximal 9,40 m tiber dem
Bezugspunkt. Da sich fir das Laborgebaude die Notwendigkeit einer raumlufttechnischen
Anlage, die aus technischen Grinden auf dem Dach zu installieren ist, als auch eines Auf-
zugs ergibt, liegt die Oberkante des Daches maximal dann bei 11,40 m GUber dem Bezugs-
punkt. Zusatzlich soll zur Nutzung der Sonnenenergie die Mdglichkeit offen gehalten werden,
Solarmodule sowohl auf den Dachern als auch an den Fassaden anzubringen.

Ostlich der Rangierflache schirmt eine freiwachsende, ca. 3 m breite und ca. 80 m lange He-
cke aus heimischen, standortgerechten Gehdolzen den bebauten und vom Erftverband zu-
kiinftig genutzten Bereich von der verbleibenden Wiesenflache ab. Da die Sankt-Egilhard-
StraRe im Zufahrtsbereich dammartig verlauft, besteht zum heutigen Gelénde ein Gelande-
sprung, der durch eine Bdschungskante aufgefangen wird, die Richtung Friedhof auslauft.
Fir die Anlage der Zufahrt ist aus Griinden der Befahrbarkeit ein Ubergang in Form einer
geringfiigigen Anschittung zur Sankt-Egilhard-Strale vorzunehmen. In der Sankt-Egilhard-
StralRe soll im Bereich der neuen Betriebsflachenzufahrt infolge des geringen Stralenquer-
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schnitts eine Ausweichstelle fur Fahrzeuge, die vom Paffendorfer Weg Richtung Giers-
bergstralRe kommen, angeordnet werden.

Westlich der Geb&ude entsteht ein kleiner Gelandesprung zur Nivellierung des Gelandes,
- der durch niedrige Strauchpflanzungen gesichert wird. Innerhalb einer ca. 2.015 m? groRRen,
westlich an den Gelandesprung angrenzenden Flache, ist eine etwa 250 m? grof3e, langliche
Mulde zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers (Dachflachenwasser der bei-
den Gebaude und befestigte Rangierflachen und Zufahrt) vorgesehen. Zusatzlich sollen auf
der von der Bebauung freizuhaltenden Flache folgende AnpflanzungsmafRnahmen vorge-
nommen werden: '

> eine freiwachsende, ca. 3 m breite und 57 m lange Hecke entlang der Grenze zum Bau-
hof,

> eine Strauchpflanzung auf 32 m L&ge stdlich der Sankt-Egilhard-Strale im Bereich der
Boschungskante und

» Geholzgruppen.

Im Anschluss an die geplante extensive Geholzwiese wird aufgrund der Neuerrichtung der
Messfahrzeughalle und der Verlagerung des Laborgeb&udes eine neue, etwa 1.375 m? gro-
Re Stellplatzanlage mit 48 Stellplatzen angeordnet. Die Stellplatze sollen, analog der-Gestal-
tung der stidlich angrenzenden bestehenden Steilplatzaniage, nur wassergebunden befestigt
werden (Schotterbelag), wahrend die 6,5 m breiten, beidseitig befahrbaren Fahrwege einen
Asphaltbelag erhalten sollen. Zwei Fahrgassen sichern die Anfahrbarkeit der vier Stellplatz-
reihen. Die beiden mittleren Stellplatzreihen werden an den Kopfseiten jeweils mit einer mit-
telkronigen Baumpflanzung innerhalb von ca. 22,5 m? grof3en Pflanzbeeten/Baumscheiben
betont. Fir die neuen Stellplatze ist eine geringfugige Nivellierung des Gelandes erforderlich,
ohne jedoch in den eigentlichen Retentionsraum einzugreifen. Insgesamt wird das Niveau
der geplanten Stellplatzanlage nicht Uber das derzeitige Niveau hinaus angehoben. Die
Funktionsfahigkeit des Uberschwemmungsgebiets bleibt unbeeintrachtigt.

Von der neuen Stellplatzanlage fiihrt eine Treppenanlage zur Uberwindung der Béschungs-
kante zu den Gebauden. Die in der Messfahrzeughalle und im Labor Beschéftigen gelangen
so ohne Begehung des Paffendorfer Wegs bzw. der Sankt-Egilhard-Stral’e zu ihrem Arbeits-
plétz. Die neu entstehende Bodschungskante parallel der geplanten Gebaude soll ebenfalls
mit niedrigen Strauchpflanzungen betont werden.

Die ErschlieBung der neuen Stellplatzanlage erfolgt mittels einer neu anzulegenden Verbin-
dung Uber eine bestehende Pflanzflache zur bestehenden, im Einrichtungsverkehr befahrba-
ren und Uber den Bohlendorfer Weg anfahrbaren Stellplatzanlage. Zwischen Stellplatzanlage
Neuplanung und Bestand werden die verbleibenden Restflachen (ca. 343 m?) zusatzlich mit
einer Stauchpflanzung sowie einzelnen Baumen bepflanzt und erganzen die bestehenden
Geholzstrukturen. Innerhalb der bestehenden, genehmigten und bereits vom Landschafts-
schutzgebiet befreiten Stellplatzanlage des Erftverbands sowie angrenzend sollen die vor-
handenen Straucher, Schnitthecken und Baume (u.a. zwei Silberahorne und Birnen) langfris-
tig erhalten bleiben. Angrenzend befindet sich zwischen bestehender Stellplatzanlage und
Bauhof eine muldenartige Senke, die allseits mit Baumen eingefasst ist. Die Mulde I&uft hin-
ter den Geb&uden des Bauhofes nach Nordwesten aus. Auch diese bleibt langfristig erhal- .

ten.
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Verkehr

Aufgrund der ‘Aussage des Erftverbands, dass keine Personalaufstockung infolge der gé-
planten Verlagerung und Neuerrichtung des Laborgebdudes sowie der Messfahrzeughalle
zum Tragen kommen wird, ist davon auszugehen, dass sich der Ziel- und Quellverkehr nicht
erhoht, sondern lediglich auf die neu zu schaffenden Stellplatze, die den neuen Geb&uden
zugeordnet sind, verlagert. Durch die ErschlieRung der neuen Stellplatze tber die bereits
bestehende Stellplatzanlage Bohlendorfer Weg / Paffendorfer Weg kommt es zu keiner Er-
héhung der Verkehrsmengen auf den angrenzenden StraRen (Sankt-Egilhard-Strake, Boh-
lendorfer und Paffendorfer Weg). Ein Anfahren der Messfahrzeughalle/Labor durch Bauhof-,
Betriebs-, Rettungs-, Entsorgungs- und Materialbelieferungsfahrzeuge erfolgt tiber die Sankt-
Egilhard-Strale. Diese zusatzlichen Bewegungen auf der bezeichneten Strale sind als mi-
nimal anzusehen (Lkw-Fahrten durch Erftverband ein- bis zweimal pro Woche (Laborbeliefe-
rung). Es kommt entsprechend nicht zu einer Erhdhung der Verkehrsmengen, sondern ledig-
lich zu einer Verlagerung. Eine Verschlechterung der Immissionssituation ist damit ebenfalls
nicht gegeben.

Ansonsten spiegelt die stadtebauliche und griinordnerische Konzeption als Grundlage des
Bebauungsplanes die Grundztige der Planung (vgl. hierzu S 2.) wider.

2.2 . In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund des Uberschwemmungsgebiets der Erft und der fiir die Planung zu berlcksichti-
genden Linie des HQqq0 nach Grundwasserwiederanstieg besteht hinsichtlich der Anordnung
der Geb&ude nur die Moglichkeit die Gebaude noch weiter nach Nordosten zu verschieben.
Dadurch misste dann allerdings auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert
werden. Allerdings wirden im Stidwesten zum Bauhof weitere ,Restflachen’ entstehen, die
nur einer Begriinung zugefuihrt werden kénnten. Die tatséchliche Ausnutzbarkeit der Flache
fur bauliche Anlagen wiirde sich jedoch fiir den Erftverband nicht erhdhen. Zudem wiirden
die geplanten Gebaude weiter vom Bauhof abgeriickt, so dass der notwendig raumliche Zu-
sammenhang nicht unbedingt gewahrleistet bleiben wiirde.

Weitere Alternativen sind lediglich. in der Dimensionierung der fur den Erftverband notwendi-
gen Gebaude zu sehen. Die Geb&udegrofe ergibt sich jedoch aus dem notwendigen Raum-
programm zur Erfullung der Aufgaben des Erftverbands. :

Letztendlich stellt das oben beschriebene stadtebauliche Konzept unter Berlcksichtigung der
Gegebenheiten (Hochwasserschutz) somit die optimale Anordnung der Gebaude, Stellplatze
und Rangierflachen dar.

3. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Erzielung der in den Kapiteln 1 und 2 dargelegten Planungsgrundsatze und -ziele fur den
Geltungsbereich werden folgende Festsetzungen getroffen. Die Begriindung fur die Festset-
zungen ist weitestgehend bereits dem stadtebaulichen und griindordnerischen Konzept bzw.

den vorangegangenen Kapiteln zu entnehmen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die bestehende Stellplatzanlage des Erftverbands, die beiden geplanten Gebaude (Mess-
fahrzeughalle mit E-Werkstatt und Sozialtrakt sowie Labor), die geplante Stellplatzanlage
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sowie die zugehorigen, zu begriinenden Freiflichen zwischen Bauhof, Friedhof, Sankt-
Egilhard-Strafle und Paffendorfer Weg werden in Anlehnung an den planerischen Bestand
sowie nach § 8 Abs. 2 BauGB in Entwicklung aus der zugehorigen 101. Anderung des Fls-
chennutzungsplanes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 6 BauNVO als
Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Ziel ist die Nutzung des Geltungsbereiches durch den Erftver-
band und die Errichtung der gemaR stadtebaulichem und griinordnerischem Konzept darge-
legten Anlagen. Aus diesem Grund wurde das Mischgebiet durch Einschrankungen der all-
gemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen entsprechend definiert. Die Zweckbe-
stimmung des Mischgebiets bleibt jedoch gewahrt. Demgemaf sind innerhalb des Mischge-
biets die ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen, die Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind, gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO entspre-
chend § 1 Abs. 5 BauNVO fir nicht zulassig erklart worden. Innerhalb des Mischgebiets sind
die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten geman § 6 Abs. 3 BauNVO
entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Gefahr
der Ansiedlung derartiger Nutzungen wird zwar hier als nicht besonders hoch eingeschatzt,
aber die Baunutzungsverordnung sieht diese Moglichkeiten vor. Grundsatzlich schlieRen sich
derartige Nutzungen hier alleine aufgrund ihrer Flachenanspriiche, der Immissions- und Er-
schlieungsproblematik sowie aus 6konomischen Grinden aus. Um das Einsetzen der Pla-
nungsautomatik zu verhindern, werden entsprechend diese Nutzungen vorsorglich ausge-
schlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fur die geplanten Anlagen innerhalb des Mischgebiets MI werden zur Umsetzung des stad-
tebaulichen und griinordnerischen Konzepts sowie der Detailplanung des Erftverbands eine
Einzelhausbebauung, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bei maximal zwei Vollgeschos-
sen festgeschrieben. Infolge der Beriicksichtigung der Linie HQio bei Grundwasser-
Wiederanstieg fur die Gebaudeplanung und —anordnung und unter Betrachtung der Fla-
chengroéf3en der bestehenden als auch der geplanten Stellplatzanlagen sowie der Rangier-
flache und sonstigen versiegelten Flachen wird die gemal festgesetzter GRZ zulassige U-
berbaubare Flache geringfiigig unterschritten. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Insofern wurde konsequenterweise festgesetzt,
dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache innerhalb des Mischgebiets Ml fur
Stellplatze, Nebenanlagen, Zufahrten gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist aufgrund § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig, da die bezeichneten Anlagen bereits durch die zulas-
sige GRZ abgedeckt sind.

Aufgrund des von der dammartigen Sankt-Egilhard-Stralle nach Studosten abfallenden Ge-
landes und der Vorgabe, die Topographie bzw. das Gelande so wenig wie moglich zu veran-
dern, wurden Festsetzungen zur H8henlage der baulichen Anlagen flr notwendig erachtet.
Die Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen Anlagen basieren auf der parallel zum Be-
bauungsplan erfolgenden Gebaudedetailplanung des Erftverbands.

Gemal Urteilen zur Héhenlage und einschlagigen Kommentaren ist als Bezugspunkt fir die
Festlegung der Hohenlage der Gebaude die angrenzende ErschlieBungsstralle mit NN-
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Hohen zu benennen. Bezugspunkt (BZP) fur die baulichen Anlagen innerhalb des Mischge-
biets ist die Oberkante des in der Planzeichnung markierten Kanaldeckels in der Sankt-
Egilhard-StralRe mit aufgemessenen 63,64 m iber NN. Die Angaben Uber die Hohenlage der
baulichen Anlagen im Mischgebiet MI beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfult-
bodens (Erdgeschossfulbodenhohe) in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite. Bauli-
che Anlagen innerhalb des Mischgebiets Ml dirfen nicht héher als maximal 0,60 m unter
dem Bezugspunkt liegen. Grundsatzlich ist bei der Bestimmung der Erdgeschossfultboden-
héhe zu beachten, dass die Messfahrzeughalle von der Sankt-Egilhard-Stralle angefahren
werden muss. Demnach kdnnen nur Rampenneigungen herangezogen werden, die eine
Befahrung der Rangierflache fir Rettungs-, Entsorgungs- und Belieferungsfahrzeuge ermog-
lichen. Hierzu ist im Zufahrtsbereich (auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets und auler-
halb der Linie HQq00 nach GW-Wiederanstieg) eine Nivellierung des Gelandes notwendig.
Aus den Vorgaben der Befahrbarkeit und der zulassigen Rampenneigung ergibt sich die
ErdgeschossfuRbodenhéhe. '

Zusatzlich wurden First- und Traufhdhen fir die geplanten Gebaude festgeschrieben. Diese
ergeben sich aus der geplanten Gebaudenutzung. Die Traufhdhe der geplanten Geb&ude
innerhalb des Mischgebiets MI darf nach der Detailplanung 7,40 m (entsprechend 71,04 m
tber NN) und die Firsthéhe 9,40 m (entsprechend 73,04 m Uber NN) Giber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten. Infolge der Notwendigkeit von raumlufttechnischen Anlagen und Auf-
zugsanlagen darf die zulédssige Firsthdhe ausschlieflich fur die Errichtung dieser techni-
schen Einrichtungen Uberschritten werden. Die Oberkante des Daches darf dann 11,40 m
(entspricht 75,04 m Gber NN) Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Die Festsetzung
von First- und Traufhohen dient insbesondere der Regelung der Hohensituation der Geb&u-
de im Ubergang zum direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Auenbereich und dem Land-

schaftsschutzgebiet.

Innerhalb des Mischgebiets Ml ist ein Vortreten vor die Baugrenze um maximal 1,00 m fur
folgende Gebaudeteile zulassig: Fassadengliederungen, Windfange, Wandpfeiler, Fenster-
banke, Schaukasten, Treppenanlagen, Vordacher und Beleuchtungskbrper. Diese Regelung
findet keine Anwendung, wenn sicherheits-/verkehrstechnische oder gestalterische Belange
dem entgegenstehen. Die geplanten Geb&ude orientieren sich an der Linie HQ4oo nach GW-
Wiederanstieg. Entsprechend wurden auch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gefasst.
Mit der Festsetzung soll moéglichen Ausnahmen und Befreiungen vom Bebauungsplan vor-
gegriffen werden. In keinem Fall werden dadurch jedoch das stadtebauliche Konzept bzw.
die Grundziige der Planung unterwandert.

Insgesamt sind die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ausreichend bestimmt.

3.3 Baugestalterische Festsetzungen

Grundsétzlich soll der aus betrieblichen Griinden des Erftverbands notwendigen Bebauung
hinsichtlich der duRBeren Gestaltung der geplanten Geb&ude die groRtmoglich vertretbare
Freiheit eingeraumt werden. Zur Sicherung einer gemaR Baugesetzbuch und Bauordnung
erforderlichen, ertraglichen stadtebaulichen Gestalt des Gesamtgebiets und zur Durchset-
zung des stadtebaulichen und grinordnerischen Konzepts erachtet es die Stadt Bergheim
deshalb nur als notwendig Vorgaben in Bezug auf die Dachform und Dachneigung zu treffen.
Es ist davon auszugehen, dass die geplanten Gebaude in &hnlicher Weise aufgefihrt wer-
den wie die bestehenden Gebaude des Erftverbands im Umfeld des Geltungsbereiches.
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Zulassig sind gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW ausschlieRlich
Satteldacher mit einer Dachneigung von kleiner gleich 15°. Fir die AuRenflachen der Wande
sowie der Dacher ist die Anbringung von Solarmodulen zul&ssig.

3.4 Offentliche StraBenverkehrsflichen und Flichen fiir den privaten Stellplatzbe-
darf

3.4.1 AuRere ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung des Plangebiets ist durch das vorhandene StraRennetz gesichert.
Das neue Mischgebiet MI wird zum einem tber den Paffendorfer Weg direkt und zum ande-
ren Uber die Sankt-Egilhard-StraRe an den Paffendorfer Weg bzw. die Giersbergstralie
(K'41) an das regionale StrafRenetz angeschlossen.

Die Sankt-Egilhard-Strale wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm als
offentliche StraRenverkehrsflache in der vorhandenen Breite festgesetzt (derzeit befahrbare
Breite ca. 3,20 m). Im Zufahrtsbereich zum Mischgebiet wird die Sankt-Egilhard-Stralke auf-
geweitet, um Platz fir eine Ausweichstelle bei Begegnungsverkehr zu schaffen. Auch diese
Aufweitung (ca. 35 m lang und ca. 9 m tief), deren MaRe dem Bebauungsplan zu entnehmen
sind, wird als &ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

3.4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt zum einen vom Paffendorfer Weg iiber die
vorhandene Stellplatzanlage und zum anderen von der Sankt-Egilhard-Strale tber die Ran-
gierflache und Zufahrt. Die Einfahrt-/Ausfahrtbereiche zwischen Mischgebiet und &ffentlichen
Verkehrsflachen sind jeweils entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. 11 BauGB festgesetzt.

Eine Verbindung zwischen bestehender/ geplanter Stellplatzanlage und der Rangierflache/
Zufahrt besteht infolge der neu entstehenden Boschungskante nicht.

3.4.3 Flachen fiir den privaten Stellplatzbedarf (Nebenanlagen, Stellplitze)

Innerhalb des Mischgebiets werden die vorhandenen Steliplatze des Erftverbands mittels der
zeichnerischen Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze einschlieRlich Fahrgassen bauleitplanerisch gesichert. Gleiches gilt fur die geman
stadtebaulichem und griinordnerischem Konzept geplanten 48 Stellplatzen nebst Fahrgas-
sen. Die geplante Stellplatzanlage enthalt zudem auch interne Pflanzflachen fur die Anpflan-
zung von zwei, die Anlage Uberstellende Baume. AuBerhalb der bezeichneten Flachen ist die
Anlage von Stellplatzen demnach nicht zulassig. Es wird auf den Hinweis 4 verwiesen. Dem-
nach ist eine Nivellierung der Stellplatzaniage tber das heutige Niveau hinaus aufgrund der.
Lage im Uberschwemmungsgebiet nicht méglich. Fir die Stellplatzanlage ist eine Befreiung
gemal § 113 LWG zu beantragen. Diese Befreiung kann unter den Voraussetzungen des §
31b Abs. 4 .Satz 4 WHG erteilt werden. Dies bedeutet u.a., dass durch die beabsichtigten
Nivellierungen des geplanten Stellplatzgelandes (technisch ebene Gestaltung der Stellplatz-
anlage auf der Ebene des jetzigen Gelandes) kein Einstauvolumen entfallt.

Weiterhin wird die Rangierflache und Zufahrt gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB festgesetzt. In
der Rangierflache soll zudem auch eine Lagerung der fur die Funktionsfahigkeit des Labor-
gebaudes benbdtigten Gasflaschen einschlieRlich deren Uberdachung und Sicherung vor
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fremdem Zugriff moglich sein.
3.5 Griinordnung und Umweltschutz

3.5.1 Private Freiflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzungen und Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Rahmen der angestrebten Griinordnung werden die Verflechtungen des Plangebiets mit
dem benachbarten Friedhof, dem Bauhof und der nordlich anschlieRenden freien Landschaft
hergestellt.

Die privaten Freiflachen innerhalb des projektierten Mischgebiets sollen durch die Verwen-
dung heimischer und bodensténdiger Strauch- und Baumarten méglichst naturnah und struk-
turreich gestaltet werden. Die nicht Uberbaubaren und fir die Begriinung vorgesehenen
Grundsticksflachen innerhalb des Mischgebiets nehmen gemaR zeichnerischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 4.178 m? (mehr als 40 % des Mischgebiets) ein. Ziel des Erftver-
bands ist es, einen hohen Grinanteil im Geltungsbereich auf den nicht baulich genutzten
Flachen zu schaffen. Durch eine qualifizierte Gestaltung und Durchgriinung der Freiflachen
werden besiedelbare Habitatstrukturen geschaffen. Gleichzeitig Ubernehmen die Anpflan-
zungs- und Erhaltungsfestsetzungen Gliederungs- bzw. Abschirmungsfunktion und tragen
zum landschaftspflegerischen Ausgleich bei (vgl. Kap. 6.6).

Zudem werden Festzungen zur Gestaltung der Versickerungsmulde als auch zur Gestaltung
der Stellplatze getroffen, wobei letztere in Anlehnung an die bestehenden -Stellplatze nur in
wasserdurchléssiger Form befestigt werden dirfen. Als Ausnahme hiervon sind die Fahrgas-
sen zu sehen. Die Festsetzungen dienen der Grundwasserneubildung.

3.5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleich

Mit den im Konzept dargstellten und im Bebauungsplan durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen abgegrenzten Grinstrukturen innerhalb des projektierten Mischgebiets wer-
den neue rahmende und vernetzende Biotopstrukturen geschaffen, die fur den Ausgleich des
durch die Versiegelungen bedingten Eingriffs herangezogen werden. Dennoch ermittelt die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung tberschlagig ein Defizit von 9.835 Okologischen Wertein-
heiten, das extern ausgeglichen werden muss (Details zur Bewertungsmethodik und Bilan-
zierung siehe Kapitel 6.6.4). Bei Aufwertung einer geringwertigen Ackerflache (Wertstufe 2)
durch Aufforstung standortheimischer Laubgeholze (Wertstufe 6) wirde eine Flache von
rund 2.460 m? benotigt. Die erforderliche Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Kenten,
Flur 1, auf Teilen der Flurstiicke 650 und 652 (angrenzend an die Sichtschutzeingrinung des

RBF Kenten).
Die Lage der Ausgleichsflachen ist der Abbildung 3 im Kapitel 6.6.4 zu entnehmen.

3.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Anlagen der Telekommunikation, Energie, Gas und
Wasser ist durch die Erweiterung des vorhandenen Netzes moglich.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung der Stadt Bergheim wird durch die RWE RheinRuhr
sichergestellit.
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Zur Warmeversorgung der Gebaude bestehen Uberlegungen zum Einsatz einer Holzhack-
schnitzel-Heizanlage.

Zusatzlich soll die Méglichkeit offen gehalten werden, durch Anbringung von Solarmodulen
auf den Dachern und an den Fassaden der geplanten Gebaude, die Sonnenenergie zu nut-
zen. Mit Hilfe der Fotovoltaik kann die Sonnenenergie in elektrische Energie (Solarstrom)
umgewandelt oder die Infrarot-Strahlung als Warme in Solarthermie-Anlagen eingefangen
und genutzt werden.

Das Schmutzwasser soll tiber einen neu herzustellenden Kanal entweder tiber die geplante
bzw. bestehende Stellplatzanlage oder alternativ tiber den Bauhof des Erftverbands dem
Schmutzwasserkanal im Paffendorfer Weg zugeleitet werden. Von dort wird das Abwasser
zur RUB/Gewassermeisterei am Paffendorfer Weg weitergeleitet und dem Gruppenklarwerk
Bedburg-Kaster zugefiihrt. Dieses liegt im Zustandigkeitsbereich des Erftverbands. Die vor-
handenen Abwasseranlagen sind fir die Aufnahme des zusatzlichen Abwassers ausrei-
“chend dimensioniert.

GemaR § 51 a Abs. 1 LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen sind
nach Mallgabe des § 57 LWG zu errichten und zu betreiben. GemaR Abs. 2 des § 51a LWG
kann die Gemeinde durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das Nieder-
schlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der Dachflachen, Stellplatze, der Rangierflache,
der Zufahrten und Zugéange soll gemaR § 51 a LWG NW ortsnah erfolgen. Infolge der bereits
fur den Bauhof nachgewiesenen Versickerungseignung des Bodens als auch nach Bestiti-
gung durch das vorliegende Baugrundgutachten/ Berechnung einer Versickerungsanlage ist
die Versickerungsfahigkeit des Bodens (Versickerung nach ATV Arbeitsblatt A 138) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gegeben. Das stadtebauliche und griinordnerische Kon-
zept zeigt die vom Gutachter vorgeschlagene Versickerungsmulde (etwa 250 m2, ca. 50 m
Lange bei ca. 5 m Breite) innerhalb der Anpflanzungsflache (Gehdlzwiese), parallel der auf
der Boschungskante angeordneten niedrigen Strauchpflanzung. Ein ausreichender Gebau-
deabstand wurde berlicksichtigt. Nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist im Bebauungsplan die
Anlage der Mulde festgesetzt und dass das auf den Dachflachen des Mischgebiets Ml und
der Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Rangierflache und Zufahrt anfallen-
de Niederschlagswasser zu sammeln und mittels eines oberirdischen Zulaufes tber eine
offene Rinne oder unterirdisches Rohrsystem der Versickerungsmulde innerhalb der extensi-
ven Geholzwiese zuzufiihren ist. Die Festsetzungen dient der Grundwasserneubildung sowie
der Erfullung der in § 51 a Abs. 1 LWG NW definierten Vorgabe zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser. Die vorhandene als auch die geplante Stellplatzanlage sind von den Fest-
setzungen ausgenommen, da die eigentlichen Stellplatze wasserdurchlassig ausgebildet
sind bzw. werden und das auf den asphaltierten Fahrgassen auftreffende Niederschlags-
wasser durch Neigung der Fahrgassen auf die wasserdurchléssig ausgebildeten Stellplatze
ablduft und dort versickert.

Fur die Loschwasserversorgung werden im Zuge der ErschlieBung des Gebietes Feuer-
I6schhydranten installiert. GemaR Auskunft der Brandschutzdienststelle der Stadt Bergheim
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kann aufgrund der Konkretheit des zukiinftigen Bauvorhabens die erforderliche Loschwas-
serversorgung mit 48 m¥h beziffert werden. Zufahrten und Rangierflachen sind so dimensio-
niert, dass eine Befahrung durch Feuerwehrfahrzeuge gewéahrleistet wird.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Anbindung.an die Sankt-Egilhard-Strake problemlos mog-
lich. In der Stadt Bergheim erfolgt die Abfallentsorgung durch die Stadtwerke Bergheim
GmbH.

4. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

41 Kennzeichnungen im Bebauungsplan Nr. 235/Bm gemiR § 9 Abs. 5 BauGB

Gemal Angaben des Erftverbands liegt die Grundwasseroberflaiche derzeit bei rd. 28 m
UNN. Vor Beginn der Sumpfungsmalnahmen lag die Grundwasseroberflache direkt unter
Flur, zwischen 61 m NN und 62 m GNN. Es wurde mitgeteilt, dass zur Vermeidung einer
dauerhaften Vernassung der Gebaude im Bereich Bergheim der Grundwasserstand auf etwa
5 m unter den natirlichen Grundwasserstanden gehalten wird.

Die RWE Power AG, Koln, weist darauf hin, dass das Plangebiet in einem Auegebiet mit
natlrlicherweise hohen Grundwasserstanden und gering tragfahigem Untergrund liegt. Auf-
grund diffiziler Baugrundverhaltnisse wird eine Kennzeichnung dieses Bereiches gemaR § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fiache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind, im Zuge der verbindlichen Bauléitpla-
nung bericksichtigt. Zusatzlich erfolgt die Kennzeichnung aufgrund der Uberschwemmungs-
gefahr, die von der Erft ausgeht;

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Teil des Plangebiets (vgl. hierzu Anlage U 2 der Um-
weltprifung) in einem Auegebiet liegt, in dem der natirliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose
Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungs-
gemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in Verbreitung und Machtigkeit, so
dass selbst bei einer gleichméfigen Belastung diese Boéden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen (vgl. Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerks-
grUndung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erfor-
derlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechni-
sche Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel stand nahe der Gelandeober-
flache an. Der Grundwasserstand kann vortibergehend durch kiinstliche oder naturliche Ein-
flusse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein kinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen“ zu beachten.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen im Bebauungsplan Nr. 235/Bm gemiB § 9 Abs. 6
BauGB

GemaR § 112 Abs. 3 LWG NW ist die Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets der Erft
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 (HQ100) bei den Gemeinden ortsliblich bekannt gemacht worden, es handelt sich dabei ent-
sprechend um ein rechtsgiltiges Uberschwemmungsgebiet, das nachrichtlich gemaR § 9
Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan Nr. 235/Bm ibernommen worden ist.

Das Landschaftsschutzgebiet L 2.2-8 wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nicht als nachrichtliche Ubernahme gefiihrt, da nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes die Festsetzungen des Landschaftsplanes Teil 1 ,Tagebaurekultivierung Nord’
des Rhein-Erft-Kreises hinter die Festsetzungen des Bebauungsplanes gemal § 29 Abs. 4
LG NW zuriicktreten. '

4.3 Vermerke im Bebauungsplan Nr. 235/Bm gemiR § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB

Die Linie HQ4q0 nach GW-Wiederanstieg wird als Uberschwemmungsgefiahrdetes Gebiet im
Sinne des § 31c WHG im Bebauungsplan Nr. 235/Bm gemaR § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB

vermerkt.

5. SONSTIGES

Aufgrund der vorlaufenden 101. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergheim
liegen folgende Informationen und Hinweise vor, die im Bebauungsplanverfahren zu beriick-

sichtigen sind: )
Altlasten sind im Gelfungsbereich zurzeit nicht bekannt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler. Das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege weist darauf hin, dass konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkma-
lern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm nicht vorliegen. Weiterhin
wird auf die §§ 15 und 16 DSchG NRW verwiesen und gebeten, dass bei der Planrealisie-
rung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, Aullenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 /
9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodén-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gemall Angaben des Bergamts Diren befindet sich im Nahbereich des Geltungsbereiches
eine bewegungsaktive geologische Stérzone, der sog. ,Giersbergsprung®, in dessen Einwir-
kungsbereich es zu unterschiedlichen Bodenbewegungen an der Oberflache kommen kann.

Bei Tiefbauarbeiten diirfen keine Maflnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder
die Betriebssicherheit von Leitungen gefahrden. Hierzu gehort auch, dass die Uberdeckung .
von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und keine tiefwurzelnden Baume tber bzw. in
unmittelbarer Nahe von Leitungen gepflanzt werden. Die vom DVGW-Regelwerk herausge-
gebenen technischen Mitteilungen tber *Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen” - GW 125, Marz 1989 — sind zu bericksichtigen. Notwendig werdende
SchutzmaRnahmen sind mit der RWE Rhein-Ruhr Netzservice abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich braunkohlenbergbaubedingter,
grof¥flachiger Grundwasserbeeinflussung liegt. Die Grundwasseroberflache liegt derzeit bei
rd. 28 m GNN. Vor Beginn der StimpfungsmaRnahmen lag die Grundwasseroberflache direkt
unter Flur (zwischen 61 m GNN und 62 m UNN). Um eine dauerhafte Vernassung der Ge-
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b&ude im Bereich Bergheim zu vermeiden, wird der Grundwasserstand auf etwa 5 m unter
den natlrlichen Grundwasserstanden gehalten.

5.1 Bodenordnerische MaBnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm weist eine GesamtgrdRe von rund
1,1 ha auf. Davon befinden sich ca. 0,32 ha (bestehende Stellplatzanlage mit Begriinung auf
dem Flurstuck 160) im Eigentum des Erftverbands, rund 0,68 ha im Eigentum der Stadt
Bergheim (Teile der Flursticke 4 und 161). Der vorliegende Bebauungsplan bildet die
Grundlage fur Mafinahmen der Bodenordnung. Eine Umlegung gemaR Baugesetzbuch wird
nicht erforderlich.

5.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans ist mit Kosten verbunden. Hierzu geho-
ren insbesondere die Anlage der Ausweichstelle im Bereich der Sankt-Egilhard-Stralte, die
AufschlieBung des Mischgebiets (interne ErschlieBung), die Bebauung, MaRnahmen der
Ver- und Entsorgung sowie die Realisierung der Griin-, Anpflanzungs- und Ausgleichsmald-
.nahmen. Der Erftverband wird das Mischgebiet entwickeln und die Ausweichstelle auf der
Sankt-Egilhard-StraBe anlegen, so dass der Stadt Bergheim keine Kosten entstehen.

Gegebenenfails anfaliende Kosten werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.3 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von rund 1,1 ha.

‘Tabelle 1  Flachenbilanz

ifd. Nr. | Nutzung : . Fliachengrofe in m?
1. Mischgebiet (MI) ' 9.652
1a. Uberbaubare Flache 1.138 -
1b. Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sons- 2.358
tigen Bepflanzungen (A 1 und A 2) '
1c. Flédche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal- 1.373
tung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1d. - | Flache fir Stellplatze (einschlieBlich zwei Einzelbaumpflan- 3.217
zungen)
1e. Flache fir Nebenanlagen Zweckbestimmung Rangierflache 868
und Zufahrt
2. offentliche StraRenverkehrsfliche mit Ausweichstelle (Sankt- 435

Egilhard-Strale)

3. Gesamt 10.087
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6. UMWELTBERICHT
6.1 Methodik der Umweltpriifung

6.1.1 Rechtliche Herleitung

Seit dem 20. Juli 2004 ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAGBau) rechtskraftig.
Mit Artikel 1 dieses Gesetzes erfolgt die Implementierung der EG-Richtlinie tiber die Strate-
gische Umweltpriifung (SUP, RL 2001/42/EG), die die Prifung von Umweltauswirkungen
einer breiten Palette von Planen und Programmen vorsieht, in das bundesdeutsche Baupla-
nungsrecht. Das EAG Bau wiederum hat seinen Niederschlag in der Neufassung des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in .der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) gefunden.

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkun-
gen des Plans auch — als gesonderter Teil - einen Umweltbericht enthalt. In ihm werden die
aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar-
gelegt. Der § 2 (4) BauGB hat folgende Regelung:

Flr Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage zu diesem Ge-
setzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Ab-
wagung zu berucksichtigen. ...

Gegenstand der Umweltpriifung sind nur Auswirkungen, die die Nutzung von Grund und Bo-
den betreffen (bodenrechtlicher Bezug der Bauleitplanung). Eine Bestandsaufnahme und die
Bewertung relevanter gesetzlicher Zielaussagen, Plane und Programme (insbesondere des
Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz- und Naturschutzrechts) sind in der Umweltpriifung he-

ranzuziehen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm 1 im Parallelverfahren zur 101. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bergheim erfolgt, wird auch die Umweltprufung
fur beide Plane parallel durchgefuhrt. Nach KUSCHNERUS (2004, ,Der sachgerechte Bebau-
ungsplan’) setzt die Abschichtungsregelung des § 2 Abs. 4 Satz 5 die Vorgaben des Art. 3
Abs. 3 der UP-RL um, wonach bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehoéren, wie das bei
Bauleitplanungen der Fall ist, Mehrfachprifungen vermieden werden sollen. Ohne Abschich-
tungsregelung musste auf jeder Stufe der Planhierarchie die UP nochmals in vollem Umfang
wiederholt werden, auch soweit sie auf einer anderen Planungsebene bereits durchgefiihrt

worden ist.
Die Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt

und entsprechend anzuwenden. Die diesem Umweltbericht zugrunde liegende Gliederung
entspricht inhaltlich und methodisch den in der Anlage zum Baugesetzbuch geforderten An-

~ gaben.
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6.1.2 Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Die vorliegende Einschatzung der Umweltfolgen, verursacht durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 235/Bm und das entsprechend geplante Vorhaben, orientiert sich
streng an den in § 2a BauGB bzw. in der Anlage des BauGB geforderten Angaben fiir einen
Umweltbericht.

Der Untersuchungsraum zur Erfassung der Umweltfolgen des Vorhabens bzw. seiner Fest-
setzungen ist mit einem Abstand von ca. 200 m (siedlungsnah) bis ca. 400 m (Freiraum) um
den Geltungsbereich herum abgegrenzt worden, so dass die bestehenden (Vor-)Be-
lastungen des Raumes volistandig erfasst sowie alle umweltrelevanten Wirkungen durch das
Vorhaben auf die einzelnen Schutzgiiter einbezogen werden kénnen. Dabei stellen die
Hambachbahn sowie die B 477 eine deutliche Zasur und Grenze innerhalb des Landschafts-
raumes dar.

Der Untersuchungsraum umfasst den vom Stadtteil Bergheim nordlich / nordwestlich gele-
genen Siedlungs- bzw. Freiraumbereich zwischen Hambachbahn im Nordwesten, Giers-
bergstrale im Nordosten, Weideweg / Kirschbaumweg im Stiden und der Erft im Westen.

Der Bereich umfasst ein Areal von ca. 40 ha (siehe Plananlage U 1 bis U 3). Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nimmt davon rund 1,1 ha ein.

Abbildung 2 Ubersich_tsp'ian iiber den Untersuchungsraum .M.
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6.1.3 Untersuchungsmethoden

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens und seiner. im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft, Kultur- / sonstige Sachgiter und ihre Wechselwirkungen untereinander werden
nach der Methodik der dkologischen Risikobeurteilung in folgenden Schritten geprift:

> Darstellung und Bewertung der Empfindlichkeit bzw. der Bedeutung des Schutzgutes
unter Berlcksichtigung der Vorbelastung (Empfindlichkeitsanalyse); dabei werden nur
die Empfindlichkeiten untersucht, die fur das jeweilige Schutzgut im Hinblick auf das
Planungsvorhaben relevant sind.

» Darstellung und Bewertung der Wirkungsintensitét einer Veranderung des derzeitigen
Zustandes oder Starke der Emission sowie der Intensitét des Eingriffs (Beurteilung der
Wirkungs- / Eingriffsintensitiit).

> Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des Planungsvorhabens
auf Grund der Wirkungs- / Eingriffsintensitat auf empfindliche Bereiche bzw. bedeutsame
Funktionen der Schutzgiter (Auswirkungsprognose und Risikobeurteilung); Prifung,
ob erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

> Darstellung der Konfliktbereiche und der méglichen MaRnahmen zur Vermeldung /
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen. o

Konnen einzelne Planungskomponenten noch nicht ausreichend konkretisiert werden, so ist
der Risikobeurteilung der schlechteste Fall (worst case) zu Grunde zu legen.

Die Bestandserfassung / -bewertung erfolgte durch problemorientierte Auswertung vorhan-
dener Planungsgrundlagen, soweit vorliegend auch der umweltrelevanten Stellungnahmen
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und einer eigenen Biotoptypenkar-

tierung.

Die Darstellung und Bewertung des Umweltzustands im Zuge der Umweltpriifung muss die
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen einschlief3-
lich biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft; Landschaft und Kultur- und Sachgiter
als auch ihre Wechselwirkungen umfassen. Die Benennung der Schutzgiiter ist allerdings
noch nicht hinreichend konkret, um Untersuchungsgegenstande exakt zu benennen. Zu die- _
sem Zweck wurde ein Satz von Umweltindikatoren erarbeitet, der die Umweltauswirkungen,
die von der Anderung des Bebauungsplanes ausgehen konnen, auf die einzelnen Umwelt-

aspekte eingrenzt.

Tabelle 2 Schutzgutbezogene Indikatoren

Schutzgut Indikatoren / Funktionen Bewertung

Mensch erholungsrelevante Wohnumfeld- | Vorkommen landschaftlich bzw. stadtisch
funktionen gepragter Frei-/ Stadtraume bzw. erho-

lungswirksamer  Elemente;  Ausprigung
Erholungsinfrastruktur; Flachenzuganglich-
keit

stadtebauliche Wohnumfeldfunk- | Auspragung der Versorgungssituation
tionen
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Schutzgut

Indikatoren / Funktionen

Bewertung

Gesundheit: Immissionen (Luft-
hygiene, Larm, Staub)

verbal-argumentative  Einschatzung  der
Situation auf Grundlage von Messwerten,
Grenz-, Richt- und Orientierungswerten (z.B.
BImSch-Verordnungen, DIN 18005, EU-
Richtlinien)

Tiere und Pflanzen und
biologische Vielfalt

Biotopfunktion,  Biotopverbund-

funktion

1 Pflanzen;

Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Vorkommen  Rote-Liste-Arten;
Umfang/ Qualitat Biotopverlust bzw. Rand-
beeintrachtigungen; Verinselung/ Stérung
von Lebensraumen

Schutzstatus

Vorkommen bzw. Nachbarschaft zu Schutz-
gebieten (LSG, NSG, NATURA 2000, BK, §
62-Biotope etc.)

Boden

Lebensraumfunktion, Puffer- und
Filterfunktion (gemaR Auswer-
tung Bodenkarte)

Ermittlung der Naturlichkeit (auch Seltenheit)
des Bodens, Grad der Versiegelung/ Uber-
bauung; Veranderungen der Bodenstruktur
infolge Auf-/Abtrag, Verdichtung, Entwasse-
rung; Vorkommen seltener Béden

Ertragsfunktion (geman Auswer-
tung Bodenkarte)

| nattrlicher Vegetation

Bodenwertzahl; Bedeutung fir Standort

Altlasten

Vorkommen von Altlasten/ Altlastenver-
dachtsflachen und potenziellen stofflichen
Eintrdgen durch Emissionen (Gewerbe,
Verkehr)

Wasser: Grundwasser

Grundwasserneubildungsfunktion |

Grad der Versiegelung/ Uberbauung

Grundwasserschutzfunktion

Abschédtzung der Vorbelastung/ potenzieller
Stoffeintrdge, GW-Flurabstédnde, Wasser-
durchlassigkeit/ Sorptionsfahigkeit der Bo-
denstandorte

Schutzstatus

Vorkommen bzw. Nachbarschaft zu Trink-
wasserschutzgebieten, Grenz- / Richtwerte
TrinkWV

| Retentionsfunktion, -gebiete

bzw.

Wasser: | Vorkommen von Ruckhalteflachen
- biet
Oberflichenwasser ‘ Lage in Uberschwemmungsgebieten
(FlieR-, Stillgewasser) Lebensraumfunktion Vorkommen von Gewassern und moglicher
Randstreifen, Gewassergtte, Strukturgite
Klima und Luft Lokalklima von Uberbauung/ Versiegelung und Durch-
grinungsgrad/ Vegetationstyp abhéngige
Ausbildung von Klimatopen
klimatische Funktionen Frischluftzufuhr/  Durchliftung, Kaltluftent-
stehungsgebiete, Luftregenerartionsrdume
(bioklimatische Ausgleichsfunktion)
Schadstoffbelastung (Luft, Geru- | verbal-argumentative  Einschatzung  der
che) Situation auf Grundlage von Messwerten,
Grenz-, Richt- und Orientierungswerten (z.B.
BImSch-Verordnungen, EU-Richtlinien)
Landschaft Natur-/Landschaftsfunktion Vorkommen/ Auspragung gliedernder und

belebender Landschaftselemente bzw. Grad
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Schutzgut Indikatoren / Funktionen Bewertung

der Uberformung der Landschaft durch
technische Formen; Relief; Sichtbarrieren/
Einsehbarkeit; Einbindung in den Siedlungs-
zusammenhang/ Arrondierung (bei Baufla-

: chen)
Kultur- und Sachgiiter Dokumentations-/  Informations- | Vorkommen Bau-,. Bodendenkmaler sowie
funktion traditionell/  kulturhistorisch  bedeutsamer

Nutzungsformen und ihre Funktion und Be-
deutung fir die historische Entwicklung des
Gebietes

Vorkommen/Bewertung (Inwertsetzung i.S.
von Vermehrung bzw. Reduzierung) bauli-
cher Anlagen, Verkehrs-/ Leitungsinfrastruk-
tur

Wechselwirkungen . siehe jeweilige Schutzgiiter, Summation

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit Darstellung der Eingriffsbe-
urteilung, der Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung und der MaRnahmen zum Schutz, zur Ver-
meidung / Verringerung und zum Ausgleich (Landschaftspflegerischer Begleitplan) ist auf
Ebene des Bebauungsplanes im Umweltbericht integriert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm kénnen nach folgenden Wirkfaktoren
charakterisiert werden:

>~ Anlagebedingte Wirkfaktoren sind im Wesentlichen durch Art und Umfang der baulichen
Anlagen bestimmt: z.B. Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung durch Stellplatze oder
Zufahrten); Beseitigung der jeweiligen Biotopflachen und Einzelbdume auf der bean-
spruchten Flache und ggf. in ihren Randbereichen.

> Baubedingte Wirkfaktoren beinhalten die Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen,
das sich in der Regel auf die Bauphase beschrankt.

> Betriebsbedingte Wirkfaktoren schlieBen alle Beeintrachtigungen ein, die mit der Nut-
zung und Unterhaltung der geschaffenen Anlagen verbunden sind: z.B. Anliegerverkehr.

6.1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der. erforderlichen In-
formationen

Far die Bearbeitung des Umweltberichtes auf Ebene des Bebauungsplanes liegen ausrei-
chende Planungsgrundlagen und Daten vor, so dass die Empfindlichkeit der Schutzguter
gegenuber den Vorhabenswirkungen und die zu erwartenden Auswirkungen planungsbezo-
gen beurteilt werden kdnnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die Be-
schreibungen nicht aus einer allumfassenden Untersuchung zur Umweltvertraglichkeit, wie
sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS vorliegen, abgeleitet werden
konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und Umfang entsprechen kdnnen.
Viele Angaben beruhen somit auf Erfahrungswerten und Abschatzungen. Nichtsdestotrotz
wurde im Rahmen der Formulierung von MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auch auf die durch die Planung hervorgerufenen Konflikte reagiert und
entsprechende Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich abgeleitet:
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Insofern haben die aufgefiihrten Auswirkungen z.T. rein beschreibenden Charakter, ohne auf
konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte Aus-
wirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig determiniert werden.

Gemal den Ausfuhrungen ,Der sachgerechte Bebauungsplan®, Ulrich Kuschnerus, August
2004, liegt die Verantwortung fur die Dichte und den Detaillierungsgrad der Ermittlungen in
der Umweltpriifung bei der Gemeinde. Dabei sind keine Uberzogenen, sondern nur ange-
messene Anforderungen zu stellen. Insbesondere ist die Umweltpriifung kein Suchverfahren
zur Aufdeckung solcher Umweltauswirkungen, die sich der Erfassung mit den herkémmli-
chen Erkenntnismitteln entziehen.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir das Vorhaben re-
levanter Informationen vor, die es erlauben, eine Prognose der zu erwartenden Umweltfol-
gen auf der jeweiligen Planungsebene vorzunehmen. So machen die Ausfuhrungen die Um-
welterheblichkeit der Planung deutlich.

6.2 Einleitung mit folgenden Angaben: Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festset-
zungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

6.2.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebéuungsplanes Nr. 235/Bm ,Erweiterung Erftverband® befindet
sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Bergheim und wird durch den Paffen-
dorfer Weg im Suden, den Bauhof des Erftverbands im Einmindungsbereich Paffendorfer
Weg / Sankt-Egilhard-Strafle im Stidwesten, die Sankt-Egilhard-Strale im Nordwesten sowie
durch den vom Erftverband vorgegebenen Flachenbedarf des Vorhabens begrenzt.

Das Umfeld wird im Nordwesten gepragt durch die B 477 sowie die Hambachbahn, die
RUB/Gewassermeisterei, landwirtschaftliche Flachen und ein Wasserwerk, im Siidwesten
durch den Bauhof des Erftverbandes nebst einer Stellplatzanlage, einer Obdachlosenunter-
kunft und der Kleinen Erft, im Osten durch den Friedhof Bergheim (Kirchstraf’e / Bohlendor-
fer Weg) sowie die Gebaude und Anlagen des Erftverbandes (insbesondere Verwaltung).

Der Geltungsbereich umfasst einerseits landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form einer
z.T. mit Brennnesseln bestandenen Fettwiese im Anschluss an den Bauhof des Erftverbands
und den jingeren, umzaunten Teil des Friedhofs Bergheim (am Bohlendorfer Weg bis zur
Sankt-Egilhard-Strale). Anderseits enthalt der Geltungsbereich eine Stellplatzanlage, die
- zwischen dem Bauhof und den zum Teil mehrgeschossigen Verwaltungsgeb&uden des Erft-
verbandes am Paffendorfer bzw. Bohlendorfer Weg angeordnet ist. Die Stellplatzanlage,
deren Fahrgassen asphaltiert und die Stellplatze mit Schotter befestigt sind, ist fast allseitig
eingegrint. Die Stellplatze sind durch Hecken und Baume gegliedert.

Die Lagegunst des Baugebiets ergibt sich aus

» der direkten raumlichen und baulichen Nahe zu den vorhandenen Anlagen und Einrich-
tungen des Erftverbands am Paffendorfer Weg und Umgebung

» und der Flachenverfugbarkeit.

Weitere Erlauterungen sind dem Kapitel 1.1 und 1.3 zu entnehmen.
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6.2.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes (Kurzdarstellung)
Mit dem Bebauungsplan Nr. 235/Bm der Stadt Bergheim werden folgende Ziele verfolgt:

»> Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erreichung einer Genehmi-
gung der geplanten baulichen Anlagen Laborgebaude und Messfahrzeughalle mit E-
Werkstatt und Sozialtrakt nebst zugehorigen neuen Stellplatzen fiur den Erftverband,

> Regelung der ErschlieRungssituation,

»  Ausrdumung der der Geneﬁmigungsféhigkeit entgegenstehenden Beeintrachtigung &f-
fentlicher Belange Landschaftsschutzgebiet (LSG) und Uberschwemmungsgebiet der
Erft (HQu00),

> planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Stellplatzanlage des Erftverbands und
Schaffung der Voraussetzungen fiir eine Eingrinung der projektierten baulichen Anla-
gen sowie Sicherung der bestehenden Pflanzflachen im Bereich der bestehenden Stell-
platzanlage und '

> Schaffung einer Ausweichstelle im Bereich der Sankt-Egilhard-Strake zur Regelung ei-
nes moglichen Begegnungsverkehrs durch Aufweitung des 6ffentlichen StraRenraumes.

Zur Erlauterung der Planungsziele wird auf die Ausflihrungen des Kapitels 1.7 verwiesen.

6.2.3 Art des Vorhabens

Im Bebauungsplan ist die Art des Vorhabens als Mischgebiet innerhalb des derzeitigen
Landschaftsschutzgebiets ,Erftaue zwischen Paffendorf und Bergheim’ mit privaten Erschlie-
Bungsanlagen, zwei Baukorpern innerhalb iberbaubarer Flachen sowie Ein- und Begri-
nungsmaflnahmen vorgesehen. Zusatzlich wird die Sankt-Egilhard-Strae mit Ausweichstel-
le als offentliche Verkehrsflache gesichert.

Innerhalb des Mischgebiets ist auferhalb der Linie HQ,o, nach GW-Wiederanstieg die An-
ordnung von zwei zweigeschossigen Geb&uden mit Satteldach, Dachneigung kleiner gleich
15° geplant. Zur Regelung der Héhenentwicklung im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich
sind Festsetzungen vorgenommen worden. Als Bezugspunkt wurde der mit 63,64 m be-
zeichnete nachstgelegene Kanaldeckel in der Sankt-Egilhard-Strale gewahlt.

Die ErschlieBung des Mischgebiets erfolgt einerseits Uber eine Zufahrt mit Rangierflache von
der Sankt-Egilhard-Strale, andererseits tiber die vorhandene Stellplatzanlage, die tber den
Bohlendorfer Weg angebunden ist. Eine neue Stellplatzanlage wird an die vorhandene Stell-
platzanlage angehangt. Dafiir wird geringfiigig ein Teil eines vorhandenen Pflanzstreifens in
Anspruch genommen. Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen und der Rangier-
flachen sowie Zugénge soll mittels einer Mulde innerhalb nicht versiegelter Freiflachen versi-
ckert werden. Das Niederschlagswasser der Stellplatze kann direkt versickern.

Weitere Aussagen sind den Kapiteln 2 und 3 zu entnehmen.

6.2.4 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 235/Bm ,Erweiterung Erftverband“ der Stadt Bergheim wird durch
die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen, Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernah-
men und Vermerke charakterisiert.
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> Ml ohne Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten,

Offentliche StraRenverkehrsflache (Sankt-Egilhard-Strafle nebst Ausweichstelle),

MI: nur Einzelh&user, GRZ 0,6 ohne 50%ige Uberschreitung der GRZ fiir Anlagen gemaf
§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO, Il Vollgeschosse, Bezugspunkt bestehender Kanaldeckel in
Sankt-Egilhard-Strale mit 63,64 m iber NN, Erdgeschossfubodenhéhe (-0,60 m unter
Bezugspunkt), Trauf- (7,40 m Uber Bezugspunkt) und Firsthéhe (9,40 m tber Bezugs-
punkt) sowie als Ausnahme Uberschreitung der Firsthdhe fiir raumlufttechnische Anlagen
und Aufzugsanlagen (bis 11,40 m tiber Bezugspunkt), '

» Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und fir Nebenanlagen mit der Zweckbestim-
mung Rangierflache und Zufahrt, Festsetzungen zu Zu- und Ausfahrten,

> AusgleichsmalRnahmen durch Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Anpflanzen von zwei Baumen in der Stellplatzanlage, Anpflanzen von Strauchern, Fest-
setzung der Versickerung von Dachflachenwasser und Niederschlagswasser auf der
Rangerierflache und Zufahrt, Festsetzung zur Gestaltung der Versickerungsmulde und
wasserdurchlassige Befestigungen von Stellplatzen,

> baugestalterische Festsetzungen: Satteldach und Dachneigung kleiner gleich 15°, Zulas-
sigkeit von Solarmodulen auf Dachern und an Fassaden,

» Kennzeichnung des Geltungsbereiches als Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,

> nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsgebiets der Erft,
> Vermerk der Linie HQ4oo nach Grundwasser-Wiederanstieg.

> Diverse Hinweise, u.a. zum Baugrund, notwendige Befreiung der geplanten Stellplatzan-
lage gemal § 113 LWG

Weiterfihrende Aussagen zu diesen Festsetzungen sind den Kapiteln 3 und 4 sowie den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

6.2.5 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Grof3e des Geltungsbereiches betragt rund 1,1 ha. Der Bedarf an Grund- und
Boden fir die geplanten Nutzungen wird durch die Angaben in der folgenden Tabelle belegt.

Aus dem stadtebaulichen und griinordnerischen Konzept zum Bebauungsplan ergibt sich ein
maximaler Versiegelungsanteil durch die ErschlieBungsstrae (Sankt-Egilhard-Strake) von
435 m? sowie durch Bebauung und interne ErschlieBungsanlagen von ca. 5.474 m? (GRZ
0,57), wobei etwa 1.770 m? im Bereich der vorhandenen Stellplatzanlage liegen. Die begriin-
ten Freiflachen nehmen gemaR der festgesetzten GRZ von 0,6 einen theoretischen Anteil
von 40 % ein. Aufgrund der Anordnung der Gebaude aulerhalb des Uberflutungsgebiets und
der notwendigen Stellplatzanlagen ergibt sich jedoch ein héherer Anteil an Grinflachen
(4.178 m?), die auch entsprechend festgesetzt sind. Damit wird die GRZ von 0,6 fur bauliche
Anlagen und sonstige Versiegelungen nicht komplett ausgeschc’jpft werden kénnen.
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Der Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen wird durch die Angaben in der
folgenden Tabelle erganzt.

Tabelle 3 Bedarf an Grund — und Boden fiir die qeplanten Nutzungen

ifd. | geplante Nutzung Flachengrofe (m?) | maximale Versie-

Nr. gelung (m?)*

1. offentliche  StraRenverkehrsflache  (Sankt- 435 435
Egilhard-Stralle nebst Ausweichstelle)

2. | Mischgebiet M 9.652 5474

davon versiegelt

2a. | Uberbaubare Fliche 11.138 1.138
2b. | Umgrenzung der Flache fiir Stellplatze 3.172 3.172
2c. | Umgrenzung der Fléche fir Nebenanlagen 868 868
Zweckbestimmung Rangierflache und Zufahrt :
2d. | sonstige Versiegelungen gemal Konzept 296 296
2e. | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 2.358
B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen
2f. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir 1.374

Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2g. | Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 446

3. gesamt 10.087 5.909

. Aus diesem Bebauungsplan ergibt sich insgesamt ein maximaler Versiegelungsanteil durch
Bebauung und ErschlieRBung von 5.909 m? (rund 0,6 ha, rund 59% Versiegelungen).

6.3 Ergebnis anderweitiger Planungsmdéglichkeiten und Varianten der stiddtebauli-
chen Struktur innerhalb des Geltungsbereiches

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden unter Beriicksichtigung der Fest-
setzungen des Landschaftsplanes und der Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets Al-
ternativen hinsichtlich der Bebauung am gewahliten Standort untersucht (Alternative Standor-
te wurden im Zuge der 101. Anderung des Flachennutzungsplanes gepriift.). Vorgabe war
zusatzlich die Uberschwemmungssicherheit auch nach Beendigung der Sumpfungsmal-
nahmen zu gewahrleisten. Die Uberschwemmungssicherheit wurde somit durch den zukiinf-
tigen -Bauherrn hoch gewichtet. Gleichfalls wurde die Alternative verworfen, die Geb&ude
weiter nach Nordosten zu verschieben (vergleiche hierzu 2.2). Weitere Alternativen sind le-
diglich in der Dimensionierung der fir den Erftverband notwendigen Geb&ude zu sehen. Die
Gebaudegrofe ergibt sich jedoch aus dem notwendigen Raumprogramm zur Erfullung der
Aufgaben des Erftverbands.

Echte planerische Alternativen liegen somit nicht vor. Letztendlich gewahrleisten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm unter Berlicksichtigung der Gegebenheiten somit
die optimale Anordnung der Gebaude, Stellplatze und Rangierflachen.
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6.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden (Planerische Vorgaben fiir den Untersuchungsraum und deren Beriick-

sichtigung)

Folgende in Fachpléanen und Fachgesetzen sowie sonstigen Planungen dargelegte Ziele des
Umweltschutzes wurden bei der Planung beriicksichtigt.

6.4.1 Schutzgutbezogene Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen festge-

legten Ziele des Umweltschutzes

Hinsichtlich der einzelnen Schutzguter der Umwelt, die in der Umweltprifung gemal Bauge-
setzbuch zu behandeln sind, bestehen diverse Ziele zum Schutz, zur Pflege und der Ent-
wicklung der Umwelt. In der nachfolgenden Tabelle werden die aus den Fachgesetzen,
Fachplanen sowie sonstigen Planungen zu entnehmenden Ziele des Umweltschutzes, bezo-

gen auf das Planungsvorhaben, dargestellit.

Tabelle 4 Schutzqutbezogene Darstellung einschlagiger Fachgesetze

§1,§2
LG NW

Schutzgut Fachgesetze, Fachplane | Bemerkung
Mensch § 1 BNatSchG, § 1 LG NW Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Men-
schen, die zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen ist
§ 1, § 50 BImSchG, 16., 18. 22. Schutz des Menschen vor schadlichen Umweltaus-
BimSchV wirkungen wie z.B. Luftemissionen, Ladrm, Geruch
DIN 18005 ' :
VDI-Richtlinien (z.B. Freizeit-
l1arm), GIRL, TA-L&rm
§ 1 (6) BauGB, z. B. §§ 15, 16, gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse; Ziel-
24, 30, 31, 35 LEPro vorgaben fiir u.a. Schutz der Bevolkerung, Erholungs-
bedirfnisse, Stadtebau
Landschaft - (1) BNatSchG, § 2 (1) Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart

und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft

§ 1 (5) BauGB, § 20 LEPro, § 32
LEPro

Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt und zur
Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes; Ziele
fur den Siedlungs- und Freiraum bzw. Natur und
Landschaftspflege

§ 1! § 2 (1)v § 31 §§ 30| 34_371
39-43 BNatSchG, LG NW

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung bzw. Wieder-
herstellung der Tier und Pflanzenwelt, Erhalt der
biologischen Vielfalt, Schutz der wild lebenden Tiere
und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften, Erhalt
und Entwicklung der noch vorhandenen Naturbestan-
de, Schutzgebietsfestsetzungen

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, §§ 2, 17,
27, 32 LEPro

Bericksichtigung der Aspekte Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt in der Bauleitplanung; Schutz der
natdrlichen Lebensgrundlagen

§1,8§2(2)Nr.1,2,3.
BBodSchG

Boden

nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen, Abwendung schédlicher Boden-
verdnderungen; Lebensgrundlage und Lebensraum
fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

§ 2 (1) Nr. 3 BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfiillen knnen
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Schutzgut

Fachgesetze, Fachpldne

Bemerkung -

§ 1 (6) Nr. 7, § 1a (2) BauGB, §§
2, 18, 20, 27, 32 LEPro

Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden

Wasser

§§ 1a, 19, 25a—d, 31a-b, 33a
WHG, § 2LWG NW, §2, §
33 LEPro

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere;
Deckung des Wasserbedarfs der o6ffentlichen Was-
serversorgung vorrangig aus ortsnahen Wasser-
vorkommen; Schutz vor nachteiligen Einwirkungen;
Anreicherung und Schutz des Grundwassers; Bewirt-
schaftung oberirdischer Gewasser mit Vermeidung
nachteiliger Verdnderungen; Hochwasserschutz

Klima und Luft

§ 2 (1) Nr. 6 BNatSchG, LG NW

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas;
nachhaltige Energieversorgung, Nutzung erneuer-
barer Energien, Verbesserung des (6rtlichen) Klimas
auch durch MaBnahmen des Naturschutzes/ Land-
schaftspflege -

§ 1, § 3 BImSchG, 22.
BImSchV, TA-Luft

Schutz der Atmosphére vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen, Luftschadstoffgrenzwerte

§ 1 BauGB; z. B. §§ 2, 26, 35
LEPro

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer
Energien, Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitét

K'ultur- und Sach-
guter

§ 1 DSchG NW

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissenschaftliche
Erforschung von Kulturgtitern / Denkmalern

§ 2 (1) Nr. 14 BNatSchG, LG
NW

Erhalt und Schutz historischer Kulturlandschaften und
-landschaftsteile von besonderer Eigenart, einschlief3-
lich solcher von besonderer Bedeutung fir die Eigen-
art oder Schonheit geschutzter oder schiitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler

§ 1 (6) Nr. 5, Nr. 6 BauGB, z. B.
§ 2 LEPro

Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhal-
tenswerten Ortsteile, Straflen und Platze von ge-
schichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes in der Bauleitplanung; Sicherung von
Sachwerten, die durch die Bauleitplanung gesichert,
geschaffen oder beeintrachtigt werden

Es wird darauf hingewiesen, dass auch EU-Richtlinien direkt fir die Bauleitplanungen zu
beachtende Ziele beinhalten. Viele nationale bzw. lokale Rahmenbedingungen sind durch
EU-Richtlinien determiniert. Das Wissen um die EU-Richtlinien und die Kenntnis ihrer Inhalte
ist somit eine wichtige Voraussetzung fir eine effektive Planung. Planungsrelevante EU-

Richtlinien sind z. B.

» Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung
eines Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik [Wasserrahmen-

richtlinie]

> Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme [Strategische Umweltpriifung (SUP)]

> Richtlinie 2003/35/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 26. Mai 2003 uber die Beteiligung
der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezogener Plane und Programme und zur Ande-
rung der Richtlinien 85/337/EWG und 96/61/EG des Rates in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und
den Zugang zu Gerichten - Erklarung der Kommission [Offentlichkeitsbeteiligung]

Aufgrund der Vielzahl von planungsrelevanten EU-Richtlinien wird an dieser Stelle auf eine
vollstandige Darstellung verzichtet.
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6.4.2 Schutzgutbezogene Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes
6.4.2.1 Gebietsentwicklungsplan Kéln

Im Uhtersuchungsraum der vorgenommenen UmWeltprUfung zeigt der Gebietsentwicklungs—v
plan folgende Darstellungen:

» Geltungsbereich: Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)

» im Norden und Nordwesten: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich; Hambachbahn:
regional bedeutsamer Schienenweg; B 477: Stralde flir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr

"» Sidwesten: Erft und Nebenarme sind Oberflachengewasser innerhalb von Waldberei-
chen in Kombination mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschafts-

orientierte Erholung*
> Suden/ Sudwesten, Nordosten / Osten: Aligemeiner Siedlungsbereich

Mit Bericht vom 27. Juni.2006 hat die Bezirksregierung KéIin den vom Regionalrat am 23.
Juni 2006 aufgestellten Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdéln, Sachlicher Teilab-
schnitt* Vorbeugender Hochwasserschutz* fur die Regionen Koln, Bonn/Rhein-Sieg und das
NVassereinzugsgebiet der Eift zur Genehimigung vorgelegt. Geman § 20 Abs. 7 LPIG hat das
Ministerium fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen den
Sachlichen Teilabschnitt genehmigt. Demnach sind fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie entlang der Erft Uberschwemmungsbereiche sowie die Oberflachengewas-
ser (Erft und Kleine Erft) erkennbar. Weiterhin gelten die textlich formulierten Ziele.

Vergleiche hierzu Kapitel 1.4.2.
. 6.4.2.2 Landschaftsplan ,Tagebaurekultivierung Nord’ des Rhein-Erft-Kreises (Teil 1)
Der Landschaftsplan trifft fir den Untersuchungsraum folgende Aussagen:

»  Entwicklungsraum 1 ;
Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit nattrlichen Landschaftselementen reich oder viel- -

faltig ausgestatteten Landschaft”
» Landschaftsschutzgebiet ,Erftaue zwischen Bergheim und Bedburg® (L 2.2.8)

> Pflegefestsetzung 5.5-9: Pflege und Instandhaltung der Wiesen in der Erftaue (Flache
westlich der ehemaligen Klaranlage heute RUB/Gewassermeisterei)

6.4.2.3 Schutzwiirdige Biotope der LOBF

Schutzwiirdige Biotope der LOBF sind im Geltungsbereich der FNP-Anderung nicht vorhan-
den.

Im Untersuchungsraum befindet sich folgendes LOBF-Biotop:
> BK-5005-017 ,Erftaue zwischen Zieverich und Paffendorf*
Vergleiche hierzu Kapitel 1.4.4.
6.4.2.4 Fldachennutzungsplan

Siehe ausfiihrliche Beschreibungen zum Untersuchungsraum in Kapitel 1.4.6.
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6.4.2.5 Sonstiges

Es sind keine Schutzgebiete im Sinne des europaischen Gemeinschaftsrechts bzw. der EU —
weder formlich festgelegte oder gemeldete, noch faktisch vorhandene Vogelschutzgebiete
oder FFH-Gebiete im Untersuchungsraum des Bebauungsplanes betroffen.

Der Untersuchungsraum am Ortsrand von Bergheim liegt im Naturpark Rheinland {ehem.
Naturpark Kottenforst-Ville) und befindet sich im Grenzbereich der Anreise- und Siedlungs-
zone und der Wanderzone. Die Wanderzone tbernimmt hier am Ortsrand Naherholungs-
funktionen. In Ubereinstimmung mit dem Gebietsentwicklungsplan und dem Landschaftsplan
wird die Wiederherstellung und Entwicklung der Erftaue als natirlicher Retentionsraum und
Erholungsraum empfohlen.

Weite Teile des Untersuchungsraumes sind gefahrdet durch Uberschwemmungen der Erft.
GemaR § 112 Abs. 3 LWG NW wurde das Uberschwemmungsgebiet der Erft (auf Basis des
HQiq0) bei den betroffenen Gemeinden ortsiiblich bekannt gemacht. Weitergehende Aussa-
gen zum Thema Uberschwemmungen sind dem Kapitel 1.6.2 zu entnehmen.

Altlasten sowie Bau- und Bodendenkmaler sind im Untersuchungsraum zurzeit nicht be-
kannt. Im Nahbereich des Untersuchungsraumes befindet sich eine bewegungsaktive geolo-
gische Stérzone, der sog. ,Giersbergsprung®, in dessen Einwirkungsbereich es zu unter-
schiedlichen Bodenbewegungen an der Oberflache kommen kann, '

Teile des Untersuchungsraumes befinden sich in einem Auegebiet mit natirlicherweise ho-
hen Grundwasserstanden und gering tragfahigem Untergrund.

Fur den Untersuchungsraum liegen nach Prifung keine Ziele sonstiger Fachplane, u.a. in
Form von Larmminderungs- und Luftreinhalteplanen, Immissions- und Emissionskatastern,
Abfallentsorgungsplanen usw. vor.

6.5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes im Einwirkungsbereich des Gel-
tungsbereiches und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Eine Darstellung der derzeitigen Bestandssituation kann der Biotoptypenkartierung (vgl.
Plananlage U 3 und U 4) und der Erlauterung der Schutzgiiter enthommen werden.

Jedes Vorhaben bzw. Festsetzung tbt bestimmte Wirkungen auf den Naturhaushalt aus, die
je nach Umfang der Datengrundlage und dem allgemeinen Wissensstand mehr oder weniger
genau vorhersagbar sind. Aufgrund der Komplexitédt naturhaushaltlicher Zusammenhange,

vielfaltiger Wechselwirkungen und fehlender wissenschaftlicher Daten sind jedoch nicht alle

Wirkungen einer MaRnahme zu bestimmen. Somit missen aus der Vielzahl méglicher Wir-
kungen diejenigen beschrieben werden, die bei der Realisierung des konkreten Vorhabens
fur die Schutzguter von besonderer Bedeutung sind. Im Hinblick auf Bewertungsmalstabe
muss darauf hingewiesen werden, dass es derzeit keine rechtlich verbindlichen Umweltquali-

tatsziele gibt.
Die Methode der 6kologischen Risikoanalyse fuhrt

> die Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzguter gegenuber vorhabensbedingten Einwir-
kungen mit

» der zu erwartenden Einwirkungsintensitét des konkreten Vorhabens
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zusammen, um daraus die Auswirkungen auf die untersuchten Schufzgi]ter zu ermitteln und
zu bewerten. Aus der Uberlagerung von Empfindlichkeit und Einwirkungsintensitat wird das
daraus resultierende 8kologische Risiko bestimmt.

Nachfolgend werden die Wirkungen der geplanten MaRnahme auf die Schutzgiter nach re-
levanten Merkmalen beschrieben, die fur das Verfahren entscheidungserheblich sind, und in
Verknlpfung mit den dargestellten Empfindlichkeiten wird das 6kologische Risiko abge-
schatzt.

6.5.1 Schutzgut Mensch

Auspraqung, Vorbelastung, Bewertung der Empfindlichkeit

Das Schutzgut Mensch lasst sich tber die beiden Faktorenbiindel Wohnen / Wohnumfeld
sowie Freizeit / Erholung darstellen.
Das Bebauungsplangebiet liegt aufRerhalb des unmittelbaren Umfeldes vorhandener Wohn-
bebauung entlang der Giersbergstrafle und des Paffendorfer Wegs. Auch die Wohnbebau-
ung im Stden des Untersuchungsraumes ist durch die Kleine Erft vom Geltungsbereich ge-
~ trennt. ‘

Der Untersuchungsraum wird im Norden bzw. Nordosten von der starker frequentierten
-Ciersbergstrafie begrenzt. Dementsprechend ist hier von hoheren Schadstoff-, Staub- und
Larmbelastungen auszugehen. Eine geringe Kfz-bedingte Verlarmung ist weiterhin auf dem
Paffendorfer Weg und der privaten Stellplatzanlage durch Friedhofsbesucher und Mitarbeiter
des Erftverbandes zu verzeichnen. Abgesehen von Ziel- und Quellverkehr durch Baufahr-
zeuge zum Bauhof des Erftverbandes oder zur weiter westlich gelegenen Klaranlage, han-
delt es sich Uberwiegend um Pkw-Verkehr, insbesondere wahrend der Ublichen Dienstzeiten
des Erftverbandes. Weiterhin erfolgt die Zufahrt zum Wasserwerk, Klaranlage und auch zum
Bauhof Uber die Sankt-Egilhard-Stralle / Giersbergstrale.

Fur die Abgrenzung des wohnungsnahen Umfeldes (= Aktionsraum flr immobile Bevdlke-
rungsgruppen) wird eine Entfernung von ca. 250 m vom Siedlungsrand der Wohnbauflachen
angenommen. Das siedlungsnahe Umfeld, z.B. fir die Feierabenderholung, reicht ca.
1000 m weit vom Siedlungsrand (= 15 minitiger FuBweg) nach Siiden und Westen in die
freie Landschaft.

Im Untersuchungsraum sind vorrangig Mdoglichkeiten zur stillen Erholung gegeben. Das
durch (asphaltierte) Wirtschaftswege erschlossene Areal dient auch der Feierabenderholung
fur die nah gelegenen Wohnsiedlungsbereiche von Bergheim (z.B. Hundeauslauf, kleiner
Rundweg). Die im Grenzbereich der ,Anreise- und Siedlungszone® bzw. ,Wanderzone* lie-
gende Auenlandschaft der Kleinen Erft / Erft, als Bestandteil des Naturpark Rheinland (vor-
mals Naturpark Kottenforst-Ville), tbernimmt hier am Ortsrand von Bergheim Naherholungs-

funktionen.
Auch der Friedhof ist bedingt als Erholungsraum nutzbar.

Ein Kinderspielplatz befindet sich im Bereich des Sanddornweges, sudlich der Kleinen Erft.

Auswirkungen

Die Erweiterung der bereits im Umfeld vorhandenen Anlagen und Einrichtungen des Erftver-
bandes durch die Neuerrichtung des Laborgebaudes, der Messfahrzeughalle und der Stell-
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platze stellt fur die umliegende Wohnbebauung keine weitere Belastungssituation dar. Hin-
sichtlich des Laborgebaudes und der Stellplatze erfolgt lediglich eine Verlagerung der Nut-
zung und der Nutzungsintensitat. Die Kfz-bedingte Larmbelastung durch eine weiterhin
gleich bleibende Mitarbeiteranzahl (Personalkapazitaten werden nicht erhoht) wird geringfu-
gig raumlich verlagert, bei ErschlieBung weiterhin Uber die vorhandene Stellplatzanlage am
Paffendorfer Weg. Auch die Zufahrt zur Messfahrzeughalle bzw. zum Laborgebaude kann
wie bisher Uber den Paffendorfer Weg als auch von Nordwesten kommend Uber die Sankt-

Egilhard-Stral3e erfolgen.

Die Messfahrzeughalle erganzt den vorhandenen Bauhof. Die Zufahrt zu dem Gelande er-
folgt tiber die Sankt-Egilhard-StraRe. '

Trotz Verzicht auf die Friedhof-Erweiterungsflachen sind durch Realisierung des Bebau-
ungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die Wohnsituation zu erwarten. Die fir die
Naherholung wichtigen Wegebeziehungen (Paffendorfer Weg, Sankt-Egilhard-Stralle) wer-
den nur temporar wahrend der Bauphase durch mogliche Unterbrechungen oder Beeintrach-
tigungen durch Larm oder Staub beeintrachtigt. '

Es ergeben sich keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion im
Bereich der Wanderzone (Naturpark Rheinland). Es handelt sich um temporéare Beeintrachti-
gungen der Erholungsméglichkeiten und des Landschaftserlebnisses wéhrend der Baupha-
se. Danach sind im verbleibenden Freiraum stille Erholung 'sowie Natur- und Landschaftser- '
lebnis wieder gewahrleistet. Auch bleibt die Aue als Landschaft und Retentionsraum erhal-

ten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm voraussichtlich nicht zu erwarten.

6.5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auspragung, Vorbelastung, Bewertung der Empfindlichkeit

- Fauna

Zur Darstellung der Fauna-Daten wurden vorhandene Grundlagen (z.B. LOBF-
Biotopkataster) ausgewertet und eigene Beobachtungen wahrend der Biotoptypenkartierung
(September 2005) berucksichtigt. ‘

Der Geltungsbereich umfasst u.a. einen Teilbereich einer Fettwiese am Siedlungsrand von
Bergheim, der aus faunistischer Sicht keine hdherwertigen Funktionen zukommen. Durch
den westlich anschlieRenden Bauhof, die sudéstlich angrenzende Stellplatzflache und die
nordlich verlaufende Sankt-Egilhard-StraRe wirken Storeinflisse (Larm, Beunruhigung,
Staub und Abgase) auf die dortige Tierwelt ein. Die Wiese dient vor allem den im angren-
zenden Siedlungsbereich sowie auf dem Friedhofsgelénde britenden Vogeln (z.B. Buchfink,
Blau- und Kohimeise, Ringeltaube, Star, Rabenkrahe, Elster, Amsel und Dohle) als Teille-
bensraum und hier vor allem als Nahrungshabitat. Auch die Greifvogel (Méausebussard,
Turmfalke) nutzen die Grinlandflache einschlieBlich angrenzender Ackerflachen als Jagdre-
vier. Vornehmlich Wirbellose mit zumeist geringen Habitatanspriichen wie z.B. weit verbreite-
te Insekten- und Spinnenarten finden auf der wenig blitenreichen Wiese einen geeigneten

Lebensraum bzw. Teillebensraum.
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Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind der altere Baumbestand des Friedhofs, der
Laubmischwald entlang der Hambachbahn, die Eschen-Pappelwalder an der Erft als auch
die Baumreihen und Heckenstrukturen insbesondere fir die Avifauna von Bedeutung. Hier
sind u.a. Bundspecht, Zaunkonig, Singdrossel, Ménchsgrasmicke, Kleiber, Zilpzalp und Ei-
chelh&her heimisch.

GemaR Biotopkataster der LOBF sind die westlich des Gebietes stockenden Eschen-
Pappelbestande an der Erft dem ausgedehnten schutzwirdigen Biotop ,Erftaue zwischen
Zieverich und Paffendorf* (BK-5005-017) zugehorig, dessen Kernzone westlich der Erft ver-
lauft und sich nach Nordwesten jenseits der Hambachbahn und B 477 fortsetzt (vgl. Kap.
1.4.4). In diesem schutzwirdigen Biotop konnten gemaR Kataster auch einige Vogelarten
nachgewiesen werden, die in der Roten Liste NRW 1999, Naturraum ,KéIner Bucht’ aufge-
nommen sind: der als ,stark gefahrdet" eingestufte Pirol (Gefahrdungskategorie 2) sowie die
Rauchschwalbe und die Nachtigall (jeweils Geféahrdungskategorie 3 = ,,geféhrdet“). Zudem
werden die dortigen Biotopstrukturen als wertvoll fur Amphibien und Héhlenbriter eingestuft.

Den im Untersuchungsraum und seinem Umfeld vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen,
wie z.B. die das Wasserwerksgelande und RUB/Gewassermeisterei umgrenzenden Baum-
reihen, Geholzstreifen und Hecken, kommen Biotopvernetzungsfunktionen fur diverse Tier-
gruppen zu. Hier sind auch die Ufergeholze und Geholzstreifen zu nennen, welche die Kleine
Erft beidseitig bis in den Siedlungsbereich hinein begleiten und ebenfalls eine Bedeutung im
Biotopverbundsystem haben. Auch die beiden FlieRgewasser selbst tragen zur Ausbreitung
bestimmter Tierarten bei. So konnte z.B. im Miindungsbereich der Kleinen Erft in die Erft die
Gebanderte Prachtlibelle (Calopteryx splendens, Gefahrdungskategorie 3 =,gefahrdet” ge-
maR Rote Liste NRW, Naturraum ,Niederrheinische Bucht’) beobachtet werden.

Das weitere faunistische Arteninventar des Untersuchungsraumes ist eher unauffallig. Ledig-
lich einige Tagfalterarten treten in Erscheinung, wie die nahezu tberall (auch im Geltungsbe-
reich) anzutreffenden Arten Kleiner Kohlweif3ling und Rapsweillling. Ebenso konnte im Plan-
gebiet das Tagpfauenauge, der Admiral, der C-Falter und der Faulbaumblauling festgestellt
werden. Am Wegesrand innerhalb des Laubmischwaldes entlang der Hambachbahn findet
des Weiteren das Waldbrettspiel geeigneten Lebensraum.

Potenzielle nattirliche Vegetation (Pot.Nat.Veg.)

Die Vegetation, die sich heute ohne Eingreifen des Menschen einstellen wiirde, wird als po-
tenzielle natirliche Vegetation (hpnV) bezeichnet. Die Talniederungen des Bergheimer Erft-
_tals wiesen einst im Auenbereich infolge der dort herrschenden Klima-, Wasser- und Boden-
verhaltnisse typischen Flachmoorcharakter auf und wurden von Schwarzerlen- und Eschen-
bruchwaldern eingenommen. Auf trockeneren Standorten der Erftniederung stockte wohl

ehemals auch der Eichen-Ulmenwald.

Reale Vegetation

Zur Erfassung der realen Vegetation wurden die Biotoptypen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und im gesamten Untersuchungsraum im September 2005 kartiert und aus-
gewertet. In den Plananlagen U 4 sind die Biotoptypen zum Zeitpunkt der Gelandeaufnahme
abgegrenzt und zusatzlich jede Einzelflache mit dem entsprechenden Biotoptypenkirzel
(Kartierschliissel der LOBF fur die Biotoptypenkartierung Nordrhein-Westfalen), erganzt mit
Artenkirzel der dominanten Geholze, gekennzeichnet.
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Die im betreffenden Naturraum vorherrschende potenzielle natiirliche Vegetation ist infolge
der starken anthropogenen Uberformung weitestgehend zuriickgedrangt worden und inner-
halb des Untersuchungsraumes nur noch bereichsweise in abgewandelter Form anzutreffen.

" Hier sind vor allem die auf Auenstandorten stockenden Eschen-Pappelwalder (AM1) entlang
der GroRen Erft zu nennen. Diese Eschen-Pappelbestande mit durchschnittlich 20-40 cm
Stammdurchmesser (Pappeln bis 50 cm) dehnen sich insbesondere westlich der Erft — und
damit angrenzend an den Untersuchungsraum — aus. Pappe{n finden sich zudem in Form
von Baumreihen (BF1) entlang der Erft (Stammdurchmesser 40-50 cm) als auch groReren
Exemplaren am Einmundungsbereich der Kleinen Erft (ca. 300 m stidwestlich des Untersu-
chungsgebietes) mit Gber 100 cm Stammdurchmesser. Im Stidwesten schliel3t an einen E-
schen-Pappelbestand eine Laubmischwaldparzelle (AQO, AR1) jungen bis mittleren Alters
aus Hainbuche, Ahorn, Buche und Birke an.

Die Uferbdschungen der von Stidost nach Nordwest den Untersuchungsraum querenden
Kleinen Erft (FM5) sind im Wohnsiedlungsbereich (SB2) beidseitig mit jungen Gehdlzen
durchgangig bestanden, vor allem Vogelbeere, Weide, Esche, Schwarzerle und Obstbau-
men..Im weiteren Verlauf nach Nordwesten hin werden die Gehdlze Ilckiger, wobei der An-
teil an typischen Ufergeholzen (BEO) wie Weide und Schwarzerle zunimmt. Die freien Bo-
schungsabschnitte werden zumeist von grasreicher Ruderalvegetation und feuchten Stau-
‘denfluren (KA2) mit vereinzeltem Schilfaufwuchs eingenommen.

Eine Unterwasservegetétion konnte nur punktuell in der Erft in Form von Tausendblatt-
Bestanden (Myriophyllum) festgestellt werden.

Daruber hinaus stocken Waldbereiche nordwestlich des Untersuchungsraumes auf den Bo-
schungen (HH4) der Hambachbahn (HD3, HD9) und angrenzenden Parzellen sowie in Fort-
setzung nordostlich entlang der Giersbergstrale. Es handelt sich ausschlief3lich um jungen
Laubmischwald (AU1) (Stangenholz von durchschnittlich 15 cm Stammdurchmesser) mit
Eiche, Ahorn, Buche, Birke, Hasel, St3kirsche, Vogelbeere und Traubenkirsche, teilweise ist
ein Strauchsaum aus Hundsrose, Holunder und Brombeere ausgebildet.

Weitere Geholze im Untersuchungsraum finden sich in Form von Baumreihen (BF1), Baum-
gruppen (BF2), Geholzstreifen (BB0O, BB1, BD2, BD3) und Hecken (BD5) entlang von Nut-
zungs- und Flurstiicksgrenzen. So sind die westlich gelegene RUB/Gewassermeisterei (SE8)
sowie das Wasserwerk (SE1) und Elektrizitatswerk (SE2) im Norden nahezu vollstandig ein-
gegrint. Auch der Bauhof (SAQ) des Erftverbandes (Baumreihe aus Birke, Larche und Linde
sowie Heckenstrukturen) und die anschlielende, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegende Stellplatzflache werden randlich abschnittsweise von Gehdlzen gesaumt. Die Glie-
derung der Stellplatzanlage mit asphaltierten Fahrgassen (HV1) und geschotterten Stellfl&-
chen (HV2) erfolgt durch schmale, niedrige Hainbuchenhecken und einzelne junge Obstge-
hdlzen (Birnen).

Der im Osten des Untersuchungsraumes befindliche Friedhof (HR2) weist in seinem mittle-
ren Teil einen &lteren Baumbestand (HR1) auf und eine parallel zum Bohlendorfer Weg sto-
ckende altere Lindenreihe (Stammdurchmesser 30-50 cm).

Die Ffeifléchen des Untersuchungsgebietes werden von Acker (HAO0)- und Grinlandfluren
eingenommen. Der Geltungsbereich selber stellt sich, abgesehen von der zuvor beschriebe-
nen Stellplatzanlage, als eine Fettwiese (EAQ) mit Brennesselherden und wenigen anderen
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Wildkrautern dar. Eine weitere Griinlandparzelle in vergleichbarer Ausprégung findet sich
westlich des Obdachlosenheims jenseits der Kleinen Erft.

Die nordlich des Wasserwerks vorhandene Fettwiese wird von Rotklee und Léwenzahn do-
miniert. Zum o6stlich angrenzenden Waldrand hin treten aber auch Magerzeiger in Erschei-
nung wie ein kleiner Bestand der Wilden Mohre (Daucus carota) und auf der Béschung der
Giersbergstrale ein Exemplar der Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa).

Die nordlich der Sankt-Egilhard-StraBe (VA3) anschlieBenden Ackerparzellen dienten in
2005 dem Zuckerrilbenanbau mit einem ca. 4 m breiten, grasigen Ackerrain (HC1) auf deren
Westseite.

Es wurden keine Pflanzenarten im Untersuchungsraum festgestellt denen gemaf der Roten
Liste NRW (1999) ein Gefahrdungsstatus zukommt. '

Der Geltungsbereich ist iberwiegend Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 2.2-8.

Fur die schon bebauten bzw. versiegelten Bereiche, die auch arm an naturnahen Grund-
strukturen sind, zeichnen sich die ®kologischen Funktionen wie Grundwasserneubildung,
klimatische Ausgleichsfunktionen, Standort fir Pflanzen sowie Riickzugs- oder Nahrungs-
raum fur Tiere durch eine geringe dkologische Wertigkeit aus. Lediglich die grofien unversie-
gelten Grinlandflachen und vor allem die Gehdlz- / Waldstrukturen sind von héherem 6kolo-
-gischem Wert. Der dkologische Zustand des Geltunigsbereiches ist insgesamt als gering bis
‘mittel einzustufen.

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit der Biotoptypen gegenuber Wirkungen des Vorhabens
wird die Bewertung der Biotoptypen nach dem sog. vereinfachten MURL-Verfahren (Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung) der Landes-
regierung zugrunde gelegt. Die Methodik des Verfahrens ist dem Kapitel 8.6.4 zu entneh-
men. Im Untersuchungsraum sind folgende Biotoptypen in folgenden Wertigkeiten vorzufin-
den: '

Tabelle 5 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum
S , , Wertstufe
Gebaude-/Hofﬂachen Einzelgebéaude, Wohnbau und Gemelnbedarfsﬂachen Gewerbe- 0
-flachen, StraRen, Parkplatz, Wege und Lagerflachen versiegelt (asphaltiert) ohne Biotopwert
Parkplatz, geschottert; Sport- und Erholungsanlagen mit hohem Versiegelungsgrad, ve- 1
getationsarme oder —freie Bereiche sehr gering
Acker, unbefestigte Feld- und Waldwege, StraBenrain, strukturarmer Zier- und Nutzgar- 2
ten, Gartenbaubetrieb, Griinflichen in Misch- und Gewerbegebieten, Intensivrasen gering bis sehr .
gering
Strukturarme Griinanlage (z.B. Friedhof) ohne Baumbestand, Ackerrain, Strafengraben, 3
naturferner Teich gering
Intensivgriinland (Fettwiese/Fettweide), Gartenbrache, ausdauernde Ruderalflur, Hoch- 4
staudenfluren, permanent wasserfihrender Graben gering bis mittel
Gewasserbegleitende Hochstaudenflur, ruderaler feuchter Saum, Obstgarten, Tiefland- 5
bach, Grundlandbrache, Schnitthecke, junge Hecke, nicht standortheimischer Laub- mittel
/Nadelwald, begradigter Tieflandbach; strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand
Aufforstungen aus bodensténdigem Laubwald, Gebisch, jlingere Einzelbdume, Baum- 6
reihen und —gruppen mittel bis hoch
Feldgeholz aus z.T. nicht bodenstzndigen Arten, ebenerdige Hecke . 7
hoch
mittelalte bis alte Baumngruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume, Obstwiese, Obst- 8
weide hoch bis sehr
hoch
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e : i ~ Wertstufe
Schilfréhricht, Kopfbaume, Ufergehdlze, bodenstandiges lteres Feldgehdlz 9 A
sehr hoch
§ 62 — Biotope: nicht im Untersuchungsraum vorhanden 10

auferordentlich
hoch

Auswirkungen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes werden Teilbereiche der relativ artenarmen Fettwie-
se beansprucht. Weiterhin erfolgt durch die geplante Verbindung zwischen der vorhandenen
Stellplatzanlage am Paffendorfer Weg und der neuen Anlage ein kleinflachiger Verlust von
Gebuschstrukturen. Die vorhandene Stellplatzanlage bleibt unveréndert bestehen.

Im Zuge der Gestaltung des Betriebsgelédndes werden jedoch auch durch die Anlage einer
extensiven Geholzpflanzung und Rahmen- und Gliederungsgriin aus standortgerechten /
bodenstandigen Arten neue Biotopstrukturen geschaffen, die tber vergleichbare Standortbe-
dingungen verfiigen. Aufgrund der Kleinflachigkeit bzw. linearen Auspragung (z.B. schmale
freiwachsende Hecken) und auch maRigen Nutzungs- / Pflegeintensitat erlangen diese je-
doch nur eine geringe bis mittlere Biotopwertigkeit. Dennoch verbleibt durch den mit der Er-
richtung der Gebaude, Hofflachen und der Stellplatzanlage verbundenen Eingriff in bisher
unversiegelte Flachen ein Defizit, das durch die Schaffung externer Kompensationsmaf3-
nahmen auferhalb des Geltungsbereiches ausgeghchen werden muss.

Uber die Bauphase hinausgehende Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen bzw. Biotopstruk-
turen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm voraussichtlich nicht zu

erwarten.

6.5.3 Schutzgut Boden

Auspragung, Vorbelastung, Bewertung der Empfindlichkeit

Der Untersuchungsraum gehort der Niederrheinischen Bucht an. Diese ist der Sudteil des
Niederrheinischen Senkungsfeldes, dessen devonischer Untergrund gegeniiber dem umge-
benden Gebirgsrahmen in die Tiefe abgesenkt wurde. Im Verlauf zahireicher Senkungs- und
Hebungsphasen wurde das Becken in einzelne Bruchschollen zerlegt, die mehr oder weniger
selbststandige tektonische Einheiten darstellen. Die hier ausgebildete Erftscholle ist gegen-
tiber der anschlieRenden Villescholle an ihrer Nordostseite tief eingesunken. Der Rand ver-
lauft parallel zum Erfttal. Die tektonischen Hebungs- und Senkungsprozesse setzten sich im
Diluvium fort und fuihrten zur Ausbildung der heutigen Landschaft. Die Aufschotterung der
HaUptterrasse (Kies und Sand — Machtigkeit ca. 20 m, schluffig, stellenweise stark verwittert)
durch den Rhein erfolgte tiberwiegend in der Elstereiszeit. Spater schnitt sich-die Erft mit
holozénen, schiuffigen, tonigen bzw. sandigen Auenablagerungen in die Hauptterrasse ein.
Die Hauptterrasse wurde spater wiederum von Loss unterschiedlicher Machtigkeit (It. Bau-
grundgutachten ca. 2-4 m im Gebiet) Gberlagert (vGL. BAUER 1980, GLA 1990). Im Nahbe-
reich des Geltungsbereiches befindet sich eine bewegungsaktive geologische Storzone (sog.
,Giersbergsprung®), in deren Einwirkungsbereich es zu unterschiedlichen Bodenbewegungen

an der Oberflache kommen kann.
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Das fur die Bodenbildung wesentliche Ausgangssubstrat ist der Loss, der im Norden des
Untersuchungsgebietes zu Parabraunerden bzw. Pseudogley-Parabraunerden (L3s) verwit-
terte. Die schluffigen Lehmbéden zeichnen sich aufgrund ihrer Bodenart (schluffiger Lehm)
durch eine mittlere, z.T. geringe Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe, mittlere bis geringe nutz-
bare Wasserkapazitat und eine allgemeine mittlere Wasserdurchlassigkeit aus, wenngleich
ein stellenweise verdichteter Untergrund lokal zu Staunasseerscheinungen fuhrt. Die daraus
resultierende Ertragsleistung ist ebenfalls als mittel zu bewerten (BWZ 40-60).

Parallel zur Kleinen Erft bzw. Erft schlieRt sich stidwestwarts ein schmales Band mit Kollu-
vien (K3) aus umgelagertem Loss an, der z.T. vergleyt oder pseudovergleyt ausgepragt sein
kann. Diese schluffigen Lehmbdden sind meist tiefreichend schwach humos, im Unterboden
z.T. kalkhaltig bei sehr hoher Ertragsleistung (BWZ 70-90). Die Bodeneigenschaften zeich-
nen sich durch eine hohe Sorptionsfahigkeit, hohe nutzbare Wasserkapazitat und mittlere
Wasserdurchlassigkeit aus. Aufgrund der Feinkornigkeit und bei hohem Schiuffanteil besteht
die Neigung zum Dichtschiammen und Staunassebildung. Weiterhin sind die Standorte sehr
empfindlich gegentiber Bodendruck. Kolluvien sind im zentralen Bereich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes anzutreffen. Die Kolluvien sind aufgrund ihrer hohen Ertragsleis-
tung als schutzwirdige Boden (GLA) ausgewiesen.

Grundwasserbeeinflusste Béden — Gleye, z.T. Auengleye, Nassgleye, Anmoorgleye, Pseu-
. dogley-Gleye, Braunerde-Gleye oder vergleyte Kolluvien (G2) - sind in der Erftniederung
groRflachig verbreitet und ragen im Umfeld des Paffendorfer Weges in den Untersuchungs-
raum hinein. Es handelt sich um schluffige, z.T. anmoorige Béden mit mittlerer bis hoher Er-
tragsleistung (BWZ 40-65). Die Sorptionsfahigkeit der Standorte ist im Allgemeinen als hoch
zu-bezeichnen, bei meist hoher Wasserkapazitat und allgemein geringer Wasserdurchlassig-
keit. Bei verdichtetem Unterboden tritt oberflachennah schwache bis mittlere Staunasse auf.
Infolge der tagebaubedingten Grundwasserabsenkungen entfallt der Grundwassereinfluss
auf diese Bdden, so dass eine terrestrische Entwicklung zu Braunerden eingeleitet wird. Auf-
grund der Lage im Auenbereich sind diese Standorte moglicherweise mit humosen, gegen-
tiber Bodendruck empfindlich reagierenden Bodenschichten durchzogen. Auch sind hier un-
terschiedliche Setzungen, selbst bei gleichméaRiger Belastung, méglich.

Eine Grundwasserbeeinflussung der Boden ist fiir den Geltungsbereich heute auszuschlie-
Ren. '

Auf Grund der im Untersuchungsraum vorhandenen Versiegelungen und der angrenzenden
anthropogenen Nutzungen ist das Gebiet vorbelastet. Weiterhin liegt das Areal im Einfluss-

bereich grof¥flachiger Tagebauvorhaben.

Hinweise auf Altlasten fur den Geltungsbereiéh und seine Umgebung liegen nicht vor.

Auswirkungen

Mit Errichtung der Erweiterungsflachen des Erftverbandes werden etwa 57% der bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Uberbauung und (Teil-)Versiegelung (Zufahrt,
Hofflachen, Stellplatzanlage, Wege) dauerhaft der natrlichen Bodenentwicklung entzogen.
Dariiber soll das Laborgebaude vollunterkellert werden, wodurch sich Grindungen, d.h. Bo-
denaushub bis ca. 1 m Tiefe in den anstehenden Schiuff bzw. bis ca. 3 m im Grenzbereich
Schluff/Kies ergeben. Aufgrund nicht ausreichender Verdichtung, muss das anstehende
lehmige Substrat aus der Aushubsohle entfernt werden. Im Bereich der Kernzone der Versi-
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ckerungsmulde sind evtl. vorhandene bindige Bereiche ebenfalls zu entfernen (vgl. Bericht
zur Baugrunduntersuchung).

Weiterhin ist zur geringfugigen Nivellierung der Stellplatzanlage die Errichtung einer Bo-
schung von der Sankt-Egilhard-Strafle in Richtung Friedhof entlang der geplanten Geb&ude
auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets (HQ1qo) erforderlich.

Die verbleibenden geplanten Flachen unterliegen zumeist einer maRigen dauerhaften gart-
nerischen Nutzung. Gravierende Anderungen bzw. Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
sind hiermit nicht verbunden. '

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm voraussichtlich nicht zu erwarten.

6.5.4 Schutzgut Wasser

Auspragung, Vorbelastung, Bewertung der Empfindlichkeit

Grundwasser

Die Sande und Kiese der Hauptterrasse stellen einen groBmachtigen Porengrundwasserlei-
ter dar, der allerdings im Bereich der Grundwasserabsenkung an den Tagebaurandern ,ent-
leert” wurde. In den Sanden und Kiesen eingelagerte Schluff- und Tonhorizonte bilden was-
serstauende Schichten und gliedern den gesamten Grundwasserleiter in mehrere Grund-
wasserhorizonte.

Infolge der langjahrigen Stimpfungsmaflnahmen im Rahmen der umliegenden Braunkohlen-
tagebaue ist die Grundwasseroberflache deutlich abgesenkt und liegt bei ca. 28 m tNN. Vor
Beginn der StimpfungsmaRnahmen lag die Grundwasseroberflache direkt unter Flur (zw. 61
und 62 m UNN). Von einem Wiederanstieg des Grundwasserspiegels nach Beendigung der
Sumpfungen kann grundsatzlich ausgegangen werden. Um eine dauerhafte Vernassung der
Gebdude im Bereich Bergheim zu vermeiden, wird der Grundwasserstand daher auf etwa
5 m unter den natirlichen Grundwasserstanden gehalten.

Der hohe Grundwasserflurabstand verbunden mit geringen bis mittleren Wasserdurchlassig-
keiten der Deckschichten und guter Filterwirkung der quartaren Lockergesteine lassen eine
geringe bis mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit erwarten.

Der Untersuchungsraum liegt auflerhalb von Wasserschutzzonen. Sudliche bzw. westliche
Teilflachen des Geltungsbereiches bzw. des Untersuchungsraumes liegen im ortsiiblich be-
kannt gemachten Uberschwemmungsgebiet der Erft. Mit der RUB/Gewéassermeisterei, Bau-
hof und Parkplatzen sind bereits Baukorper und versiegelte Flachen hierin platziert.

Die bereits bebauten Bereiche des Untersuchungsraumes sind durch mittlere bis starke Ver-
siegelung mit entsprechender Beanspruchung des Wasserhaushaltes belastet. Das der Ka-
nalisation zuflieRende Niederschlagswasser belastet die Gewasser durch Hochwasserwellen
und zusatzlichen Schadstoffeintrag. Der Gibrige Untersuchungsraum selbst zeichnet sich ins-
gesamt durch einen geringen Versiegelungsgrad aus.

Oberfldchengewésser

Als Oberflachengewasser durchquert die Kleine Erft den Stiden des Untersuchungsraumes.
Das gradlinige FlieBgewasser zeigt ein regelmaliges unbefestigtes Trapezprofil mit gehdlz-
bestandenen Boschungen. Uferbereiche sind hier punktuell durch Steinschittungen be-
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festigt. Die Gewasserglite ist ebenso, wie das Gewasser Erft als kritisch belastet, Gewasser-
guteklasse Il-11l, anzugeben (ERFTVERBAND 2004).

-Im Geltungsbereich selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Auswirkungen

Infolge der Versiegelung durch Gebaude und Flachen kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Geltungsbereiches. Mégliche Auswirkungen
werden durch eine ortsnahe Versickerung der im Gebiet von nichtmetallischen Dachflachen
und Hofflachen (Rangierflache, Zuwegungen/Zufahrten) abflieBenden Niederschlagswasser
vermindert. Die Versickerung soll tber die belebte Bodenzone in den siidlich gelegenen Ver-
sickerungsflachen (Versickerungsmulde: ca. 5 m Breite und ca. 50 L&nge) randlich der Ex-
tensivwiese erfolgen. Die Stellplatze stellen bei weitestgehendem Erhalt des Gelandeniveaus
kein Konfliktpotenzial dar. Wie bei der bestehenden Stellplatzanlage am Paffendorfer Weg ist
auch hier eine wasserdurchlassige Ausbildung vorgesehen. Das von den asphaltierten Fahr-
flachen ablaufende Niederschlagswasser versickert ebenfalls tiber die Stellplatze.

Teilflachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Erft.
Durch Anordnung der Gebaude auRerhalb der prognostizierten zukiinftigen tUberschwemm-
ten Flachen (Linie HQ400 nach Wiederanstieg des Grundwassers - aufgrund Beendigung der
Sumpfungsmafnahmen) bleibt der Retentionsraum erhalten. Dabei geht die Linie HQqqo
nach Wiederanstieg tUber die Forderung der Unteren Wasserbehorde des Kreises hinaus.

Fur die sudlich auBerhalb des Geltungsbereiches, in einer Entfernung von ca. 50 m zur ge-
planten Stellplatzanlage flieRende Kleine Erft besteht mit Realisierung der geplanten weite-
ren Bebauung kein Konfliktpotenzial.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm voraussichtlich nicht zu erwarten.

6.5.5 Schutzgut Klima/Luft
Auspragung, Vorbelastung, Bewertung der Empfindlichkeit

Der Untersuchungsraum gehort zum nordwestdeutschen Klimabereich (Lage im Norden der
niederrheinischen Bucht), der durch seine maritim beherrschten Klimazige charakterisiert
ist. Durch den Wind- und Regenschatten der sudlichen und stidwestlichen Randgebirge wird
das Klima starker kontinental abgewandelt. Dies zeigt sich in der relativen Niederschlagsar-
mut mit mittleren jahrlichen Niederschlagssummen von 600-730 mm und der langeren Son-
nenscheindauer. Die Sommer sind maRig warm (Juli: 17,5 - 18°C) und die Winter mild-feucht
(1,5 — 2,0°C). Die Jahresmitteltemperatur betragt 9,7°C. Das Witterungsgeschehen wird im
Wesentlichen durch atlantische Luftmassen bestimmt. Die vorherrschende Windrichtung ist
Stdwest, insbesondere im Winterhalbjahr, in den Sommermonaten ist ein ausgepragtes
Haufigkeitsmaximum bei nordwestlichen Winden zu verzeichnen (Bauer 1980).

Lokalklimatisch sind neben Veranderungen durch naturrdumliche Landschaftselemente, et-
wa Relief oder Waldflachen, vor allem Modifikationen durch menschliche Nutzungen wie U-
berbauung und Versiegelungen zu erwarten. Der Geltungsbereich liegt im Ubergang zwi-
schen Stadtrandklima ohne klimatische Extreme und freier Landschaft mit tiberwiegend Kalt-
luftentstehungsgebieten und Luftregenerationsbereichen. Kaltluftbildung bei Strahlungswet-
terlagen auf den Lésshéhen und ihr AbflieRen Uber die offenen Hange zum Erfttal sowie die
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hiermit verbundene Frostgefahr sind moglich. Die Bildung von Bodennebelfeldern in der Erft-
niederung ist charakteristisch.

Die Stadt Bergheim liegt in einer Region, die vergleichsweise gering mit Luftschadstoffen
belastet ist. Innerhalb der Siedlungsflache von Bergheim treten hauptséchlich Kfz- und
Hausbrandemissionen auf. Mogliche Staubimmissionen aufgrund der nahen Tagebauflachen
oder Kfz-bedingte Immissionen auf den umliegenden Kreis-, Land- und Bundesstraen sind
fur das Vorhaben nicht relevant.

Auswirkungen

Infolge der Realisierung der Erweiterungsflachen des Erftverbandes wird das Stadtrandklima
in bisher landwirtschaftlich genutzte Areale ausgedehnt. Infolge der Neuversiegelungen
kommt es jedoch nur zu geringfiigigen und nur auf die unmittelbare Umgebung einwirkenden
kleinklimatischen Anderungen.

Durch den Betrieb des Labors und der Messfahrzeughalle kommt es weiterhin nur zu uner-
heblichen hausbrandéhnlichen Luftschadstoffemissionen (Holzhackschnitzel-Heizanlage)
beabsichtigt). Kfz-bedingte Emissionen werden bei weiterhin gleich bleibender Mitarbeiteran-
zahl (Personalkapazitaten werden nicht erhoht) lediglich geringfiigig raumlich verlagert. Die
ErschlieBung der Stellplatzanlage erfolgt weiterhin tber die vorhandene Stellplatzanlage am
Paffendorfer Weg. Auch die Zufahrt zur Messfahrzeughalle bzw. zum Laborgebaude kann
wie bisher Uber den Paffendorfer Weg als auch von Nordwesten kommend {ber die Sankt-
.Egilhard-Strale erfolgen.

Erheblich nachtei'lige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind durch
- die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm voraussichtlich nicht zu erwar- -

ten.

6.5.6 Schutzgut Landschaft

Auspraqgung, Vorbelastung, Bewertung der Empfindlichkeit

Das Schutzgut Landschaft umfasst alle fur den Menschen sinnlich wahrnehmbaren Erschei-
nungsformen der Umwelt, die Teil des Landschaftsbildes und Landschaftserlebens sind.

Der Untersuchungsraum ist naturraumlich der ,Julicher Borde" (554) innerhalb der Nieder-
rheinischen Bucht (55) zuzuordnen und liegt hier in der naturrdumlichen Untereinheit
.Bergheimer Erfttal (Unteres Mittelerfttal)* (554.10). Das bis 2 km breite Bergheimer Erfital
weist eine durchschnittliche Héhe von ca. 68 mNN auf und folgt dem ,Erftsprung’ parallel
dem Villerand von Stidost nach Nordwest. Der Niederungsbereich selbst wird von der Gro-
Ren und Kleinen Erft sowie dem Erftkanal gepragt und unterliegt iberwiegend der Griinland-
nutzung. Auf den hdheren, wenig grundwasserbeeinflussten Bereichen wird auch Ackerbau

betrieben.

Durch die Tagebaue nérdlich des Untersuchungsgebietes sind die Grenzen und Strukturen
der naturrdumlichen Einheiten vielfach zerstort.

Der Geltungsbereich liegt im Ubergang zwischen Siedlungsstrukturen mit Bauhof, Stellplatz-
anlage, Verwaltungskomplex sowie Wohnsiedlungsflachen mit Friedhof und verinselten offe-
nen Landwirtschaftsflachen. Der bestehende Siedlungsrand grenzt abschnittsweise unmittel-
bar an den Freiraum bzw. Aufenbereich an. Eine gute Eingrinung ist im Wesentlichen nur
im Bereich der Stellplatze am Paffendorfer Weg gegeben. Das siidwestlich versetzt verlau-
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fende Gelande des Bauhofes bildet mit lang gestreckten, jedoch niedrigen Gebaudekomple-
xen und versiegelten Hofflachen eine deutliche anthropogene Grenze.

Auswirkungen

Die Realisierung des Mischgebiets fithrt zu einer Ausdehnung der anthropogen gepragten
Siedlungsstrukturen zu Ungunsten des verinselten landwirtschaftlich genutzten Freiraums
und somit zur Einengung des durch Vegetationsstrukturen gepragten Korridors (Friedhof)
zwischen dem Siedlungsbereich Bergheim und der Erftaue.

Die Erweiterung bestehender Bauflachen und Reduzierung von Griin- und Freiraumstruktu-
ren ist jedoch durch vorhandene Landschaftszisuren im Umfeld wie B 477 und die Ham-
bachbahn zu relativieren. Auch wird durch rahmende und gliedernde geplante Gehélzstruktu-
ren eine gute Eingriinung der 2-geschossigen Gebaude (ca. 38 x 14 m bzw. 38,5 x 14,5 m)
erzielt.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm voraussichtlich nicht zu erwar-
ten. \

6.5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auspragung, Voibelastung, Bewertung der Empfindlichkeit

Kulturgiiter

Als Kulturgtter sind raumwirksame Ausdrucksformen der historischen Entwicklung von Land
und Leuten anzusprechen (z. B. bauliche Anlagen, archologische Fundstellen und histori-,
sche Kulturlandschaften) sowie Objekte, die die naturhistorische Entwicklung dokumentieren
(z. B. Naturdenkmale).

Kulturguter sind im Untersuchungsréum nicht anzutreffen.

Sachgiter

Als Sachguter werden raumwirksame Strukturen bezeichnet, die einer menschlichen Nut-
zung unterliegen, so z. B. Wohngebaude, Gewerbe- und Industrieanlagen, Verkehrsinfra-
struktur, land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtun-

gen.

Im Geltungsbereich sind landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Stellplatzanlage nebst
Begrunung als Sachgiter vorhanden.

Im Umfeld befinden sich weitere Landwirtschaftsflachen, Forstflachen nahe der Erft, eine
RUB/Gewassermeisterei und ein Wasserwerk sowie Wohn- und gemischte Bebauung mit
einzelnen Grunflachen (u.a. Friedhof, Kinderspielplatz).

Auswirkungen

Da zum jetzigen Zeitpunkt keine Boden- oder Baudenkmaler im Untersuchungsraum bekannt
sind, ihre Existenz aber nicht ausgeschlossen werden kann, kénnen derzeit keine konkreten
Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgut dargelegt werden.

Durch das Konzept werden ca. 0,66 ha der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die vor-
handene Stellplatzanlage mit Rahmengriin bleibt im Wesentlichen erhalten, lediglich die Zu-
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fahrt zur geplanten Stellplatzanlage auf dem Grundstiick des Erftverbands erfordert die Inan-
spruchnahme einzelner Stellplatze und die Inanspruchnahme von Gehélzstrukturen.

Das projektierte Mischgebiet bietet die Chance zur Vermehrung von Sachwerten (Gebaude,
Stellplatze).

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Sdhutzgut Kultur-/ Sachgut sind
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm voraussichtlich nicht zu
erwarten.

6.5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden 6kosystemare Wirkungsbeziehungen im Wir-
kungsgeflige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sein kénnen. Die nachfolgende Tabelle
stellt diese Beziehungen zusammenfassend dar:

Tabelle 6 Wechselwirkungen Schutzgliter

Wechselwurkungen zu an deren Sch utzgutern

Mensch . Bedeutung einer artenreichen Pﬂanzen und TlenNelt fir die Erholung des Men-
schen (insbesondere Waldflachen)

= . Bcden als Grundiage der landwirtschaftlichen Produktion und als Rohstofflieferant

. Trinkwasserversorgung

. unbelastete/s Klima / Luft fir das Wohlbefinden des Menschen

. Landschaftserleben als Voraussetzung fir die landschaftsgebundene Erholungs-

) eignung

Pflanzen . Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standortfaktoren (Boden, Wasser,
Klima)

Ll Bedeutung von Waldflachen fir den regionalen Klimaausgleich und lufthygienische
Ausgleichsfunktionen (insbesondere in Ballungsraumen)

L] bestehende Vorbelastungen (anthropogene Veranderungen des Wasserhaushalts,
Nutzungseinflisse)

Tiere . Abhangigkeit der Tierwelt von abiotischen und biotischen Standortfaktoren

. Tierartengruppen als Indikator fur Lebensraumfunktion von Biotopty-
pen(komplexen) .

. bestehende Vorbelastungen von Tierlebensraumen

Boden . Boden als Standort fur Pflanzen und Lebensraum fiir Tiere (Bodenwasserhaushalt)

. . Regelungsfunktionen fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Grundwasserschutz u.a.)

Ll bestehende Voibelastungen (anthropogene Veranderungen des Wasserhaushalts,
Nutzungseinflisse)

. Abhéngigkeit des oberflachennahen Grundwasserhaushaltes von hydrogeologi-

Grundwasser
‘ schen und bodenkundlichen Verhaltnissen
= oberflachennahes Grundwasser und seine Bedeutung fiir die Biotopentwicklung
= oberflachennahes Grundwasser und seine Bedeutung fir den Wasserhaushalt von
Oberflachengewassern
. bestehende Vorbelastungen (anthropogene Verénderungen des Wasserhaushalts,
Nutzungseinfllisse)
Oberflachengewasser = Abhingigkeit der Gewasserdynamik von Relief, Boden, Vegetation / Nutzung,
Klima
= Abhangigkeit des Selbstrelnlgungsvermogens von der Be5|edlung mit Tieren und
Pflanzen
s bestehende Vorbelastungen
Klima / Luft . Gelandeklima als Standortfaktor fiir Pflanzen und Tiere
= anthropogene Vorbelastungen
Landschaft = Abhangigkeit des Landschaftsbildes von abiotischen und biotischen Standortfakto-
ren

. bestehende Vorbelastungen (anthropogene Veranderungen des Wasserhaushalts,
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Wechselwnrkungen zu anderen Schutzgutern

Nutzungsemﬂusse u.a. )

wissenschaftliche, naturgeschichtliche und landeskundliche Bedeutung von Kul-
turdenkmaélern fir den Menschen

=  Versorgung des Menschen mit Elektrizitat und Rohstoffen (Sachgiiter)

Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Mit der Anlage eines Laborgeb&udes, Messfahrzeughalle und Stellplatzen mit gering- bis
mittelwertigem Rahmengriin und Freiflachen auierhalb ortsiiblich bekannt gemachten Uber-
schwemmungsgebiets der Erft auf Basis HQ4q0 und aulerhalb der Linie HQq nach Grund-
wasser-Wiederanstieg werden bisher unversiegelte Wiesenflaichen beansprucht. Dadurch
sind Uberwiegend Funktionen der Schutzgiter Boden und Wasser betroffen. Weiterhin wird
der Geltungsbereich als potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen beansprucht.

Da keine Zunahme der Verkehrsmengen und —bewegungen, sondern héchstens eine Verla-
gerung der Kfz-Bewegungen zu erwarten ist, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
nicht relevant.

6.5.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung (unter Beriicksichtigung von be-
lastenden und entlastenden Summationswirkungen)

- Nullvariante

Bei der Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufzeigt, wirde der zukiinftige Zustand des Untersu-
chungsgebiets unter der Annahme gleich bleibender Rahmenbedingungen weiterhin durch
landwirtschaftliche Nutzung (Fettwiese) gepragt sein — zumindest bis zur Umsetzung der im
Flachennutzungsplan urspringlich dargestellten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof. Die Stellplatzanlage des Erftverbands wiirde ohne Anderungen weiterhin Bestand
haben.

Durchfﬂhrunq der Planung

Wesentliche Zielsetzung der Planung ist die Vorbereitung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Erreichung einer Genehmigungsfahigkeit der geplanten baulichen Anlagen
Laborgebaude und Messfahrzeughalle nebst zugehorigen Stellplatzen fur den Erftverband
innerhalb des Mischgebiets. Belange und Vorgaben des Hochwasserschutzes (Uber-
schwemmungsgebiets der Erft (HQqg) und Linie HQq nach GW-Wiederanstieg) werden
bericksichtigt. Weiterhin soll durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der
Widerspruch zum festgesetzten Landschaftsschutzgebiet geman § 29 Abs. 4 LG NW ausge-
raumt werden.

Die Prognose Uber die Auswirkungen bei Durchfuhrung der Planung ist im Vorangegange-
nen dargestelit.

6.5.10 Beschreibung der zu erwartenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Grundsatzlich sind durch das im Konzept vorgestellte Vorhaben des Erftverbands am aus-
gewahlten Standort voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die einzelnen
Schutzguter sind zuvor beschrieben worden. Schutzgutrelevante anlage-, bau- und betriebs-
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bedingte Auswirkungen auf den Siedlungs- und Freiraumbereich der Stadt Bergheim werden
unter der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

6.6 MaBnahmen der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Eingriffsregelung des Landschaftsgesetzes NW gibt der Vermeidung den Vorrang vor
dem Ausgleich eines Eingriffes. Externen Ersatz sieht das Gesetz nur bei nicht vor Ort aus-
gleichbaren und nicht vermeidbaren Eingriffen vor. Unabdingbar ist daher, dass die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als notwendig beein-
tréchtigt werden.

MaRnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation von Beeintrachtigungen sollen
zumindest den Status quo von Natur und Landschaft sichern. Dabei ist die Zielsetzung, Ein-
griffe so gering wie moglich zu halten und den Ausgleich fur unvermeidbare Eingriffe bevor-
zugt an der beeintréchtigten Stelle zu leisten. Solche Optimierungsmafnahmen zur Vermei-
dung oder Verringerung von schédlichen und negativen Einwirkungen auf Lebensgemein-
schaften von Menschen, Tieren, Pflanzen und ihre Lebensraume muissen zunachst am ge-
planten Bauvorhaben bzw. im Plangebiet ansetzen.

6.6.1 _MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Es ist (durch Festsetzungen gesichert)

» ein moglichst sparsamer und schonender Umgang mit Grund (Grundwasser) und Boden
Beriicksichtigung der geltenden Bestimmungen nach DIN 18915 und DIN 18320,

> die Versickerung des Niederschlagswassers.der Dachflachen und der Rangierflédche/
Zufahrt sowie der Stellplatze innerhalb des Geltungsbereiches,

> die Verwendung wasserdurchléssiger Belage auf den Stellflachen,
» eine Begriinung und Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen,
> die Verwendung Uberwiegend bodensténdiger, heimischer Gehdlze und

die beabsichtigte Verwendung nachwachsender Rohstoffe zur Wérmeerzeugung

anzustreben. Weiterhin muss auf eine Bebauung (Hochbaumalinahmen) innerhalb des er-
mittelten und ortstiblich bekannt gemachten Uberschwemmungsgebietes der Erft (HQiqo)
und innerhalb des prognostizierten, zukinftigen Uberflutungsgebietes HQ,qo nach Grund-

wasserwiederanstieg verzichtet werden.

Verbleiben nach Priifung aller Vermeidungsméglichkeiten unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes, wird ihr Ausmaf ermittelt und der erforder-

liche Ausgleichsbedarf formuliert.
6.6.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung gemaf Bebauungsplan Nr. 235/Bm werden keine unver-
meidbar nachteiligen Auswirkungen ausgeldst.
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6.6.3 AusgleichsmaRnahmen

Durch das projektierte Mischgebiet mit berbaubaren Flachen, Flachen fiir Stellplatze und
Zufahrten / Rangierflachen sowie Anpflanzungen im Bereich der Erweiterungsflachen des
Erftverbandes als auch die Erweiterung der Sankt-Egilhard-StraRe werden Wiesenflachen
sowie auch kleinflachig Gebuschstrukturen dauerhaft beansprucht. Die im Geltungsbereich
vorhandene Stellplatzanlage am Paffendorfer Weg bleibt nahezu unverandert bestehen. Der
Bereich wird in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz als bilanzneutral bewertet.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Ausgleiéhsmal&nahmen vorgesehen (vgl.
auch Anlage S 1 und Kapitel 2):

> freiwachsende Heckenpflanzungen entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze
und abschnittsweise entlang der Grenze zum vorhandenen Gelande. des Bauhofes,

> niedrige Strauchpflanzungen entlang der StraBenbdschung der Sankt-Egilhard-StraRke
und auf der langs im Geltungsbereich verlaufenden Boschung unterhalb der Gebaude,

» Ergénzung der Geholzstrukturen im Ubergang zur vorhandenen Stellblatzanlage durch
Strauchpflanzungen mit einzelnen Laubgehélzen II. Ordnung,

>  Stellplatzbegriinung durch Pflanzung zweier mittelkroniger Laubgehélze,

> Anlage einer extensiven Gehdlzwiese (mit Arten der Hartholzaue) mit integrierter Versi-
ckerungsmulde innerhalb des prognostizierten zuklnftigen Uberflutungsgebiets (HQiq0
nach GW-Wiederanstieg).

6.6.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)

Bewertungsverfahren

"Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare -Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb
einer von der zusténdigen Behérde zu-bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. ..." (§ 4 (4) LG NW).

In diesem Kapitel wird der Eingriff beschrieben und quantifiziert. Hier sind die FlachengrofRe.
der beanspruchten Biotoptypen, die Biotoptypenbewertung sowie die Eingriffsbilanzierung
angegeben, und die Grofie des erforderlichen Kompensationsbedarfes wird ermittelt.

Ein in der Praxis haufig angewandtes Verfahren zur Bewertung des Eingriffs in die 6ko-
logische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die “Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung” (auch ,vereinfachtes MURL-Verfahren®),
der Landesregierung NRW, 1996.

Bei diesem Bewertungsverfahren wird jedem Biotoptyp ein festgesetzter Grundwert zu-
~geordnet, der in einer Biotoptypenwertliste vorgegeben ist. Auf einer 11-stufigen Skala ent-
spricht 0 dem niedrigsten und 10 dem héchsten Biotopwert. Diese Werte sind im Wesentli-
chen von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit abgeleitet.

Der Seltenheits- / Gefahrdungsgrad ist ein‘wichtiges Kriterium zur Beurteilung von: Biotop-
typen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur den Naturschutz. Neben der Ermittlung der Gefahr-
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dung eines Biotoptyps im konkreten Landschaftsraum ist die allgemeine Gefahrdung durch
Heranziehung der 'Roten Liste der in Nordrhein-Westfalen gefahrdeten Biotope' in die Beur-
teilung mit einzubeziehen. Das Vorkommen seltener Pflanzengesellschaften sowie seltener
Pflanzen- und Tierarten weist auf — weitgehend — intakte Lebensraume hin und dient daher
als Kriterium fiir die Einstufung des Biotopwertes.

Die Wiederherstelibarkeit erscheint unter den Aspekten des Raumes sowie der Zeit und rich-
tet sich nach der Mdoglichkeit, ein Biotop neu zu entwickeln, wobei in der Verkniipfung beider
Faktoren der starker begrenzende mafigebend ist.

Bei einigen Biotoptypen kann der zuzuordnende Grundwert der Biotoptypenwertliste bei ei-
ner atypischen Biotopsituation durch einen oder mehrere Korrekturfaktoren verandert wer-
den. Die Multiplikation der einzelnen Korrekturfaktoren liefert einen Gesamtkorrekturfaktor.
Dieser darf, um Verzerrungen der Bewertung zu vermeiden, die Spanne von 0,5 — 2,0 bei
einem Grundwert zwischen 0 und 3 bzw. die Spanne 0,7 — 1,5 bei einem Grundwert zwi-
-schen 4 und 7 nicht Uberschreiten. Werden keine Korrekturfaktoren verwendet, so wird aus
mathematischen Griinden der Faktor 1,0 eingesetzt.

Eine flachendeckende Bewertung der Biotoptypen erfolgt fur den Ausgangszustand des
Plangebiets (Grundwert A) sowie fir den Zustand des Plangebiets (Grundwert P) gemal
- dem stadtebaulichen und griinordnerischen Konzept (Vorentwurf). Die Grundwerte A und P
unterscheiden sich bei. hochwertigen Biotoptypen, bei denen 30 Jahre nach Neuanlage, d.h.
nach einer Menschengeneration, die Entwicklung noch nicht abgeschlossen ist (z.B. Geholz-
biotope).

Die Multiplikation der ermittelten Grundwerte mit dem jeWeiIigen Gesamtkorrekturfaktor fuhrt
zu den Gesamtwerten, die durch Multiplikation mit der BiotopflachengréRe die Einzel-
flachenwerte ergeben. Die Summe der Einzelflachenwerte liefert fur den Ausgangszustand
den Gesamtflachenwert A, fur den Zustand gema Vorentwurf des Bebauungsplanes den.
Gesamtflachenwert P. Durch Subtraktion des Gesamtflachenwerts A vom Gesamtflachen-
wert P wird die Gesamtbilanz erhalten. Sie stellt ein MaB fur den Erfullungsgrad der Kom-
pensation dar, d. h. sie verdeutlicht, inwieweit den aufgrund des Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffen eine Kompensation durch Ausgleichs- und Ersatzmanahmen summa-

risch gegeniibersteht.
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Zunéachst wird der derzeitige 6kologische Wert der Biotoptypen festgestellt. Die Biotoptypen
bzw. Biotopkomplexe sind in Kapitel 6.5.2 beschrieben und in der Plananlage U 3 bzw. U 4

dargestellt.

Bei der Biotopwertermittlung des Bestandes (siehe Tab. 5 ergibt sich fur die der Eingriffsre-
gelung unterliegenden Teilflaichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Fla-
chenwert von 26.559 Okologischen Werteinheiten, die durch entsprechende Entwicklung der

Freiflachen wieder erreicht werden mussen.

Innerhalb des Mischgebietes werden Freiflachen mit Wiesen, Heckenstrukturen und Baum-
bepflanzung vorgesehen, die eine kompensatorische Wirkung haben und entsprechend an-
gerechnet werden kénnen. Weiterhin in der Bilanz berticksichtigt werden ebenfalls versiegel-
te bzw. Uberbaute Biotoptypen, sofern eine nachgeschaltete Niederschlagswasser-
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versickerung erfolgt. Die Biotopwertermittiung des Planungszustandes gemal den Festset-
zungen des Bebauungsplanes enthalt Tabelle 5. Fiir die entstehenden Biotope wird die Bio-
topwertstufe angesetzt, die sie nach einer 30-jahrigen Entwicklungszeit besitzen werden. Im
Planungszustand ergibt sich fir die o.g. Teilflaichen des Bebauungsplanes ein Flachenwert
von 16.724 Okologischen Werteinheiten.
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Die Gesamtbilanz wird durch Subtraktion der beiden zuvor erhaltenen Gesamtflachenwerte
A und P bestimmt und ergibt das folgende Kompensationsdefizit:

Gesamtflachenwert A - Ausgangszustand 26.559
Gesamtflachenwert P — Planungszustand 16.724
Gesamtbilanz Geltungsbereich (Gesamtflachenwert P — Gesamtflachenwert A) -9.835

Die Bilanz schlieRt mit einem Defizit von 9.835 Okologischen Werteinheiten ab, das auf ex-
ternen Flachen durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden muss. Bei Aufwer-
tung einer geringwertigen Ackerflache (Wertstufe 2) durch Aufforstung standortheimischer
Laubgehélze (Wertstufe 6) wiirde eine Fliache von ca. 2.459 m? benétigt. Die Lage der exter-
nen Ersatzflache ist der Abbildung 3 zu entnehmen. : '

Die Flache liegt im rdumlich-funktionalem Zusammenhang zu einem Ende letzten Jahres
errichteten Retentionsbodenfilter mit rahmenden Kompensationsflachen, zwischen Gehélz-
strukturen entlang der Kleinen Erft (Flachen im landesweiten Biotopkataster) und der Klaran-
lage in Bergheim-Kenten, in der Gemarkung Kenten, Flur 1, auf Teilflachen der Flurstiicke
650 und 652.

Das Areal aulRerhalb des Bodenfilters wird ackerbaulich genutzt.- Der Bereich ist Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes 2.2-5 (Gut Gommershoven) und liegt innerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten der Kleinen Erft und in der rickgewinnbaren Uberschwemmungsfla-
che der Erft.

Abbildung 3 Ubersicht tUber die Lage der Ausgleichsflachen

N, <& S5 ————=

Pfe h

\

Abgrenzung Retentionsbodenfilter
einschl. rahmender Kompensationsflichen
{Neuanlage erfolgte 2005 / 2006)
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Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei geht es um die erheblichen und um die unvorherge-
sehenen nachteiligen Umweltauswirkungen, die von der Gemeinde lediglich prognostiziert
wurden. Da keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen mit der Anlage des ge-
planten Mischgebiets (Vorhaben) gemal obigen Ausfihrungen zu_erwarten sind, besteht
bei Bau und Betrieb sowie Umsetzung kein Handlungsbedarf fiir ein Monitoring bei
Durchfiihrung des Bebauungsplanes.

6.8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Erftverband als umwelt- und gemeinwohlorientiertes wasserwirtschaftliches Dienstleis-
tungsunternehmen beabsichtigt zur Erfullung seiner Aufgaben in raumlicher und funktionaler
Zuordnung zu seiner Hauptverwaltung und dem Bauhof am Paffendorfer Weg im Stadtteil
Bergheim die Neuerrichtung eines Laborgebaudes sowie die Ergéanzung seines Bauhofes
um eine Messfahrzeughalle mit E-Werkstatt und Sozialtrakt als private Erschliefungen. Zu-
satzlich sollen 48 Stellplatze in Zuordnung zu den neuen Gebauden geschaffen werden. Ge-
plante Grunstrukturen im rdumlichen Zusammenhang zu bestehenden Geholzflachen um die
bestehende Stellplatzanlage rahmen und gliedern die Erweiterungsflache.

Fur den bislang im gultigen Flachennutzungsplan als zusatzliche Erweiterungsflache fur den
Friedhof entsprechend als Grinflache dargestellten ca. 1 ha groen, gréftenteils bislang
landwirtschaftlich genutzten Geltungsbereich wird die planungsrechtliche Voraussetzung
durch die im Parallelverfahren durchgefiihrte 101. Flachennutzungsplanédnderung, mit dem
Ziel ,gemischte Bauflache’, geschaffen. Neben dem projektierten Bauvorhaben des Erftver-
bands ist zus&tzlich die Sicherung der angrenzenden Stellplatzanlage Erftverband durch die
Flachennutzungsplananderung und den vorliegenden Bebauungsplan vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm befindet sich zurzeit weitestgehend
innerhalb eines Lahdschaftsschuizgebiets und ist durch das ermittelte und ortstiblich bekannt
gemachte Uberschwemmungsgebiet der Erft (HQq0) teilweise betroffen. Fur die projektierten
Hochbaumafnahmen halt der Erftverband dariiber hinaus die Berucksichtigung des prog-
nostizierten zukinftigen Uberflutungsgebietes HQqo nach Grundwasserwiederanstieg fir
erforderlich. _

Im Zuge des Umweltberichts wurden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 235/Bm

die Auswirkungen auf die Schutzgiter beschrieben. Sonstige erheblich nachteilige umweltre-
levante Auswirkungen bestehen weder fir den Geltungsbereich noch fir den Untersu-

chungsraum.

Die Empfindlichkeit der untersuchten Schutzgiter im Einwirkungsbereich der Festsetzungen
des Bebauungsplanes und die Beschreibung der Umweltauswirkungen stellen sich zusam-
menfassend wie folgt dar: '
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Schutzgut Auspragung Empfind | Auswirkungen
| lichkeit
Mensch Geltungsbereich auBerhalb des unmit- | gering keine weiteren Beeintrachtigungen,
telbaren Umfeldes vorhandener Wohn- lediglich Verlagerung des Ziel- /
bebauung Quellverkehrs durch geplante Stell-
Kfz-bedingte geringe Verlarmung auf platzanlage
Paffendorfer Weg durch Ziel- / Quell- temporare Beeintrachtigungen der
verkehr Friedhofsbesucher und Mitar- Wegebeziehungen und des Land-
beiter Erftverband schaftserlebnisses wéhrend der
keine relevante Erholungsinfrastruktur Bauphase mdglich (Unterbrechun-
gen, Larm, Staub)
erschlossene Auenlandschaft der Erft /
Kleinen Erft bietet Mdglichkeiten fur
Naherholung (Spazierengehen, Rad-
fahren); Lage im Naturpark Rheinland
(vormals Naturpark Kottenforst-Ville)
im Grenzbereich der Anreise- und
Siedlungszone und der Wanderzone; |
Wanderzone tbernimmt hier, am Orts-
rand von Bergheim, Naherholungs-
funktionen
Tiere und Pflanzen | Fettwiese mit  Brennnesselherden | gering Verlust von Teilflachen der Wiese
(temporarer Flachenumbruch); keine und kleinflachiger Verlust von Ge-
hoherwertigen faunistischen Funktio- busch wird durch die Schaffung
nen; Teillebensraum bzw. Nahrungs- gleichartiger Biotopstrukturen ex-
habitat fir ubiquitar vorhandene Vogel- tensiven Geholzflache, Gebisch-
arten und Insekten; -Friedhof mit be- streifen, freiwachsende Hecken)
reichsweise alterem Baumbestand und innerhalb der Eingriffsflaiche z.T.
'| Bedeutung fir die Avifauna ‘| kompensiert
Uberwiegend Lage innerhalb des tiber die Bauphase hinausgehende
Landschaftsschutzgebietes 2.2-8 Auswirkungen auf Tiere und Pflan-
zen bzw. Biotopstrukturen im Um-
feld sind nicht zu erwarten
Rucknahme des LSG 2.2-8 inner-
halb des Geltungsbereiches keine
Auswirkungen, Schutzzweck bleibt
gewahrt
Boden z.T. noch unversiegelte schluffige [ gering - weiterer Verlust von Flachen mit
Lehmbdden bzw. grundwasser- | mittel nattirlichen Bodenfunktionen durch
beeinflusste und gegeniber Boden- Uberbauung und Versiegelung
| druck empfindlich reagierende Auebd- (Erweiterungsflachen Erftverband)
den mit moglicherweise  unter- geringfiigige Nivellierung des Ge-
schiedlichen Setzungen landes (keine Funktionsbeeintrach-
Lage im Einflussbereich groRflachiger tigung des USGs, da keine Erho-
Tagebauvorhaben hung des Gelandesniveaus)
Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor
Wasser infolge langjahriger Sumpfungs- | gering - weitere Verringerung der Grund-
mafinahmen deutlich  abgesenkte | mittel wasserneubildungsrate infolge

Grundwasseroberflache

Lage auBerhalb von Wasserschutz-
gebieten

Lage teilweise im Uberschwem-
mungsbereich der Erft und HQ100 nach
Grundwasserwiederanstieg, Gebaude
jedoch auBerhalb angeordnet

sudlich und &stlich anschlieRende
Bebauung (Uberbauung/ Versiegelung)
mit  reduzierter = Grundwasserneu-
bildungsrate

FlieRgewasser Kleine Erft mit regel-
maRigem meist unbefestigtem Trapez-
profil, kritisch belastet

Uberbauung / Versiegelung durch
Erweiterung Erftverband wird durch
die Anlage von Versicke-
rungsmulden und Verwendung
sickerfahiger Belage (Schotterpark-
platz) minimiert

Erhalt des Retentionsraumes inner-
halb des Uberschwemmungs-
gebietes durch Positionierung der
Gebsude auBerhalb der prognosti-
zierten zuklinftigen Hochwasserlinie
nach Grundwasser-Wiederanstieg
(Linie HQ100 nach Beendigung der
Sumpfungen)

geringfugige Nivellierung des Ge-
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Schutzgut Auspragung Empfind | Auswirkungen
| lichkeit

- landes (keine Funktionsbeeintrach-
tigung des USGs, da keine Erhé-
hung des Gelandesniveaus)

Klima / Luft Lage im Ubergang zwischen Stadt- gering Ausdehnung des Stadtrandklimas
randklima ohne klimatische Extreme in bisher landwirtschaftlich genutzte
und freier Landschaft mit iiberwiegend Areale, infolge der Neuversiegelun-
Kaltluftentstehungsgebieten und Luft- gen jedoch nur geringfligige klein-
regenerationsbereichen klimatische Auswirkungen auf die

unmittelbare Umgebung

keine Anderung / Verschlechterung
der lufthygienischen Situation

Landschaft / Orts- | Lage im Ubergang zwischen Sied- gering Ausdehnung der anthropogen ge-

bild lungsstrukturen mit Bauhof, Stellplatz- pragten  Siedlungsstrukturen zu
anlage, Verwaltungskomplex sowie Ungunsten des verinselten land-
Wohnsiedlungsflichen mit Friedhof wirtschaftlich genutzten Freiraums
und verinselten offenen Landwirt- |- und Einengung des Freiraums
schaftsflachen zwischen Bergheim und Erft
Landschaftszasuren im Umfeld (B 477, Minimierung durch Eingriinung und
Hambachbahn) entsprechende Geschossigkeit

bzw. maximale Geb&udehdéhen der
Erweiterungsflachen

Kultur- und Sach- | Kulturgiter sind nicht anzutreffen gering Vermehrung der Sachgiiter

gater Landwirtschaftsflachen,  Stellplatz-
anlage und bebaute Flichen unter-
schiedlicher Nutzung und Struktur
stellen Sachguter im Raum dar

Die bisherige Nutzung der Flache und die Flachennutzung geman Konzept (Entwurf des Be-
- bauungsplanes) unterscheiden sich in Bezug auf die Wechselwirkungen der Schutzgiiter
nicht wesentlich; die betroffenen Schutzgter sind im Planungsfall und der Nullvariante (ohne
Planung) im Wesentlichen Boden und Grundwasser. Fir das Schutzgut Mensch sind keine
Auswirkungen zu verzeichnen, da es zu keiner Zunahme der Verkehrsmengen und —bewe-
gungen sowie hdchstens zu Verlagerungen der Bewegungen kommen wird (keine Kapazi-
tatserweiterungen Personal).

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch die
Anlage rahmender und gliedernder Geholzstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches teil-
weise kompensiert werden. Die dariiber hinaus bestehende Ausgleichforderung wird durch
die Anpflanzungen ehemals ackerbaulich genutzter Flachen, nahe der Kleinen Erft in Berg-
heim-Kenten ausgeglichen.

Grundsatzlich sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Efweiterung des Erft-
verbandes am ausgewéhlten Standort voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Schutzgutrelevante anlage-, bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen auf den Siedlungs- und Freiraumbereich der Stadt Bergheim werden unter der
Erheblichkeitsschwelle bleiben. Fur den Bau und Betrieb des eigentlichen Bauvorhabens des
Erftverbands besteht kein Handlungsbedarf firr ein Monitoring.

Fazit

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf die beschriebenen Schutzgiiter sind
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