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STADT BERGHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 238/BM  "DIESELSTRASSE"

WR | FH max.10,40m

o

Mafstab 1:500

230

Gemarkung Bergheim

Flur 1

ERLAUTERUNGEN

TEXTTEIL

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet
BRAARY gem. Textfestsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 GrundfléchenzahV/GRZ

FH Firsth6he
HochstmaR baulicher Anlagen Gber StraRenniveau
in der Mitte der straBenseitigen Grundsticksgrenze

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
o Offene Bauweise
Nur Einzelh&user zuléssig
Baugrenze

uberbaubare Grundstlcksfliche des reinen Wohngebietes

PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND
ZUR ERHALTUNG DER LANDSCHAFT

@ Erhaltung von B&umen

LANDESRECHT / ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
30°- 38° Dachneigung

- Firstrichtung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN

—— — — -y

: : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

| A

Ga/Cp/St Garagen/ Carports/ Stellplstze

e
t] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
=]

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG
VOM 23.09.2004 (BGBIL. [ S. 2414), IN DER
ZUM ZEITPUNKT DES VERFAHRENSABSCHLIERENDEN
BESCHLUSSES DES RATES GULTIGEN FASSUNG

2.  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), IN DER
ZUM ZEITPUNKT DES VERFAHRENSABSCHLIERENDEN
BESCHLUSSES DES RATES GULTIGEN FASSUNG.

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
(LANDESBAUORDNUNG - BauO NRW) VOM 01.03.2000 (GV Bl.
2000, S. 256) IN DER ZUM ZEITPUNKT DES VERFAHRENSAB-
SCHLIERENDEN BESCHLUSSES DES RATES GULTIGEN
FASSUNG

4. PLANZEICHENVERORDNUNG (VERORDNUNG UBER DIE
AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG
DES PLANINHALTES - PlanzV 90 VOM 18.12.1990,
BGBI. 1 1991, S. 58).

5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 238/BM "DIESELSTRASSE"
WURDE GEM. § 2 (1) BauGB IN FORM EINES BESCHLEUNIGTEN
VERFAHRENS NACH § 13 a BauGB

VOM RATAM .71&:0.6..03..... BESCHLOSSEN.

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE AM

Z232.0b.073 ...

BERGHEIM, DEN .02..07.9.2......

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE GEM. § 3 (2) UND § 4 (2) BauGB

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES HAT MIT DER
BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM .22:2.2.0%....... BIS
AZ.8& a2 F e ZU JEDERMANNS EINSICHT OFFENTLICH
AUSGELEGEN. ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN

AM .2.2.94.232.... MIT DEM HINWEIS ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT, DASS STELLUNGNAHMEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VORGEBRACHT WERDEN KONNEN.

DIE BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
WURDEN MIT SCHREIBEN VOM ..22.2.4.2.7.... VON DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG INFORMIERT.

BERGHEIM, DEN .2.0:.2%.07..... /

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT BERGHEIM HAT AM .2.2....4/9..0.7...
DIESEM BEBAUUNGSPLAN NACH § 13 a BauGB
ZUGESTIMMT UND GEM. § 10 (1) BauGB ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN

BERGHEIM, DEN 9.6.44.0%........

INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST

AM 3. A2..93...... GEM. § 10 BauGB ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN MIT DEM HINWEIS, DASS DER
BEBAUUNGSPLAN MIT DER BEGRUNDUNG WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN BEI DER STADTVERWALTUNG VON JEDERMANN
EINGESEHEN WERDEN KANN.

MIT DIESER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN.
IN KRAFT. ”

BERGHEIM, DEN .Q.%..42..Q7.....

A  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem&R BauGB und BauNVO)

1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 REINES WOHNGEBIET (WR)
Gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO

aushahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die
Zahl der Voligeschosse sowie die maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.

2. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf
maximal 2 Wohnungen begrenzt.

3.  HOHE BAULICHER ANLAGEN
(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet wird fur die Geb&ude eine maximale Firsththe (FH)
von 10,40 m festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf das ausgebaute StraRenniveau in der
Mitte der straBenseitigen Grundstiicke bezogen.

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das reine Wohngebiet (WR) wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser.

5. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemé4R § 23 Abs. 5, Satz 2 BauGB sind Stellplétze, Carports und Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfiichen und auf den dafiir
festgesetzten Fldchen zuldssig.

Dartiber hinaus sind Garagen, Carports und Stellplétze entlang der hinteren
Grundstlicksgrenze in einer Breite von 3,00 m zuléssig.

Garagen im UntergeschoB bzw. im Keller sind unzul&ssig.

6. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des Plangsbietes sind bestehende und durch Planzeichen ausgewiesene
B&ume zu erhalten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

B  FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT / ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW))

Die in der Planzeichnung dargestelite Firstrichtung ist verbindlich. Ausnahmen
fur untergeordnete Bauteile sind zuléssig.

Die in der Planzeichnung aufgefiihrten Dachneigungen sind verbindlich.
Ausnahme: Fir Garagen und Carports ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

Es sind nur Sattelddcher zuldssig.

Die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte darf 50% der zugehdrigen
Fassadenlénge nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand zu den Giebelwdnden
betragt 1,50 m. Der Mindestabstand zwischen Dachaufbauten betrégt 1,00 m.
Zu den Dachaufbauten z&hlen auch Zwerchh#user, deren Vorderseite die
Traufe unterbricht. Die Breite der Zwerchh3user darf maximal 1/3 der Trauflinge
des Gebadudes entsprechen. Die Firsththe darf nicht in das obere Viertel des
Hauptdaches reichen. Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler
Ebene, d.h. nicht iibereinander zulissig. Sie diirfen nicht in das obere Viertel der
Dachhdhe reichen.

KENNZEICHNUNGEN
{gem. § 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird gem4fR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Grilndungsbereich, erforderlich sind {(vgl. hierzu Hinweis (2)).

HINWEISE

Grundwasserbeelnflussung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich
braunkohlebedingter, groffi&chiger Grundwasserbeeinflussung liegt.

Baugrundverhélitnisse / Grundwasserverhdltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebist
liegt, in dem der natiifiche Grundwasserspiegel nahe der Geléndeoberfliche
ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose
Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragféhig.
ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung
diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen (vgl.
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind
bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Manahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Grundwasserverhditnisse: Der natlirliche Grundwasserspiegel steht nahe
der Gel3indeoberfl&che an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend
durch kiinstliche oder natiriche Einfliisse veréndert sein. Bei den
Abdichtungsmafnahmen ist sin zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das nattirliche Niveau zu benlicksichtigen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Bodendenkméler

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass bei der
Planrealisierung die §§ 15 und 16 DSchG zu beachten sind.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde

als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425 90390,
Fax 02425 9039199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.




