Bekanntmachung erfolgte am 12.06.2018 Inkrafttreten am 13.06.2018

W) (Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
243 | Quadrath-Ichendorf 'Verldngerung Oleanderstrae‘ vom 08.06.2018

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SGV NRW 2023), in
der zurzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 86 Abs.1 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.Marz
2000 (GV NRW 2000 S. 256), in der zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Kreisstadt
Bergheim in seiner Sitzung am 04.06.2018 folgende Satzung beschlossen:

§1  Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 243 / Qu ,Verldngerung
Oleanderstralle’.

Die genaue Abgrenzung des értlichen Geltungsberelches ist dem als Anlage belgefugten
Gestaltungsplan zu entnehmen. ’
§2 ' Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus textlichen und zeichnerischen Vorschriften (Gestaltungsplan).

.83 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung ist auf alle baulichen Anlagen, nicht Uberbaute Grundsticksflachen,
Elnfrledlgungen und Standplatze fur beweghche Abfallbehalter anzuwenden.

§4 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 41 Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind nurfolgende Materialien zulassig:

e Putz

e unglasierte Ziegel

e Kalksandstein |

e Holz

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

Die Fassaden bel Doppelhausern sind aus einheitlichen Materlallen auszufuhren

Ausnahmen: .
In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten Bauteilen (z.B. Sockel Briistungen, Pfeﬂer
usw.) von den zulassigen Materialien abgewichen werden.

Mit Ausnahme von Nebengebauden sind Holzhduser in Blockverbindung unzulassig.



§4.2 Daéacher
§ 4.2.1 Dachneigungen
Fur Wohnhéauser sind die im Gestaltungsplan aufgefiihrten Dachneigungen verbindlich. -

Als Dacher von Garageh und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Flachdéacher
(Dachneigung 0-6°) zulassig.

Bei baulichen Nebenanlagen mit Dachern gelten keine Vorschriften zu Dachneigungen.
§ 4.2.2 Dachformen

Als Dachform der Wohnhauser sind nur zul&ssig:

e Satteldacher

¢  Krippelwalmdacher ‘ :

e Versetzte Pultdédcher, wobei der Hohenversatz maximal 1,5 m (senkrecht gemessen)
betragen darf

e Flachdach (= Dachneigung 0-6°), nur zulassig fur die mit * gekennzeichneten
Grundstticken

e Zeltdach.

§ 4.2.3 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung der Wohnh&user sind bei geneigten Dachern nur folgende Materialien
zulassig:

e Tonziegel

e Betonpfannen

e Natur- und Kunstschiefer

e begriinte Dacher. '

Ausnahme: Anlagen zur alternativen Energiegewinnung sind bei Wohnhausern zuléssig.

Als Dacheindeckung der Garagen, der Uberdachten Stellplatze (Carports) sowie der
baulichen Nebenanlagen mit einem Dach und einer Grundflache von mehr als 4 gm, wie z.B.
groRere Gerateschuppen, sind als Dacheindeckungen nur begriinte Décher zulassig.

§ 4.2.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster darf 50% der
zugehorigen Fassadenladnge nicht Uberschreiten.

Der Mindestabstand zu den Giebelwénden betragt 1,25 m.

Der Mindestabstand zwischen Dachaufbauten betragt 1,00 m.

Zu den Dachaufbauten zahlen auch Zwerchhauser, deren Vorderseite die Traufe unterbricht.
Die Breite der Zwerchhauser darf maximal 1/3 der Traufldnge des Geb&udes entsprechen.

Dachaufbauten sind grundséatzlich nur in horizontaler Ebene, d.h. nicht Ubereinander,
zuléssig. Sie dirfen nicht in das obere Viertel der Dachflache reichen.



§5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in einer GréRe von max. 0,25 m? an der Stéatte der Leistung zulassig.

§6 Standplatze fiir Miillbehélter

Im Vbrgarten sind Standorte fur Mulltonnen mit heimischen Pflanzen und Sfréuchern zu
umpflanzen, - dass sie von o6ffentlichen Flachen nicht einsehbar sind oder in Schrénken
unterzubringen.

§7 .Gestaltung' der Freiflichen

§ 71  Vor- und Hausgarten

Vofgérten werden raumlich im Gestaltungsplan definiert.
§ 7.2 Vorgirten |
Mindestens 50% der Vorgartenflache ist zu bepflanzen.
§ 7.3 Stellplatze

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchl'a'ssigen Materialien,
Rasengittersteinen, versickerungsfahigem Pflaster oder Fugensteinen zu befestigen.
Ausgenommen sind Wege bis zu einer Breite von 2,0 m.. .

§ 7.4 Einfriedungen
§ 7.4.1 Vorgarteneinfriedung

Einfriedungen von Vorgarten sind nur bis zu 1,00 m Uber angrenzende'Verkehrsﬂéche
zuldssig. ,

§ 7.4.2 Hausgarteneinfriedung

- Einfriedungen von Hausgéarten sind nur zuldssig in Form von:
e |ebenden Hecken bis 2,0 m Uber dem Gelande
‘e Sockelmauern bis zu einer H6he von maximal 0,25 m tiber dem Gelande
e Maschendrahtzdune an Holz- oder Eisenpfahlen bis zu einer Hé6he von maximal 2,0 m
Uber dem Gelande.
Alle anderen Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

Ausnahme fiir Hausgarteneinfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen:

Als Hausgarteneinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind die zuvor aufgefiihrten
Formen ebenfalls zuldssig. Darlber hinaus werden Sichtschutzwande (z.B. Mauern,
geschlossene Holzwéande) bis zu einer Héhe von insgesamt 2,0 m Uber dem Gelande
zugelassen. '

§ 7.4.3 Sichtschutz

~ Zwischen Doppelhaushalften, im Verlauf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze, sind Mauern
und Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m Uber dem Gelande
und bis 5,0 m Lange zulassig, gemessen von der hinteren Baugrenze.



§8 Befreiungen
Befreiungen von den 'vorstehenden Bestimmungen durfen nur erteilt werden, wenn die

Zielsetzung dieser Satzung nicht gefahrdet wird und die Abweichung im Ortsbild kelnen
Fremdkoérper darstellt.

§ 9 - Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstofSt handelt
ordnungswdng i.S. d. § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW

§10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentllchung in Kraft.

Bergheim, den 08.06.2018

er Burgermeister
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