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: +4  Vermessungs-Ingenieur {
Dipl. Ing. Karl Hormes i
NeuBer StraBe 48, 50181 Bedburg
Tel. 02272/91080, Fax 910920
& e — - ~ s - ~ +
Verfahren Rechtsgrundlagen Entwurf und Bearbeitung
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den d Anderungen” bzw.  Erganzungen  erfolgten Dieser Plan ist gemaR § 7 Abs. 1 BauGB-MafRnahmenG vom Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

verzeichneten Vermerken Uberein. Dieser Plan ist

Bergheim, den

Das Satzungsverfahren zu diesem Plan ist geaB § 7 Abs. 3
BauGB-MaRnahmenG gemal -F%at—sbeschlu(&*vom:;lﬁ.;.@l-ﬁ?..
eingeleitet worden. : cBBiday
des Ausschusses fiir Umwelt u.Stadtentwicklung

Bergheim, den 13.02.

£

7
Dieser Plan hat gemaR § 7 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG in

Verbindung mit, § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
%&%S-Beschlusses’ii/om 28.01.97. in der Zeit vom 17.02.97.. bis
17.03.97 ... sffentlich ausgelegen.

des Ausschusses fir Umwelt. u. Stadtentwicklung

05.02.97

Die Offenlegung wurde am ortsliblich bekannt
gemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

Bergheim, den 2705.97

Der Stadidicakiar BRGERMEISTER

Abs. 3
s. 3 BauGB

stattgegebener Anregungen und Bedenken gemal
BauGB-MaltnahmenG in Verbindung mit §
durch BeschluRfassung des Rates vom

Bergheim, den

Eine eingeschrankte Beteiligung gemall § 13 B
Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauGB und § 7 ~ 3 BauGB-
MaRnahmenG zu den Anderungen bzw. Ergédnhzungen nach der
offentlichen Auslegung erfolgte vom bis

Bergheim, den

den Anderungen bzw. Ergadnzungen n der offentlichen

Auslegung erfolgte vom bis

Bergheim, den

worden.

Bergheim, den 28.0%.9

DerStagidiekics BURGERMEISTER

Malnahmengesetz

Dieser Plan wurde gemal § 7 Abs. 3 BauGB-MaRRnahmenG am
2.8 4}der hoheren Verwaltungsbehorde angezeigt.

Zu diesem Plan gehdrt die Verfigung vom SOégt)’

AZ 5.2 .42- 3001 -4 \CF)—

Kéln, den 2.6 . 9 +

gultigen Fassung.

Zum

Baunutzungsverordnung
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.
derzeit gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58) in der derzeit

(BauNVO)

(BGBI.I S. 2191) in der derzeit gultigen Fassung.

Baugesetzbuch

(PlanzV)

in de

r

in der

(BauGB-

MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBI.I S. 622).

Fassung der
132) in der

Fassung der

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauONW) vom

07.03.1995 (GV.NW. S. 218) in der derzeit glltigen Fassung.

ARCHITEKTURBURO
ZIMMERMANN

KONZEPTION, PLANUNG, AUSFUHRUNG
GEWERBE—~ UND  INDUSTRIEBAUTEN
WOHNUNGS— UND LADENBAU

Diirener StraBe 19
52428 Jilich

Tel.: 02461/4165
Fax: 02461/4938

Jalich, den 06.01.1997

Planunterlagen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische Ein-
deutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Bedburg, deanW ¢§§7;

K. Hormes, 6ffentl. be
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FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
BAUGRENZEN

T Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

.

&k

GRUNFLACHEN

StraRenverkehrsflache -offentlich-

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtbereich

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

HOHE BAULICHER ANLAGEN

H <73,2mu.NN

Maximale Héhe der Oberkante Attika bzw. First
baulicher Anlagen tber NN

SONSTIGE PLANZEICHEN

L n an n o

I/I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Vorhaben- und Erschliefungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Male der Nutzung

Maf der baulichien Nutzung (Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER NUTZUNG UND ZULASSIGE VERKAUFSFLACHE

Im Gewerbegebiet sind ausschlieBlich-zulassig:

ein Baumarkt und ein Gartencenter mit einer maximalen

RS

~——

insgesamt 4.400 m? und eine Tankstelle mit Shop. Die Verkaufsflache des
Shops darf 100 m? nicht Gberschreiten.

2.  ART DER EINZELHANDELSNUTZUNGEN

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit- Verkaufsflachen fur den

Verkauf an

letzte Verbraucher sind nur

zulassig,

Sortiment den Waren (WB) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

Das Sortiment des Gartencenters umfalt folgende Wirtschaftsklassen:

aus WZ 433 15:

aus WZ 436 61:

aus WZ 439 10:

aus WZ 439 20:

Einzelhandel- mit Hausrat aus Eisen, Metall und
Kunststoff (ohne Ofen, Herde, elektrotechnische
Erzeugnisse, Schneidwaren)

WB 640, WB 643-WB 644, WB 647

Einzelhandel mit
und Chemikalien

Drogerien {einschlieBlich
pharmazeutischen Erzeugnissen
anderweitig nicht genannt)

WB 845 = 2
Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen
WB 971-WB 976, WB 978-WB 979
Einzelhandel mit lebenden
Tieren, Sémereien :

WB 970, WB 980-WB 981, WB 889 — —

zoologischem Bedarf,

Das Baumarktsortiment umfat folgende Wirtschaftsklassen:

aus WZ 432 73:

aus WZ 433 13:

aus WZ 433 15:

aus WZ 433 40:
aus WZ 433 70:

aus WZ 433 80:
aus WZ 433 90:

aus WZ 434 11:

asus W2Z 434 20:

aus WZ 436 65:

aus WZ 436 80:
aus WZ 438 15:

aus WZ 438 50:

aus WZ 439 91:

Einzelhandel mit Bodenbeldgen (ohne Teppiche)
WB 212, WB 214-WB 215

Einzelhandel  mit Schrauben, Kleineisenwaren,
Werkzeugen, Bauartikeln und @hnlichem :
WB 597, WB 610-WB 627, WB 629-WB 638, WB 6392
WB 650, WB 698, WB 6980, WB 6982-WB 6987, WB
6989

Einzelhandel mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff
(ohne Ofen, Herde, elektrotechnische Erzeugnisse,
Schneidwaren) = 7

WB 640, WB 643-WR 644, WB 646-WH 647

Einzelhandel mit Mobeln (ohne Buromdbel)

WB 4983

Einzelhandel mit Tapeten
WB 76

Einzelhandel mit Installationsbedarf fiir Gas, Wasser und
Heizung
WB 680-WB 685, WB 687-WB 689

Einzelhandel mit Holzwaren, anderweitig nicht genannt
Korb-, Kork- und Flechtwaren, Kinderwagen ——
wWB 517

Einzelhandel mit elektrotechnischen
anderweitig nicht genannt

WB 380-WB 382, WB 384-WB 385, WB 387, WB 390,
WB 394, WB 3987

Erzeugnissen,

Einzelhandel mit Leuchten
WB 3933, WB 3935, wB 3939

Einzelhandel mit Feinseifen, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmitteln, Burstenwaren
WB 1596

Einzelhandel mit Lacken, Farben
WB 72-WB 75

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen, -zubehér und -reifen
WB 774-WB 775, WB 777-WB 779

Einzelhandel mit Zweirddern, Zweiradteilen, -zubehdr und -
reifen
WB 783, WB 785, WB 787

Einzelhandel
genannt
genannt)
WB 4105, WB 593-WB 595, WB 598-WB 599, WB 602 -
WB 605, WB 690, WB 692-WB 694, WB 696, WB 70,
WB 840-WB 844, WB 8496-WB 8497, WB 8499, WB
9048, WB 9295

mit sonstigen Waren anderweitig nicht
{ohne Gebrauchtwaren, anderweitig nicht

Erlauterungen: s. Anlage
Alle anderen Artikel sind ausgeschlossen

Ausgenommen von obiger Liste sind 70 gm Verkaufsflaiche des Tankstellenshops

Eine Erganzung des Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten die
nicht der vorstehenden Liste entsprechen ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn

ler Antragsteller nachweist, dal von dem erganzten Sortiment innenstadtrelevante

Sortimente nicht betroffen sind.

3. “BEFRIER HER FANKSTELLE

Der Betrieb der Tankstelle ist nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zulassig.

4. GRUNFLACHEN

Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur !
Entwickiung von Natur und Landschaft sowie die Flachen zum Anpflanzen von' |
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend dem !

MaRBnahmenkonzept des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Bliros Dr

Wohlfarth

Dezember

1996/Januar 1997 zu diesem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan zu bepflanzen.

Art

und Qualitat

der festgesetzten anzupflanzenden Biume richten

ebenfalls nach dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

sich |

Verkaufsflache von »

wenn das angebotene |

—




