KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 29/KE
‘Berufskolleg Bergheim’
6. Anderung

gem. § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

Rot und kursiv gekennzeichnete Textpassagen wurden nach der
Offenlage redaktionell erganzt

Kreisstadt Bergheim, 16.06.2017
6.1 Planung und Umwelt
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A

1.1

1.2

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Allgemeines
Vorgaben

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Regi-
on Kdln, stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich’
(ASB) dar.

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29/KT
,Berufskolleg’ liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 2 ,Jili-
cher Borde mit Titzer Hohe* des Rhein-Erft-Kreises. Der Landschafts-
plan trifft keine Festsetzungen fir das Plangebiet, da fur dieses be-
reits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Bergheim ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt und wird mit der Kenn-
zeichnung als ,Uberschwemmungsgebiet‘ (iberlagert. In der Karte des
Uberschwemmungsgebietes der Erft im Regierungsbezirk Koln ist die
Flache jedoch nicht als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

Da fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29/KT ,Berufskolleg’ als zuklinftige Nutzung ,Flache fir den Ge-
meinbedarf’ mit der Zweckbestimmung ,Schule’ festgesetzt werden
soll, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dieser
soll im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an
die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst werden.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung ist innerhalb des seit 1973
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29/KT ,Dresdener Stralle’
als ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt. Der Plan lasst eine gestaf-
felte Hohenentwicklung der Baukoérper Richtung Norden zu. An der
Kreuzung Chaunyring / Kentener Wiesen ist gemalR dem Bebau-
ungsplan ein Baukérper mit bis zu 13 Vollgeschossen zuldssig. Wei-
terhin enthalt der Bebauungsplan u.a. Festsetzungen zur Bauweise,
zur moglichen Versiegelung und zum ruhenden Verkehr.

Mit der Rechtskraft der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29/KT
,Berufskolleg’ treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 29/KT ,Dresdener StralRe‘ fir den Uberlagerten Bereich auller
Kraft.

Planverfahren

Am 04.07.2016 wurde die Aufstellung der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29/KT ,Berufskolleg’ vom Rat der Kreisstadt Bergheim
beschlossen.

Durch die Bebauungsplandnderung werden Flachen wieder nutzbar
gemacht, die bereits Inhalt eines Bebauungsplanes sind. Somit kann
das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) angewendet werden. Voraussetzung ist, dass
die im 8§ 13a BauGB genannten Grenzwerte und Kriterien eingehalten
werden. Dies ist aufgrund der geringen Plangebietsgrofe und der
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2.1

2.2

angestrebten Nutzung der Fall. Somit kbnnen die Umweltvorprifung,
der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung entfallen.
Da durch das beschleunigte Verfahren Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gemafR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
gelten, kann auch der landschaftspflegerische Fachbeitrag entfallen.

Bestehende Situation
Raumlicher Geltungsbereich und Bestand

Das 0,88 ha grol3e Plangebiet liegt im Sud-Westen Bergheims im
Stadtteil Bergheim-Kenten und umfasst das Flurstiick 1213, Flur 2,
Gemarkung Kenten.

Das Plangebiet wird im Norden vom Chaunyring, im Osten von der
StralRe ,Kentener Wiesen' und im Suden von der Dresdener Stralie
begrenzt. Die Verkehrsflachen der vorgenannten Straf3en sind nicht
Bestandteil des Plangebietes. Die westliche Plangebietsgrenze bildet
das Flurstick 1212, Flur 2, Gemarkung Kenten.

Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im MaR3stab 1:500 zu entnehmen.

Das Plangebiet weist infolge zuriickliegender Abbruch- und Verfullar-
beiten H6hen von 63 m bis 65 m NHN auf. Das naturliche Umfeld ist
hingegen relativ eben und liegt bei ca. 64,5 m bis 65 m NHN.

2014/2015 wurde die hier in den 70er Jahren entsprechend den Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplanes realisierte 7- bis 12-
geschossige Wohnbebauung abgerissen (Siehe unter 3.1 Anlass und
Ziel der Planung). Seitdem stellt sich das Plangebiet als Brachflache
dar. Durch den Rickbau entstandene Baugruben wurden mit Erd-
reich verfullt und verdichtet.

Im Norden, Osten und Siden wird die Flache entlang der Stral3en
von Baum- und Gehdlzanpflanzungen gesaumt.

Lage und Umgebung

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist nahezu durchgehend
von Wohnnutzung gepragt, welche sich im Osten und Siden durch
ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser in offener Bauweise mit
Satteldach darstellt. Die dstlich der Stralde ,Kentener Wiesen* gelege-
nen Einzelhauser stehen giebelstandig zum Plangebiet und werden
durch eine ca. 11 m breite Griunflache und Heckenanpflanzungen auf
den Grundstiicken von der Stral3e abgegrenzt. Stdlich der Dresdener
StraRe befinden sich Uberwiegend traufstdndige Doppelhduser mit
grol3ziigigen Vorgartenbereichen. Nordlich des Geltungsbereiches
liegt hinter einer Heckenanpflanzung entlang des Chaunyrings ein
zweigeschossiges Mehrfamilienhaus als Reihenhausbebauung mit
vorgelagerten Balkonen. Unmittelbar westlich an das Plangebiet an-
grenzend befinden sich zwei groRere Wohnkomplexe mit funf bzw.
sechs Geschossen und Flachdach. Der nérdliche Baukorper wurde
unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze errichtet, sodass die
Abstandflachen innerhalb des Plangebietes liegen. Entsprechend der
Festsetzungen im Ursprungsplan wurde dstlich bzw. sidlich der bei-
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2.3

3.

3.1

den Wohnkomplexe an der Grenze zum Plangebiet eine Tiefgarage
errichtet, die Uber die Dresdener Stral3e angefahren wird.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befindet sich eine Vielzahl 6f-
fentlicher Bauten, die sich Gberwiegend perlschnurartig am Chauny-
ring aufreihen, der Richtung Westen als Gutenbergstralle weiterge-
fuhrt wird. Hierbei handelt es sich hauptsachlich um Schulbauten.

Verkehrliche und technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber den Chaunyring und die Kdlner StralRe (B 55 /
L 361) bzw. Aachener Stral3e (K 42) gut an das Ortliche bzw. tberort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Der Anschluss an die Autobahn A 61 ist Uber die Anschlussstelle
Bergheim Sud in einer Entfernung von ca. 1,4 km Luftlinie oder tber
die Anschlussstelle Bergheim in einer Entfernung von ca. 2,7 km
maoglich.

Die unmittelbare ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den
Chaunyring, die Stra’e ,Kentener Wiesen* und die Dresdener Stralle.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr erfolgt an der Haltestelle ,Naumburger StralRe‘, unmittel-
bar Ostlich des Kreisverkehrs Dresdener StraRe / Kentener Wiesen,
Uber die Linien 923 und 969 des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg-
GmbH.

Der Bahnhof Bergheim (Erft) befindet sich in ca. 350 m Luftlinie zum
Plangebiet. Der Bahnhof wird durch die RB38 Erftbahn (KéIn/Horrem
— Bergheim — Bedburg — Grevenbroich — Neuss - Dusseldorf) bedient.
Der Hauptbahnhof KéIn ist in 30 min, der Hauptbahnhof Dusseldorf in
65 min zu erreichen. Der zentrale Omnibusbahnhof wird zudem von
12 Linien des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg GmbH angefahren.

Gemal 8§ 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflachengewasser zuzufuhren, sofern dieses ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Da das Grundstlck bereits baulich genutzt wurde, kann das anfallen-
de Niederschlagswasser den vorhandenen Kanalen zugefihrt wer-
den.

Ziel und Zweck der Planung
Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des Stadtebauférderprogramms ,Soziale Stadt’ von Bund
und Landern wurde die in den 70er Jahren entsprechend den Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplanes realisierte 7- bis 12-
geschossige Wohnbebauung inklusive Tiefgarage im Plangebiet im
Einvernehmen mit dem Land Nordrhein-Westfalen 2015 abgerissen.
Die Grinde hierfir lagen u.a. in sozialen Missstanden, Wohnungs-
leerstéanden, einem hohen Investitionsstau bei Modernisierungen und
einem schlechten Image des Standortes.

Die Hauptziele des Forderprogramms sind die Schaffung sozialer
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3.2

Stabilitét, der Abbau 6konomischer Nachteile, die Verbesserung der
Wohnverhaltnisse, die Stabilisierung des Mietniveaus und die Ver-
besserung des Wohnumfeldes.

Als Folgennutzung fur das Plangebiet ist eine 6ffentliche Nutzung mit
einer Bebauung vorgesehen, die sich in den Bestand einfligt und mit
der eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an diesem Standort
sichergestellt werden kann.

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29/KT
,Berufskolleg‘ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau eines Berufskollegs geschaffen werden.

Derzeit ist das Berufskolleg Bergheim auf drei Standorte verteilt, die
in der Kernstadt Bergheims, in Bergheim-Oberauliem und in Frechen
in relativ groBer Entfernung zueinander liegen. Der Rhein-Erft-Kreis
beabsichtigt, die drei Standorte mittelfristig auf zwei Standorte und
langfristig auf einen Standort zu reduzieren. Deswegen sollen die
bisherigen Standorte in Bergheim innerhalb des Plangebietes gebiin-
delt werden. Die Realisierung soll in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Der Rhein-Erft-Kreis als Trager des Berufskollegs beabsichtigt die
derzeit stadtische Flache zu erwerben.

Stadtebauliches Konzept

Der geplante Bau des Berufskollegs fiigt sich in eine Vielzahl von 6f-
fentlichen Bauten ein, die sich Gberwiegend perlschnurartig entlang
des Chaunyrings, der Richtung Westen als Gutenbergstrale weiter-
gefuihrt wird, aufreihen. Im n&heren Umfeld des Geltungsbereiches
befinden sich an der Albrecht-Durer-Allee die Astrid-Lindgren-
Gemeinschaftsgrundschule und der Kindergarten ,Abenteuerland’.
Weiter westlich liegen nordlich des Chaunyrings bzw. der Gutenberg-
strale die Geschwister-Scholl-Realschule, das Gutenberg-
Gymnasium und die Erich-Kastner-Gemeinschaftshauptschule. Als
weiterer Verwaltungsbau befindet sich nordwestlich des Plangebietes
das Gebaude der Versicherung ,Knappschaft-Bahn-See'.

Das nahere Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnbebauung ge-
pragt. Der Bau des Berufskollegs soll zwischen der ein- bis zweige-
schossigen Wohnbebauung in offener Bauweise im Osten und Si-
den, den zweigeschossigen Mehrfamilienh&usern im Norden und den
funf- bis sechsgeschossigen Geschosswohnungsbauten im Westen
des Plangebietes vermitteln. Es ist davon auszugehen, dass die
Grundflachenzahl nur zu einem kleinen Teil von den Schulgebauden
ausgeschopft wird und der Rest fur Aufenthaltsflachen, Zugénge und
Zufahrten etc. in Anspruch genommen wird. Somit wird sich das ge-
plante Berufskolleg auch beziiglich des Mafies der baulichen Nut-
zung in den Bestand einfiigen.

Uber den Chaunyring und die SiidweststraRe ist der Kernbereich der
Stadt (Fuf3gangerzone) sehr gut erreichbar. Weiterhin gelangt man
fuBlaufig in nur wenigen Minuten durch eine Unterfiihrung zum Bahn-
hofsbereich. Der Standort bietet somit aufgrund seiner Lage und Nut-
zungsstruktur die idealen Voraussetzungen zur Errichtung des Be-
rufskollegs. Entsprechend den Zielen des Stadtebauférderprogramms
,Soziale Stadt' soll hierdurch eine Belebung und Aufwertung des
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4.1

4.2

Standortes herbeigefihrt und der soziale Zusammenhalt gestarkt
werden.

Aus der Kernstadt Bergheims kommend soll das Plangebiet ful3laufig
von Norden erschlossen werden. Entsprechend soll der Hauptein-
gang der geplanten Bebauung entweder am Chaunyring oder an der
Stralle ,Kentener Wiesen‘ liegen. Die Zufahrt ist im mittleren Ab-
schnitt der Stralle ,Kentener Wiesen® vorgesehen. Die Anlieferung
soll von der Dresdener Stral3e aus erfolgen.

Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den
Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Aul3er der
erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung gibt es
fur die Flachen fur den Gemeinbedarf keine Vorschriften tber Art und
Mafd der baulichen Nutzung sowie Uber Bauweise und Uberbaubare
Grundstucksflachen. Dem Planungstréager des Gemeinbedarfes soll
somit ein gewisser Spielraum verbleiben, damit er seinen im Allge-
meinen aus dem Rahmen Ublicher Mal3vorstellungen fallenden spezi-
ellen baulichen Aufgaben, bei denen es sich meistens um Solitarbau-
ten handelt, nachkommen kann. Es bestehen jedoch keine rechtli-
chen Bedenken, bei Bedarf die sonst fir Baugebiete nach BauNVO
vorgesehenen Festsetzungen anzuwenden.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden als Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule‘ festgesetzt, um
hier die Standorte des Berufskollegs zu biindeln.

Damit sich das Vorhaben tendenziell in den Bestand einfiigt, soll trotz
fehlender fachlicher Notwendigkeit auf die Moglichkeit der Festset-
zung von Héhe und Geschossigkeit zurtickgegriffen werden. Die Vor-
schriften der 88 16 ff BauNVO gelten auch fir solche baulich nutzba-
re Flachen, die keine Baugebiete im Sinne der BauNVO sind. Das
bedeutet, dass wenn ein Mal} angegeben wird, auch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) geregelt werden muss. Nur in Ergénzung zu dieser
grundlegenden Malfestsetzung darf die maximale Hohe baulicher
Anlagen festgesetzt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse und
der maximalen Geb&udehdhen bestimmt.

Als Grundflachenzahl wird fir die gesamte Gemeinbedarfsflache 0,8
als Hochstmald festgesetzt, um die notwendigen baulichen Anlagen
zuzuglich versiegelter Aul3enanlagen wie Stellplatze, Schulhofflachen
und Zugénge und -fahrten realisieren zu kénnen.

Zur Realisierung des Berufskollegs werden eine maximale Vierge-
schossigkeit und eine maximale Gebaudehdhe von 18,0 m festge-
setzt. Uber dem vierten Vollgeschoss soll kein Staffelgeschoss zulés-
sig sein.
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Innerhalb der textlichen Festsetzungen werden Abweichungen von
den Hohenfestsetzungen fur Photovoltaikanlagen und filir sonstige
Anlagen der Gebaudetechnik zugelassen.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Hohe des Kanalde-
ckels im EinmiUndungsbereich der Stralte ,Kentener Wiesen® in den
Chaunyring, der als Bezugspunkt im Bebauungsplan mit einer Héhe
von 65,17 m festgesetzt wurde. Hohenbezug ist der Kanalbestands-
plan der Stadt Bergheim.

Da im Stadtgebiet der Kreisstadt Bergheim sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasser-
anstieg hierdurch bedingte Bodenbewegungen moéglich sind, werden
die festgesetzten Hohen auf den vorgenannten Kanaldeckel bezogen.

4.3 Uberbaubare Flachen

Es werden keine Festsetzungen zu Uberbaubaren Flachen getroffen,
sodass bauliche Anlagen auf den gesamten Flachen flir Gemeinbe-
darf au3erhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
unter Bertcksichtigung der Abstandflachen gem. Landesbauordnung
(BauO NRW) zulassig sind. Hierdurch soll eine hochstmogliche Flexi-
bilitat bei der Platzierung der Gebdude gewahrleistet werden.

Der Verzicht auf Uberbaubare Flachen ist fur Flachen fur den Ge-
meinbedarf generell zulassig, weil die Flachen begrifflich nicht zu den
Baugebieten gemal BauNVO gehéren.

4.4 Erschlieung
4.4.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Chaunyring, die
Stral’e ,Kentener Wiesen' und die Dresdener Stralle. Die Zufahrt fir
PKW und flir die Anlieferung ist im mittleren Abschnitt der Strafl3e
,Kentener Wiesen‘ vorgesehen. Zusatzlich ist die Anlieferung tber die
Dresdener Stral3e zulassig.

Es werden keine Festsetzungen zur Lage des ruhenden Verkehrs ge-
troffen, sodass Garagen, Tiefgaragen, Uberdachte und nicht Uber-
dachte Stellplatze auf der gesamten Gemeinbedarfsflache planungs-
rechtlich erlaubt sind. Gleiches gilt fir Flachen zum Abstellen von
Fahrradern.

Hierdurch soll eine héchstmdgliche Flexibilitat bei der Lage der Ge-
baude und bei der Gestaltung der Aul3enanlagen gewahrleistet wer-
den.

Zur Foérderung des nicht-motorisierten Verkehrs wird innerhalb der
textlichen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens pro 0,1 Schiler ein Fahrradstellplatz
nachzuweisen ist.

4.4.2 Ver- und Entsorgung
Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-

wasser von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
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nahen Oberflachengewasser zuzufuhren, sofern dieses ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Da das Grundstlck bereits baulich genutzt wurde, kann das anfallen-
de Niederschlagswasser den vorhandenen Kanalen zugefihrt wer-
den. Gegenliber dem Ursprungsplan ist aufgrund der Erhéhung der
Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,6 inklusive der Uberschreitungs-
moglichkeit gemal? 8§ 19 Abs. 4 BauNVO auf 0,8 eine zusatzliche
Versiegelung von ca. 1.760 m2 moglich. Die Aufnahme der erhdhten
Menge von Niederschlagswasser kann problemlos durch die vorhan-
denen Kanéle bewaltigt werden.

Alle sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen im Bereich der
an das Plangebiet angrenzenden StraRen angebunden werden.

Der Bereich der vorhandenen Trafostation im Norden des Plangebie-
tes wird in der Bebauungsplanédnderung als Flache fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat’ festgesetzt.

4.4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die notwendige Erreichbarkeit der Trafostation im Norden des
Plangebietes planungsrechtlich zu sichern, wird ein Geh- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

4.5 Grunordnung
4.5.1 Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Zur Gestaltung und Aufwertung des Standortes sollen auf dem
Grundstick insgesamt mindestens 18 Laubb&ume gepflanzt werden.
Dabei kbnnen bestehende Baume angerechnet werden.

Alle Baumpflanzungen sind aus standortgerechten Laubbdumen ge-
malf Pflanzliste im Anhang der textlichen Festsetzungen nach spezi-
fischen Vorgaben zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Die konkreten Baumstandorte der Baume, die nicht unter 4.5.2 aufge-
fuhrt werden, bleiben der Detailplanung vorbehalten.

Zur Ausbildung einer harmonischen Dachlandschaft wird fir flach ge-
neigte Dacher festgesetzt, dass diese flachendeckend extensiv zu
begriinen sind, sofern sie von Gebaudeabschnitten, die innerhalb des
Geltungsbereiches liegen und mehr als 30 % der gesamten Geb&u-
degrundflache ausmachen, einsehbar sind. Ausgenommen von die-
ser Festsetzung werden Dachflachen, auf denen aktiver Schulbetrieb
stattfindet.

4.,5.2 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Das heutige griingepragte Erscheinungsbild des Standortes soll wei-
testgehend erhalten bleiben. Hierzu werden aufRerhalb der festge-
setzten Zufahrtsbereiche im Kreuzungsbereich der Stralte ,Kentener
Wiesen® und der Dresdener Stral3e, an der StralRe ,Kentener Wiesen'
und westlich des GFL-Rechtes im Norden des Plangebietes Flachen
zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Standortge-
rechte Geholze und Baume, die innerhalb der Flachen stehen oder in
diese hineinragen, sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Im Bereich der Zufahrt an der Stralte ,Kentener
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4.6

4.7

Wiesen* und im Bereich des geplanten Haupteingangs des Berufskol-
legs im Norden des Plangebietes werden Einzelbdume als zu erhal-
ten festgesetzt, da die geplante Zufahrt und der vorgesehene Ein-
gang die Erhaltung des gesamten Geholzbestandes ausschliel3en.

Im Einzelfall durfen die vorgenannten Baume entfernt werden, wenn
Bauvorhaben durch diese nicht oder nur mit wesentlichen Beschrén-
kungen verwirklicht werden kénnen. Fir entfernte Baume ist eine Er-
satzpflanzung innerhalb des Plangebietes vorzunehmen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzung zur Mindestiiberdeckung der Tiefgaragen dient im
gleichen Mal3e der Entwicklung eines bioklimatisch wirksamen Vege-
tationsbestandes, der Regenwasserriickhaltung und der gestalteri-
schen Aufwertung des Umfeldes. Die im Mittel 0,5 m dicke Substrat-
schicht wird Trager und Wurzelraum fir Pflanzen und stellt Lebens-
raum fir Bodenorganismen zur Verfigung. Zusatzlich wird sie das
Regenwasser zurtickhalten und nachfolgend durch Verdunstung fir
Kihlung sorgen.

Zur Reduktion von Metallschadstoffen im Grundwasser wird die Ver-

wendung von unbeschichteten-verzinkten-Materialien—generell unbe-

schichtetem Metall fir Bedachungen ausgeschlossen.

Um die Verdunstungsmoglichkeit des Niederschlagswassers zu er-
hohen, wird festgesetzt, dass oberirdische Stellplatzanlagen in was-
sergebundener Decke oder versickerungsfahigen Pflasterungen aus-
zufuhren sind.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmimmissionen

GemaR dem Verkehrsgutachten zur 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 29/KE ,Berufskolleg Bergheim’, Buro StadtVerkehr, Hilden,
Februar 2017 kann das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem
geplanten Bauvorhaben des Berufskollegs problemlos vom Stral3en-
netz und von den umliegenden mal3geblichen Knotenpunkten aufge-
nommen werden. Entsprechend sind keine Maflinahmen zur Steige-
rung der Leistungsfahigkeit erforderlich.

Zur Beurteilung der Larmemissionen, die durch den Verkehr der an-
grenzenden Stral3en auf des Plangebiet einwirken, wurde vom Inge-
nieurbiro ,Graner + Partner’, Bergisch Gladbach, Marz 2017 ein
Schalltechnisches Prognosegutachten erstellt.

Dabei wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte gemaf DIN
18005 fur Mischgebiete in weiten Bereichen des Plangebietes unter-
schritten und nur im Nahbereich der Straf3en teilweise um bis zu 5 dB
Uberschritten werden. Zum Schutz der geplanten Bebauung wurden
innerhalb des Plangebietes Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fest-
gesetzt, um die Einhaltung der Orientierungswerte zu gewahrleisten.
Die erforderlichen Schallddmmmale entsprechen den Larmpegelbe-
reichen Il und IV. Bei gutachterlichem Nachweis, dass die Orientie-
rungswerte in den fir den dauernden Aufenthalt von Menschen vor-
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gesehenen Raumen eingehalten werden, kann auch ein geringeres
bewertetes Schallddmmmalf der AuRenbauteile zugelassen werden.
Gemal Gutachten fuhrt der durch das Planvorhaben induzierte Ver-
kehr auf offentlichen Stra3en zu keiner relevanten Erhéhung der Ge-
rauschbelastung.

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung sollen mdégliche Tief-
garagen so ausgefihrt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen
fur die Bewohner ausgeschlossen sind. Der Nachweis ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Sonstige Umweltbelange
Ausgleichsmallnahmen

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB wer-
den durch die Bebauungsplanénderung keine Eingriffe in den Natur-
hauhalt vorbereitet, die ausgleichsrelevant sind. Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung der Bebauungsplananderung zu erwarten sind,
gelten gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorpriifung zur 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29/KT ,Berufskolleg‘ des Biros ,RMP Ste-
phan Lenzen Landschaftsarchitekten‘, Bonn, November 2016 wurde
untersucht, ob und welche artenschutzrechtlichen Konflikte im Zu-
sammenhang mit der Realisierung der Bebauungsplananderung auf-
treten kénnten.

Gemal Artenschutzvorprifung weist das Gelande weder ein Lebens-
raumpotenzial fur Fledermduse noch fir Amphibien auf. Bruten pla-
nungsrelevanter Vogelarten sind auf dem Gelande ebenfalls nicht zu
erwarten. Allerdings bietet der Baumbestand einen Brutlebensraum
verbreiteter und ungefahrdeter Vogelarten, die ihre Nester in der Kro-
ne anlegen.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass
Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
8§ 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten sind. Zur Ver-
meidung unbeabsichtigter T6tungen von Tieren sollte die eventuelle
Rodung von Baumen auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt wer-
den.

Boden- und Wasserschutz

Gemald Geotechnischem Bericht der Mull & Partner Ingenieurgesell-
schaft mbH, Hagen, November 2016 stehen im Plangebiet unter den
Auffillungen quartére fluviatile Ablagerungen an. Dabei handelt es
sich um Auelehm bestehend aus tonigen, sandigen Schluffen. Unter-
lagert wird diese Schicht von Terrassensedimenten, welche sich als
Sand und Kies darstellen.

Nach Auskunft des Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
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schutz NRW (LANUV) liegt das Untersuchungsgebiet in dem Ein-
flussbereich der Grundwasserabsenkung fir den Tagebaubetrieb.
Das bedeutet, dass sich mit der Beendigung der Grundwasserhaltung
der Grundwasserspiegel deutlich &ndern wird. Der aktuelle Grund-
wasserstand von etwa 25 m NHN wird sich zuklnftig voraussichtlich
auf etwa 63,5 m NHN +/- 0,5 m einstellen.

Laut dem Informationskataster ,Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-
Westfalen' vom Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen sind die Boden bedingt zur Versickerung geeig-
net.

Da das Grundstlick bereits baulich genutzt wurde, kann das anfallen-
de Niederschlagswasser gemal § 44 Landeswassergesetz den vor-
handenen Kanalen zugefuhrt werden. Gegenlber dem Ursprungs-
plan ist aufgrund der Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,4 bzw.
0,6 inklusive der Uberschreitungsmdoglichkeit gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO auf 0,8 eine zusatzliche Versiegelung von ca. 1.760 m2
maoglich. Die Aufnahme der erhéhten Menge von Niederschlagswas-
ser kann problemlos durch die vorhandenen Kanéle bewaltigt wer-
den.

6. Kennzeichnung und Hinweise

Das gesamte Plangebiet liegt im Auebereich der Erft und enthalt so-
mit humoses Bodenmaterial. Daraus resultiert die Notwendigkeit ent-
sprechender baulicher Vorkehrungen insbesondere im Griindungsbe-
reich.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Uber einem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld und im Bereich der durch den
Braunkohletagebau bedingten Grundwasserabsenkung liegt. Das
Grundwasser kann nach Beendigung der Siumpfungsmaflnahmen
wieder ansteigen. Hierdurch bedingte Bodenbewegungen sollten be-
ricksichtigt werden.

Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes von Ju-
ni 2013 existiert im Plangebiet ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel
bzw. Militéareinrichtungen des 2. Weltkrieges. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens muss der Bauherr das Baugrundstiick durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst auf mogliche Kampfmittel hin
Uberprufen lassen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

Zur Forderung des nicht-motorisierten Verkehrs wird innerhalb der
textlichen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens pro 0,1 Schiler ein Fahrradstellplatz
nachzuweisen ist.

Weiterhin wird innerhalb des Bebauungsplanes auf die relevante

Erdbebenzone und die Belange der Bodendenkmalpflege hingewie-
sen.
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7. Flachenbilanz

Plangebiet

- Flachen fur den Gemeinbedarf
- davon Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern
- davon Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte

- Flachen fir Versorgungsanlagen

(100,0 %)

(99,7 %)

(0,3 %)

Begriindung

8.835 m?

8.811 m?2
445 m2

15 m2

24 m?
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