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KREISSTADT

BERGHEIM

Die Biirgermeisterin

Aufstellungsbeschluss
Die -Aufstellung des Bebauungsplaner Nr. 260/Fliesteden ,Wohn-
gebiet Am Muhlenberg“ wurde gem. § 2 (1) BauGB in Anwendung

des beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB amA49.11. 2042
beschlossen.

Bergheim, den 2.3.4M.2042.
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Die Birgermeisterin

foen}tliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 (2) des Bauge-
setzbuches (BauGB) aufgrund des Beschlusses des Ausschusses
fr Planung und Umwelt vom 4 5. 44, 42 in der Zeit vom a5.42.42
bis einschlieBlich A4.g4.43 offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde am 2.3, 44.42 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom28&.44.42 von der offentlichen
Auslegung unterrichtet.

Bergheim, den 2.3.44.2042 C;)C;\
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' Iiche Festsetzuen

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den WA-Gebieten die nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirt-
schaften ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO als Ausnahme zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 3 BauNVO wird ein Sondergebiet Caddyhalle Golf-
platz festgesetzt.

Innerhalb des SO1 Caddyhalle Golfplatz sind ausschlieRlich folgen-
de Nutzungen, die im Zusammenhang mit dem Golfplatz stehen zu
1&ssig:

- Unterbringung von Betriebsfahrzeugen und Lagerung golfplatzbe-
zogener Geratschaften und Materialien

- Wartung von Betriebsfahrzeugen und golfplatzbezogener Gert-
schaften

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf in den Wohngebieten (WA)
die zuladssige GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

Geb&audehéhen und Geschossigkeiten

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 werden fur die allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 die maximale Traufhéhe auf 5,90 m festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 werden fur die allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 die maximale Firsththe auf 8,50 m festgesetzt.

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 wird firr das allgemeine Wohngebiet WA 3
die maximale Trauthéhe auf 8 m festgesetzt.

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 wird fur das allgemeine Wohngebiet WA 3
die maximale Firsthohe auf 12 m festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 wird fur das Sondergebiet Caddyhalle
Golfplatz die maximale Wandhoéhe auf 4 m festgesetzt.

Ausgenommen von den Hohenfestsetzungen sind Solarkollektoren,
Photovoltaikanlagen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten,
wenn sie bei Sattelddchern nicht mehr als 20 cm von der Dachhaut
entfernt aufmontiert sind oder bei Flach- und Pultdachern um das
MaB ihrer eigenen Hohe von der Gebaudekante zuriickspringen.

Die Traufhdhe ist die Hohe der Schnittkante zwischen AuRRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut
Uber dem angegebenen Bezugspunkt. :

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gelten fiir die festgesetzten Gebzude-
héhen der zugehdrige Bezugspunkt im Baufenster.

Geman § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fir den Bereich der méglichen Tief-
garage eine Festgesetzte Gelandehohe von 85.00 m NHN, die um 25
cm Uber und unter diesem Wert variieren darf.

Baugrenzen

GemalR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO dirfen in den allgemeinen
Wohngebieten die Baugrenzen durch tiberkragende Bauteile wie
Balkone, Erker, Wintergarten und dergleichen bis zu 2,00 m Uber-
schritten werden.

Pro Geschoss darf die Breite der tiberkragenden und zuriicktreten
den Bauteile in der Summe nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Fassadenbreite betragen.

Stellplitze

GemaR § 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind Stellplatze unterhalb der
Gelandeoberflache nur im gekennzeichneten Bereich zuléssig. Uber-
dachte Garagen und Carports sind mit AuRnahme des aus Larm-
schutzgriinden zu errichtenden Carports in der mit LSM 1 gekenn-
zeichneten Flache ansonsten nur innerhalb der Baufenster zuldssig.
Offene oberirdische Stellplatze sind nur auf den besonders festge-
setzten Fldchen und innerhalb der Baufenster zuldssig.

Gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB missen Garagen und Carports
auf den Bauflachen, die an die Strae ,Am Miihlenberg“ angrenzen,
um 5 m von der Grundstlickskante zurticktreten.

Héchstzuldssige Anzahl von Wohnungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebie-
ten (WA) die héchstzulédssige Anzahl von Wohnungen auf 8 pro Ge-
baude beschrankt. i,

Larmschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den AuRenbauteilen von
Aufenthaltsrdumen innerhalb der gekennzeichneten Flachen nach
Norden, Osten und Sliden passive Schallschutzmafnahmen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau / Ausgabe Nov. 1989) entspre-
chend den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen zu treffen.

Die hieraus resultierenden Bauschallddmm-MaRe kénnen im Einzel-
fall unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren

ein geringerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird; die schalltech-
nische Untersuchung (Kramer Schalltechnik / Juli 2012) kann hierzu
herangezogen werden.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

O

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Nutzung zu Wohnzwecken im
stid-westlichen Baufensters (M1) erst dann zuldssig, wenn ein nach
Norden und Osten geschlossenes und vollstandig tberdachtes Car-
port (LSM 1) errichtet worden ist. Das Material der Wande und des
Dachs muss eine Schalldammung R'w von min. 15 dB nachweisen.

Griinordnung und landschaftspflegerische MaRnahmen

Griinordnung und landschaftspflegerische MalRnahmen beziehen
sich auf den landschaftsplanerischen Fachbeitrag vom 14.04.03, der
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 183/Fliesteden
,Golfplatz‘, 2. Anderung ,Am Milhlenberg* fir das Plangebiet erstellt
wurde. Die dort beschriebenen Mafinahmen werden qualitativ und
quantitativ entsprechend durchgefiihrt.

Private Grinflachen und Anpflanzungen

Fur die innerhalb der gemaR § 9(1) Nr. 25(a) BauGB festgesetzten
privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Gestal-
tung“ sind folgende Anpflanzungen festgesetzt:

- GroR- und kleinkronige Laubbaume geman Pflanzenliste 1. Diese
sind dauerhaft zu erhalten.

- Strducher gemal Pflanzenliste 2. Diese sind dauerhaft zu erhal-
ten. In diesem Bereich ist ein Anteil von insgesamt 30 % an Zierge-
hélzen zulassig.

Anpflanzung von Bdumen

Die gemaR § 9(1) Nr. 25(a) BauGB festgesetzten Einzelbdume

sind innerhalb des Plangebiets gemaR Pflanzenliste 1 und 3 als hei-
mische und standortgerechte Baume mit einem Stammumfang

von mind. 12 cm als Hochstamm (Kronenansatz mind. 180 cm
hoch) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind
entsprechend ihrem natlirlichen Habitus zu erziehen.

Strukturreiche Garten

GemaR § 9(1) Nr: 25(a) BauGB wird fir die neuen Baugrundstiic-
ke in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt, dass eine Flache
von mind. 20 % der Grundstiicksflache als strukturreicher Garten zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten ist.

Folgende MalRnahmen werden angerechnet:

Naturnahe Gehdlzbepflanzung: Naturnahe Gehdélze aus heimischen
und standortgerechten Stréduchern und Heistern (2xv, Mindesthéhe
100 cm) und mindestens einem Gehdlz pro 3 m? gemaf Pflanzenli-
sten 1 und 2.

Schnitthecken: Schnitthecken mit mind. 4 Gehélzen je laufenden
Meter mit heimischen Gehdlzen gemaf Pflanzenlisten 1 und 2.

Einzelbdume: Heimische und standortgerechte Bdume und Obst-
baume mit einem Stammumfang von mind. 12 cm (Obstbdume 10
cm) als Hochstamm (Kronenansatz mind. 180- cm hoch) oder
Stammbusch. Die Gehdlze sind entsprechend ihrem natiirlichen
Habitus zu erziehen. Es sind Baume der Pflanzenlisten 1 und 3 zu
verwenden. (Anrechnung 20m? je Baum) ,

Gartenteiche: Gartenteiche mit einer Mindesttiefe von 80 cm.

Dachbegriinung: Die Dachbegriinung von Flachdéchern mit Bliten-
pflanzen und Grasern bei einer Mindestsubstrath6he von 10 cm.

Tiefgaragenabdeckungen sind in den Griinbereichen, aufterhalb
der ErschlieBungswege mit mindestens 0,60 m Bodensubstrat zu
tiberdecken. Fir Baume gilt eine Mindestliberdeckung von 1,20 m
oder ihre Pflanzung in entsprechenden Baumtrégen.

Flachdacher bei Hochbauten sind zu 50 % mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

In den WA-Gebieten ist innerhalb der Flachen fiir oberirdische Stell-
platze ein Baum geman Pflanzliste 1 furr jeweils vier Stellplatze zu
pflanzen.

Mullsammelbehalter sind mit Hecken gemaf Pflanzliste 2 abzu-
pflanzen.

PFLANZENLISTEN

PFLANZENLISTE 1
Standortgerechte und heimische Laubb&aume,

z.B. Bdume 1.Ordnung - (H6he tiber 20 m)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

B&ume 11.0rdnung - (H6he bis zu 20 m)

Sorbus aria

PFLANZENLISTE 2

Standortgerechte und heimische Straucher, z. B.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Zweigr. Weilddorn
Eingr. Weillddorn
Pfaffenhlitchen
Faulbaum

Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosacanina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PFLANZENLISTE 3
Obstbaume / Wildobstbaume

Juglans regia Walnuf3
Castanea sativa Esskastanie
Cydonia oblonga Quitte
Sorbus domestica Speierling

sowie Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Pflaume und anderes Obst.

Die Artenliste kann durch einheimische, standortgerechte Gehdlze
erweitert werden.

Geh- und Fahrrechte

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 29 wird ein Gehrecht (G1) fur die Allgemein-
heit zur Durchwegung des Wohngebiets festgesetzt, um von der
Stralte ,Am Muhlenberg“ zum Golfplatz zu gelangen.

Gemal § 9 Abs 1 Nr. 29 beinhalten die Schutzstreifen sowie der
Bach Geh- und Fahrrechte (G+F 2) fur die Unterhaltung des Baches
zugunsten der Stadt Bergheim. Auf den Schutzstreifen ist eine An-
pflanzung von Gehdlzen gemafl dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zuldssig. Einfriedungen sind hier nicht zulassig.

B. Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet enthalt nach der Bodenkarte des Landes NW (Blatt
L5106) humoses Bodenmaterial. Die Griindungen innerhalb des
Baugebietes kdnnen zu unterschiedlichen Setzungen fihren. Daher
werden besondere bauliche MaRhahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, empfohlen.

10.

Hinweise

Die bei Bodenbewegungen auftretenden arch&ologischen Bo-
denfunde und -befunde sind gemal Gesetz zum Schutz und

zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein - Westfalen (Denk-
malschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980, der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérdes oder dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhal-
ten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Der Beginn der Erd-
arbeiten ist der AulRenstelle Nideggen mindestens vier Wochen vor-
her mitzuteilen.

2. Im Plangebiet sind die Errichtung und der Betrieb von Versicke-
rungseinrichtungen im Sinne des § 51a Landeswassergesetz (LWG)
Nordrhein-Westfalen geméaf der Geotechnischen Stellungnahme Nr.
G 235/02 vom 06.11.2002 nicht méglich.

3 Es wird auf das oberflachennahe Grundwasser hingewiesen, das
bis zu 2,0 m oder mehr unterhalb der geplanten Verkehrsflache fest
gestellt wurde (s. Bezugspunkte der geplanten Verkehrsflache in
der Planfassung). Angesichts der angetroffenen oberflachennahen
Wasserstande sind bei der Griindung und bei einer evtl. Unterkelle-
rung je nach Lage des Gebaudes evtl. besondere bauliche Mal3nah-
men und Vorkehrungen erforderlich.

4. Zur Uberpriifung des Plangebietes auf Kriegsaltlasten ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf
einzuschalten.

5. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S.
2414) in der derzeit gliltigen Fassung.

6. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990
(BGBI. | S. 132) in der derzeit gultigen Fassung.

7. Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes
bauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in
der aktuell gliltigen Fassung.

8. Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verwiesen wird, ist Uber den Beuth Verlag GmbH, Ber-
lin, beziehbar und bei der Abteilung Planung und Umwelt der Stadt
Bergheim einsehbar.
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Allen-

Eingeschrankte Beteiligung

feim

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 4a (3) in Verbingefig mit §
13a des Baugesetzbuches (BauGB) zu den Anderunggmbzw. Ergsn- |
zungen nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte #om
bis

Auf der Manstedter Hdhle
Bergheim, den

Die Birgermeisterin

Fliesieden

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat am 08.3.43 diesen Bebau-
ungsplan nach § 13a BauGB und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Bergheim, den 06.08.43

O Y

Die Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist am 4g, ¥.2043
gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hin-
weis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wahrend der
Dienststunden bei der Stadtverwaltung von jedermann eingesehen
werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

Bergheim, den 44.08, 2013
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Die Biirgerméisterin
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Legende:

Gebietsstempel:

Bezugspunkt als Hochstmaf z.B. 6 m

Bezugspunkt als HéchstmaR z.B. 8,5 m

Art der baulichen

max. Wand- /
Traufhdhe der
baulichen Anlage

Nutz &
v ber Bezugspunkt Bezugspunkt als HéchstmaR z.B. 4 m
OK Strale
max. Firsthéhe der
baulichen Anlage TH Traufhche
Bauweise Uber Bezugspunkt
OK StralRe /
Dachform FH Firsthéhe
Bauweise max. Geschossigkeit WH Wandhéhe

Grundflachenzahl

Geschossflachenzanhl

FD/PD Flachdach oder Pultdach

Art der baulichen Nutzung:

MaR der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR: z.B. 0,4

Gescholflachenzahl GFZ als HéchstmaR: z.B. 1,2

Bauweise, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet
Baugrenze

Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflache

Traufhdhe der baulichen Anlage in m {iber Oberkante
Firsthohe der baulichen Anlage in m tiber Oberkante

Wandhdhe der baulichen Anlage in m tiber Oberkante

FD/PD/SD  Flachdach, Pultdach oder Satteldach

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Pyrus communis Holzbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Verkehrsflachen besonderer Sanstiges
Zweckbestimmung
= ==q
I ST
| EA—
StraRenbegrenzungslinie (6ffentlich) o
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| ES
4 ————X  Einfahrtsbereich e
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Griinflachen

i
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Grinflache

privat

Wasserflachen

Wasserflachen

Planungen zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Anpflan-

zung von Bdumen und Strduchern M1
. Zu erhaltende Einzelb&dume
LSM 1
. Zu pflanzende Einzelbdume

LPB Il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
gen, z.B. von Baugebieten oder Abgren-
zung des MaRes der Nutzung innerhalb

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze des Baugebiets

Umgrenzung von Fléchen fiir Carports GFL - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen BZP 85,00 Geplante Héhe Bezugspunkt
Umgrenzung der Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen Bestand

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -

Festgesetzte Larmpegelbereiche Gebzude Bestand

Umgrenzung der Flachen fur
Nutzungsbeschrénkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grundstticke Bestand

Stralen Bestand

= . (0] Baum Bestand
Umgrenzung der Fléchen, bei deren :

Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ul3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmal3nahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind*

Durchfahrt

'i'opographische Begrenzung

Kennzeichnung flr | Boschung
LarmschutzmaRnahmen
————— Bordstein
Bestimmungen zum L&rmschutz
SchutzmalRnahmen gegen Larm
——————  Flurstlicksgrenze
Larmpegelbereich 3
————  Flurgrenze
mm mm mm Grenze des Geltungsbereichs
x 85,00 Vorhandene Hohenlage tiber NHN
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