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A

1.1

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Allgemeines
Vorgaben

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Regi-
on Kaln, stellt das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und indust-
rielle Nutzungen (GIB) dar. Die norddstliche Grenze des als GIB dar-
stellten Bereiches wird von einem regionalplanerisch bedeutsamen
Schienenweg begrenzt.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 6 des Rhein-Erft-Kreises ,Rekultivierte Ville’
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes (FNP) der Kreisstadt Bergheim
werden die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 263/Na im sudlichen Bereich entsprechend des heutigen Bestan-
des und entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
13/Na, 3. Anderung als Griinflichen dargestellt. Ohne Flachendar-
stellung werden innerhalb der Grunflachen die Zweckbestimmungen
,Parkanlage’ und ,Spielplatz' sowie die zu sportlichen Zwecken die-
nende Flache ,Tennisplatz’ gekennzeichnet. Der nérdliche Bereich
wird als Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Im Nordosten, Osten
und Westen wird der Geltungsbereich von Bahnanlagen, im Siden
von Wohnbauflachen begrenzt. Die heutige Anbindung an die B 477
westlich der Bahnanlage wird im Flachennutzungsplan als Hauptver-
kehrsstralle dargestellt.

Die Inhalte des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 263/Na ent-
sprechen im Wesentlichen dem heute giltigen Bebauungsplan Nr.
13/Na 3. And.. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And.
wurden im sUddstlichen Teilbereich 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage‘ und im sidwestlichen Teilbereich 6f-
fentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Park- und Sport-
anlage’ festgesetzt. Der nordliche Bereich wurde als Gewerbegebiet
normiert, das gemafl Abstandserlass 1977 in die drei Abstandszonen
A, B und C gegliedert wurde. Die StralienerschlieRung erfolgte tber
eine RingerschlieBung, die im Nordwesten in gerader Linie an die B
477 anbindet. Im Studen wurde der Strallenring an die Asperschlag-
stralle angeschlossen. Der Ring wurde durch zwei radialverlaufende
Querspangen gegliedert. Des Weiteren wurden im Nordwesten und
Sudosten zwei kurze Stiche mit Wendeanlagen von auflen an die
RingerschlieBung angehangt. Entlang der Bahnflachen wurden im
Westen, Nordosten und Osten Verkehrsflachen festgesetzt.

Im Umfeld des Plangebietes sind folgende Bebauungsplane rechts-

kraftig und Grundlage der realisierten Bebauung:

° Bebauungsplan Nr. IX siidwestlich des Plangebietes. Der Be-
bauungsplan setzt ein Reines Wohngebiet fest.

o Bebauungsplan Nr. 13/Na 2. And. sidlich des Plangebietes.
Der Bebauungsplan sieht hier ein Reines Wohngebiet vor.
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o Bebauungsplan Nr. Xll sudostlich des Plangebietes. Der Be-
bauungsplan sieht auch hier Reine Wohngebiete vor.

° Bebauungsplan Nr. VI westlich des Plangebietes. Der Rechts-
plan setzt Industrie- und Gewerbegebiete fest und dient der
planungsrechtlichen Absicherung des Kraftwerkes Niederau-
Rem.

1.2 Planverfahren

21

GemalR § 17 UVPG fallt der Bau eines Stadtebauprojektes, fur das
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, aufgrund seiner uberbaubaren
Flachen von mehr als 14,6 ha in die unter Nr. 18.7.1 der Liste der
UVP-pflichtigen Vorhaben der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung genannten Kategorie von mehr als
100.000 m? GroRe. FiUr diese Kategorie besteht im bisherigen Au-
Renbereich eine UVP-Pflicht. Gemal Nr. 18.5 ist in sonstigen Gebie-
ten, somit im Innenbereich, eine allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls durchzufiihren.

Aufgrund der Anderungen, die sich aus der Aktualisierung des Ab-
standserlasses ergeben und der Anderung der Lage der Verkehrsfla-
chen ist das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB ausge-
schlossen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens scheidet
aus, weil die Uberbaubaren Flachen den Maximalwert von 70.000 m?
gemal § 13a (1) Nr. 2 BauGB Uberschreiten. Somit ist der Bebau-
ungsplan Nr. 263/Na im Standardverfahren zu entwickeln. Die Not-
wendigkeit gemal UVPG eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufiihren, wird somit durch den zu erstellenden Umweltbericht
abgedeckt.

Bestehende Situation
Raumlicher Geltungsbereich und Bestand

Das Bebauungsplangebiet Nr. 263/Na ist ein Teilbereich der Gewer-
be- und Industriezone in Bergheim-Niederauf3em und liegt somit am
nordlichen Rand dieses Stadtteils. Das nahezu dreieckige Plangebiet
wird zweiseitig von aufgebdschten Bahnanlagen begrenzt: Im Nord-
westen von der Bundesbahnstrecke Niederaullem-Rommerskirchen,
im Nordosten von der Nord-Sid-Kohlebahn. Beide Bahnstrecken sind
in den Bdschungsbereichen zum Plangebiet hin stark eingegriint. Die
sudliche Grenze wird durch die dstliche Asperschlagstralle und deren
gradliniger Verlangerung Richtung Westen gebildet. Der Grenzverlauf
orientiert sich an der Lage des Asperschlager FlieRes.

Das Plangebiet besteht aus insgesamt 154 Flurstiucken und den Flur-
stliicken 43 und 44, die lediglich teilweise innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegen, alle Flur 1, Gemarkung Niederauf’em. Die Plange-
bietsgroRe betragt insgesamt ca. 28,2 ha. Die detaillierte Abgrenzung
des Bebauungsplanes ist dem zeichnerischen Teil im Malstab
1:1.000 zu entnehmen.

Die heute innerhalb des Plangebietes ansdssigen Gewerbe- und

Dienstleistungsbetriebe nutzen ca. 5_.1,4 % der Flache, die innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And. als Gewerbegebiete festge-

5
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2.2

setzt wurden. Das Flurstick 1302 im Norden des Plangebietes wird
nach wie vor ackerbaulich genutzt. Das Flurstlick 1240 im Westen
des Plangebietes dient heute vorrangig u.a. als Lagerflache flr die
Erneuerung des Kanals Niederaulem Theodor-Heuss-Strale. Weite-
re einzelne Flurstlcke liegen heute brach.

Die ackerbauliche Nutzung des Flurstickes 1302 hat bisher die Kom-
plettierung des RingstraBensystems gemald der Verkehrsflachenfest-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And. verhindert.

In Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 13/Na 3. And. wurden im sidlichen Baufeld zwei 50 m lange und
5 m breite StichstralRen ohne Wendeanlage realisiert. Die Stichstra-
Ren minden jeweils in die Voltastral’e. Durch die Stichstrallen konn-
ten in diesem Bereich kleinere Gewerbebetriebe angesiedelt werden.
Die Lage der o6stlich gelegenen Wendeanlage entspricht ebenfalls
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And..

Im Nordosten des Plangebietes verlauft in einem Abstand von ca.
15 m zum Plangebietsrand in Nord-Sud-Richtung eine 220 kV-
Hochspannungsfreileitung. Unmittelbar sidlich der Zufahrt aus Rich-
tung B 477 befindet sich ein Hochspannungsmast.

Die Lage der realisierten Grinflachen entsprechen den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And.. Insbesondere die 6f-
fentlichen Grinflachen ndrdlich der Asperschlagstrale zeichnen sich
durch intensive Gehdlzanpflanzungen aus. Innerhalb der studwestli-
chen Grunflache wurde ein Larmschutzwall mit einer Héhe von ... m
Uber Gelande angelegt, um die sudlich gelegenen Reinen Wohnge-
biete vor Gerauschimmissionen der Tennisplatze nérdlich des Larm-
schutzwalles zu schitzen. Hier sind die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV insbesondere in den sonntaglichen Ruhezeiten einzu-
halten.

Lage und Umgebung

Die eingegriinten Bahnstrecken entlang der westlichen und norddstli-
chen Grenzen des Bebauungsplangebietes in Verbindung mit der in-
nerhalb des Plangebietes gelegenen Grinflache verursachen eine
isolierte Lage des Geltungsbereiches innerhalb der Ortsstruktur von
NiederauRem und flUhren zu einer reduzierten Wahrnehmung des
Gebietes.

Die Flachen nérdlich und nordéstlich der Nord-Sid-Bahn liegen kom-
plett im AuRenbereich und werden landwirtschaftlich genutzt. West-
lich der Bahnstrecke NiederauRem-Rommerskirchen schlief3t sich das
Industrie- und Gewerbegebiet um das Kraftwerk NiederaulRem an.
Durch die sudlich des Gewerbegebietes gelegenen Grinflachen wird
der Immissionskonflikt zwischen Gewerbe und Wohnen geldst.
Gleichzeitig werden stadtebaulich eine deutliche Trennung zwischen
diesen Nutzungen und eine isolierte Lage des Gewerbegebietes ge-
schaffen.
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2.3 Verkehrliche und technische ErschlieBung

3.1

Die auflere Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz erfolgt heute Richtung Westen durch eine Durchfahrt unter-
halb der Bahnstrecke NiederauRem-Rommerskirchen mit Anschluss
an die B 477. Eine zweite Anbindung besteht Uber die Edisonstralle
Richtung Kreisverkehr an der Asperschlagstrale. Von hier wird der
Verkehr Uber die Asperschlagstrale ebenfalls Richtung B 477 (Dor-
magener Stralle) geflihrt. Der rechtsglltige Bebauungsplan sieht eine
wesentliche Verbreiterung der heutigen Edisonstralde vor.

Im Stadtteil Bergheim-Niederaulem sind alle Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen vorhanden. Die Abwasserklarung erfolgt in der Klaran-
lage Auenheim. Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes Nr.
13/Na 3. And. werden die entsprechend notwendigen Kapazitaten
vorgehalten.

Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Planung

Innerhalb des Stadtgebietes der Kreisstadt Bergheim besteht eine
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundsticken insbesondere mittlerer
Grollenordnung. Die Bereitschaft des Grundstiicksbesitzers des Flur-
stiickes 1302 das bisher ackerbaulich genutzte Grundstiick zu verau-
Rern, ermdglicht eine Komplettierung des heutigen Gewerbegebietes.
Damit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Aufgrund der Notwendigkeit, mit der zukilnftigen Bebauung einen
Schutzabstand zur nordwestlich gelegenen 220 kV-Hochspannungs-
freileitung einhalten zu missen, erscheint es nicht sinnvoll, das bishe-
rige stadtebauliche Konzept im nordwestlichen Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 13/Na 3. And. weiter zu verfolgen. Durch die Re-
duzierung der Uberbaubaren Flachen wirden sich Grundstiickszu-
schnitte ergeben, die erschlieBungstechnisch Ubererschlossen und
somit unwirtschaftlich sind. Die stadtebauliche Neuordnung des
nordwestlichen Teilbereiches dient als Anlass, zusatzlich die folgen-
den Ziele planungsrechtlich umzusetzen:

o Anpassung der Gliederung der Gewerbegebiete entsprechend
der heute glltigen Abstandsliste zum Runderlass des Ministeri-
ums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz, Stand 06.06.2007

o Ubernahme der realisierten Verkehrsflachen in den Rechtsplan

) Anpassung bisher nicht ausgebauter Verkehrsflachen an den
zukulnftigen Bedarf

o Anpassung des Wegesystems an den notwendigen Bedarf

o Modifizierung der Uberbaubaren Flachen und Anpassung an die
heutige Parzellierung

o Anpassung der textlichen Festsetzungen an die heutige Recht-
sprechung und den heutigen Festsetzungsstandard. Die daflr
notwendigen Anderungen werden im Rahmen der Begriindung
einzelner Festsetzungen detailliert aufgeflhrt
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o Gliederung der Grunflachen entsprechend der heutigen Nut-
zungen und dem zuklinftigen Bedarf.

3.2 Stadtebauliches Konzept

41

Das stadtebauliche Konzept wird dahingehend geandert, dass die
RingerschlieBung zwar erhalten bleibt, die Stichstralle mit Wendean-
lage im Nordwesten des Plangebietes aber aufgegeben wird. Die
nordliche Ringstrale wird parallel zur Nord-Sid-Kohlebahn verlegt
und nach einer Kurve an den westlichen Abschnitt der Ringstralle
angebunden. Ca. 30 m sudlich der Kurve mindet die Verbindungs-
stralle Richtung B 477 in einen T-féormigen Knotenpunkt. Der Verzicht
auf die nordwestliche Stichstralie ermdglicht trotz notwendigem Si-
cherheitsabstand zur Hochspannungsfreileitung ausreichend grol3e
Uberbaubare Flachen auf den einzelnen Grundsticken. Zudem wird
eine Doppelerschlielung vermieden und der Verkehrsflachenanteil
innerhalb dieses Teilbereiches reduziert.

Die Uberbaubaren Flachen werden generell parallel zum Verlauf der
Verkehrsflachen angeordnet. Im Bereich von StralReneinmindungen
und Kurven werden Ruckspringe vorgesehen, um die Einsehbarkeit
in den Strallenraum zu gewahrleisten und um die Breite der Einmin-
dungen baulich grof3ziigiger wirken zu lassen.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete des Plangebietes werden als Gewerbegebiete fest-
gesetzt, die vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas-
tigenden Gewerbebetrieben dienen sollen.

Die vorgenommene Beschrankung bezuglich der gemal § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen erfolgt im Sinne des § 1
Abs. 5 BauNVO. Die Ansiedlung der ausgeschlossenen Nutzungsart
,Tankstellen‘ entspricht nicht den Planungszielen. Die zukiinftige Er-
schlielung des Plangebietes ist nicht mit den Anforderungen von
kundenintensiven Betrieben in Einklang zu bringen.

Ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstatten werden gemal § 1
Abs. 6 BauNVO ebenfalls ausgeschlossen, weil diese Nutzungen
nicht dem angestrebten Nutzungsmix entsprechen. Die Vergnu-
gungsstatten wirden flr eine nicht kalkulierbare Frequentierung im
Nachtzeitraum sorgen, die aufgrund der sonstigen auf den Tageszeit-
raum bezogenen Nutzungen keiner sozialen Kontrolle unterliegen
wirden.

Die Gewerbegebiete werden wie im Bebauungsplan Nr. 13/Na
3. And. nach der Zulassigkeit von Anlagen und Betrieben entspre-
chend des Abstandserlasses NRW gegliedert. Damit wird dem Gebot
der planerischen Konfliktbewaltigung Rechnung getragen. Durch die
Gliederung entsprechend des Abstandserlasses wird sichergestellt,
dass die potentiellen Emissionen wie Larm, Schadstoffe, Gerliche
und Erschutterungen bericksichtigt werden. Die Gliederung nach den
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4.2

Abstandsklassen orientiert sich an den Abstanden zu den Reinen
Wohngebieten unmittelbar sudlich des Plangebietes.

Auf der Grundlage des Abstandserlasses NRW 2007 wird das Ge-
werbegebiet in die Zonen A, B und C gegliedert. Die konkreten Ab-
grenzungen orientieren sich an der heutigen Parzellierung und ent-
sprechen annahernd der Lage im Ursprungsplan. Dabei halten die
festgesetzten Zonen wie im Ursprungsplan Abstéande zu den Reinen
Wohngebieten ein, die deutlich oberhalb der Mindestabstande gemaf
Abstandserlass liegen. Die Uberschreitung der Mindestabstande ist
gegenuber dem Ursprungsplan insofern reduziert worden, weil ge-
mafR Abstandserlass Stand 25.07.1974 der Abstand der letzten Ab-
standsklasse X 50 m betrug, innerhalb des Abstandserlasses Stand
06.06.2006 der Abstand der letzten Abstandsklasse VII hingegen 100
m. Somit ist die Uberschreitung von 120 m auf 70 m verkleinert wor-
den.

Aufgrund der technischen Weiterentwicklung der Produktionsformen
und des verbesserten Immissionsschutzes weicht die Abstandsliste
2007 erheblich von der Liste 1974 ab. Fir die Mehrzahl der Anlagen-
und Betriebsarten ist der notwendige Abstand reduziert worden. In
umgekehrten Fallen gilt zunachst der Bestandsschutz. Zum Beispiel
fur eventuelle Erweiterungen werden Ausnahmen zugelassen, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen
durch geeignete technische Malinahmen oder besondere Beschran-
kungen und Vorkehrungen vermieden werden. Dartber hinaus kon-
nen gemal § 31 Abs. 2 BauGB weitergehende Befreiungen erteilt
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen vermieden werden. In Abweichung von dem Ur-
sprungsplan werden in der Zone A Gewerbebetriebe nicht generell
ausgeschlossen, sondern lediglich diejenigen, die im Abstandserlass
2007 in den Klassen | - VIl aufgefihrt sind. Somit kénnen gewerbliche
Anlagen zugelassen werden, die auch in Allgemeinen Wohngebieten
oder Mischgebieten zulassig waren.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird u.a. durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) definiert. Das festgesetzte
MaR fur die GRZ von 0,8 entspricht dem Ursprungsplan und dem
Hochstwert nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Diese Festsetzung erfolgt im
Hinblick auf eine méglichst grol’e Flexibilitat fir zukinftige Nutzun-
gen.

Die festgesetzten Werte fiur die Geschossflachenzahl entsprechen
ebenfalls dem Ursprungsplan. Der Wert ist jeweils abhangig von der
festgesetzten Geschossigkeit. Diese wird im sudlichen Teilbereich mit
maximal 2, ansonsten mit maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt.

Im Gegensatz zum Ursprungsplan wird die Héhenentwicklung der
Gebaude zusatzlich Uber die Festsetzung der maximalen Traufhohen
geregelt. Die Abstimmung der Bezugspunkte der Hohenfestsetzun-
gen erfolgt im weiteren Verfahren. Die Hohenfestsetzungen sollen
den jeweiligen Baufenstern zugeordnet und in Abhangigkeit von den
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4.3

44

4.5

Strallen- und Gelandehodhen bei Bedarf abschnittsweise festgesetzt
werden.

Die maximalen Traufhéhen entsprechen bei Flachdachern der Ober-
kante der Dachkonstruktion. Eine Uberschreitung ist hier durch Bris-
tungen oder durch gebaudetechnisch notwendige Anlagen zulassig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Bauweise so flexibel wie moglich gestalten zu kénnen, wird
wie im Ursprungsplan auf die Kann-Vorschrift gemal § 22 BauNVO
zurtckgegriffen und auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.
Somit kénnen einzelne Gewerbebetriebe unter Wahrung der Ab-
standflachen gemal Landesbauordnung sowohl in offener als auch
in geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Uberbaubaren Flachen werden gegeniiber dem Ursprungsplan an
die Parzellierung und die Bestandsbebauung angepasst. Die Flachen
werden jeweils parallel vorrangig in einem Abstand von 4 - 6 m zu
den offentlichen Verkehrsflachen angeordnet und im Bereich der
Stralleneinmindungen abgestuft. Durch die Abstufung wird die Ein-
sehbarkeit in den Stralenraum sichergestellt. Zudem wirken die
Einmiindungsbereiche raumlich groRzigiger.

Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des hohen Anteils Uberbaubarer Flachen wird festgesetzt,
dass Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Bereich zwi-
schen den Uberbaubaren Flachen und den angrenzenden Verkehrs-
flachen nicht zulassig sind. Mit dieser Festsetzung soll die optische
Einengung des Strallenraums und der Vorbereiche vermieden und
die Realisierung von Nebenanlagen auf den rickwartigen Grund-
stiicksteilen forciert werden. Von dieser Festsetzung werden bauliche
Anlagen ausgenommen, die flr einen geregelten Betriebsablauf in
diesen Bereichen notwendig sind.

Flachen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind

Im Nordwesten des Plangebietes ist parallel zur dort verlaufenden
220 kV-Hochspannungsfreileitung ein  Sicherheitsabstand  von
24,50 m zur Leitungsmitte und ein Sicherheitsabstand von 25,00 m
um den Mittelpunkt des Mastes sudlich der Verbindungsstralle zur
B 477 einzuhalten. Die sich daraus ergebenden Bereiche werden in-
nerhalb des Plangebiets gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Flachen
festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Innerhalb der festge-
setzten Flache sind bauliche Anlagen jeglicher Art mit Ausnahme von
Grundstickseinfriedungen, ebenerdige Nebenanlagen und Stellplatze
ausgeschlossen. Hier darfen nur Anpflanzungen vorgenommen wer-
den, die eine Endwuchshéhe von 3 m nicht tGberschreiten.
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4.6 ErschlieBung
4.6.1 StraBenverkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes soll entsprechend dem Ursprungs-
plan Uber die bisher vorgesehenen Verbindungsstrallen Richtung
B 477 und Asperschlagstrale erfolgen. Die nordwestliche Verbin-
dungsstrale wird ab der Unterfihrung in 9,50 m Breite mit einer leich-
ten Kurve senkrecht auf die interne Ringerschlieung gefihrt. Die
Verschiebung resultiert u.a. aus dem Wunsch des sudlich angren-
zenden Betriebes, seine Betriebsflachen erweitern zu wollen.

Die sudliche Verbindungsstralle Richtung Asperschlagstralie (Edi-
sonstrae) wird gegentber dem Ursprungsplan entsprechend dem
heutigen Ausbau in kompletter Lange auf 8 m Breite reduziert. Die als
StralRenverkehrsflache entfallenden Flachen werden der 6stlich an-
grenzenden Grinflache zugeordnet.

Die interne Ringerschlielung wird im nérdlichen Teilbereich gegen-
Uber dem Ursprungsplan derart geandert, dass die Ringstralle ent-
sprechend des bisherigen Ausbaus in westlicher Richtung parallel zur
Nord-Sud-Kohlenbahn verlangert wird und mit einer Kurve an den
westlichen Teilabschnitt des Ringes anschliefdt. Die Notwendigkeit
der bisher zusatzlich festgesetzten Stichstrale im Norden entfallt.

Die Lage der StichstraBe im 6stlichen Teilbereich des Plangebietes
wird entsprechend des heutigen Ausbaus und der heutigen Parzellie-
rung festgesetzt. Des Weiteren werden die beiden 5 m breiten und
ca. 50 m langen Stichstralen im Siiden des Plangebietes entspre-
chend der heutigen Realisierung planungsrechtlich festgesetzt.

Im Bereich von Straleneinmindungen werden insgesamt finf Radien
gegenluber dem Ursprungsplan reduziert. Die daraus resultierende
Festsetzung der Verkehrsflachen entspricht jeweils dem heutigen
StraRenausbau. Die als Verkehrsflache entfallenden Flachen wurden
teilweise bereits den angrenzenden Grundstiicken zugeordnet und
werden zukiinftig als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Anderung der
Verkehrsflachen flhrt zu einer Reduktion der Stralenverkehrsflachen
gegeniiber dem Stand Bebauungsplan Nr. 13/Na 3. And. um ca.
3.200 m2.

Um die einzelnen Gewerbegrundstlicke deutlich von den Stral3enver-
kehrsflachen zu trennen, werden die Zu- und Einfahrten in der Breite
begrenzt. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Stellplatzzufahrten nur
Uber die Betriebszufahrten zulassig sind. Damit soll vermieden wer-
den, dass Senkrechtparkplatze auf den Gewerbegrundstiicken unmit-
telbar von der vorgelagerten Strallenverkehrsflache aus angefahren
werden mussen.

4.6.2 FuBwege

Die Wege entlang der begrenzenden Bahnflachen werden als Ver-
kehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,FuRwege‘ festgesetzt. Zu-
satzlich dirfen die Wege ausnahmsweise von Fahrzeugen befahren
werden, um die angrenzenden Grinflachen pflegen zu kénnen. Die
Wege wurden ebenfalls in den sudlich angrenzenden Grinflachen
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entlang der Plangebietsgrenzen realisiert, werden jedoch hier inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 263/Na nicht mehr als FulRwege fest-
gesetzt, sondern planungsrechtlich lediglich in den éffentlichen Griin-
flachen zugelassen.

Entgegen dem Ursprungsplan wird auf die Wegeverbindung zwischen
der Ostlichen Wendeanlage und der Asperschlagstralle verzichtet,
weil diese Verbindung bereits durch den 6stlich realisierten Randweg
hergestellt wird.

Ebenfalls entgegen dem Ursprungsplan wird die schrag verlaufende
Wegeverbindung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And.
zwischen der nérdlichen Ohmstralle und dem ndrdlich gelegenen
Randweg nicht in den Bebauungsplan Nr. 263/Na Gibernommen.

4.6.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr fiir Personal und Kunden ist auf den jeweiligen
Grundsticken nachzuweisen. Darlber hinaus sind im westlichen Teil
der RingerschlieBung und in den Querverbindungen ca. 120 Besu-
cherparkplatze in den &ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

4.6.4 Ver- und Entsorgung

Uber die Komplettierung der Ringstralke werden alle erforderlichen
Versorgungsleitungen durch Anschlisse an das vorhandene Netz si-
chergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird im Rahmen der De-
tailplanung mit dem jeweiligen Versorgungstrager abgestimmt.

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser bisher unbebauter Grundstliicke zu versickern oder einem
ortsnahen Gewasser zuzuleiten. Aufgrund der isolierten Lage ist eine
Zuleitung in ein entsprechendes ortsnahes Gewasser ausgeschlos-
sen.

Aufgrund der stauenden und schwach humosen Bodenschichten sind
gemall Angabe des Geologischen Dienstes NRW die vorhandenen
Boden nur bedingt fir eine Versickerung geeignet.

Das zusatzlich anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wurde
aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes bei der Dimensionie-
rung des bisherigen Mischwasserkanals bereits berlcksichtigt. Das
Kanalnetz soll deshalb komplettiert und die Schmutz- und Nieder-
schlagswasser Uber den Kanal in der VoltastralRe dem Mischwasser-
kanal DN 2300 entlang der westlichen Bahntrassen zugefiihrt wer-
den. Von hier werden die Abwasser in die Klaranlage Auenheim wei-
tergeleitet.

4.6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Instandhaltung des Hochspannungsmastes sudlich der nordwest-
lich gelegenen Zufahrt zur B 477 wird ein Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Der Hochspannungs-
mast muss permanent zuganglich sein.

Im Bereich der Flurstiicke 1127, 1128 und 1300 liegen Mischwasser-
kanale unterhalb von gewerblich genutzten Grundstiicken. Um das
Leitungsrecht und die Versorgung der Leitung zu gewahrleisten, wird
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4.7

4.71

ein entsprechendes Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Bergheim festgesetzt.

Griunordnung
Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Im Bereich der Stellplatzanlagen auf den gewerblich genutzten
Grundsticken wird als Ausgleich zu der normierten maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, dass pro angefangene 10
ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter hochstammiger Baum zu
pflanzen ist.

Zur Auflockerung und Begriinung des StralRenbildes wird entspre-
chend des Abstandes der bereits realisierten Anpflanzungen in der
OhmstralRe festgesetzt, dass insgesamt mindestens 35 standortge-
rechte Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Dabei sind
die im Plan dargestellten Baumstandorte als Vorschlag zu verstehen.
Es wird empfohlen, die Baume jeweils einseitig moéglichst an den
AuRenradien der StralRenverkehrsflichen vorzusehen. Die bereits
gepflanzten Baume kénnen von der festgesetzten Anzahl subtrahiert
werden.

4.7.2 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*

Zur Schaffung einer deutlichen Trennung zwischen Wohnen und Ar-
beiten wurde innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And. zur
planerischen Konfliktlésung 6stlich der Edisonstralte (Verbindungs-
stralle zur Asperschlagstra’e) ein mindestens 60 m breiter 6ffentli-
cher Grunstreifen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ festgesetzt.
Dieser Grinstreifen wird im Bebauungsplan Nr. 263/Na im Westen
um ehemalige Verkehrsflachen und im Osten um einen 12 m breiten
Streifen, unter dem der Mischwasserkanal DN 2400 verlauft, erwei-
tert.

Die heute vorhandenen Geholze werden als zu erhalten festgesetzt.
Des Weiteren kdonnen innerhalb der Grunflache Ful3wegeverbindun-
gen mit wasserdurchlassiger Oberflache in bestimmter Breite und
Lange angelegt werden.

Westlich der Edisonstral’e wurde innerhalb des Ursprungsplanes eine
zusammenhangende o6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestim-
mungen ,Park- und Sportanlage‘ vorgesehen. Eine eindeutige raumli-
che Trennung der Nutzungen wurde seinerzeit nicht vorgenommen.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 263/Na wird der sudliche Teilbe-
reich entlang des verrohrten Asperschlager FlieBes entsprechend
dem hier realisierten Larmschutzwall nunmehr als 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’, Gberlagert mit einer Fla-
che fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen festgesetzt. Auch hier sind die vorhandenen Gehdlze zu er-
halten. Der Erhalt des vorhandenen Weges auf der Krone des Larm-
schutzwalles wird ebenfalls planungsrechtlich abgesichert.
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4.7.3 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Tennisplatz’

Der Bereich der heutigen Tennisanlage wird als private Grinflache
mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Auch hier sind die
vorhandenen Baume und Geholze langfristig zu erhalten. Zur Siche-
rung des Standortes werden die notwendigen Folgenutzungen explizit
in der textlichen Festsetzung aufgefuhrt.

4.8 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Die im sudwestlichen Bereich gelegene Flache, die innerhalb des Ur-
sprungsplanes als Teilflache einer 6ffentlichen Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Park- und Sportanlage’ festgesetzt wurde, soll
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 263/Na als Fla-
che fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entwickelt werden. Die hier bereits vor-
handenen Obstbdaume sollen in eine flachendeckende Obstwiese ein-
gebunden werden. Diese MalRnahme kann fiir anderweitige Eingriffe
in den Naturhaushalt als Ausgleich angerechnet werden.

Eine in Erwagung gezogene gewerbliche Nutzung dieser Flache ist
auszuschlieBen, weil eine entsprechende Festsetzung die Anderung
des Flachennutzungsplanes voraussetzen wirde. Zudem wirde eine
entsprechende Anderung dem berechtigten Vertrauen auf den Plan-
fortbestand insbesondere der Bewohner der sudlich angrenzenden
Grundstlicke widersprechen.

5. Umweltbelange
5.1 Immissionsschutz

Gemald § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind in der Bauleitpla-
nung fur bestimmte Nutzungen vorgesehene Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.
Zum Schutz der Wohnungen und Freiraume im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 13/Na 2. And. und im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. IX sudlich der Tennisanlage sind die fur den Betrieb von Sportan-
lagen guiltigen Richtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) einzuhalten. Durch die planungsrechtliche Festsetzung
eines Larmschutzwalles innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13/Na
3. And. und der entsprechenden Realisierung halten die Immissions-
beurteilungspegel die Richtwerte der 18. BImSchV insbesondere in
der sonntaglichen Ruhezeit ein. Die Festsetzungen werden entspre-
chend in den Bebauungsplan Nr. 263/Na mit zusatzlicher Normierung
der Ausbauhdhe in Relation zur Gelandehdhe Gbernommen.

Durch die Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend der Ab-
standsklassen des Abstandserlasses 2007 wird der Immissionsschutz
fir die sudlich angrenzenden Reinen Wohngebiete und die planeri-
sche Konfliktbewaltigung hinreichend bericksichtigt, zumal die ge-
maf Abstandserlass vorgegebenen Abstande vergroRert werden. Ei-
ne weitere MaRnahme zur Milderung der Immissionskonflikte ist die
Festsetzung einer breiten offentlichen Grinflache, die flachig be-

14



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 263/Na

5.2

5.3

pflanzt wurde. Planungsrechtlich wird festgesetzt, dass die Bepflan-
zung langfristig zu sichern ist.

Boden- und Wasserschutz

Gemal der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW
herrscht innerhalb des Plangebietes ein lehmiger Schiuff und schluffi-
ger Lehm, jeweils schwach humos und stellenweise karbonathaltig
aus Kolluvium vor. Der Boden wird entsprechend flir eine Versicke-
rung als bedingt geeignet eingestuft.

Folglich soll das Niederschlagswasser in den auszubauenden Misch-
wasserkanal eingeleitet werden. Aufgrund des bereits bestehenden
Planungsrechtes und der Beibehaltung einer GRZ von 0,8 flhrt die
Anderung des Bebauungsplanes zu keiner Zunahme der Bodenver-
siegelung. Vielmehr ist davon auszugehen, dass durch die Vergrolie-
rung der Grunflachen und der Festsetzung einer Flache fur MaRRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft auf Flachen, die im Ursprungsplan als o6ffentliche
Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Park- und Sportanlage’
vorgesehen war, die Versiegelungsmoglichkeit reduziert wird.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung liegt. Es ist damit zu rechnen, dass nach
Beendigung der Simpfungsmalnahmen der Grundwasserstand wie-
der ansteigt. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch
bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen mdglich.

Artenschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist fir die noch unbebau-
ten Grundsticke nicht von vornherein ausgeschlossen, dass die Be-
lange des Artenschutzes gemaly Bundesnaturschutzgesetz berlihrt
werden kénnten. Daher wurde durch das Biro fir Umweltplanung,
Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Oktober 2014 eine Artenschutzvorpri-
fung Stufe | gemaR des Erlasses ,Artenschutz in der Bauleitplanung’
vom 22.12.2010 durchgefiihrt. Die Vorprifung besteht aus einer Zu-
sammenstellung und Bewertung des potentiell betroffenen Spektrums
planungsrelevanter Tierarten.

Nach Angabe des zustindigen Landesamtes (LANUV) sind im Be-
reich der zugrunde zu legenden topographischen Karte TK 5006 Fre-
chen im betroffenen 1. Quadranten Vorkommen von insgesamt 29
besonders geschitzten und planungsrelevanten Tierarten bekannt,
deren potentielle Betroffenheit naher geprift wurde.

Fur die meisten dieser Tierarten ist plausibel zu begrinden, dass in
dem Planbereich keine relevanten Vorkommen zu erwarten sind. Fir
einige Tierarten wie z.B. fur Greifvogel andert sich die zukinftige Si-
tuation so geringfligig, dass dies fir die Tiere nicht problematisch
wird. Im Bereich der sudwestlichen Grunflachen wurden Strukturen
gefunden, die flr einzelne Vogelarten wie Turteltaube, Feldsperling
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oder auch Eulen von tatsachlicher oder potentieller Bedeutung sind.
Deshalb schlagt der Gutachter vor, die entsprechende Flache als
Grunflache ohne weitergehende Zweckbestimmung zu belassen.
Gemal Kapitel A 4.8 dieser Begrindung soll die Grinflache entspre-
chend der Empfehlung des Gutachters als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt werden. Auf der Flache sind unter Erhalt des
Baumbestandes weitere Obstbaume zu pflanzen. Bei Erhalt der
Grunflache sind gemal der Artenschutzvorprifung keine Verletzun-
gen des gesetzlichen Artenschutzes durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten.

AusgleichsmaBnahmen

Gemall § 1 Abs. 5i.V.m. § 1a BauGB ist es Ziel der Bauleitplanung
dazu beizutragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. Unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt sind
durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Bei einer Bilanzierung der potentiellen Eingriffe, die durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes vorbereitet werden, ist der Stand des Be-
bauungsplanes Nr. 13/Na 3. And. als Ausgangssituation zu bewerten.
Aufgrund der geringfuigigen Verschiebungen der Verkehrsflachen und
der Beibehaltung der Grundflachenzahl von 0,8 ergibt der Vergleich
der Bebauungsplane Nr. 13/Na 3. And. und Nr. 263/Na im Bereich
des Gewerbegebietes keinen zusatzlichen Ausgleichsbedarf.

Im Bereich der Grinflachen kénnen hingegen durch die Vergrofe-
rung der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage’ aufgrund der Verschmalerung der VerbindungsstralRe und der
Reduzierung der Gewerbegebietsflachen im sidostlichen Teilbereich
und durch die Anderung einer Teilfliche der bisherigen 6ffentlichen
Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Park- und Sportanlage’ die
bisher mdglichen Eingriffe gemal nachfolgender Bilanzierung auf
Grundlage des vereinfachten Bewertungsverfahrens NRW wie folgt
reduziert werden:
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A  Ausgangszustand Griinflaichen gemaR Bebauungsplan
Nr. 13/Na 3. And.
Code | Biotoptyp Flache Grund- | Korrek- | Gesamt- | Einzel-
m? wert A | turfaktor | wert Flachenwert
Gewerbegebiete 814
1.1 | Versiegelte Flache 651 0 - 0 -
80%
4.5 |Intensivrasen 20 % 163 2 1 2 326
1.1 | Wegeflache Ost 268 0 - 0 -
1.1 | Verkehrsflache 868 0 - 0 -
Edisonstralle
Offentliche Griinflache | 11.755
4.6 |50 % Parkanlage 5.878 4 1 4 23.512
(Extensivrasen)
4.5 |50 % Sportanlage 5.877 2 1 2 11.754
(Intensivrasen)
1.1 | Wegeflache West 880 0 - 0 -
Gesamtflachenwert A 14.585 35.592

B Zustand Griinflachen gemaR Bebauungsplan Nr. 263/Na
Code | Biotoptyp Flache Grund- | Korrek- | Gesamt- | Einzel-
m? wert A | turfaktor | wert Flachenwert
4.6 | Offentliche Griinflache 1.682 4 1 4 6.728
Parkanlage
(Extensivrasen)
1.3 | Weg Ost mit wasser- 268 1 1 1 268
gebundener Decke
3.8 | Obstwiese 11.755 6 1 6 70.530
1.3 | Weg mit wasser- 880 1 1 1 880
gebundener Decke
Gesamtflachenwert B 14.585 78.406
Gesamtflaichenwert B — Gesamtflachenwert A: 42.814

Somit wird der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Anderungen des
Bebauungsplanes Nr. 263/Na gegentber dem Ursprungsplan um 42.814
Punkte reduziert. Es bietet sich an, diese Aufwertung als externe Aus-
gleichsmalnahme fur einen anderweitigen Eingriff zu verwerten.
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5.5

Bodendenkmalschutz

Im Rahmen der bisherigen Realisierungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 263/Na wurden keine Bodendenkmaler gefun-
den. Dennoch wird innerhalb des Bebauungsplanes darauf hingewie-
sen, dass beim Auftreten archaologischer Bodenfunde die Stadt
Bergheim als Untere Denkmalbehdrde oder das Amt fir Bodendenk-
malpflege im Rheinland unverziglich zu informieren ist.

Flachenbilanz

Plangebiet 100 % 281.859 m?
° Gewerbegebiete 64,9 % 182.912 m?
° Verkehrsflachen 1,1 % 31.431 m?

- StralRenverkehrsflachen 26.326 m?

- FulRwege 5.105 m?
° Grinflachen 24,0 % 67.516 m?
- Parkanlage 32.927 m?
- Larmschutzwall 5.662 m?
- Tennisanlage 16.292 m?
- Flache fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung 12.635 m?
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1.

1.1

1.2

1.3

UMWELTBERICHT
Allgemeines
Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichtes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 263/Na ,Asperschlagstrale’ in Bergheim-Niederaulsem wurde zur
Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes ermittelt
wurden. Diese Auswirkungen werden in dem vorliegenden Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem jeweiligen Kenntnis- und
Verfahrensstand angepasst und ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 263/Na liegt am noérdlichen Ortsrand
von Bergheim-Niederaufiem. Die Flache wird im Nordwesten von der
aufgebdschten Bundesbahnstrecke Niederauflem-Rommerskirchen
und im Nordosten von der Nord-Sud-Kohlebahn begrenzt. Die sudli-
che Grenze wird durch die 6stliche Asperschlagstralle und deren
gradliniger Verlangerung Richtung Westen gebildet. Ca. 51,4 % der
innerhalb des Ursprungsplanes festgesetzten Gewerbegebiete wer-
den heute durch Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe genutzt. Ein-
zelne Flachen werden ackerbaulich genutzt, dienen einer Zwischen-
nutzung als Lager oder liegen brach.

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung eine
220 kV-Hochspannnungsfreileitung. Entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And. realisierte Griinflachen
zeichnen sich teilweise durch intensive Gehdlzanpflanzungen aus.
Innerhalb der sudwestlichen Grunflache wurde ein Larmschutzwall
mit einer Héhe von ... m Uber Gelande angelegt, um die sudlich an-
grenzenden Reinen Wohngebiete vor Gerduschimmissionen der
Tennisanlage nordlich des Larmschutzwalles zu schitzen. Im sid-
westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Grinflache
mit Obstbaumen, die der privaten Tierhaltung dient.

Die Plangebietsgrofie betragt insgesamt ca. 28,2 ha.

Bisheriges Planungsrecht

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln weist das Plangebiet
als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aus. In-
nerhalb des Flachennutzungsplanes werden die Flachen im sidlichen
Bereich entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 13/Na 3. And. als Griinflaichen, der nordliche Bereich als Gewerb-
liche Bauflachen dargestellt.

Die Inhalte des geplanten Bebauungsplanes Nr. 263/Na entsprechen
im Wesentlichen dem heute glltigen Bebauungsplan Nr. 13/Na
3. And.. So werden im suddstlichen Teilbereich 6ffentliche Griinfla-
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1.5

chen mit den Zweckbestimmungen ,Park- und Sportanlage’ festge-
setzt. Der nordliche Bereich wird als Gewerbegebiet festgesetzt, das
gemal Abstandserlass 1977 gegliedert wird.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 6 des Rhein-Erft-Kreises ,Rekultivierte Ville’
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Innerhalb des
Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemall § 62 LG
NRW vorhanden, noch werden Flachen im Biotopkataster des
LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW)
gefuhrt. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe liegen
keine Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebiete.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Notwendigkeit wegen des einzuhaltenden Abstandes zur Hoch-
spannungsfreileitung den nordwestlichen Teilbereich des Ursprungs-
planes neu zu ordnen, wird zum Anlass genommen zusétzliche Ande-
rungen durchzufiihren. So soll das Gewerbegebiet entsprechend der
heute gultigen Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 gegliedert
werden.

Die Grinflachen sind entsprechend der heutigen Nutzungen und dem
zukunftigen Bedarf zu unterteilen. Die zeichnerischen Festsetzungen
bezlglich der Verkehrsflachen sollen sich an dem tatsachlich ausge-
bauten Stand orientieren. Die textlichen Festsetzungen sind an die
heutige Rechtsprechung und an den heutigen Festsetzungsstandard
anzupassen.

Aus der Anderung des Bebauungsplanes resultiert keine zusétzliche
Versiegelung, weil lediglich bereits bestehende Festsetzungen ge-
ringfligig modifiziert werden. Vielmehr wird durch die Anderung der
bisher ermdéglichte Eingriff in den Naturhaushalt reduziert.

Umweltschutzziele aus uibergeordneten Fachgesetzen
Eingriffsvermeidung und Ausgleichsgebot

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung geman § 21
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden und
bei Bedarf durch geeignete Festsetzungen auszugleichen.

Die Gegenuberstellung des bisherigen Eingriffs in den Naturhaushalt
gemaly dem Ursprungsplan mit dem Eingriff gemal der Bebauungs-
plananderung erfolgt im Rahmen der Begriindung unter A 5.4 ,Aus-
gleichsmalinahmen’.

Daruber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Bio-
topschutz, die FFH-Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie zu be-
achten. Die Prifung der Artenschutzbelange erfolgte durch eine Vor-
prufung der Artenschutzbelange - Stufe | durch das Buro flir Umwelt-
planung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Oktober 2014.
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Bodenschutz

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und
Verkehrsflachen erfordert einen umfassenden Schutz des Bodens.
Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich einerseits auf die Redu-
zierung der Flachenversiegelung und andererseits auf die Sicherung
der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens.

Wasserschutz

Das Wasser wird entsprechend seiner Funktionen als zu schitzendes
Gut in der Aufzahlung der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gefuhrt.

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflachengewasser zuzuflihren.

Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken
des vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ord-
nung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden wer-
den (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung
schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.

Die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) enthalt die
Richtwerte zur Beurteilung der von den Tennisplatzen ausgehenden
Larmimmissionen.

Immissionsschutz

Zur Gewahrleistung ausreichender Abstadnde zwischen emittierenden
Anlagen gewerblicher Art einerseits sowie von Reinen Wohngebieten
andererseits wird die Abstandsliste des Abstandserlasses des Lan-
des NRW vom 06.06.2007 angewendet. Der Erlass beruht auf ein-
schlagigen Verwaltungsvorschriften des Bundes wie der Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) und der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und des Landes wie z.B.
die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL). Er berlicksichtigt ferner die
einschlagigen VDI-Richtlinien und DIN-Normen und die gemaf 26.
BImSchV empfohlenen Grenzwerte fir elektromagnetische Felder.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auf die einzelnen Schutzguter bezogen werden nachfolgend die ein-
zelnen Situationen beschrieben, die Planungsein- und -auswirkungen

beurteilt und einzelne Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung
oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen aufgefuhrt.
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Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung ins-
gesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Ge-
sundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschad-
stoffe, Gerliche, Larmimmissionen u. &. zu berlcksichtigen. Grund-
satzlich sind aullerhalb des Plangebietes die Anforderungen an ge-
sundes Wohnen zu sichern, innerhalb des Plangebietes die Anforde-
rungen an gesundes Arbeiten zu erflllen.

Situationsbeschreibung

Die innerhalb des Ursprungsplanes festgesetzten Grinflachen wur-
den bis auf den siudwestlichen Bereich entsprechend umgesetzt. Der
entlang der Bahnlinie verlaufende FulRweg wurde in Teilen realisiert.
Sowohl Grinflachen als auch Wege dienen der Naherholungsfunktion
fur Bewohner der sudlich angrenzenden Wohngebiete. Des Weiteren
schaffen die Grunflachen die gemal Begrindung zum Ursprungsplan
beabsichtigte optische Trennung zwischen Wohnen und Arbeiten.

Die Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend des Abstandser-
lasses 1974 und die Erweiterung der Abstadnde vermeiden Immissi-
onskonflikte mit den Reinen Wohngebieten siidlich des Plangebietes.

Die Anlage eines Larmschutzwalles im Bereich sidlich der Tennisan-
lage dient dem Schutz der stdlich angrenzenden Freiraume und Auf-
enthaltsrdume vor Larmimmissionen der Tennisplatze.

Das heutige Verkehrsaufkommen auf den beiden Verbindungsstra-
Ren Richtung B 477 und Richtung Asperschlagstralle resultiert aus
den bisher angesiedelten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

Die im nordwestlichen Planbereich gelegene 220 kV-Hochspan-
nungsfreileitung kann schadliche Umwelteinwirkungen durch elektri-
sche oder magnetische Felder verursachen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Die bisher realisierten Grunflachen werden in den Bebauungsplan Nr.
263/Na Ubernommen und geringfiigig erweitert. Die bisher als offent-
liche Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage’ und
,Sportanlage’ festgesetzte Flache im sldwestlichen Teilbereich wird
aufgewertet. Gleichzeitig wird eine Nutzung als Sportanlage ausge-
schlossen. Damit werden zusatzliche Zielverkehre vermieden. Das
bisherige Wegesystem entlang der angrenzenden Bahnlinien wird in
den Bebauungsplan Gbernommen, so dass insgesamt die Naherho-
lungsfunktion des Plangebietes erhalten bzw. verbessert wird.

Die Gliederung des Gewerbegebietes wird an den aktuellen Ab-
standserlass 2007 angepasst. Aufgrund der geanderten Abstands-
klassen und der daraus resultierenden notwendigen Abstinde wird
die im Bebauungsplan Nr. 13/Na 3. And. vorgenommene Erweiterung
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der Abstande um ca. 50 m reduziert. Die festgesetzten Abstande lie-
gen jedoch nach wie vor erheblich oberhalb der Mindestabstande.
Der Larmschutzwall wird planungsrechtlich festgesetzt mit konkreter
Angabe der Mindesthohe.

Das zukunftige Verkehrsaufkommen resultiert aus dem Beschluss
des Ursprungsplanes und wurde seinerzeit in die Abwagung einge-
stellt. Die im Bebauungsplan Nr. 263/Na festgesetzten Gewerbege-
bietsflachen wurden nicht erweitert, so dass durch die Anderung kein
zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten ist. Durch Reduzierung
der StralRenverkehrsflache der Edisonstral3e soll der Zu- und Abfluss
des Verkehrs in Richtung der nordwestlichen Anbindung an die B 477
gelenkt werden.

Zur Sicherung der Hochspannungsfreileitung und dem Schutz der zu-
kiinftigen Gebaude z.B. vor Inbrandsetzung durch reilende Hoch-
spannungsleitungen und zur Sicherung des Mastes werden Bereiche
festgesetzt, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind. Die daraus
resultierenden Abstande entsprechen den Vorgaben des Leitungstra-
gers. Der Schutzabstand von 24,50 m bis zur Leitungsmitte liegt
4,50 m Uber dem Schutzabstand, der gemaR Abstandserlass Anhang
4 zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse emp-
fohlen wird. Die letztendlichen Abstande sind innerhalb des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu klaren. Hier kann nachgewiesen werden,
dass durch entsprechende Baumalnahmen oder Arbeitsverhaltnisse
eine Gefahrdung der sich im Schutzbereich aufhaltenden Personen
nicht gegeben ist.

MaRRnahmen zur Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

. Festsetzung und planungsrechtliche Differenzierung der Grin-
flachen

° Geringfligige VergrofRerung der Grinflachen

. Festsetzung einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Erhalt des Fullwegesystems

. Gliederung des Gewerbegebietes gemall des Abstandserlas-
ses 2007 zur Einhaltung ausreichender Abstdnde zu den Rei-
nen Wohngebieten

° Festsetzung einer Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) mit Festset-
zung der notwendigen Ausbauhdhe Uber Gelande

o Reduzierung der Breite der Verkehrsflache Edisonstralie

° Festsetzung einer Flache, die von baulichen Anlagen freizuhal-
ten ist

2.1.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln. Zur Beurteilung der Schutzgtiter Pflanzen und biologische
Vielfalt wurde innerhalb der Begriindung unter A 5.4 ,Ausgleichsmalf3-

23



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 263/Na

nahmen’ fir Teilflachen ein Vergleich der erméglichten Eingriffe durch
die Festsetzungen des Ursprungsplanes und durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 263/Na vorgenommen.

Situationsbeschreibung

Bei einer Beurteilung der Bestandssituation ist wegen des bestehen-
den Bebauungsplanes von der Situation auszugehen, die sich auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And.
ergeben wirde.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist fiir die noch unbebau-
ten Grundstiicke nicht von vornherein ausgeschlossen, dass die Be-
lange des Artenschutzes berlhrt werden. Daher wurde durch das Bu-
ro fir Umweltplanung, Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Oktober 2014
eine Artenschutzvorprifung - Stufe | gemaR des Erlasses ,Arten-
schutz in der Bauleitplanung’ durchgefuhrt.

Nach Angaben des zustandigen Landesamtes (LANUV) sind im Be-
reich der zugrunde zu legenden topographischen Karte TK 5006 Fre-
chen betroffenen 1. Quadranten Vorkommen von insgesamt 29 be-
sonders geschultzten und planungsrelevanten Tierarten bekannt, de-
ren potentielle Betroffenheit naher geprift wurde. Flr die meisten
dieser Tierarten ist plausibel zu begrinden, dass in dem Planbereich
keine relevanten Vorkommen zu erwarten sind. Im Bereich der sud-
westlichen Griinflache wurden Strukturen gefunden, die fiir einzelne
Vogelarten wie Turteltaube, Feldsperling oder auch Eulen von tat-
sachlicher oder potentieller Bedeutung sind.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der geringfligigen Verschiebungen der Verkehrsflache und
der Beibehaltung der Grundflachenzahl von 0,8 werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 263/Na im Bereich des
Gewerbegebietes keine Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die
Uber die Eingriffe des Ursprungsplanes hinausgehen.

Vielmehr werden aufgrund der Verschmalerung der Edisonstralie, der
Reduzierung der Gewerbegebietsflachen im sudostlichen Teilbereich
und durch die Festsetzung einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
einer Teilflache der bisherigen o&ffentlichen Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage’ und ,Sportanlage’ die Eingriffe in
den Naturhaushalt reduziert. Die Reduktion betragt gemaR Bilanzie-
rung unter A 5.4  Ausgleichsmallnahmen' nach dem vereinfachten
Landesverfahren ca. 42.800 Okopunkte.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat auf die sich daraus erge-
bende Realisierung so geringe Auswirkungen, dass dies fur einige
Tierarten wie Greifvogel ohne Belang ist. Die Erhaltung der siidwest-
lichen Grinflache und deren Aufwertung als Obstwiese entsprechen
den Empfehlungen des Gutachters. Somit sind gemaly Artenschutz-
vorprifung keine Verletzungen des gesetzlichen Artenschutzes durch
die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten.
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Mallnahmen zur Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

. Keine Vergrélerung versiegelbarer Flachen

. Festsetzung, dass die FulRwege mit wasserdurchlassiger Ober-
flache auszufuihren sind

° Festsetzung, dass innerhalb der Gewerbegebiete je angefan-
gene 10 ebenerdige Stellplatze mindestens ein standortgerech-
ter Baum zu pflanzen ist

° Festsetzung von 35 standortgerechten Baumen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen unter Anrechnung des Baumbe-
standes

. Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes im Bereich der offentli-
chen Grunflachen

. Aufteilung der bisher als 6ffentliche Griinflache mit den Zweck-
bestimmungen ,Park- und Sportanlage’ festgesetzten Flache in
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im 0&stlichen
Teilbereich, in eine private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Tennisanlage im westlichen Teilbereich und in eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage,
Uberlagert mit Festsetzungen flr einen Larmschutzwall

o Erhalt und Anpflanzung von Obstbaumen

2.1.3 Schutzguter Boden und Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemat § 1 Abs. 6
Nr. 1 und Nr. 7 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen.
Es ist zu prifen, ob gesunde Arbeitsverhaltnisse auf Dauer im Plan-
gebiet gewahrleistet werden konnen. Zusatzlich ist gemal § 1a Abs.
2 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Situationsbeschreibung

Gemal der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW
herrscht innerhalb des Plangebietes ein lehmiger Schluff und schluf-
figer Lehm, jeweils schwach humos und stellenweise karbonathaltig
aus Kolluvium vor. Der Boden wird entsprechend fiir eine Versicke-
rung als bedingt geeignet eingestuft. Der zugrunde zu legende Ver-
siegelungsgrad ergibt sich aus den Festsetzungen des rechtsgultigen
Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And.. Die Abwasser werden heute
dem Mischwasserkanal DN 2300 in der Voltastralle zugefihrt und in
die Klaranlage Auenheim weitergeleitet.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflachengewéasser zuzufuhren. Aufgrund der bedingt ge-
eigneten Versickerungsfahigkeit und einem fehlenden Oberflachen-
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gewasser, in das wirtschaftlich eingeleitet werden kann, soll das Nie-
derschlagswasser dem Mischwasserkanal zugeflihrt werden.
Aufgrund der geringfugigen Modifikation der bisherigen Strallenver-
kehrsflachen und der Beibehaltung der bisher festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,8 nimmt der Versiegelungsgrad gemaf der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 263/Na gegenlber den Fest-
setzungen des Ursprungsplanes nicht zu. Vielmehr wird die Versiege-
lung durch die Verschmalerung der Edisonstralle, der Reduzierung
der Gewerbegebietsflachen im siiddstlichen Teilbereich und durch die
Festsetzung einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf einer Teil-
flache der bisherigen 6ffentlichen Grinflache mit den Zweckbestim-
mungen ,Park- und Sportanlage’ reduziert. Somit werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden und Wasser ermoglicht.

MalRnahmen zur Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

. Keine Vergrélerung versiegelbarer Flachen

. Festsetzung, dass die FuRwege mit wasserdurchlassiger Ober-
flache auszufiuihren sind

° Erhalt der im Ursprungsplan festgesetzten Grinflachen mit ge-
ringfugiger VergréRerung

o Verbesserung des Wasserhaushaltes durch Aufteilung der im
Ursprungsplan als offentliche Grinflache mit den Zweckbe-
stimmungen ,Park- und Sportanlagen’ festgesetzte Flachen in
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Ostlichen
Teilbereich, in eine private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Tennisanlage im westlichen Teilbereich und in eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage,
Uberlagert mit Festsetzungen flir einen Larmschutzwall

. Erhalt und Anpflanzung von Obstbaumen

° Hinweis im Bebauungsplan auf den Wiederanstieg des Grund-
wassers nach Beendigung der Sumpfungsmalnahmen, Hin-
weis auf entsprechende Abdichtungsmalinahmen

2.1.4 Schutzgiiter Luft und Klima
Situationsbeschreibung

Die Beurteilung der heutigen Bestandssituation ergibt sich aus den
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 13/Na
3. And. und der auf dieser Basis entstandenen bzw. méglichen Be-
bauung. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch Verkehrs-
flachen und der Grundflachenzahl von 0,8 bestehen innerhalb des
Gewerbegebietes ein geringes Verdunstungspotential und ein ent-
sprechendes Kleinklima. Dieser hohe Versiegelungsgrad wird durch
den groflen Grunflachenanteil im sudlichen Teil des Plangebietes
kompensiert.

Das Gewerbegebiet wird gemal} des rechtsgultigen Bebauungspla-
nes Nr. 13/Na 3. And. auf der Grundlage des Abstandserlasses 1977
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gegliedert, um u.a. bezlglich potentieller Geruchsemissionen einen
ausreichenden Abstand zu den sudlich gelegenen Reinen Wohnge-
bieten nachweisen zu kénnen.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der geringfugigen Modifikation der bisherigen Strallenver-
kehrsflachen und der Beibehaltung der bisher festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,8 nimmt der Versiegelungsgrad gemaf der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 263/Na gegenlber den Fest-
setzungen des Ursprungsplanes nicht zu. Durch die VergroRerung
der Griunflachen und der Festsetzung einer Flache fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf einer Teilflache der bisherigen 6ffentlichen Grunflache
mit den Zweckbestimmungen ,Park- und Sportanlage‘ wird die bisher
zulassige Versiegelung reduziert und damit das Kleinklima geringfu-
gig verbessert.

Durch die Anpassung der Gliederung an den aktuellen Abstandser-
lass 2007 wird gewahrleistet, dass der heutige Stand der Technik be-
riicksichtigt wird. Die Anderung hat somit keine Auswirkungen auf die
Schutzguter Luft und Klima.

MalRnahmen zur Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

. Keine Vergrélerung versiegelbarer Flachen

. Erhalt der im Ursprungsplan festgesetzten Grinflachen mit ge-
ringfligiger VergroRerung

. Verbesserung des Kleinklimas durch Aufteilung der im Ur-
sprungsplan als o6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestim-
mungen ,Park- und Sportanlage’ festgesetzten Flache in eine
Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im &stlichen Teilbe-
reich, in eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Tennisanlage im westlichen Teilbereich und in eine 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Uberlagert
mit Festsetzungen fur einen Larmschutzwall

. Gliederung des Gewerbegebietes gemall den Abstandsklassen
des Abstandserlasses 2007

2.1.5 Schutzgut Landschaft
Situationsbeschreibung

Die Beurteilung der heutigen Bestandssituation ergibt sich aus den
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 13/Na
3. And. und der auf dieser Basis entstandenen bzw. méglichen Be-
bauung. Aufgrund der isolierten Lage des Gewerbegebietes zwischen
begrinten Béschungen der Bahnanlagen hat die bisherige Realisie-
rung keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ge-
habt. Durch die Festsetzung von Grunflachen auf gesamter Breite
des Gewerbegebietes wurde die Inanspruchnahme bisheriger Freifla-
chen kompensiert.
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Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Aufgrund der geringfligigen Bebauungsplanénderungen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
Durch die Festsetzung einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird
vielmehr das Landschaftsbild Richtung Stiden und Westen geringfi-
gig verbessert.

Maflnahmen zur Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

° Erhalt der im Ursprungsplan festgesetzten Grinflachen mit ge-
ringfugiger VergrofRerung

o Verbesserung des Landschaftsbildes durch Aufteilung der im
Ursprungsplan als offentliche Grinflache mit den Zweckbe-
stimmungen ,Park- und Sportanlage’ festgesetzten Flache in
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im &stlichen
Teilbereich, in eine private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Tennisanlage im westlichen Teilbereich und in eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage,
Uberlagert mit Festsetzungen flir einen Larmschutzwall

. Erhalt und Anpflanzung von Obstbaumen

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter
Situationsbeschreibung

Eine systematische Erfassung archaologischer Bodenfunde hat in-
nerhalb des Plangebietes nicht stattgefunden. Im Rahmen der bishe-
rigen Realisierungen wurden keine Bodendenkmaler gefunden.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass ge-
mafn §§ 15 und 16 DSchG NW beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde u. a. die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulienstelle Nideggen unver-
zuglich zu informieren ist.

2.1.7 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Die aus
methodischen Griinden schutzgutbezogene Vorgehensweise der Un-
tersuchung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgu-
tern bertcksichtigten Funktionszusammenhangen hinausgehen, er-
geben sich nicht.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Verminderung und zum Aus-

gleich nachteiliger Auswirkungen wurden im Rahmen der einzelnen
Schutzglter beschrieben. Eine Verstarkung der Auswirkungen durch
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sich gegenseitig in negativer Weise beeinflussende Wirkungen ist
nicht zu erwarten.

2.1.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

2.2

2.21

Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes und der geringfiigigen
Modifikation innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 263/Na sind durch
die Anderungen keine negativen Auswirkungen auf die untersuchten
Schutzglter zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass sich die ge-
ringfigige Vergrollerung der Grinflachen und die Festsetzung einer
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf einer Teilflache im Ursprungs-
plan als 6ffentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Park-
und Sportanlage‘ vorgesehene Flache positiv auf einzelne Schutzgu-
ter auswirken wird.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 263/Na ,Asperschlag-
stralRe' sind voraussichtlich die vorgenannten Umweltauswirkungen
verbunden. Es sind keine negativen Auswirkungen fur die Schutzgu-
ter zu erwarten. Unter Berlcksichtigung und Realisierung der ge-
nannten MalRnahmen kann die Umweltsituation gegeniber dem
Stand des Bebauungsplanes Nr. 13/Na 3. And. verbessert werden.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3

Ohne die geplante Bebauungsplananderung ware die nérdliche Er-
schliefung aufgrund der Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind, unwirtschaftlich. Die Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen
insbesondere der Verkehrsflachen kénnte die Entwicklung eines Ge-
werbegebietes an einem voraussichtlich unglinstigeren Standort not-
wendig machen. Eine anderweitige Flacheninanspruchnahme hatte
voraussichtlich gréflere Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die
sich daraus ergebenden Eingriffe mussten komplett kompensiert
werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich um die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungs-
planes handelt, entfallt die Betrachtung eines anderweitigen Standor-
tes. Aufgrund der bereits vorgenommenen Realisierung von Teilen
der Verkehrsflachen und der Gewerbebetriebe stellt sich die Frage al-
ternativer Planinhalte nicht. Die Variante, die stidwestliche Grinflache
in das Gewerbegebiet einzubeziehen, wurde nicht weiterverfolgt, weil
die Flache gemal Artenschutzvorprifung fir einzelne Vogelarten von
tatsachlicher oder potentieller Bedeutung ist und die Flache innerhalb
des Flachennutzungsplanes als Grinflache dargestellt wird.

29



Kreisstadt Bergheim Begriindung
Bebauungsplan Nr. 263/Na

3.1

3.2

3.3

Zusatzliche Angaben
Grundlagen und technische Verfahren

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Stellungnah-
men und Berechnungen zuriickgegriffen:

- Vorpriufung der Artenschutzbelange - Stufe |, Blro fir Umwelt-
planung, Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Oktober 2014

- Bilanzierung der Grinflachen im Vergleich (siehe A 5.4 Aus-
gleichsmalinahmen) auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*, Recklinghau-
sen, Marz 2008

Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Innerhalb der Umweltprifung haben sich keine Hinweise ergeben,
dass innerhalb der Planrealisierung Umweltfolgen auftreten kénnten,
die im Umweltbericht nicht erfasst wurden. Aufgrund nicht vorliegen-
der negativer Auswirkungen der Bebauungsplandnderung entfallt die
Notwendigkeit einer Uberpriifung.

Zusammenfassung

Das Bebauungsplananderungsverfahren dient der Bereitstellung von
Gewerbeflachen innerhalb des Stadtgebietes der Kreisstadt Berg-
heim. Mit der Anderung werden keine AusgleichsmaRnahmen not-
wendig, weil die Versiegelung gegentber dem urspriinglichen Be-
bauungsplan Nr. 13/Na 3. And. nicht zunimmt. Vielmehr verbessert
sich die dkologische Bilanz, weil die im Ursprungsplan festgesetzten
Grinflachen vergroRert bzw. aufgewertet werden. Einzelne MalRnah-
men zur Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
werden bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter im Umweltbericht
aufgefiihrt. Nach Realisierung sind in der Gesamtheit keine nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten.
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