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Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen Nachrichtliche Darstellung Bestandsangaben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
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| Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung gem&R § 8 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Zulissige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebletes (GE*)

Gemal § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird das Gewerbegabiet GE* im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.
151.1-2/Pa ,Gewerbepark Bergheim® nach der Art der Betriebe und Anlagen wie folgt geglisdert und in seiner Mutzung eingeschrankt:

Nicht zulassig sind die In der Abstandsliste zum Abstandserass der Minister fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI, NW 5. 659) aufgefOhrien Betrisbsarten der Abstandklassen | bis IV sowie die Betriebsarten der
Abstandskiasse V, die picht mit {*) gekennzeichnet sind und Betriebe mit gleichem oder hiheram Emissionsverhalten.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in dem Gewerbegebist GE* die Betriebsarten der Abstandsklasse V, die nicht mit (*} gekennzeichnat
sind oder vergleichbare Betriebe zulissig, wenn der Nachweis vorliegt, dass durch besondere Malinahmen (z. B. geschlossenen und/oder
schalldémmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrinkungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so geslaktet
werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten vermiedan werden,

1.2 Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (GE*)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE* sind gem&R § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNvo felgende Arten der allgemein zulfssigen Gewerbebetriebe
aller Art nicht zuldssig:

« Land- und Gartenbau
= Tigrhaliung und Therzucht
= Einzelhandelsbelriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiachen for den Verkauf an latzte Verbraucher

Ausnahmsweise sind gemal § 31 Abs. 1 BauGB - abweichend von der vorstehenden Regelung - zulassig nur solche Einzelhandelsbetriebe,
die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden rbebetrieben stehen, oder der
Verkauf Dber Kioske erfolgt soweit er der Versorgung der im Gewerbegebilet Arbeitenden dient,

2  Mab der baulichen Nutzung, Hhen baulicher Anlagen
21 Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzien Hohen baulicher Anlagen wird der Hihenbezugspunkt BZP 1 = 8,52 m 0. NN, gemak
Flandarsteliung fesigesseizt,

2.2 Zulassige Hhen baulicher Anlagen

Innerhalb der Baugebiete darf gemdll § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVOdie Oberkante der zu emichiendan baulichen Anlagen und Gebauds die im
Plan eingeschriebene maximale Hohe (ber Bezugspunkt nicht Dberschreiten.

Oberkante (OK): Die Oberkante definiert sich Uber die obersien Bautelle siner baulichen Anlage.

Abweichend wvon vorstehender Festsetzung darf die Hohe der gemaB Pkt 3 Abs. 2 der texilichen Festsetzungen zul#ssigen
Windenergieanlagen 20,00 m Ober Bezugspunkt 1 nicht Oberschreiten.

2.3  Ausnahmen von den Hhenfestsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hthen baulicher Anlagen und Gebaude kdnnen ausnashmsweise von durch die Technik
bedingte und genutzte Aufbaulen, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhauser, Ausgéinge von notwendigen
Treppenhausern, Lichtkuppeln usw. um maximal 5,0 m auf bis zu 20% der Grundflache des obersten Vollgeschosses Oberschritien werden,

3  Nebenanlagen

Innerhalb der Oberbaubaren Grundstucksfischen sind bis zu 4 Windenergieanlagen mit einer maximalen Héhe von 20,0 m Ober Bezugspunkl 1
zulassig, wenn der Nachweis vorliegl, dass durch die Anlagen keine schadiichen Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige
Gefahren auf die benachbarten schutzwirdigen Gebiete einwirken. Auf Punki 4 unter Hinweise und Empfehlungen - Betelligung der
Wehrbareichsverwaltung - wird verwiasen,

4  Mit Leitungsrechten zu belastenden Fléchen

Zugunsten der Versorgungstréiger wird im Plangebiet ein Leftungsrecht (L) fesigesetzt, was das Recht for die Versorgungstrager umfasst,
:mnﬁrﬂischa Versorgungsanlagen herzustellen und zu unterhallen. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen
gnnten, sind unzuléssig.

5  Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
51 Gesamtbegriinung / Randbegriinung

Fur die Bepflanzung der gemal § 9 (1) 25a BauGB fesigesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baume und Strauchem® sind fir eine
luckenlose Bepflanzung von Baumen und Strauchern standortgerechte, heimische Gehalze wahhweise zu verwenden:

Stieleiche, Traubeneiche, Buche, Eberesche, Feldahom, Haselnuss, Traubenkirsche, Weildom, Schishe, Wildrose, Liguster, Himbeena,
Brombeere, Hainbuche, Winterlinde, Rote Heckenkirsche und Schneeball,

Der Gehblzbestand ist landschaftsgerecht zu entwickeln. Bei Pflegeschnitten ist darauf zu achien, dass der Habitus des Bestandes nicht
verandert wird und eine Gesamthshe van mind. & m nicht unterschritten wird. Ein "Auf den Stock setzen” ist nicht Zuldssig.

Notwendige Zug#nge und Zufahrten zu den Grundstiicken sind von der Bepflanzungsvorschrift ausgenommen.

Gem4 § 12 (6) BauNVO und § 23 (5) BauNVO wird fastgesetzl, dass auf den nicht Oberbaubaren GE-Grundstiicksfiichen, die als Fléchen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem festgesetzt sind, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden knnen, sowie Stellplatze und Garagen nichl zul#ssig sind.

Ausnahmeregelung gem. § 31 (1) BauGB zur Ziffer 5.1

a) Ausnahmswelse zulissig sind Einfriedungen, wenn diese um mindestens 1,5 m gegeniber der GrundstOcksgrenza zurckversetzt werden
und der Zwischenraum wie festgesetzt begrint wird. Der Versatz von 1,5 m kann unlerschritten werden, wenn eine dauerhafte Eingrinung der
Einfriedung anderweitig sichergestell ist,

b} Ausnahmsweise zuléssig sind integrierte, eingegrinte und sichigeschitzte Millboxearn.

£) Ausnahmsweise sind Versickerungsmulden mit einer Gesamtfidche von max. 2.350 gm zulsssig. Der Abstand der Boschungs- obarkanten
von Versickerungemulden zur nord-ostlichen Grenze des Bebauungsplangebistes daf 10,0 m nicht unterschreiten. Von dieser
Abstandsregelung ausgenommen ist der Bereich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens in siner Lange von 80 m gemal Plandarstellung.
Die Mulden sind mit einer geeigneten Landschafisrasanmischung einzuséen, dauerhaft extensiv zu pilegen und randlich mit Gehdlzen geman
0. g. Arenliste daverhaft zu begriinen.

52 Innere Begriinung der Baugrundstiicke

Die gesamte innere Begrinung der ]ml:ﬁn Baugrundsticke muss mindestens 10 % der anrechenbaren GrundstOcksflache betragen.
(Standorigerschie Bepflanzung wie unter Ziffer 5.1 festgesetzt). Dabei sind die sonstigen Bepflanzungen, die gemdl der Ziffem 5.1 angelegt
werden, anrechenbar. Auf die lellweise Anrechenbarkeit einer Dachbegrinung gemal Abschnitt |Il Hinweise und Empfehlungen, Pkl. 6.2 wird
verwiesen.

Gemal § 12 (6) BauNVO und § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der oben beschrisbenen Pflanzbersiche MNebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandfischen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, sowie Stellplatze und Garagen nicht zulassig sind,

Ausnahme lungen gemanl § 31 (1) BauGB 2u Fiffer 5.2
a} Ausnahmsweise zulassig sind Einfiedungen

b) Ausnahmsweise ist die Errichtung von selllichen Garagen bis zu elner zulsssigen Garagentiefe gemaf BauQ NRW einschliefilich
erforderlicher Zufahrt 2uldssig. Dies jedoch nur jeweils an einer seifichen Grundsticksgrenze.

¢} Ausnahmsweise zulassig sind integrierte, singegrinte und sichigeschiitzie MOllboxen und Fahrradunterstelimbglichkeiten,

§.3 Eingrinung von Pkw-Stellplitzen

Bei der Ermichtung von Pkw-Stellplatzen fir Inhaber, Bedienstete und Besucher muss je angefangene 6 Stelipldtze mindestens 1 Baum mit
ainem Stamm ng von 20 - 25 cm gemessen In 1 m Hohe Uber den Erdboden zur Gliederung der Steliplétze gepflanzt werden,

Es sind heimische und standorigerechte Baumarien zu verwenden, wie z. B.

Esche Fraxinus excelsior
Traubeneicha Querus pefrasa

Winterlinde Tilia cordata

Bergahom Acer pseudoplatanus
Feldahom Acer campestre

Weilldomn Cratasgqus monogyna ,Stricta®
Eberesche Sorbus aucuparia Fastiglata®

6  Festsetzung externer AusgleichsmaBnahmen

Der aus der Planung resultierende Eingriff ist aul der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsermittiung zu diesem Bebauungsplan
aulterhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 151.1-2Pa 8. Anderung, wie in Umwellbeitrag zu diesem Bebauungsplan
dargestelll, auf dem Flurstlck Nr. 238- 241, Flur 7, Gemarkung Glesch, zu kompensienen.

7 Zuldssighelt von Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umsténda

Gemall § & Abs. 2 Nr. 2 BauGE wird fir die sls “BD" gekennzeichnete Teilfldche fesigesetzt, dass dis Umssizung der Erschiieung und
Bebauung (GE") erst nach Freigabe durch das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfiege im Rheinland zulgssig ist oder wenn in sinvemehmiicher
Abslimmung mit dern LVR baubegleifende Malinahmen versinbart werden,

I Nachrichtliche Ubernahme
1 Ferngasleitung

Die Trasse der Ferngasleitung Koslar - Stettermich - Lovenich Nr. 18/14 DN 400 mit ihrem 8,0 m breiten Schutzstreifen wird nachrichtiich in dan
Bebauungsplan Ubernommen. Bei geplanten Baumalinahmen im Naherungs- bzw. Schutzsireifenbersich der Ferngasleitung sind frihzeitig
alle Baumalnahmen unter Vorlage der entsprechenden Detaliplane sowie der Zeltablauf der Baumainahmen mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Auf die aligemeinen Schutzanweisungen fur Gasfemieitungen wird hingewlesen.

il Hinweise und Empfehlungen
1 Baugrund

Die Baugrundverhdlinisse im Flangebiet wurden fachgutachterlich untersucht. Es wurden Bersiche mit unterschiediicher Tragfahigkeit
festgestellt. Die gutachterlichen Ausfihrungen der allgemeinen Angaben zur Grindung sind zu beachten.

Es wird dnhmu;d hingewiesen, dass besondere Grindungs- sowlie SchutzmaBnahmen und ggf, projekibezogene, vorbereitende Untersuchungen
erforderlich sind.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ..Zurasai%n Belastungen des Baugrunds’, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fr
bautechnische Zwecke™ und der DIN 18195 Bauwerksabdichiungen® sowie die Bestimmungen der Landesbaucrdnung NW sind zu beachtan.

Das Plangebiet llegt in der Erdbebenzone 2, daher sind die Anforderungen der DIN 4148 Bauten in deutschen Erdbebangebietan" zu
beachten.

2 Bergbaubedingte Einflisse

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiel im Bereich der durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwassarabﬂankuﬁ liegt. Es
wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser nach Einstellung der SUmpfungsmalnahmen wieder oberflachennah ans wird.
Zuklnftige Bauherren und die Baugenehmigungsbehtrde werden damit auf ggf. erforderliche MaGnahmen, Genehmigungsverfahren und die
Forderungen der Trager sffentlicher Belange hingewiesen. Auf die Vorschriften der DIN 18 106 Bauwerksabdichtungen® wird hingewiesan,

3 Bodendenkmale

Dag Plangebiet sisht hinsichilich der Be Bodendenkmalschutz in einem unmiftelbarem Zusammenhang mit dem westlich des
Plangebieles gelegenen Bodendankmal eitiiche Siediung / Gréberfeld”. Aufgrund aktuelier Erkenninisse bestehl fir Teilfidchen im

aine erhdhle Funderwarlung. Auf die Sic.‘mwngsvemﬂchmm gemdl §§ 7, 8, 11 Denkmalschutzgesetz NW fir orisfeste
Bodendenkméler sowie auf die Meldepflicht gemai §§ 15, 15 schulzgesetz wird hingewiesen.

Es wird ausdricklich auf die lextliche Festsetzung Ziffer 7 hingewiesen, wonach eine Erschiielung und Bebauung der Im Flan
gekennzeichnelen Fifchen erst nach Freigabe durch das LVR-Amt fir Bodendsnkmaipfiege ruwdssig izt oder wenn in einvemehmiicher
Abstimmung mit dem LVR baubeglaitende Malnahmen vereinbart werden. Die erfordenichen MaBnahmen nach Mafigabe des § 13 DSchG
NW sind frihzeitig zwischen dem Bauherren, der Krelsstadt Bergheim und dem LVR-Amt filr Bodendenkmaipfiege abzustimmen,

wll =N

4 Hihe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschiieflich untergeordneter Gebdudeteile sine Hthe von 15 m Uber Gelande Uberschreiten, sind in jedem
Einzelfall der Wehrbereichsverwaltung die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung weiterzuleiten.

.1 Versickerungsanlagen

Fir Anlagen die zur enwasserversickerung auf den Grundsticken vorgesehen werden, sind bel der Unteren Wasserbehorde des
Rhein-Erft-Kreises durch den Bauherren die erforderlichen Antrége zu stellen und die Genehmigung einzuholen.

6 Hinweise und Empfehlungen zur tkologischen Erschiiefung und Bebauung
6.1 Aligemein

Zur tkologischen Erschiiefung und Bebauung von Gewerbestandoren allgemein und im Besondersn zum Bebauungsplan MNr. 151.1-2
Gewerbepark Bergheim® fand in den Jahren 1986 bis 1988 das so ganannten «Bergheim-Kolloguium® auf Anregung des Ministers flr
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr Nordrhein-Westfalen (MSW\) statt.

Die Ergebnisse dieses Arbeliskraises wurden soweil wie vertretbar baw. moglich bel den zeichnerschen und textiichen Festsetzungen
iﬂrgamsichﬂgl Auf die Bande 1 und 2 des o. a. Arbeitskreises wird bei der Realisierung von MaRnahmen im Baugebist Nr. 151.1-2/Pa 8.
nderung verwiesan.

Speziell fir das Bebauungsplangebiel ergaben sich daraus zusétzlich zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen nachfolgende
Himweise und Empfehlungan:

6.2 Besonders Hinweise und Empfehlungen
6.2.1 Aufstelfidchen von Steliplatzen

Zur Reduzierung von Oberflachenversiegelungen wird empfohlen, in Abstimmung mil der Wassenwischaft fir die Aufstelfidchen von
Steliplétzen Rasengittersteine oder &hnliche Systeme (z. B. Pflasierung mit breiter Rasenfuge oder Scholterrasen) zu verwenden,

6.2.2 Dachbegrinungen

Es wird empfohlen, Dacher soweit wie moglich einzugrinen, Dachbegrinungen kénnen bis zu 30 % ihrer Flache(n) auf die 10 %ige gesamte
innere Begrlnung gem. Ziffer 5.2 der textlichen Festsetzungen angerechnet werden. Eine Unterschreitung der zeichnerisch und textlich
fesigeseizten Pflanzflachender isl nicht maglich.

6.2.3 Verwendung von Dachwiissam

Es wird empfohlen, in Abstimmung mit der Wassemwirtschaft Dachwisser beispielhaft wie folgt abzuleiten bzw. wieder zu verwenden:

= dirakte Versickerung

= Bewdsserung von Teichanlagen mit Teilversickerung

= Verwendung zu Reinigungszwecken (z. B. Gebaudereinigung, Autowsche o. )

= Betrieb von Toilettenaniagen

= Bewasserung von Frelanlagen
Auf die Reduzierung des Frischwasserverbrauchs und die damit verbundenen Kosteneinsparungen bel Kanalnutzungsgeblhren wird
hingewiesen,

6.2.4 Gemeinsame Grundstickzufahrien
Es wird empfohlen, zum Zwecke der Reduzierung von Flachenversiegelungen gemeinsame Grundstockszu- und -ausfahrian anzulegen,

T Versorgungstriger

Es wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungsieitungen bel weiteren Planungen zu berticksichtigen sind. Die Versorgungstrager sind
frifest moglich an der Planung zu beteiligen.

Eel Niherungen von Bepflanzungen an Versorgungsieitungen sind die OVGW Richitinien 125 “Bepfianzungen im Bersich unterirdischer
Versorgungsanlagen” zu berticksichtigen. Notwendige Schutzmalinahmen sind mit dem Varsorgungstréger abzustimmen.

Der Bebauungsplan Nr.151.1-2/Pa 8. Anderung wurde gemaf §
2 (1) BauGB in Verbindung mit § 1 (8) BauGB in Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB durch
Beschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim vom
sosnetberitito St sonim TR ZUT AUfstellung beschiossen.
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zuletzt gedndert am 17. Dezember 2008 (GVEBI, NRW 5. 863)

Kreisstadt Bergheim
Bebauungsplan Nr. 151.1-2/Pa
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*Ergénzungen / Anderungen nach der &ffentlichen
Auslegung sind durch Streichung / Kursivschrift
kenntlich gemacht.

Koln, 27. August 2010
* 16.11.2010 ergénzt nach der
éffentlichen Auslegung
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