Bebauungsplan Nr. 63 "Pflaumenallee - Ost", 1. Anderung
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Bestand

vorhandene Flurgrenze

f vorhandene Flurstiicksgrenze

22 Flurstiicksnummer

Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-)

i

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
zulassig sind:
- Wohngebdude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Flillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren
Flachen zur Grundstlicksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschol3-
flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Dachneigung

max. FH

MaR der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
max. FH9.00m  max. Firsthohe z.B. 9.00 m ab Oberkante StraRenkrone vor Grundstiicksmitte

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

N Sichtdreieck , Annaherungssicht
Hohe der Bepflanzung: max. 0,70 m

FuB3- und Radweg

e ww ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.13 und

Abs. 6 BauGB)

o—o——

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Parkanlage

Spielplatz

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen
des Wasserabflusses. (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Regelung des Wasserabflusses
Hochwasserriickhaltebecken

®

4 ~

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1

Nr.20,25 und Abs. 6 BauGB)
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Teilflachen hiervon werden als AusgleichsmaRnahmen wie folgt zugeordnet:

- offentliche Verkehrsflachen =

- Hochwasserriickhaltebecken = E
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Legende

Signaturen gemdaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Qo000000g  Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 4 3 Bepflanzungen, sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB),

o offene Bauweise o § s. Landschaftspflegerischer Begleitplan
0000000 O

unterirdisch (nachrichtliche Ubernahme mit Bezeichnung der Leitungen)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.20 und
Abs. 6 BauGB) , s. Landschaftspflegerischer Begleitplan

anzupflanzender Baum, s. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) Abs. 6 BauGB), s. Landschaftspflegerischer Begleitplan

zu erhaltender Baum, s. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 6 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Sonstige Planzeichen

<——— - Hauptfirstrichtung
: Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9
: Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
,,,,,,, |
| -
u]
g of E Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
O
B nonnnnd
L el — 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
I Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

geplante Grundstuckseinteilung (nicht bindend)

zu entfernender Baum

Textliche Festsetzungen

1. Wohnungsanzahl
Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf max. 2 je Wohngebaude und Grundstiick
beschrankt. (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

2. Grundstucksteilung
Die Mindestbreite von Grundstiicken fir Wohngebaude wird auf mindestens 15 m festgesetzt.
Ausnahmsweise ist bei Doppelhausern eine Unterschreitung fiir die jeweilige Doppelhaushalfte bis
zu einer Mindestbreite von 10 m zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

3. Maximale Uberschreitung der Grundfléchenzahl
Gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige
Grundflachenzahl im reinen und allgemeinen Wohngebiet bis maximal 25 % Uberschritten
werden darf.

4. Stellplatze, Carports, Garagen
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und innerhalb der
ausgewiesenen Flachen zulassig.
Vor den Garagen und Carports ist ein Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten.
Dieser Abstand kann ausnahmsweise auch als Stellplatz genutzt werden.
Die ausschlieBBliche Nutzung eines Baugrundstiicks zur Anlage von Stellplatzen und Garagen ist
nicht zulassig.

5. Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und innerhalb der
ausgewiesenen Flachen zulassig.
Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen und fernmeldetechnische Anlagen sind ausnahmsweise auch auRerhalb der tberbaubaren und
ausgewiesenen Flachen zulassig.

6. Gelandehdhe
Die zulassige Gelandehdhe der Bebauungsgrundstlicke wird durch die vor dem jeweiligen Grundstiick
befindlichen &ffentlichen Verkehrsflachen bestimmt und ist verbindlich einzuhalten.
Béschungsmauern u.a. sind unzulassig. Hohenunterschiede angrenzender Baugrundstiicke sind
anzugleichen, wobei die natirlich vorhandene Geldndehdhe erhalten bleiben muss.

7. Grinordnerische Festsetzungen

. Die vorhandenen Gehdlze im Bereich der Pflaumenallee werden erhalten und sind wahrend der
Bauphase entsprechend der DIN 18920 fachgerecht zu schitzen.

° Entlang von Stralen und Wegen im Plangebiet vorhandene Baume und Straucher werden
entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan erhalten und sind wahrend der Bauphase nach der
DIN 18920 fachgerecht zu schiitzen.

° Die Pflaumenallee wird im Stiden des Baugebietes in Bereichen ohne Bepflanzung in éstlicher Richtung
bis zur Lippborger Strale fortgefiihrt. Zur Verwendung kommen Pflaumen-Hochstamme,
Stammdurchmesser 14 - 16 cm, Pflanzabstand in der Reihe 8 m. In der vorhandenen Allee fehlende
Baume werden entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan nachgepflanzt.

° In den Ubergangsbereichen zwischen vorhandener bzw. geplanter Bebauung werden entsprechend der
Darstellungen im Bebauungsplan strauchbetonte Gehdlzpflanzungen angelegt.

° Der an die Pflaumenallee nérdlich angrenzende Randstreifen wird als Hochstaudenflur entwickelt und
abschnittsweise 1x jahrlich zur Unterbindung von Gehélzaufwuchs gemaht.

° Zwischen vorhandener und geplanter Bebauung wird im Norden des Plangebietes auf einer Breite von
etwa 20 m ein Griinzug zur Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
angelegt. In den Béschungsbereichen der Versickerungsmulden werden Geholzpflanzungen aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen angelegt. Die Anlage eines parallel verlaufenden Geh-
und Radweges ist zulassig.

° Auf den im B-Plan dafir vorgesehenen Teilflachen im westlichen Untersuchungsgebiet erfolgt die
Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenflur einschlieRlich der Anpflanzung von Strauchern und
Einzelbaumen.

° Zur Durchgriinung des Baugebietes ist je 250 m? Straenraum ein Hochstamm fachgerecht zu pflanzen
und zu erhalten. Der Stammdurchmesser betragt mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber
Bodenoberflache. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 8 m? GréRRe vorzusehen, die mit
heimischen Bodendeckern/Stauden oder Strauchern zu bepflanzen ist. Die Baume sind vor Schaden
durch PKW (Anfahren) zu schitzen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW (6rtliche Bauvorschriften)

8.  Sockel
Die zulassige FuBbodenhohe der Erdgeschosse (OK FertigfuBboden) der baulichen Anlagen darf nicht héher
als max. 0,50 m Uber der vor dem jeweiligen Grundstiick befindlichen StralRenkrone, bezogen auf die
endgultige StraRenhdhe, liegen (Grundsticksmitte).

9.  Dachaufbauten
Dachaufbauten durfen 1/2 der Baukorperléange nicht Gberschreiten und mussen einen Mindestabstand von
1,50 m von der AuRenwand der Giebelseite einhalten. Die Gauben an einer Front eines Baukorpers diirfen
keine unterschiedlichen Traufhéhen aufweisen. Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3
Pfannenreihen (mind. 1m) betragen.

10. Einfriedungen
Die Abgrenzung zwischen privaten Vorgarten und o6ffentlichen Verkehrsflachen darf eine maximale Héhe von
0,70 m nicht Uberschreiten. Es sind nur offene Zdune und Hecken zuléssig. In den mit * gekennzeichneten

Vorgartenbereichen sind auch Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die durch diesen Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen sind Eingriffe in Natur und Landschaft.
Diese Eingriffe werden innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sowie durch die MalBnahmen auf den &ffentlichen
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ausgeglichen.

Dabei dienen die mit gekennzeichneten Flachen dem Ausgleich fiir die durch 6ffentliche Verkehrsflachen
erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft und werden entsprechend zugeordnet.

Auf den direkt siidlich an das Hochwasserriickhaltebecken angrenzenden und mit [R] gekennzeichneten Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt lediglich die Kompensation
fur den Eingriff in den Naturhaushalt, welcher fiir den Bau des Hochwasserriickhaltebeckens erforderlich ist.

Fur die Kosten der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden Kostenerstattungsbetrage nach der Satzung der
Stadt Beckum zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gem. §§ 135a - 135¢c BauGB bzw. fiir den Ausgleich
des Eingriffs durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen ErschlieBungsbeitrage gem. §§ 127 ff. BauGB erhoben.

Hinweise

Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die technischen Mitteilungen des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Nr. 125 von Marz 1989 zu beachten.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Beckum und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum flir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdérigen Hausinstallationen dirfen nach § 17 Abs. 2 der z.Zt.
gliltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlielich

ihrer Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen-
oder Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als
solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 Abs. 3 der z. Zt. gliltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regen- oder
Brauchwasseranlage der zustéandigen Behoérde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

Gem. § 3 Abs. 2 der Satzung uber die Abfallentsorgung des Kreises soll Bodenaushub innerhalb des Plangebietes
verbracht werden, soweit dies technisch méglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der derzeit gliltigen Fassung vorrangig stofflich zu
verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann das
Material aufbereitet werden.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt. In der
vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern
derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Warendorf umgehend zu verstandigen.

Rechtsgrundlagen
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@ Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Demographie, Umwelt-
und Klimaschutz der Stadt Beckum hat am 25.09.2013

mit § 13a BauGB beschlossen.

Beckum, den 23.05.2014

(DS)

gez.

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
"Pflaumenallee - Ost" gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung

@ Der Rat der Stadt Beckum hat am 20.02.2014 uber die
vorgebrachten Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
entschieden und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
63 "Pflaumenallee - Ost" als Satzung, sowie die
Begrlindung in seiner Sitzung am 20.02.2014 beschlossen.

Beckum, den 23.05.2014

(DS)

gez.

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister)

@ Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Demographie, Umwelt-
und Klimaschutz der Stadt Beckum hat am 06.11.2013
die &ffentliche Auslegung des Entwurfes 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 "Pflaumenallee - Ost" gemaB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beckum, den 23.05.2014

(DS)

gez.

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Pflaumenallee -
Ost" ist am 14.05.2014 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Eine zusammenfassende
Erklarung tber die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB § 10 Abs. 4
BauGB liegt vor. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis,
wo und wann die verbindliche Bauleitplanung mit
Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender
Erkldrung eingesehen werden kann. Mit der Bekannt-
machung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
"Pflaumenallee - Ost" damit gem&B § 10 Abs. 3 in Kraft

(DS)

Beckum, den 23.05.2014

gez.

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Birgermeister )

Bebauungsplanes Nr. 63 "Pflaumenallee - Ost" ist am
13.11.2013 ortsiiblich mit dem Hinweis gemal § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB bekannt gemacht worden.

Die Angabe der verfligbaren umweltbezogenen
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die
Benachrichtigung nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB sind erfolgt.

(DS)

Beckum, den 23.05.2014

gez.

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( BUrgermeister)

@ Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung der 1. Anderung des

@ Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
63 "Pflaumenallee - Ost" dem Stand der durch den Kreis
Warendorf bereitgestellten digitalen Liegenschaftskarte

(DS)

Beckum, den 23.05.2014
Stadt Beckum

Der Birgermeister

Im Auftrag

gez. GroBmann

@ Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
"Pflaumenallee - Ost" mit der Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
gemalB § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom
21.11.2013 bis 20.12.2013 o&ffentlich ausgelegen.

Beckum, den 23.05.2014

(DS)

gez.

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Birgermeister )

DER BURGERMEISTER

STADT BECKUM

Schriev
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Ubersichtsplan ohne MaBstab

im Sinne des § 30 BauGB.
Rechtsverbindlich seit: 14.05.2014
Mafstab 1:1000

© Kommunale Geodaten: Kreis Warendorf (www.kreis-warendorf.de)

Bebauungsplan Nr. 63
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