Bebauungsplan Nr. VE 9 "Langes Land"

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Von einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichungen mit Hohenangaben
in m Uber NN zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahmen bzw. dem Abschluss einer
Offentliche StraBenverkehrsflachen Vereinbarung mit ‘dem Grundstiickseigentiimer / Bauherren zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen
bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH

Offentliche Griinfliche
Aufgrund der Gberlagernden Festsetzung des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung ist ein
Endwuchshéhe der Gehdlze von 5 m verbindlich einzuhalten.

StraBenbegrenzungslinie
3 7 6 3. Eingriffe in Natur und Landschaft

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Die durch diesen Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen sind Eingriffe in Natur und
Landschaft. Diese-Eingriffe-w ; . ..

A o on Dadan N ~ - I SO Al \ N D D coaclich s

WA 2 Diese Eingriffe werden im Gebiet des Bebauungsplans zum groBten Teil ausgeglichen durch
MaBnahmen innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
/ 05 08 \ Regenriickhaltung, Dimensionierung gemaB hydraulischer Berechnung Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 Baugesetzbuch).
I-1l 0 max. GroBe: 150m? Das verbleibende Defizit von 176 6kologischen Werteinheiten wird (iber das Okokonto der Stadt
Beckum durch die entsprechende Inanspruchnahme der Okokontoflédchen im Baugebiet 33

FH max. 11,00 m
TH max. 6,00 m

GD DN min. 128

(Steinbruch Ahlener/Vorhelmer StraBe; Gewasserentwicklung, Gehdlze, Suksession) ausgeglichen.
Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Dort wurden insgesamt 29.108 okologische Werteinheiten realisiert, von denen noch 8.638
okologische Werteinheiten zur Verfligung stehen. Davon werden 176 dkologische Werteinheiten in

F/ u //_ 2 7 5 : 3 Anspruch genommen. Die MaBnahmen auf diesen Flachen werden hiermit dem Bebauungsplan

: : ) zugeordnet und somit festgesetzt. Uber diesen internen und externen Ausgleich wird der Eingriff in
Offentliche Griinflachen Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.
Fir die Kosten der festgesetzten AusgleichsmaBBnahmen werden Kostenerstattungsbetrage nach der
Satzung der Stadt Beckum zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gemaB §§ 135 a bis d
A AL, Baugesetzbuch bzw. fir den Ausgleich der Eingriffe durch die offentlichen Verkehrsflachen
- :_’. Lo _... o ION | Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur ErschlieBungsbeitrage gemaB §§ 127 ff. Baugesetzbuch erhoben.

: :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. :. : :. :. ™ \/m :frl\f?:“ur;::g;;intwmklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. Anderung gem3B Ratsbeschluss vom 12.12.2013
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N TN FHmax.9,50m/ H H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege . o o
N R R \ TH350-450m /. B H und Entwicklung von Natur und Landschaft Hlnwelse’
NN I A GD DN min. 12 ¥ i

NN e W Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

................ O _.'_ TLLLLTUNON Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)

N I I T TN Y~ Y\ Eingriinung, Héhe mind. 1,50m entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Beckum und dem
NNy - e NN A A AN Die auf der Grundstiicksgrenze stehende Pflanzung/Hecke ersetzt hierbei eine Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archdologie / Amt fiir
.............................................. O R S _ Neuanpflanzung. Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (§§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

__________________________________________________________________ AN SN e Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehorigen Installation im Gebaude diirfen nicht (oder
B T R "SR AR Sonstige Pl ich nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende
RS i A Ve R 2 RN onstige Flanzelchen Sicherungseinrichtung) mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlieBlich seiner

S Ny O Leitungen verbunden werden (8§17 (2) der zurzeit gultigen Trinkwasserverordnung). Die Leitungen

....................... :'_______i der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim Einbau
_____________________________ I : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
QO U PR B | | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) dauerhaft kenntlich zu machen. Erforderlichenfalls sind die Nicht-Trinkwasser-Entnahmestellen
'''''''''''''''''''''''''' L_______! gegen nicht bestimmungsgemaBen Gebrauch zu sichern (§17 Abs. 2 der zurzeit giltigen
............................. Ry L . . . Trinkwasserverordnung). In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf die die DIN 1988 bzw.
L Ny T TN KRR A.r.1 Fassadgn die in Rlchtqu der gekenr\zelchneten uberbaubaren Grunds.tucks- DIN EN 1717 und die DIN EN 806 hingewiesen.
) B U D A S ) § § flachen errichtet werde.rj, sind als technische Vgrkehrung in alle .Fass.adenoffnungen Eine im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasserversorgungsanlage installierte Regen- oder
KRl I I : § § B:;F:S:;?tr’eEfﬂlgfgiﬁgﬁii:tﬁgjsr;dgrjelfzi/ué?:?gcek:’rc]liz:izazuflné zlnetsTolrggte\;enSe(ien Brauchwasseranlage ist dem Gesundheitsamt des Kreises Warendorf 4 Wochen vor Inbetriebnahme
B S g P ™ alSRRS e Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu filhren. (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) schriftlich anzuzeigen. (513 Abs. 4 der zurzeit giltigen Trinkwasserverordnung)
""" X AL . D . '-'- v \ u Die Loschwasserbereitstellung ist ldngs des Friedhofsweges mit maximal 75 cbm/h fiir den
e sl Grundschutz zu den zur Zeit bestehenden Druck und Abnahmeverhéltnissen sichergestellt,
i — 1 vorbehaltlich der zukiinftigen Veranderungen im Abnahmeverhalten im Gesamtnetz, auf Grund des
I demografischen Wandels und den in der Folge erforderlichen Netzanpassungen. Dies kann zukiinftig
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches insbesondere in den Randbereichen der Siedlungsgebiete zu einer Reduzierung der
(8 9 Abs. 7 BauGB) Loschwassermengen flihren. Im Normalfall sind Wohngebaude mit feuerbestéandigen oder
— _l feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Bedachungen ausgestattet, so dass der angegebene
Grundschutz gesichert ist. Sonderkonstruktionen hinsichtlich Umfassungen und Dachern sind im
Vorfeld einer Bauantragsstellung mit der unteren Baugenehmigungsbehorde abzustimmen.
oeaaa]  renng untesciediche Nunng i 1o basoebien ode sbrenngdes | Rechisgrundiagen
' ’ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL L. S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
——————— (BGBI. L. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
7 O — o Hochspannungsleitung (oberirdisch) mit Schutzstreifen 32m breit 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, L S. 58), zuletzt
_______ (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
30 32) 40-45 |50 m 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO - NRW) vom
e 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch zuletzt gedndert durch Gesetz vom
/ Nachrichtliche Darstellung 21. Méarz 2013 (GV. NRW. S. 142)
5. Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO. NRW.) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV. NRW. S. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
_________ geplante Grundstlicksaufteilung (nicht bindend) vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. 436)
% 6. Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 24 des
’ Legende Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1482)
Wy

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und innerhalb der

ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Allgemeine Wohngebiete Abwasser dienen und fernmeldetechnische Anlagen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der

Uberbaubaren und ausgewiesenen Flachen zulassig.

gez. 2. MaB der baulichen Nutzung

Beckum, den 10.03.2014

Signaturen gemaB der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die I - geplante Wegeverbindung - LG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568);
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) R — — zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)
) o o ' o o 8. Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2005 (GV.
Fur Baull.nlen, Baugrenzen und andere Begrenzungslinien, die zahlenmaBig nicht festgesetzt sind, ist die NRW. 2005 S. 430), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Januar 2013 (GV. NRW.
zeichnerische Darstellung des Planes maBgebend. S. 33)
_ 20 geplante Stellplitze 9. Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
@ Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Demographie, Umwelt- und Klimaschutz @ Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. VE 9 "Langes Land" mit der zuletzt geandgrt durch Artlkenl 1.des .Geseft.zes vom 5. Méarz 2013 (GV. NRW. S. 133)
der Stadt Beckum hat am 01.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits 10. Gesetz uiber die UmweltvertragI|chke|tsprufun9 (UVPG) In der Fassung der Be-kanntmachung
VE 9 "Langes Land" gemalB § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB beschlossen. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemal3 § 3 Abs. 2 vom 2,4' Februar 2010, BGBI. I'5. 94, zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 2 des Gesetzes vom
Der Beschluss ist am 16.06.2010 &ffentlich bekannt gemacht worden. BauGB auf die Dauer eines Monats vom 10.09.2013 bis 10.10.2013 6ffentlich BeSta nd o 23.Juli 2013 (BGBI. 15. 2553)
ausgelegen. TexthChe Festsetzu ngen:
Beckum, den 10.03.2014 _ vorhandene Flurgrenze
Beckum, den 10.03.2014 1. Art der Baulichen Nutzung
/O/O// vorhandene Flurstiicksgrenze Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO zulassig sind:
- Wohngeb&dude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften STA DT B E C K U M \
hand Wohnaebsud sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, .
W vorhandenes Wohngebaude - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke D E R B U RG E RM EISTE R
...................... 9. gez gem. § 4 Abs. 2 . 3 BaullVo.
Dé.”KarI—Uw.etStrothmann DE.NKarI—Uw.e Strothmann 243 Flurstiicksnummer Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
(Blrgermeister ) (Blrgermeister) - Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.
. . o . . . S N . Unzuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
@ Die Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB ist wie folgt @ Der Rat der Stadt Beckum hat am 12.12.2013 Gber die vorgebrachten - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, \
durchgefiihrt worden: Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB entschieden und den Bebauungsplanes . icht stérende G bebetrieb § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ie Zi i 5ffentlich bekannt Nr. VE 9 "Langes Land" als Satzung, sowie die Begriindung in seiner Sitzung - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. > f-ebad ' --
a)  Die Ziele und Zwecke der Planung sind am 16.06.2010 6 : > ' Festsetzu ng - Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, AV
b) gemgifht \goryﬁ(ent i<t in der Zeit 28.06.2010 bis 14.07.2010 di am 12.12.2013 beschlossen. - Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO, LIz f ..
er urrentlichkert st in aer zeit vom 2o.Ub. Is 14.0/7. e . - Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO. S ' = -
Moglichkeit gegeben worden, die Planunterlagen einzusehen, diese zu Beckum, den 10.03.2014 Art und MaB der baulichen Nutzung ) J P i
erértern und sich hierzu miindlich oder schriftlich zu duBern. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 16 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Nebenanlagen BE\EI®
ENES: :
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Dr. Karl-Uwe Strothmann | . Wohnungsanzahl
( Burgermeister) (Blrgermeister ) . . Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird im WAL auf max. 2 je Wohngebaude und
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Grundstiick
@ Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Demographie, Umwelt- und Klimaschutz @ Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum (iber den Bebauungsplanes « , beschrankt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
der Stadt Beckum hat am 16.07.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Nr. VE 9 "Langes Land" ist am 16.12.2013 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich ° Offene Bauweise . . ) .
VE 9 "Langes Land" und die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des bekannt gemacht worden. Eine zusammenfassende Erkldrung Gber die Maxq‘nale Uberschreitung der Grundflachenzahl _ . o
Bebauungsplanes Nr.VE 9 Gewerbegebiet "Langes Land" gemaR § 3 Abs. 2 Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig G?maB 59 Abs.l Nr. 1 BauGB V.m. § ;9 Abs. 4 B'auNVO :’/wrd festge;etzt, dass die zuldssige Grund-
BauGB beschlossen. Behdrdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB liegt vor. Die Bekanntmachung flachenzahl im allgemeinen Wohngebiet bis maximal 25 % Uberschritten werden darf.
enthalt den Hinweis, wo und wann die verbindliche Bauleitplanung mit Stellplitze, Carports, Garagen =3\
Beckum, den 10.03.2014 Begriinung, Umweltbericht und zusammen- fassender Erkldrung eingesehen — : . : ) ) . NGBS O
werden kann. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplane Nr. VE9 | = — ——.— Baugrenze Stellplatze, CarpI(:)Ir.tshund Glziragenvsmi nurGlnnerhaIb %eéubert;agt?cargn:tl)aiheg und gnnerhalb der - N AN D
"Langes Land" damit gemaB § 10 Abs. 3 in Kraft getreten. ausgewiesenen Flachen zulassig. Vor den Garagen und Carports ist ein Abstand von 5 m zur Ubersichtsplan ohne MaBstab
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser Abstand kann ausnahmsweise auch als Stellplatz © Kommunale Geodaten: Kreis Warendorf (www.kreis-warendorf.de)
Beckum, den 10.03.2014 genutzt V\./erdfen. Die faugschlieBIiche Nutzung eines Baugrundstiicks zur Anlage von Stellpldtzen und
Garagen ist nicht zuldssig.
Firstrichtung Geldndehohe
.................. 92 gez. Die zulassige Gelandehohe der Bebauungsgrundstiicke wird durch die vor dem jeweiligen
Dr. Karl-Uwe Strothmann Dr. Karl-Uwe Strothmann Grundstuck befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen bestimmt und ist verbindlich einzuhalten.
( Burgermeister ) ( Brgermeister ) Bdschungsmauern u.a. sind unzulassig. Hohenunterschiede angrenzender Baugrundstticke sind

anzugleichen, wobei die naturlich vorhandene Gelandehdhe erhalten bleiben muss.

@ Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. VE 9 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Private Griinflachen B e b a u u n S | a n N r V E 9

2 Satz 2 BauGB bekannt gemacht worden. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich des Fiillschema der Nutzungsschablone (2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (s. Pflanzliste der Begriindung) " "
Die Angabe der verfiigbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. Bebauungsplanes Nr. VE 9 "Langes Land" dem Stand der durch den Kreis La n e S La n d
2 Satz 2 BauGB und die Benachrichtigung nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB sind Warendorf bereitgestellten digitalen Liegenschaftskarte vom 22.08.2011 . Sockel g
erfolgt. Art der baulichen Nutzung Die zulassige FuBbodenhohe der Erdgeschosse (OK FertigfuBboden) der baulichen Anlagen darf
Beckum, den 07.03.2014 nicht héher als max. 0,50 m tber der vor dem jeweiligen Grundstiick befindlichen StraBenkrone,
Beckum, den 10.03.2014 Stadt Beckum Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2) bezogen auf die endgultige StraBenhodhe, liegen (Grundsticksmitte).
Der Blirgermeister mm

Verhéltnis der Gberbaubaren Verhéltnis der Summe der GeschoB3-
Im Auftrag Flache zur Grundstiicksfliche / 04 0,6 \ flaichen zur Grundstiicksflache Einfriedungen
f Il ) @‘ Die Abgrenzung zwischen privaten Vorgarten und 6ffentlichen Verkehrsflachen darf eine maximale
Anzahl der Vollgeschosse FAmax 9501 Hoéhe von 0,70 m nicht Gberschreiten. Es sind nur offene Zaune und Hecken zulassig.

/L ~_ Bauweise
Bei Grundstiicken mit 6ffentlichen Verkehrsflachen an zwei Grundstticksseiten, ist die Seite de . . .
Firsthéhe /<TH max. 3,50-4,50 mL | rmest I I reent el Brndst HEN, 1ST e Serte aet im Sinne des § 30 BauGB Fachdienst
Traufhohe

— tatsachlichen ErschlieBung maBgeblich. T .
...................... 9EZ: S ab Oberkante StraBenkrone GD DN min. 12 ! rchiiebung gebl Rechtsverbindlich seit: 16.12.2013 Stadtplanung und
Dr. Karl-Uwe Strothmapn L 9€z. 2asse. ... vor Grundstiicksmitte ab Oberkante StraBenkrone StraBenverkehrsflache MaBstab 1:500 Wirtschaftsférderung
( Burgermeister ) vor Grundstiicksmitte www.beckum.de

Dachform Die Hohe der Fahrbahn wird auf max. 128,60 m (4 NN begrenzt.




