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Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Heddigermarkstrafe/Pannenkerg" und zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 6.0l "HeddigermarkstraBe/

Pannenbherg"
Plangebietsyréfe: 268.597 ,- m®
davon
Verkehrsflichen 29.372 ,- m®
6ffentl. Grunfléche 10.096 ,— m?
private Griunflédche 7.976 ,- m*
Kinderspielplatze 4.771 ,- w?
Bolzplatz 1.238 ,~ m?
Dauerkleingédrten 24.339 ,- w?

77.762 ,—- m?
Bauland 190.835 ,- m?

Das Plangebiet Nr. 6.0l befindet sich im slddstlichen Bereich des Stadtgebietes
Beckum.

BEs wird von den StraBenzlgen HeddigermarkstraBe, der Strafie Am Himmelreich und
der Ostlandstrafe eingegrenzt. Im Norden grenzt das rechtskré&ftige Bebauungsplan-
gebiet Nr. 28 "Sandkubhle” an das Plangebiet.

Im Stden des Bebauungsplanes Nr. 6.0l befindet sich der rechtskriftige Bebauungs-

plan Nr. 3 "Herzfelder Strafle".

Der Bebauungsplan Nr. 6, der nunmehr fast lo Jahre rechtskréftig ist, beinhaltet
Ausweisungen, die in verschiedenen Teilen nicht mehr den Winschen und Bedirfnissen
der Bauwilligen und der Stadt Beckum entsprechen. Dies geht auch aus mehreren An-
trédgen von Blrgern auf Anderung des rechtskr&ftigen Planes hervor.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 6, der durch den neuaufzustellenden Bebauungs-
plan Nr. 6.0l ersetzt werden soll, ist gréBtenteils realisiert. Es wurde versucht,
aufbauend auf das Grundkonzept des Bebauungsplanes Nr. 6 eine Weiterentwicklung der
bereits bestehenden Bebauung zu erreichen. Die Flachenausweisungen des Bebauungs-
planes Nr. 6 wurden kritisch Gberprift. Dabei stellte sich heraus, dal die vorge-
sehene Fldche fiir Gemeinbedarf fiir eine Schule nicht mehr den Erfordernissen ent-
spricht und somit die Wohnbauflédche umgewandelt werden kann.

Das Plangebist Nr. 6.01 liegt im Gebiet oberfléchennaher Grubenbaue. Nach Angaben des
Bergamtes Hamm kann die Mdglichkeit bergbaulicher Einwirkungen auf das Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden.
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Busweisungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum

Der Flichennutzungsplan der Stadt Beckum, aus dessen Vorgaben der Bebauungsplan
zu entwickeln ist, sieht fir den Bereich HeddigermarkstraBe/Specksbach/Ostland—
strale sowohl Wohnbauflichen als auch 6ffentliche Grunfl&chen, Dauerkleingdrten,
eine Grinzugverbindung entlang des Specksbaches und ein Regenrickhaltebecken vor.
Diese Festsetzungen sind in den Bebauungsplanentwurf Nr. 6.cl eingearbeitet
worden. Lediglich das Regenrickhaltebecken wird aulRerhalb des Plangebietes ange-

legt, um die Wohngualitit nic¢ht negativ zu beeintréchtigen.

Im Vergleich zum rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 6 ist der Planbereich Nr. &.o0l
um einige Gebiete erweitert worden. Nach Sidosten hin sind die Wohnbaufldchen auf-
genommen worden entsprechend der Siedlungskante im Fl&chennutzungsplan. Im nord-
westlichen Bereich sind Teilgebiete bis zur StraBe Am Himmelreich zusdtzlich in
das Plangebiet aufgenommen worden. Weiterhin reicht dexr Bebauungsplan nunmehy

im SUdwesten bis an die Ostlandstrale heran, stdwestlich des Bereichs des Dauexr-—

kleingartens Himmelreich.

Erschliefung des Bebauungsplangebletes

Ab Kreuzungspunkt Lippweg (L 586) verlduft in Ostlicher Richtung die Heddigermark-
straBe. Von der HeddigermarkstraBe ausgehend verlduft in sidwestlicher Richtung die
StrafBe Am Lippbach. Die Lérmbeldstigung, die vom Lippweg (L 586) durch den flieBenden
StraBenverkehr auf das Plangebit einwirkt, ist berechnet worden gemdfl Vornorm DIN 18005.
Die Berechnung ist dieser Begrindung als Anlage 1 beigeftgt. Im Bebauungsplan ist eine
lsrmbelastete Fliche von 10 dB(A) zwischen HeddigermarkstraBe und der Strafe "Am Himmel-
reich™ eingetragen.

Dem zukiinftigen Bauherrn wird in der Baugenehmigung ein entsprechender Hinwels hierzu
gegeben. Von der HeddigermarkstraBe und der StraBle Am Lippbach werden samtliche Bau-
gebiete des Planbereichs erschlossen. Die bestehenden StraBen PeltzerstralBe und
Dr.~-Lénne-StraBe sind unmittelbar an die Heddigermarkstrafe angeschlossen. In nord-
westlicher bzw. siddstlicher Richtung verl&uft die StraBe Pannenberg, die parallel

zur HeddigermarkstraBe verlduft. Die zuvor genannten Straben sind schon im rechts-
kriaftigen Bebauungsplan Nr. 6 aufgenommen und werden in den Planbereich Nr. &.01 dber-
nommen. Der neu im Bebauungsplan aufgenommene Wohnbereich siddstlich des Walkerbergs
und norddstlich der Strafe Pannenberg wird vom Walkerberg und vom Pannenberg aus er-
achlossen. Es sind hier StichstralBen vorgesehen, die in Fuflwege enden, die zum ge-
planten Kinderspielplatz flihren. Verkehrsberuhigende Mafnahmen werden beim Strafen-
ausbau angewandt. In diesem Zusammenhang soll aufgrund der Lage der Chr.-Grabbe~-Strale
im Verkehrsnetz bei ErschlieBung des neuen Baugebietes O6stlich des Walkerberges die

Christian~Grabbe-Strafe einen verkehrsberuhigenden Strafenausbau erhalten.

Entlang der Strafe Pannenberg werden Parkbuchten eingeplant.
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Die StraBe Walkerberg verléuft in ndrdlicher Richtung bis zu dem geplanten Fufl-~

weg. Hier eine Anbindung an die Heddigermarkstralbe vorzusehen, ist nicht sinnvoll,
da der Einmindungsbereich zu nah am Einmindungsbereich Dr. Lénne StraBe liegt und
gomti den VerkehrsfluB der HeddigermarkstraBe noch zus&tzlich in kleiner Entfer-
nung behindert. Die sidlich des Pannenberges gelegene Fliche, die im rechtskr&ftigen
Bebauungsplan & als Gemeinbedarfsfliche ausgewlesen wurde, wird als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Die verkehrsmédfige ErgschlieBung erfolgt von einem Kreuzungsbereich,

der gegenlber der Peltzerstrale geradlinig in das neue Wohngebiet verlduft. Die
PlanstraBe ist als Planstrafle B bezeichnet. Diese endet in einem Wendehammer. Die
Baufléchen werden von kleinen Stichstraflen aus erschlossen. Auch dieser neue Bereich
soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden, das heifit, es wird eine durchgehende StraBen-
pflasterung vorgenommen und es werden entsprechende Gestaltungselemente eingebaut.
Der zur Zeit noch nicht ausgebaute Strafenabschnitt, der von der Peltzerstrafe aus
abzweigt, wird in der unteren H&lfte gegeniber dem rechtskriftigen Bebauungsplan
verdndert., Die StichstraBe wird nach Osten verlegt und es wird ein kreisfdrmiger
Wenderadius hier ausgewiesen.

Dies erfolgte aufgrund einer Eingabe der Anlieger, die mit der derzeitigen Auswei-
sung im rechtskréftigen Bebauungsplan nicht einverstanden waren, da dieser Entwurf
einige Grundstlckseigentimer unvorteilhaft belastet. Die nunmehr eingezeichnete
Planausweisung ist in Abstimmung aller angrenzenden Grundstiickseigentimer erfolgt.
Die restlichen Strafenziige, z.B. Am Himmelreich oder die Ostlandstrafe bleiben in
ihrer vorhandenen Form ausgewlesen und erschliefBen auch grdfRtenteils bebaute Flachen.
Ebenso sind die StraBenverliufe der Stichstrafen stdwestlich des Pannenkergs in der
urspringlichen Form aufgenommen bzw. realisiert.

Zur Koordinierung von StraBenausbauarbeiten wird die Oberpostdirektion 6 Monate vor

dem Beginn dieser MaBnahme informiert.

Wohnbaufldchen im Plangebiet

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 6 ausgewiesenen Wohnbauflidchen sind grdften-
teils realisiert. Die Ausweisungen sind in grundsdtzlicher Art und Weise in den neuen
Bebauungsplan Gberncmmen worden. Lediglich wurde versucht, in einzelnen Teilbereichen
die Ausnutzungsmdglichkeiten zu vergréBern. Es lagen bel Bearbeitung des Bebauungs-
planes mehrere Antrige auf Anderung des Bebauungsplanes vor. Diese Anderungen sind in
den Bebauungsplan Nr. 6.0l aufgenommen worden. Es handelte sich um die Flachen am
Einmiindungsbereich Walkerberg, Planstrafle A, sidéstlich hiervon. Die Parzellen

Flur 29 Nr. 199 und 2co wurden nicht mehr zwingend zweigeschossig ausgewelsen, sondern
es ist hier nunmehr eine ein- bis zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Weiterhin ist
die Baullcke nordwestlich des Walkerberges in ein- bis zweigeschossiger Bauweise aus-—

gewiesen. Auch hier wurde die zwingende Geschofifestsetzung aufgehoben, um hier den



-4 - Kfﬁg

Bauherrn eine gréfere Nutzungsmdglichkeit zu geben. Aufgrund der Eingaben der
Bnlieger der Christian-Grabbe-S5trafe, Hausnummer 1 - 13, sind die geplanten Garagen-
flachen der noch nicht ausgefiihrten Baureihe umgelegt worden im Gegensatz zu den
beiden bestehenden Garagenanlagen. Es ist eine Zu- und Ausfahrt festgesetzt worden
und die Garagen sind abgewandt von der Bebauung Christian-Grabbe-S$traBe festgesetzt
worden, um befirchtete Beldstigungen hier entgegenzuwirken. Ansonsten sind die be-
stehenden Wohnbauausweisungen grundsitzlich Uberprift worden. Wo es die Grundsticks-
groBe und die Grundstiicksnutzungsméglichkeiten zulieBen, sind die Geschoffestset-
zungen sowie die Festsetzung zur Grundfliche und zur Geschofifléchenzahl erweitert
worden in Abstimmung mit der Bauordnung, um evitl. Umbau- und Anbauabsichten hier

nicht entgegenzuwirken.

7usétzliche Wohnbaugebiete im Bebauungsplan Nr. 6.0l

Das neue Wohngebiet zwischen Pannenberg, Walkerberg und der Planstrafe A ist als
reines bzw. allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das allgemeine Wohngebiet ist ent-
lang der &stlichen Grundsticksgrenze vorgesehen,aufgrund der unmittelbaren Benach-
barung mit den landwirtschaftlichen Nutzfldchen im AuBenbereich.

Es ist die offene Bauweise in ein- bis zweilgeschossiger Ausnutzung vorgeschen mit
einer Grundflichen- und GeschoBfléchenzahl ven ¢.,4 / 0,5 bzw. bei zweigeschossiger
Bauweise o,4 und 0,8. Die Wohnbauflichen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet. Die
iberbaubare Fldche ist grdBtmdglichst ausgewiesen., Die erforderlichen Abstands-
fléchen ergeben sich aufgrund der Regelung in der Bauordnung.

Das umgeplante Gebiet zwischen der StraBe Pannenberg, Lippbach und der Stichstrafe
Dr. Lonne StrafBe ist als reines Wohngebiet in offener Bauweise in ein~ bis- zweige-
schossiger Busnutzung ausgewiesen. Die iberbaubaren Fléchen sind durch Baugrenzen
gekennzeichnet. Die Erschlieflung ist in der Form ausgerichtet, dafB die Grundstilicke
eine optimale Himmelsrichtung erfahren werden. Auch im Hinblick auf die hohenméBige
Gestaltung des Gebietes (Gefdlle in sldwestlicher Richtung, ausgehend von der Strafle
Pannenberg) ist die Ausweisung im Hinbklick hierauf vorgenommen worden., Im Bereich
nordwestlich der StraBe Am Lippbach werden die Wohnbaufl&chenausweisungen beibe-
halten. Lediglich entstehen an der Strafe Am Himmelreich zwel neue Bauplitze, die

zur Zeit eine Baulicke darstellen.

Die Baureihe entlang der Ostlandstrafe bis hin zur Grundsticksgrenze des Dauerklein-
gartens soll auf Antrag einiger Anlieger eine ErschlieBung flr den Gartenbereich
erhalten.

Zur Versorung der Bevdlkerung mit Gltern des tdglichen Bedarfs besteht ein Labens-

mittelgeschift an der HeddigermarkstralBe.



Gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 6.0l gemdf § lo3 Abs. 1
der Bauordnung NW

Im Bebauungsplan Nr. 6.0l werden gestalterische Festsetzungen fir die ent-
sprechenden Dachneigungen getroffen. Die Dachneigung bei eingeschossigen Gebé&uden
soll o - 45° betragen, bei zweigeschossigen Gebéuden o - 30°. Bei viergeschossigen
Gebduden betrigi die Dachneigung 0°. Dachaufbauten sind nicht zuldssig bei zwei-
und dreigeschossigen Gebduden. Ebenfalls sind bei zwei- und dreigeschossigen Ge-
béuden die Drempelhdhen max. 3¢ cm. Die Sockelhdhe betrdgt max. 1 m Oberkante
Decke zur Oberkante StraBe. Die Héhe der Vorgarteneinfriedigung betrigt max. 7o om
liber StrafBencberkante. GemdR § 103 BauC NW wird die Abwidgung der Belange des
Einzelnen und der Allgemeinheit zu den gestalterischen Festsetzungen nach der

Offenlegung erfolgen und dann der Begriindung als Anlage beigefigt.

Grinfldchen im Plangebiet

Durch das Plangebiet verlauft der Lippbach, der teilweise offen geflihrt wird un
teilweise verrohrt ist. Entlang des Verlaufs des Lippbaches und auch in sldwestlicher
Richtung des Specksbaches sind 6ffentliche Gringzonen angeordnet.

Ausgehend von der HeddigermarkstraBe grenzt an den Lippbach ein Bolzplatz sowie ein
Kinderspielplatz zur Versorgung des Gebietes.

Innerhalb einer &ffentlichen Grinfléche ist an der Strale Am Lippbach die Lippbach-
quelie ausgewiesen. Diese Lippbachquelle hat in Beckum eine fast einmalige Bedeutung,
da diese offen liegt und es ist beabsichtigt, hier innerhalb der Grinflache diese
Quelle zu gestalten. Entlang der stdlichen Kante des Plangebietes verliuft ein Griun-
zug, der aus dem Flichennutzungsplan entwicklet wurde. Innerhalb dieses Grinzuges
sind FuB- und Radwege ausgewiesen worden. Eine Verbindung der Erschliefiungsstich-
strafen zu diesem Grilnzuyg sind vorgesehen.

Der erforderliche Kinderspielplatz fiir das neue Wohngebiet zwischen Dr. Ldnne Strafle,
Pannenberg und der StraBe Am Lippbach ist in der Grlnzone eingebettet. An der slid-
dstlichen Plangebietsgrenze verl&uft der Grinzug bis hin auBerhalb des Plangebietes.
Oberhalb dieser &ffentlichen Griinfliche sind private Grlinfldchen der entsprechenden
Grundstiickseigentlimer ausgewiesen. Diese Grinfldchen werden als Gartenland privat
genutzt.

Zwischen der Strafe Am Lippbach und hinter der exrsten Baureihe der OstlandstraBe be-
findet sich der Dauverkleingarten Am Himmelreich. Eine Ausweisung als Offentliche
Grinfliche ist hier vorgenommen worden. Das entsprechende Planzeichen "Dauverklein-
garten" ist eingetragen.

Der Dauerkleingarten stellt fir den sidéstlichen Bereich des Stadtgebietes Beckums

uné@ dieses neuen Plangebietes eine Griinzone dar von der die Bewohner stark provi-
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tieren. Die Kleingartenanlage ist realisiert und wird in ihrer zur Zeit genutzien

Form und GréBe ausgewiesen.

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes zwischern Pannenberg, Walkerberg und Plan-
straBe A ist an der suddstlichen Plangebietsgrenze ein Kinderspielplatz in ent-
sprechender GrdPe ausgewiesen. FuBwegverbindungen von den geplanten Erschliefungs-
stichstraBen sind zum Kinderspielplatz ausgerichtet, um ein gefahrenloses Erreichen

dieser Grinfliche zu ermdglichen.

Versorgungsanlagen im Plangebiet

Die noch erforderlichen Kanalisationsanlagen werden nach genehmigten Plénen gem.

§ 58 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen erstellt.

Ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck wird sichergestellt gem.

§ 48 IWG.

Entlang der Vorfluter werden entsprechende Schutzstreifen freigehalten (s. Anlagen 2
"wasser- und abfallwirtschaftliche Angaben zu Bebauungsplénen').

Das im Flichennutzungsplan ausgewiesene Regenrickhaltebecken im Plangebiet am Specks-
pbach wird nach Sfidosten in den AuRenbereich verschoben, um im Plangebiet hier nicht
die notwendigen Abstandsflichen zur Wohnbebauung hin einhalten zu missen. Der neue
Standort wird in nédchster Zeit bauleitplanerisch abgesichert.

Gem&BR den Angaben der VEW Bez.-Direktion Minster sind die elektrischen Anlagen im

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 6.0l wird es erforderlich sein, MaZBnahmen

zur Ordnung des Grund und Bodens durchzufiihren,

4720 Beckum, den 15.8ept, 1983




E) Xosten der Erschlicfiung

Gesamtkosten

Anteil der Stadt
Beckum

Fremdkosten

Beitragsfihiger

Erschlicfungsaufw.

Freilegung

Bodenwert (bereitgestellte u.
angekaufte Flichen)

Straflen, Gehwege, Parkflichen—

2.300.000,~~

230.c00,——

2.300.000,~—

Grunanlagen

Beleuchtung

loo.oo00,——

lo.oco00,——

loc.ooo -~

Schmutzvasserkanal

Regenwasserkanal

Mischwasserkanal .

. 700.000,—~

542 .500,~~

175.000,-~

W¥asserversorgung

10.

Stromversorgung

F) Einnahmen

3.i00.000,-~

782.500,——

2.575.000 ,~~

a) Erschlielungsbeitrige ( 90 % von 2.575.000,-~

b) KanalanschluBbeitrige

) = 2.317.500,-~ DH
25c.000,——



