STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER

2. Anderung des
Bebauungsplanes N41
+Hauptstral3e/
Rektor-Wilger-Stral3e”

Gemarkung:
Flur:
Flursticke:

Grolie des Plangebietes:

Beckum

307

313, 314, 526
0,26 ha

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A. Planzeichnung
A1. Festsetzung von Larmpegelbereichen
B. Rechtsgrundlagen
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
D. Sonstige Darstellungen und
Anmerkungen zum Planinhalt

Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:

- Begrindung
- Fachbeitrag Schallschutz, RP Schalltechnik,
Osnabrick, September 2021

B.

Rechtsgrundlagen

</ \
A. Planzeichnung

St.-Josef-Kirche

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBI. I S. 3908);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018
und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.09.2022 (GV. NRW. S. 1086);

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Beckum, Fachbereich
Stadtentwicklung, Weststralte 46, 59269 Beckum, eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

</ \

A1. Festsetzung von Larmpegelbereichen
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungs-
planes N41 ,Hauptstral’e/Rektor-Wilger-Stral’e“ gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 1-15BauNVO

Kerngebiet MK gem. § 7 BauNVO

Zulassig sind:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 7 (2) Nr. 1 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gem. § 7 (2) Nr. 3
BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 7 (2) Nr. 4 BauNVO.

Ausnahmsweise konnen gem. § 31 (1) BauGB und § 1 (5) BauNVO zugelassen
werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 7 (2) Nr. 6 BauNVO
ausschlieldlich oberhalb des Erdgeschosses und

- sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ausschlie3lich oberhalb
des Erdgeschosses.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Vergnugungsstatten gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen
gem. § 7 (2) Nr. 5 BauNVO,

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVOi. V. m. § 1 (9) BauNVO:

- Bordellbetriebe, bordellartige Massagesalons und Sauna-Clubs sowie
ahnliche Gewerbebetriebe fur den entgeltlichen Geschlechtsverkehr als
Gewerbebetriebe aller Art,

- Wohnungen fir die Wohnungsprostitution und Swinger-Clubs als
Gewerbebetriebe aller Art,

- Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO und Betriebe mit
Vorflhrung von Sex- oder pornografischen Filmen als Gewerbebetriebe
aller Art und

- Sex-Shops und Erotikfachmarkte als Einzelhandelsbetriebe.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

WA

- Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 BauNVO fallen gem. § 7 (3) Nr. 1
BauNVO,

- Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO fallen gem. § 7 (3)
Nr. 2 BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)
Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gem. § 4 (2) Nr. 2
BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

C.2

1,0

Malf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i. V.m. §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen

z.B.GH1350m Gebaudehohe in Metern innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren

Grundsttcksflachen.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe (GH) ist der odere Abschluss des
Gebaudes (Attika).

Zugunsten der Errichtung von Anlagen fir die Nutzung von Solarthermie und /
oder Photovoltaik ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe um
1,00 m zulassig.

Dabei kann eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer Bauteile,
Aufzugsuberfahrten o. a. bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

z.BWH1125m Wandhdhe in Metern innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
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Grundsttcksflachen.

Als Wandhohe (WH) qilt der obere Abschluss der Fassade einschliel3lich
Brustung.

Unterer Bezugspunkt flr die maximale Gebaudehdhe ist jeweils die mittlere
Hohe der das geplante Gebaude erschlieenden Verkehrsflache (Pastoratsweg
oder KirchstralRe) im Bereich des Baugrundstlickes.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

geschlossene Bauweise
Baugrenze

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 2,00 m fir Terrassen und ihre
Uberdachungen sowie nicht (iberdachte Balkone ist zulassig.

Baulinie

. Uberbaubare Grundstlicksflache
+— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der als Flachen flr Stellplatze festgesetzten nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind Gebaudeteile sowie bauliche / technische Anlagen
fur die Errichtung und Erschlielung von Tiefgaragen zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr.
4 und 22 BauGB sowie § 12 (6) und § 21a BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze einschlieBlich Tiefgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger zur ErschlieRung der westlich des
Anderungsbereiches gelegenen Nachbargrundstiicke (Flurstiicke 396 und 527).
Die Lage der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen kann von der
dargestellten Lage abweichen, sofern der Nutzungszweck gewabhrt bleibt.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Passive SchallschutzmalRnahmen

Larmpegelbereiche Il - V (siehe A1. Festsetzung von Larmpegelbereichen)

Fir das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereiche Il - V. In den Larmpegelbereichen mussen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den
Aufenthaltsraumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmalf}
gemald den ermittelten und festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erflllt werden.

malfgeblicher AuRenlarm 60 - 65 dB(A)
malfgeblicher AuRenlarm 65 - 70 dB(A)
malfgeblicher AuRenlarm 70 - 75 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind schallddmmende
Liftungen vorzusehen.

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich V

Aulienwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind durch Ausrichtung oder
architektonische Selbsthilfe (z.B. Balkon- und Terrassenverglasungen) so zu
schitzen, dass eine Einhaltung des malRgeblichen Aulienlarmpegels von 60
dB(A) tagsuber gewahrleistet wird. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass ein weiterer
AuRenwohnbereich bereits den vorgenannten Bestimmungen entspricht. Bei
allen verglasten Vorbauten, Terrassen und Balkone sind zweckmaRige
Laftungen vorzusehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

Stellplatzbegrinung

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze ist je angefangenem sechsten
Stellplatz ein Baum zu pflanzen. Mindestens 50 % der verwendeten Gehodlze
mussen heimische Arten sein. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Die nicht Gberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf
eine Mindestgrolie von 6 m? bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht
unterschreiten. Die Pflanzgrube muss eine durchwurzelbare, gelockerte Tiefe
von mindestens 1,50 m und ein Volumen von mindestens 12 m*® aufweisen.

Dachbegrinung

Die extensive Dachbegrinung ist fachgerecht zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt
Beckum hat am 31.05.2022 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes N41 ,HauptstraRe/
Rektor-Wilger-Stral3e gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Der Beschluss ist am 09.06.2022 6ffentlich bekannt
gemacht worden.

Beckum, den 15.09.2022

(DS)

Michael Gerdhenrich
(Burgermeister)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt
Beckum hat am 31.05.2022 den Entwurf und die
dffentliche Auslegung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes N41 ,HauptstraRe/
Rektor-Wilger-Straf3e gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Beckum, den 15.09.2022

(DS)

Michael Gerdhenrich
(Burgermeister)

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes N41
~-Hauptstralle/Rektor-Wilger-Stralle” ist am
09.06.2022 ortsublich mit dem Hinweis gem. § 3
(2) Satz 2 BauGB bekannt gemacht worden.

Beckum, den 15.09.2022

(DS)

Michael Gerdhenrich
(Burgermeister)

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
N41 ,Hauptstralle/Rektor-Wilger-Strae” und die
Begriindung hat fiir die Dauer eines Monats vom
17.06.2022 bis einschlief3lich 18.07.2022 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Beckum, den 15.09.2022

(DS)

Michael Gerdhenrich
(Burgermeister)

D. Gestalterische Fesetsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 89 BauO NRW
Dachform
FD Flachdach
Werbeanlagen
An der Statte der Leistung sind Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW
nur zulassig, wenn:
- sie mit baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbunden sind,
- je Gebaudeseite maximal zwei Werbeanlagen angebracht werden,
- sie ihre Ausdehnung nach oben nur maximale bis zur Oberkante der
Fenster des Erdgeschosses reicht,
- sie flach auf der Aulenwand angebracht werden und
- sie eine Grole von jeweils 2,5 m? im MK bzw. 1 m? im WA nicht
uberschreiten.
Freistehende Werbeanlagen, Fahnenmasten, Pylone 0.a. sind unzulassig. Eben-
falls unzulassig sind Anlagen der Laufbildwerbung und in ihrer Helligkeit standig
wechselnde Leuchtwerbung. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur als von
innen beleuchtete, freistehende Einzelelemente (z.B. Buchstaben oder Unter-
nehmenslogo) zulassig.
E. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Planinhalt
z.B_ 4 , Malzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstucksgrenze
Flursticksnummer

Flurgrenze

Flurbezeichnung

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen

Fledermause

Gebaudeabbrucharbeiten sollten im Zeitraum von Mitte November bis Mitte
Marz durchgefuhrt werden. Soll der Abbruch auf3erhalb dieses Zeitraumes
erfolgen, muss durch eine Kontrolle vor Beginn der Abbrucharbeiten
sichergestellt werden, dass keine Quartiernutzung durch Fledermause
vorliegt. Sollte ein Besatz festgestellt werden, sind durch eine/n
Fachgutachter/in in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde weitere
MaRnahmen zu ergreifen. Bei besetzten Zwischen- und Sommerquartieren ist
ein Verschluss nach dem Ausflug der Tiere (nach Anbruch der Dunkelheit)
sowie gegebenenfalls eine Bergung und Umsiedlung mdglich. Bei Besatz
einer Wochenstube (Fortpflanzungsstatte) ist der Abbruch bis zum Ende der
Wochenstubenzeit (Mai bis August) zu verschieben.

Sollte im Rahmen einer Kontrolle unmittelbar vor dem Abbruch besetzte
Fledermausquartiere festgestellt werden, sind vor dem Eingriff in Abstimmung
mit der/m Fachgutachter/in und der Unteren Naturschutzbehérde
funktionsgleiche Ersatzquartiere in der Umgebung zu montieren. Fur die
Wochenstube ist im Nahbereich des Eingriffsortes an einem Gebaude ein
Ersatzquartier bereitzustellen.

Vogel

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
(Toten und Verletzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar durchzuflihren. Abweichungen bedurfen
der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdorde.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Beckum und dem Landschaftverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flur Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Mlnster, unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17
Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem
LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285,
48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG
NRW). Die daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Vorsorgender Bodenschutz / Bodenaushub

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gem. den einschlagigen Fach-
normen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten
unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern.

Gemal} DIN 18915 ist besonders Blatt 3 zu beachten (Bodenabtrag,
Bodenlagerung).

Der Rat der Stadt Beckum hat am 01.09.2022 tGber
die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
entschieden und die 2. Anderung des
Bebauungsplanes N41 ,Hauptstrale/
Rektor-Wilger-Stral3e” als Satzung, sowie die
Begriindung in seiner Sitzung am 01.09.2022
beschlossen.

Beckum, den 15.09.2022

Michael Gerdhenrich
(Burgermeister)

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes N41
,2HauptstralBe/Rektor-Wilger-StralRe” ist am
28.09.2022 gem. § 10 (3) BauGB ortslblich

bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis wo und
wann die verbindliche Bauleitplanung eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist die 2. Anderung des
Bebauungsplanes N41 ,Hauptstralle/
Rektor-Wilger-Strafie damit gem. § 10 (3) BauGB in
Kraft getreten.

Beckum, den 29.09.2022

Michael Gerdhenrich
(Burgermeister)

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur
den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes N41 ,HauptstralRe/
Rektor-Wilger-Straf3e“, dem Stand der durch den
Kreis Warendorf bereitgestellten digitalen
Liegenschaftskarte vom 27.05.2019.

Beckum, den 15.09.2022
Stadt Beckum

Der Blrgermeister
Im Auftrag

(DS)

gez.GrolRmann

STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER
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Ubersichtsplan, MaRstab 1 : 5.000

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Land NRW / Kreis Warendorf (2016) - Version 2.0

2. Anderung des
Bebauungsplanes N41
,HauptstraBe/Rektor-Wilger-Stralie”

Verfahrensstand
Satzung gem. § 10 (1)
i. V. m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)

im Sinne des § 30 BauGB
Rechtsverbindlich seit: 28.09.2022
Mafstab 1 : 500

Fachdienst
Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung
www.beckum.de
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Plananfertigung: Drees
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Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon +49 5205 7298-0
fax +49 5205 7298-22
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de






