7. Flache fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO) Im Bereich der festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft (Gewasser WL 174) sind die Anlage von das Gewasser querenden
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO) Bricken, die Anlage von Fullwegen, von der Kanalisation und sonstige gestalterische Elemente zulassig.

Bebauungsplan Nr. 37 "Stdring” - 3. Anderung ¢ o ot 4 0215005

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. ) . . . ) . . L .
8.1Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Kennzeichnung "GFL1" ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Zulassig sind: Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

- Wohngebéude, L . ) . ) " . . _
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 8.2Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Kennzeichnung "GFL2" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit sowie mit

/ ‘ 1466 — einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. 9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

und 25a BauGB)

Ausnahmsweise kdnnen in dem WA-Gebiet 3 und 5 zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
; ; I gen | n argemel . g g § Energien, verglaste Flachen und technische Aufbauten ausgenommen. Eine Kombination beider MalRnahmen ist mdglich.
Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig: . ; . S ) ) X ;
- Gartenbaubetriebe Im Bereich der extensiven Dachbegriinung muss die Dicke der Substratschicht mindestens 12 cm betragen. Die extensive
’ Dachbegriinung ist auf den Dachern der Wohngebaude und der Garagen zu entwickeln und anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten

-Tankstellen, . o 2 ) .
- Anlagen fiir Verwaltungen. und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

9.1Die Dachflachen der obersten Geschosse von Wohngebauden und Garagen mit einer Dachneigung (DN) von weniger als 10° sind
mindestens extensiv zu begriinen. Von der Verpflichtung zur Begriinung sind Flachen fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer

9.2Begrunung von Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO) Begriinung: Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
, . Verwendung benétigt werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
2.1Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) - i - . - : N
Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (Trauf- / Gebsudehahe) wird die Hohe iiber dem Meeresspiegel (NHN) festgesetzt. Bodenaufbau: Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 60 cm. Zur Anpassung an das umgebende

Gelande bzw. im Ubergangsbereich zu anderen zuléssigen Verwendungen auf den Decken von Tiefgaragen

Eal s L L 1 Die Gebaudehohe wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieBlich Attika. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen (z. B. Terrassen, Hauseingnge, Wege) kann die Mindeststérke bis auf 35 om reduziert werden
Gebaudehohe durch untergeordnete Dachaufbauten ist zuldssig fir: Konstruktionselemente, Dachausstiege und haustechnische Anlagen auf T ’ gange, 9 ’
max. 10 % der Dachgrundflache bis zu 2,5 m Hohe bei einem Riicksprung von mind. 2,0 m von der darunterliegenden aufgehenden Wand. 9.3Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist pro 300 gm Verkehrsflache ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum mit einem

Von der Einhaltung eines Riicksprungs sind Aufzugstiberfahrten ausgenommen.Bei Flach- und Pultdachern sind Solar- und Fotovoltaikanlagen Stammumfan n 16 - 18 cm flanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und mindestens 4 gm arol

grundsatzlich bis 1,5 m Uber der festgesetzten Gebaudehohe zulassig, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe zur Dachkante einhalten. B a uh b gvo | E) Z; P Zf b um dcdu ZheB :u e s 'ti) desz Sk d ellflu. hl"l esde SSt qd groi>e

T Die Traufhdéhe wird definiert als Schnittpunkt Gber aufgehender aulierster Auflenwand und Dachhaut. aumscheiben anzulegen. Lie Baumschelben sind durch Beptianzung mit bodendeckendem rieingenolz oder stauden vor
Oberflachenverdichtung zu schitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

2.2In den Baugebieten WA3 und WAS5 sind uber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse keine weiteren Geschosse (wie Nicht-Vollgeschosse /

Dachgeschosse) zulissig. Il. Landesrechtliche Festsetzungen

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

) ) . ) . ) . ) Aneinander gebaute Wohneinheiten sind in gleicher First- und Traufhéhe sowie gleicher Dachform und -neigung zu errichten.
In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den ErschlieBungsflachen abgewandten Seiten) Baugrenzen In den mit WA 1-2 und 4 bezeichneten WA-Gebieten sind Gebaude mit Flachdichern zwingend zweigeschossig zu errichten.
durch untergeordnete Bauteile bis zu 3,0 m H6he und maximal 3,00 m Tiefe zulassig, soweit diese zu mindestens 50 % aus transparenten
S 1183 Bauteilen bestehen (Glasanbauten, Wintergarten, Uberdachungen von terrassen etc.) und soweit landesrechtliche Vorschriften nicht Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in der Summe der Breite auf einer Dachseite hdchstens ein Drittel der
WC’htWeSter~ entgegenstehen. Bei Uberschreitungen ist zu Nachbargrenzen ein Abstand von 5,0 m einzuhalten. Gebaudelange dieser Dachseite betragen. Der Abstand zur Trauflinie muss mindestens drei Pfannenreihen (mind. 1,0 m) betragen.
altraut—
Weg 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) In den Vorgarten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m Hohe zulassig.
4.1Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen, bzw. den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Die seitlichen Flachen zwischen Garagen und/oder Nebenanlagen sowie 6ffentlichen Verkehrsflachen oder der mit Geh-, Fahr- und
| festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig. Vor Garagen ist ein Abstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie bzw. zu den Leitungsrechten belasteten Flachen sind auf einer Breite von mindestens 60 cm mit mindestens 1,0 m und max. 2,0 m hohen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (private Verkehrsflache) einzuhalten. Heckenpflanzungen oder Strauchern zu begriinen.
v GH max. 125,5 m ‘
4.2In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5 sind Tiefgaragen innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. lll. HINWEISE
4.3In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5 sind fiir den Nachweis des gesamten Stellplatzbedarfs innerhalb eines Baugebietes maximal 1. MUTTERBODEN
f 40 % oberirdische Stellplatze / Garagen zulassig. Der dariibergehende Bedarf an Stellplatzen ist in Tiefgaragen nachzuweisen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der
Erodoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) BauGB). Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Vorgarten (Grundsticksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie bzw. der mit Geh-, 2. DENKMALER
1170 Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und stralRenseitiger Baugrenze) und in den Ubrigen straRenseitig zugewandten Flachen im Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
GH max. 125,0 m Abstand von 3,0 m unzulassig. Ausnahmsweise konnen begrinte Mullstellplatze mit einer maximalen Hohe von 2,50 m zugelassen werden. Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
1021 Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archéologie / Amt
WA 5 6. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16 DSchG NRW)
—] I I I o Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 auf maximal 2 je Wohngebaude beschrankt. 3. ARTENSCHUTZ
=+=12.00 = o Baume sollten nur auBerhalb der Schutzzeit (01.10. - 28.02.) gefallt werden.
TH max. 122,0 m | #1
GH max. 126,0 m 5, 0,4 @
T SS
=== 1+ |
0O . . .
i FD/PD Nutzungsschablone Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen
(=
=0 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
' o
# == =y
Art der baulichen Nutzung WA [ 1 Flachen fiir Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
StraBenbegrenzungslinie Lemmd §9Abs. 1Nr. 4u. 22 BauGB
Zahl der Vollgeschosse zuléssige Bauweise
Il ED Ga Garagen

Offentliche Verkehrsflache

Maximal zuldssige 0 4 Maximal zulassige St Ste"pﬁtze
Grundflachenzahl (GRZ) H Geschossflachenzahl (GFZ)

M Gemeinschaftsmiillstandort

Dachform (z.B. Flachdach) FD Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

-@—@ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Zweckbestimmung:

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

-
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L || J § 9 Abs. 7 BauGB

FuB- und Radweg

IGa/St ==3.0¢

Ma @M @& Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GH max. 127,0 m

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit
fortlaufender Nummerierung

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO
ellmex. 1270 m MaR der baulichen Nutzung ;’fArb‘s':lL?ﬂi:fegmagswasser Elu%!!ige Dachform:

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO

FD Flachdach
0,4 Grundflachenzahl
@ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken PD Flach geneigtes Pultdach (Dachneigung < 10°)
@ Geschossflachenzahl
Griinflachen . . -
Zahl der Vollaesch § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Nachrichtliche Ubernahme
a er Vollgeschosse (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinfliche
2. |l als Hochstmall X Umgrenzung von Flachen,
. . des ehemaligen Strontianit-Abbaus
Zweckbestimmung: X (aus Bestandsdarstellungen digitalisiert)
GH max. 128,0 m Hohe baulicher Anlagen
W Spielplatz / Spielwiese
e GH z.B. Oberkante Gebaudehdhe (GH)
8.00 max. 127,00 m einschlieBlich Attika als HochstmaR in m Fla T i i
127, achen fir die Wasserwirtschaft .
iiber Normalhdhennull (NHN) § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Sonstige Darstellungen
to'SO/rGa_/S_t:u_: = (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
'.—~__._3;°9 TH z.B. Traufhoéhe (TH) als HochstmaRB in m iiber ) B Flache fiir die Wasserwirtschaft / Wasserlauf l\
max. 37,00 m Normalhéhennull (NHN) ] Hirschgraben (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) AN . ;
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2) | N Sichtdreiecke
AN
108 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
o offene Bauweise ZII_';FII:',I'_'[ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
e CBR 1518 0~ ' [ Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger (siehe
| GH max. 127’,0 m ' ED nur Einzel- und Doppelhéduser zuladssig textliche Festsetzung Nr. 8.1)
| T Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Geh-, Fahr-
| / . am am o o am o — B 1 [
/ TH max. 123.5 4 augrenze n GFL2 und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
H max. 127.5 ' / nooo gungstriger (siehe textliche Festsetzung Nr. 8.2)
o
TH max. 123,0 &
GH max. 127,0 #l Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Die Planunterlage entspricht den Anfor- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Ort und Zeit der 6ffent|ichen Au§legung
495 \ Demografie der Stadt Beckum hat in seiner derungen des § 1 der Planzeichenver- Demografie der Stadt Beckum hat am des Bebauungsplanes mit Begriindung
N Sitzung am 12.02.2020 die Aufstellung ordnung vom 18.12.1990. 12.02.2020 den Entwurf des sind am 19.02.2020 mit dem Hinweis
des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) Bebauungsplanes und die &ffentliche gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
BauGB beschlossen. entspricht fur den Geltungsbereich des Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 ortsublich bekannt gemacht worden.
\/ Bebauungsplanes dem Stand der durch Abs. 2 BauGB beschlossen. S I A D I B E< K U M \
; den Kreis Warendorf bereitgestellten
Der Beschl t am 19.02.2020
6§;ntﬁ§£ bgizr:itzr:macht worden. digitalen Liegenschaftskarte vom Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung .o
TH max. 124.0 m 11.03.2019. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und des Bebauungsplanes mit Begriindung D E R B U RG E RM E I STE R
GH max. 127’5 m Beckurn. den 14.04.2021 Demografie der Stadt Beckum hat am sind am 01.07.2020 mit dem Hinweis
: ’ _— ’ o Beckum, den 13.04.2021 23.06.2020 den erneuten Entwurf des gemal § 3 Abs. 2 Satz 2i. V. m. 4a Abs.
[ Bebauungsplanes und die 6ffentliche 3 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
Stadt Beckum Auslegung des Entwurfes gemaR § 4a gemacht worden.
/ Der Burgermeister Abs. 3 BauGB beschlossen.
553
im Auftrag: Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
789 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der des Bebauungsplanes mit Begriindung
Stadt Beckum hat am 10.12.2020 den sind am 22.12.2020 mit dem Hinweis
erneuten Entwurf des Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2i. V. m. 4a Abs.
DS und die offentliche Aus|egung des 3 Satz 2 BauGB ortsliblich bekannt
( D ) Entwurfes gemaR § 4a Abs. 3 BauGB gemacht worden.
beschlossen.
1Je] Beckum, den 14.04.2021
Beckum, den 14.04.2021
max. 124.5 m TH max. 124,5m gez. GrolAmann (DS)
max. 128’,5 i GH max. 128,0 m 791 gez. gez. gez.
‘ (Michael Gerdhenrich) (Michael Gerdhenrich) (Michael Gerdhenrich)
956 Burgermeister Birgermeister Burgermeister
- Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan Der Rat der Stadt Beckum hat am Der Rat der Stadt Beckum hat am Der Beschluss des Rates der Stadt
und die Begrlindung haben gemaR § 3 25.03.2021 lber die vorgebrachten 25.03.2021 diesen Bebauungsplan Beckum (iber den Bebauungsplan ist am
BauGB Abs. 2 auf die Dauer eines Anregungen, die gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung 15.04.2021 geméaR § 10 Abs. 3 BauGB
Monats vom 28.02.2020 bis 30.04.2020 eingegangen sind, beschlossen. beschlossen. ortsiliblich bekannt gemacht worden. Die
792 glnsch_llefsllch zu jedermanns Einsicht Bekanntmachung enthalt den Hinwesis,
offentlich ausgelegen. Beckum, den 14.04.2021 Beckum, den 14.04.2021 wo und wann die verbindliche
957 ' Bauleitplanung eingesehen werden kann.
TH max. 125,0 m = g:{):;?}?\ztsepg:v:zg giliadlsi’zzer[?:\dung Mit der Bekanntmachung ist der
GH max. 128,5 m > war
| g’ l haben gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom I?ebauung“splan Nr. 37 S“d””g_ 3.
: 607 10.07.2020 bis 10.08.2020 einschlieRlich Anderung” am15.04.2021 gemaR § 10 ighoterper
| & zu jedermanns Einsicht dffentlich Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
© ausgelegen.
(L] 1555 Beckum, den 19.04.2021
. Der erneute Entwurf zu diesem Qbersichtsplap ohne MaBstab .
Bebauungsplan und die Begriindung Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
haben gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom
TH max. 125 m 04.01.2021 bis 18.01.2021 einschlieBlich
GH max. 129.0 m S zu jedermanns Einsicht 6ffentlich (DS) (DS) (DS)
'#’ . ausgelegen. " . . "
N Beckum, den 14.04.2021 BEbauungSp|an Nr. 37 SUdrlng
SN
gl (DS) j
& - 3. Anderung
gez,. - gez. . (Michael Gerdhenrich) ® n e ru n
. Vi hgelz'G dhenrich (Michael Gerdhenrich) (Michael Gerdhenrich) Biirgermeister
( Nlichael Gerdhenric ) Biirgermeister Blrgermeister
l Burgermeister
Rechtsgrundlagen Verfahrensstand: Satzungsfassung

gemal § 10 BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

i .
L ==12.00 Ul e L 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728); Fachdienst
22050 IGa/Stmrs *=1200 ~ GHmax.129,5m 1040 im Sinne des § 30 BauGB. Stadtplanung und
- \Fi §t—‘:=3.00' 1231 tee Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786); rechtsverbindlich seit; 15.04.2021 Wirtschaftsforderung
- 3 | MaBstab 1:500 www.beckum.de
650 ==K N Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);
§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018, S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019
(GV.NRW.2019, S. 193);
Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV. NRW. S. 2023), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.01.2018 (GV GaeszghlalgrSg,ta}nggaﬁp,gglgg
NRW S. 80). e " e e
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de
0 10 20 30 40 50m/| Soweitin den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art

| - kénnen diese beim Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt Beckum zu den tiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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