STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Everkeweg”

Plangebiet: Ostlich des Everkeweges, zwischen der Augustin-Wibbelt-
StralBe und der StraBe Im Lehmkihlchen

. KRN
" Q qj! .. Q\
i A fk Q\l.‘:{/ﬁ'\ k a

- ﬂ a
I k a L\\ k l; a2 M—é]
= *oat | =/

AI 4 \%’/ // 778
i . / N ,4%
' N\ P

St. Klara- 7%

-
———

Begriindung

Verfahrensstand:

Satzung gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch
In Verbindung mit § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)

Verfasser

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB

Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Telefon 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de 18.03.2020



Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

Inhaltsverzeichnis

1 Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

2 Anlass und Ziele der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

3 Verfahren und Bestandteile des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

4 Situationsbeschreibung

5 Planerische Randbedingungen

5.1 Ziele der Raumordnung

5.2 Flachennutzungsplan

5.3 Landschaftsplan

6 Belange des Stadtebaus/Bauplanungsrechtliche Inhalte
6.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

6.2 Art der baulichen Nutzung

6.3 MaB der baulichen Nutzung

6.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

6.5 Verkehrsflachen/Zufahrtsverbote/Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
6.6 Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

6.7 Ortliche Bauvorschriften

7 Belange des Verkehrs

8 Belange des Denkmalschutzes

9 Belange der Ver- und Entsorgung

10 Belange der Umwelt

10.1 Natur- und Landschaftsschutz
10.2 Artenschutz

10.3 Immissionsschutz

10.4 Bodenschutz/Altlasten

10.5 Klimaschutz

" ErschlieBungskosten
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Begriindung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

.Everkeweg”

Plangebiet: Ostlich des Everkeweges, zwischen der Augustin-Wibbelt-

StraBBe und der StraBBe Im Lehmkihlchen

Verfahrensstand:  Satzung gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch in Verbin-
dung mit § 13a Baugesetzbuch (Bebauungsplane der In-

nenentwicklung)

Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der 0,51 Hektar groBe raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes befindet sich im Siden des Stadtteiles Beckum zwischen Hansa-
ring und Paterweg an der Ostseite des Everkeweges. Es umfasst vollumfanglich

das Flurstlick 595 in der Flur 35 (Gemarkung Beckum).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Plan

selbst gemaR § 9 Absatz 7 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt.

Anlass und Ziele der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Vorhabentragerin hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt, um
die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine Nachnutzung des bislang mit ei-
ner nicht mehr zeitgemaBen und mittelfristig abgangigen Villa bebauten Bau-
grundstiickes zu erlangen. Gegenstand der Vorhabenplanung ist die Errichtung
von vier Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 40 Wohnungen. Die erforderlichen
Stellplatze sollen dabei zugunsten der Freiraum- und Wohnumfeldqualitat tGber-

wiegend in einer Tiefgarage angelegt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nummer 42 ,Everkeweg"” innerhalb eines reinen Wohngebietes. Der bestehende

Bebauungsplan steht der Umsetzung der Vorhabenplanung dennoch entgegen,
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da eine Bebaubarkeit lediglich fiir den Bereich der, zur Zeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes bereits existierenden, Villa bestandsorientiert vorgesehen ist.
Damit die Vorhabenplanung an der Stelle umsetzungsfahig ist, ist folglich eine
Anpassung des bestehenden Baurechtes erforderlich. Hierzu soll die hier in Rede
stehende Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Everkeweg”

erfolgen.

Mit der Bauleitplanung kann eine Nachnutzung des Grundstlickes der leerste-
henden Villa ermdglicht und damit der Verfestigung eines stadtebaulichen Miss-
standes entgegengewirkt werden. Stadtebaulich ist die Aktivierung der Flache
fur eine erganzende Wohnbebauung grundsatzlich sinnvoll. Das Plangebiet ver-
fugt Uber ein Potenzial fir die Innenentwicklung und Nachverdichtung des in-
nerstadtischen Bereiches. Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hin-
tergrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Ab-
satz 2 BauGB) sind MaBnahmen zur Nachverdichtung innerdrtlicher Flachenre-
serven nach den Ausfiihrungen des § 1 Absatz 5 BauGB grundlegend zu unter-
stitzen. Durch das Vorhaben kann die Inanspruchnahme unbebauter Grundstu-
cke im AuBenbereich gemindert und bestehende technische Infrastrukturen

sinnvoll mit genutzt werden.

Die Schaffung des notwendigen Bauplanungsrechtes fiir die Projekt- und Vorha-
benplanung soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemafB § 30
BauGB, hier im Sinne eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal? § 12

BauGB, erfolgen.

Verfahren und Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit der Bauleitplanung soll ein konkretes privates Projektinteresse bauplanungs-
rechtlich ermdglicht werden. Die entsprechende Bauleitplanung wurde von pri-
vater Seite initiiert. Aus diesem Grund soll ein vorhabenbezogener Bebauungs-

plan gemaB § 12 BauGB aufgestellt werden. Der Unterschied zu einem Ange-
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botsbebauungsplan besteht im Wesentlichen im konkreten Projektbezug und
bietet der Stadt Beckum die Mdglichkeit, die Bauleitplanung sehr konkret an
dem geplanten Vorhaben zu orientieren und darliber hinaus eine zeitliche und
inhaltliche Bindung des Vorhabentrdagers im sogenannten Durchfihrungsvertrag
gemal § 12 Absatz 1 BauGB zu regeln. Die Vorteile eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegen in den genau auf das Vorhaben abgestimmten Festset-
zungsmoglichkeiten und der damit verbundenen weitreichenden Moglichkeit
der Qualitatssicherung bereits im Prozess der Bauleitplanung. Kommt der Vor-
habentrager seinen im Durchfiihrungsvertrag geregelten Verpflichtungen nicht
nach, kann der Bebauungsplan ohne weitere Anspriiche gegen die Stadt wieder

aufgehoben werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Everkeweg” soll als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a
BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt werden. Die

Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

—  Die Planung dient der Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum.

- Die Planung dient der Innenentwicklung/Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen.

—  Die zulassige Grundflache nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt
unter 20.000 Quadratmeter (Geltungsbereich insgesamt = 0,51 Hektar
= rund 5.100 Quadratmeter).

—  Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

—  Es liegt keine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter vor (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete/ Eu-

ropaische Vogelschutzgebiete).
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- Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz zu beachten.

Es sind dariber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plange-

bietes fiir eine Aufstellung vorgesehen beziehungsweise es ist keine Anderung

der bislang in den angrenzenden Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachen-
zahl in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit
der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren

Grundflachen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des

§ 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus

— dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Nutzungsplan mit textlichen
Festsetzungen, sonstigen Darstellungen und Hinweisen zum Planinhalt),

—  dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und

—  dem Durchfuhrungsvertrag.

Die Begriindung ist gemaB § 9 Absatz 8 BauGB beigefligt. Darliber hinaus sind

dem Bebauungsplan beigefligt:

- Schalltechnisches Gutachten (Akus GmbH, Bielefeld, August 2019)

—  Gutachterliche Bewertung zu Lichtimmissionen (Akus GmbH, Bielefeld, Au-
gust 2019)

- Verkehrsuntersuchung (SHP Ingenieure, Hannover, Marz 2020)

—  Artenschutzrechtliche Vorprifung (Buro Stelzig, Soest, Oktober 2018)

—  Prifung der Umweltbelange (Biro Stelzig, Soest, August 2019)

Im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die Satzung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan muss das gesamte ,Regelungspaket’ (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen

verbindlichen Festsetzungen einerseits und erganzenden Regelungen im Durch-
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fihrungsvertrag andererseits) vorliegen und zum Gegenstand der Abwagung

des Rates der Stadt Beckum gemacht werden.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stden des Stadtteiles Beckum in einem wohnbaulich
dominierten stadtebaulichen Umfeld. Im Plangebiet selbst ist die Villa als Be-
standsgebdude vorhanden. Der ehemals vorhandene Bewuchs wurde bereits vor

dem Planverfahren nahezu vollumfanglich entfernt.

Der Bereich nordlich des Plangebietes ist an der StraBe Im Lehmkiihlchen mit
eingeschossigen Kettenhausern/Gartenhofhausern bebaut. Sudlich und westlich
grenzen wohngenutzte Grundsticke an, die mit ein- bis zweigeschossigen
Wohnhdusern bebaut sind, die sich entlang des Everkeweges, der Augustin-
Wibbelt-StraBe sowie der StichstraBe des Stauverweges orientieren. Im Osten
wird das Plangebiet von dem Everkeweg begrenzt, der auf der gegenuberlie-
genden StraBenseite sind ebenfalls 1,5-geschossige Gebaude in traufstandiger

Ausrichtung zum Everkeweg vorhanden.

Bauplanungsrechtlich ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Bestandteil des seit 1976 rechtskraftigen Bebauungsplanes Num-
mer 42 ,Everkeweg”. Dieser setzt das Plangebiet, wie auch die angrenzenden
Flachen, als reines Wohngebiet fest, in dem ein- bis zweigeschossige Gebaude in
offener Bauweise zulassig sind. Eingeschossigen Gebaude wird eine Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,4, eine Geschossflachenzahl GFZ von 0,5 und eine Dachnei-
gung von maximal 55° vorgegeben. Fir zweigeschossige Gebaude gelten eine
Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8 und eine Dachnei-
gung von maximal 30°. Die Festsetzungen fir die stidlich und 6stlich angrenzen-
den Bereiche sowie die Bereiche in Gegenlage am Everkeweg sind identisch,
wahrend im ndérdlichen Bereich fir die dortigen Kettenhduser/Gartenhofhduser

eine Grundflachenzahl und eine Geschossflachenzahl von jeweils 0,6 und eine
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maximal eingeschossige Bebauung mit einer Dachneigung von 30° vorgegeben
ist. FUr diesen Bereich ist zudem keine offene, sondern eine besondere Bauweise
festgesetzt, die an mindestens einer und maximal zwei Seiten eine Grenzbebau-

ung vorgibt, um die Gestalt der Kettenhduser/Gartenhofhauser zu ermoglichen.

Planerische Randbedingungen
Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 Absatz 4 BauGB den Zielen der Raumordnung

anzupassen.

Im Regionalplan Munsterland des Regierungsbezirkes Minster liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im allgemeinen Siedlungsbereich. Die Pla-
nung entspricht somit den im Regionalplan Minsterland dargestellten Zielen der

Raumordnung und erfillt die Anforderungen des Anpassungsgebotes nach

§ 1 Absatz 4 BauGB.
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Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Beckum (Stand Janu-
ar 2019) stellt das Plangebiet und die umgebenden Flachen gemaB der bisheri-
gen/aktuellen Nutzung als Wohnbauflachen dar. Das Vorhaben entspricht somit

dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.
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Landschaftsplan

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des fir das Beckumer Stadtgebiet gltigen
Landschaftsplanes ,Beckum” des Kreises Warendorf. Planungskonsequenzen er-

geben sich somit nicht.

Belange des Stadtebaus/Bauplanungsrechtliche Inhalte
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

Gegenstand der Vorhabenplanung ist die Errichtung von vier Mehrfamilienhau-

sern mit insgesamt 40 Wohnungen. Die grundlegende Struktur des Vorhabens
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Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

wird durch die geplante ErschlieBung in Verbindung mit dem langgezogenen
Grundstickszuschnitt Ost-West-ausgerichtet vorgegeben. Hieraus ergibt sich,
dass je zwei Gebaude sich entlang der Nord- beziehungsweise der Stidseite des
Baugrundstickes orientieren. Die vier Baukorper sollen optisch in jeweils zwei
Hauptbaukorper gegliedert werden, die mittig tber ein Treppenhaus miteinan-
der verbunden werden. Dies greift die Struktur der noérdlich angrenzenden
Nachbarbebauung im Kettenhausstil auf und fihrt die stadtebauliche Kérnung in
das Plangebiet fort. Durch die Gliederung der Baukorper werden fir das stadte-
bauliche Umfeld atypisch lange Gebaudefluchten vermieden und damit ein at-

traktiverer Freiraum im Quartier geschaffen.

Everkg Weg

m it 120
] —

Abbildung 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentrigers (Architekten Spiekermann)

Auch hinsichtlich der Vertikalitat der geplanten Bebauung und der Grenzabstan-
de soll die geplante Bebauung riicksichtsvoll in das stadtebauliche Umfeld inte-
griert werden. Die beiden nordlichen Gebaude sollen jeweils acht Wohnungen
und die beiden sldlichen Gebaude jeweils zwolf Wohnungen beinhalten. Dies

ermoglicht auch in der Hohenentwicklung unterschiedliche Auspragungen und
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Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

eine Vermittlung zwischen der geplanten Bebauung und dem Umfeld, die sich
sowohl in den geplanten Trauf- als auch den Firsthohen ausdriickt. Die Traufho-
hen der nérdlichen Gebaude variieren aus diesem Grund an der Nord- bezie-
hungsweise Sudseite der einzelnen Gebaude. Die Traufhéhen der nérdlich gele-
genen Kettenhduser sollen aufgegriffen werden und die Gebdude nérdlichen
Gebaude an deren Nordseite demnach optisch eingeschossig wirken. Zur Grund-
sticksmitte soll die Traufhohe auf eine Zweigeschossigkeit ansteigen und Uber
den Rest des Plangebietes auf dem Niveau beibehalten werden. Analog zu den
Traufhohen wurden auch die Firsthohen an der Nachbarbebauung orientiert. Der
First der stdlichen Mehrfamilienhauser liegt leicht oberhalb der Firsthohe der
stdlichen Nachbarbebauung. Die Firsthohen der nérdlichen Gebaude schaffen
einen vermittelnden Ubergang zu den Firsthéhen der nérdlich gelegenen Ket-
tenhausbebauung. Die beiden nachstehenden Abbildungen 4 und 5 geben einen
Uberblick tiber die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung in Relation zur
nordlich und sudlich benachbarten Bebauung. Den darauffolgenden Abbildun-
gen 6 und 7 sind Ansichten der geplanten Gebdude zu entnehmen, die Bestand-

teil der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden.

Ll | x.:;‘ m «i% !

Norden <— Geplaﬁte Beba.uuirixgv

Abbildung 4: Traufho6hen relativ zum stadtebaulichen Umfeld (Architekten Spiekermann)
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Norden <€———  Geplante Bebauung ——>» Suden

Abbildung 5: Firsthéhen relativ zum stadtebaulichen Umfeld (Architekten Spiekermann)
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Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

Ansicht Westen M: 1:250 Ansicht Osten

Abbildung 6: Ansichten Gebaudetyp ,.8 Wohneinheiten” (Architekten Spiekermann)
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Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

Ansicht Norden M: 1:250

Ansicht Westen M: 1:250 Ansicht Osten M: 1:250
Abbildung 7: Ansichten Gebaudetyp ,, 12 Wohneinheiten” (Architekten Spiekermann)

Auch fur die geplanten Grenzabstande gilt, dass diese Riicksicht auf die benach-
barte Bebauung nehmen. Dies drickt sich zugunsten einer nachbarlichen Ver-
traglichkeit in Gberwiegend deutlich Uber den bauordnungsrechtlich erforderli-
chen Grenzabstanden geplanten Abstanden der Baukorper zu den Grundstlicks-

grenzen aus.
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Die auBere ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr ist an der Westseite des
Grundstlickes Uber eine private ErschlieBung vom Everkeweg aus vorgesehen.
Diese fiuihrt geradlinig in 6stliche Richtung in das Plangebiet und dient zur Er-
schlieBung der sowohl oberirdisch als auch unterirdisch geplanten Stellplatze.
Etwa mittig auf dem Grundstiick ist eine T-féormige Wendemaoglichkeit vorgese-
hen, die zudem die zwischen den sudlich geplanten Gebauden geplanten ober-
irdischen Stellplatze erschlieBt. Insgesamt sollen 57 Stellplatze angelegt werden,
26 oberirdisch entlang der ErschlieBungsachse und der zentralen stidlichen Stell-
platzflache sowie 31 in der im westlichen Gebaudeteil unter den beiden westli-
chen Gebduden zusammenhangend geplanten Tiefgarage. Die bauordnungs-
rechtlich erforderliche Stellplatzanzahl von einem Stellplatz je Wohnung wird
damit deutlich Gberschritten und ein Stellplatzschlissel von anndhernd 1,5 Stell-

platzen je Wohnung erreicht.

Fir FuBganger soll ein Auslass in nordliche Richtung an die Strale im Lehmkdihl-
chen angelegt werden, um eine fuBlaufige Vernetzung zu gewahrleisten und
nicht zuletzt auch den rund 120 Meter norddstlich gelegenen Spielplatz anzu-

binden.

Abbildung 8: Schematische Darstellung der geplanten ErschlieBung (Architekten Spiekermann)
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Vor dem Hintergrund der vorstehend dargestellten Vorhabenplanung sollen die

nachstehenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen getroffen werden:

Art der baulichen Nutzung

Die Vorhabenplanung sieht ausschlieBlich wohngenutzte Gebaude vor. Dies ent-
spricht der ohnehin in dem Planbereich rechtskraftig vorhandenen Festsetzung
eines reinen Wohngebietes gemalB § 3 BauNVO. Als Baugebietstyp soll daher in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch kiinftig ein reines Wohngebiet
gemaB § 3 BauNVO zur Anwendung kommen. Reine Wohngebiete dienen nach
Baunutzungsverordnung dem Wohnen und sind daher vor dem Hintergrund der
Vorhabenplanung, der vorhandenen Gebietspragung und der bislang rechtskraf-
tigen Festsetzung in dem Bebauungsplan Nummer 42 ,Everkeweg” der geeigne-

te Baugebietstyp.

In dem reinen Wohngebiet sind gemal3 § 3 (2) BauNVO allgemein zulassig:
- Wohngebaude und
—  Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-

bietes dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

—  Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfes flr die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

—  sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Gemal § 12 Absatz 3a in Verbindung mit § 9 (2) BauGB sind nur solche Vorha-
ben zuladssig, zu deren Durchfliihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-

rungsvertrag verpflichtet.
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MaB der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte

und die Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl GRZ

Der flachenmaBige Anteil der Baugrundstiicke, der mit baulichen Anlagen Uber-
deckt werden darf, soll gemaB § 16 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt werden. Dies entspricht der Vorhabenplanung ebenso wie den Vor-
gaben der Baunutzungsverordnung fiir reine Wohngebiete und den bislang
rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nummer 42 ,Everkeweg”
fur das Plangebiet und weite Teile des stadtebaulichen Umfeldes. Lediglich fir
die besondere Bauweise der nordlich angrenzenden  Kettenhdu-
ser/Gartenhofhauser ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine hohere Grund-

flachenzahl von 0,6 festgesetzt worden.

GeméaB § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO soll eine Uberschreitung bis zu einer maxi-
malen Grundfliachenzahl von 0,7 zuléssig sein. Diese Méglichkeit zur Uberschrei-
tung auf bis zu 0,7 soll eingeraumt werden, um auf dem zu allen Seiten begrenz-
ten Baugrundstlick eine ausreichende Stellplatzanzahl (rund 1,5 Stellplatze pro
Wohnung) bereitstellen zu kénnen und so einen auf das Umfeld wirkenden
Parkdruck vermeiden zu kénnen. Um die Erhéhung der planungsrechtlich tbli-
chen 50-Prozent-Regel fiir die Uberschreitung der Grundflidchenzahl zu kompen-
sieren, wird einerseits das Oberflachenmaterial oberirdischer Stellplatze auf eine
wasserdurchlassige Decke begrenzt und die Mdéglichkeit zur Grundstiickseinfrie-
dung zum Everkeweg auf die Zulassigkeit ausschlieBlich gepflanzter/lebender

Hecken und Straucher beschrankt.

Geschossflachenzahl GFZ
Die Geschossflachenzahl GFZ driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur maB-

gebenden Grundstiicksflache des Baugrundstlicks aus. Vor dem Hintergrund der
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Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

Vorhabenplanung und der maximalen Grundflachenzahl von 0,4 wird eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 fiir die zweigeschossigen Gebaude im Norden und ei-
ne Geschossflachenzahl von 1,2 fiir die beiden dreigeschossigen Gebaude im
Siiden festgesetzt. Die in § 17 BauNVO vorgegebene Obergrenze fir die Festset-
zung einer Geschossflachenzahl in reinen Wohngebieten (maximal 1,2) wird da-

mit eingehalten.

Gebaudehohen und Zahl der Vollgeschosse

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung von
Trauf- und Firsth6hen sowie der maximalen Zahl der Vollgeschosse gesteuert.
Hierbei ist zwischen den noérdlichen und sidlichen Gebauden zu differenzieren,
da diese wie in Kapitel 6.1 beschrieben mit Bezug zum stadtebaulichen Umfeld
unterschiedliche Hohenentwicklungen aufweisen (siehe Abbildungen 4 und 5).
Fir die beiden noérdlichen Gebaude gilt an der Nordseite eine maximale Trauf-
héhe von 3,70 Meter und an der Stdseite von maximal 6,20 Meter. Die maximale
Firsthohe fur die beiden nordlichen Gebadude betragt 10,00 Meter. Fur die beiden
stdlichen Gebaude sind geringfligig hohere Traufh6hen von maximal 6,55 Meter

und maximale Firsthohen von 12,55 Meter geplant.

Hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls zwischen den beiden
nordlichen und den beiden sudlichen Gebauden differenziert. Die beiden nordli-
chen Gebaude sind zweigeschossig und die beiden sudlichen Gebaude dreige-
schossig geplant. Die Dreigeschossigkeit der beiden sudlichen Gebaude uber-
steigt damit die bislang fir den Planbereich selbst und das Umfeld rechtskrafti-
gen Festsetzungen. Die Dreigeschossigkeit wird an der Stelle jedoch als umfeld-
vertraglich erachtet, da die Traufhéhe auf maximal 6,55 Meter beschrénkt wird
und die Gebaude somit grundsatzlich optisch zweigeschossig wirken, weil das

dritte Vollgeschoss im ausgebauten Dachraum angeordnet wird.
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Als untere Bezugspunkte gemaB § 18 Absatz 1 BauNVO wird nicht zwischen den
nordlichen und stdlichen Gebauden differenziert, sondern zwischen den beiden
Ostlichen und den beiden westlichen Gebauden. Der Grund hierfir ist die nach
Osten leicht ansteigende Geldndeoberflache. Als unterer Bezugspunkt fir die
beiden westlichen Baufenster gilt eine Hohe von 119,50 Meter tGiber Normalho-
hennull und fir die beiden 6stlichen Baufenster von 120,10 Meter Gber Normal-
héhennull. Diese Hohen entsprechen jeweils in etwa der geplanten Héhenlage
des ErdgeschossfuBbodens des jeweiligen Gebaudes. In dem Bebauungsplan
werden eingemessene Gelandehdhen angegeben, um die festgesetzten Bezugs-

punkte vergleichend einordnen zu kénnen.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Die vier in der Vorhabenplanung projektierten Gebaude sind in offener Bauweise
als Einzelhauser geplant, also mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen
Gebaudelange von weniger als 50 Metern. Entsprechend wird die Festsetzung
einer offenen Bauweise gemaB § 22 Absatz 2 BauNVO getroffen, die damit so-
wohl der Vorhabenplanung als auch der bislang rechtskraftigen Festsetzung fur

den Planbereich entspricht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden gemaB § 23 BauNVO Uber die
Festsetzung von Baugrenzen definiert, die sich an der Vorhabenplanung orien-
tieren, um die geplante bauliche Struktur Uber die Festsetzungen zu sichern. Die
festgesetzten Baugrenzen werden relativ eng um die Baukorper gefasst. Damit
Uber die Baugrenzen hinausgehend Balkone und Terrassen genehmigungsfahig
sind, wird Uber eine textliche Festsetzung klargestellt, dass die festgesetzten
Baugrenzen fir Balkone (um maximal 2,00 Meter) und Terrassen (um maximal

3,00 Meter) Gberschritten werden dirfen.

Die geplante Tiefgarage sowie die Tiefgaragenzufahrt liegen teilweise auBerhalb

der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Zur Klarstellung wird

Drees@iuesmann 1 6
<

q



6.5

6.6

Stadt Beckum — Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Everkeweg”

textlich festgesetzt, dass Gebaudeteile sowie bauliche/technische Anlagen fir die
Errichtung und ErschlieBung einer Tiefgarage auch innerhalb der nicht Gberbau-

baren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Verkehrsflachen/Zufahrtsverbote/Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung von Verkehrsflachen ist nicht erforderlich, da die ErschlieBung
ausschlieBlich privatrechtlich erfolgen soll und eine verkehrliche Anbindung an
den Everkeweg sichergestellt ist. Um planungsrechtlich sicherzustellen, dass der
es lediglich den einen geplanten duBeren ErschlieBungspunkt fiir den motorisier-
ten Verkehr geben kann, wird der Bereich entlang der StraBenbegrenzungslinie
des Everkeweges als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und fir die geplante Zu-

fahrt ein entsprechender Einfahrtbereich festgesetzt.

Die geplanten ErschlieBungsflachen werden ausschlieBlich innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des reinen Wohngebietes liegen. Fir den Fall
einer theoretisch denkbaren Ausparzellierung einzelner Baugrundstticke werden
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen festgesetzt. Auf dieser Grundlage kon-
nen bspw. auch fur die Entsorgungsunternehmen Haftungsfreistellungen fir die
Befahrung der privaten Flachen mit Mullfahrzeugen zur Abfallabholung erklart

werden.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Wie bereits in Kapitel 6.1 beschrieben, sieht die Vorhabenplanung sowohl ober-
irdische Stellplatze als auch die Anlage einer Tiefgarage vor. Die geplante Tiefga-
rage liegt dabei nicht vollstandig innerhalb der festgesetzten Baufenster, da sie
zusammenhangend unter den beiden 6stlichen Baukdrpern entstehen soll. Um
dies planungsrechtlich zu berlcksichtigen, wird per textlicher Festsetzung gere-
gelt, dass Gebaudeteile und bauliche/technische Anlagen zur Errichtung und Er-

schlieBung der Tiefgarage (zum Beispiel Tiefgarage, Zufahrtsrampe) auch inner-
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halb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden dirfen. Die
Lage der Tiefgarage wird Uber die Festsetzung einer ,TGa"-Flache zeichnerisch

vorgegeben.

Die Lage der oberirdischen Stellplatze wird tber die Festsetzung von Flachen fur
Stellplatze (,St") geregelt. Die Errichtung oberirdischer Stellpldtze ist ausschlieB-
lich innerhalb der festgesetzten ,St”-Flachen zulissig. Uberdachte Stellplitze und
Garagen sind unzulassig. Hiermit kann zugunsten der Freiraumqualitat gesteuert
werden, dass die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen weitgehend von Stell-

platzen freigehalten werden.

In der Vorhabenplanung sind gebaudebezogen vier Standorte flr Mullboxen an
den jeweiligen Hauseingangen vorgesehen. Hierzu werden analog zum Vorge-
hen zur Zulassigkeit der Stellplatze spezifische Flachen festgesetzt, in denen die-

se Anlagen zulassig sind (,Na”").

Sowohl die Stellplatze als auch die Nebenanlagen werden damit ausschlieBlich
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und im inneren Bereich entlang
der geplanten ErschlieBungsachse zuldssig sein. Lediglich im Suden ist hierflr
auch der Bereich zwischen dem 6&stlichen und dem westlichen Gebaude vorge-
sehen, da diese Flache ohnehin als Wendemdglichkeit T-formig erschlossen

werden muss.

Ortliche Bauvorschriften

Eine detaillierte Vorgabe ortlicher Bauvorschriften zur gestalterischen Qualitats-
sicherung erfolgt Uber die auf dem Bebauungsplan dargestellten Ansichten, die
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind. Die nachstehende Ab-
bildung gibt dartiberhinausgehend einen Eindruck der geplanten Materialwahl.
Fir die Dacher sieht die Vorhabenplanung eine anthrazitfarbene Eindeckung vor
(siehe Abbildung 9 oben links). Die Fassaden sollen grundsatzlich verklinkert er-
richtet werden. Dabei sollen sowohl die Fensterbander, die jeweils zentralen Er-
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schlieBungsbauteile und Teile der Giebelflachen durch eine hellere Farbwahl ab-
gesetzt werden und zu einer strukturierten gestalterischen Wahrnehmung bei-
tragen (siehe Abbildung 9, oben rechts und unten links). Die Gauben und Bal-

konverkleidungen sollen durch helle Platten von den Ubrigen Farben und Mate-

rialien abgesetzt werden (siehe Abbildung 9, unten rechts).

Abbildung 9: Materialienauswahl (Architekten Spiekermann)

Hinsichtlich der Baukdrper bedarf die Sicherung der Hauptfirstrichtung in Ost-
West-Richtung einer zwingenden Vorgabe, da hierdurch die niedrige Traufhdhe
zur nordlichen Grundstiicksgrenze und dem dort vorhandenen, relativ niedrigen
baulichen Bestand verbindlich gesichert werden kann. Zudem bietet die Ost-
West-Ausrichtung des Firstes energetische Vorteile. Lediglich fur die in allen vier
Gebauden jeweils zentral geplanten ErschlieBungskernen/Treppenhausern wird

das Flachdach als zulassige Dachform ermdglicht.

Als ortliche Bauvorschrift soll die Zulassigkeit von Einfriedungen entlang der
StraBenbegrenzungslinie des Everkeweges in der Hohe auf maximal 1,00 Meter
begrenzt werden. Diese Festsetzung wird aufgrund des Erscheinungsbildes des

StraBenraumes im Verlauf des Everkeweges getroffen, das tberwiegend begriin-
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te Vorgarten vorweist. Um eine abschottende Wirkung einer Grundstiickseinfrie-
dung zu vermeiden, wird die Hohenbegrenzung verbindlich vorgegeben, die an
die Hohe der auf der Grundstlicksgrenze bislang vorhandenen Mauer angelehnt
wird. Einfriedungen sollen kiinftig ausschlieBlich als lebende Hecken mit
Strauchpflanzungen zulassig sein, Zaune dirfen lediglich darin integriert errich-

tet werden.

Belange des Verkehrs

Die verkehrliche Anbindung der geplanten Wohngebaude ist im Westen des
Plangebietes an den Everkeweg vorgesehen. Da die Vorhabenplanung eine we-
sentliche Nutzungsintensivierung innerhalb des Plangebietes beabsichtigt, wur-
de die geplante Anbindung der Vorhabenplanung an den Everkeweg fachgut-

achterlich bewertet (SHP Ingenieure, Hannover, Marz 2020).

Gegenstand der Untersuchung ist eine Abschatzung der verkehrlichen Auswir-
kungen infolge der Vorhabenplanung. Hierzu wurde die bisherige Verkehrssitua-
tion untersucht, der vorhabenbedingte Neuverkehr prognostiziert und die Leis-

tungsfahigkeit der Anbindung an den Everkeweg ermittelt.
Die Verkehrsuntersuchung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

.Die Verkehrserhebungen haben gezeigt, dass die derzeitigen Verkehrsbelastun-
gen im Everkeweg in der morgendlichen Spitzenstunde bei 193 Kfz pro Stunde
(07:00 bis 08:00 Uhr) und in der nachmittéaglichen Spitzenstunde bei
203 Kfz pro Stunde liegen (16:30 bis 17:30 Uhr). Dabei sind die verkehrlichen Be-

lastungen jeweils in sudliche Richtung etwas hoher als in Gegenrichtung.

Auf Grund der Wohnbebauung ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
von 175 Kfz-Fahrten pro 24 Stunden zu rechnen, die sich zur Halfte im Quell-
und zur Halfte im Zielverkehr wiederfinden. Diese wiederum verteilen sich in

nordliche sowie stdliche Richtung des Everkewegs, so dass der zusatzliche Ver-
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kehr fur die umliegenden Knotenpunkte vermutlich kaum merklich sein wird. In
der morgendlichen Spitzenstunde ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkom-
men von 14 Kfz pro Stunde zu rechnen. In der nachmittaglichen Spitzenstunde

steigt das zusatzliche Verkehrsaufkommen minimal auf 18 Kfz pro Stunde.

Die Bewertung der Verkehrsqualitdten nach dem HBS 2015 [Handbuch fiur die
Bemessung von Stralenverkehrsanlagen, Ausgabe 2015] unterstiitzt diese An-
nahme. Die Ergebnisse zeigen, dass das zu erwartende Verkehrsaufkommen am
neuen Knotenpunkt Everkeweg/ErschlieBungsstrale verkehrlich problemlos ab-
zuwickeln ist. In der nachmittaglichen Spitzenstunde werden in allen Zufahrten
die Verkehrsqualitatsstufe A erreicht. Da die maximalen Rickstaulangen lediglich
6 Meter aufweisen, ist dartiber hinaus nicht damit zu rechnen, dass die verkehrli-

che Abwicklung an den naheliegenden Knotenpunkten beeintrachtigt wird.

Die Situation im FuB- und Radverkehr wird schon durch die Einrichtung der
Tempo-30-Zone unterstitzt. Gute Sichtverhaltnisse am Knotenpunkt sowie die
bevorrechtigende Gehwegliberfahrt lassen eine verkehrssichere Situation auch

fir die schwacheren Verkehrsteilnehmer erwarten.”
(Verkehrsuntersuchung, SHP Ingenieure, Hannover, Marz 2020: 12)

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes dieses vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes hat der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Denkmal-
pflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen) eine Uberpriifung der beste-
henden Villa hinsichtlich ihrer Denkmaleigenschaften angestoBen. In Verbindung
mit einer vorldaufigen Unterschutzstellung des Gebaudes gemal § 4 des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) — Dringlichkeitsentscheidung vom 19.12.2019 — wurde der Denk-
malwert durch den Landschaftsverband Westfalen-Lippe und der unteren
Denkmalbehorde der Stadt Beckum gepriift. Mit Schreiben vom 17.02.2020 teilt
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der Landschaftsverband Westfalen-Lippe mit, dass sich eine Denkmaleigenschaft
im Sinne des § 2 DSchG NRW nicht hinreichend begriinden lasst. Die vorlaufige
Unterschutzstellung wurde entsprechend mit Beschluss vom 27.02.2020 wieder
aufgehoben. Die Belange des Denkmalschutzes stehen einer Umsetzung der

Vorhabenplanung folglich nicht entgegen.

Ein Vorkommen von Bodendenkmalern ist nicht bekannt. Spezielle MaBnahmen
des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich. Da
bei Erdarbeiten aber dennoch bislang unbekannte paldontologische Boden-
denkmaler in Form von Fossilien aus der Oberkreide (Campanium, Beckum-
Schichten) zum Vorschein kommen kénnen, werden Hinweise zum Vorgehen im
Falle kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde in den vorha-

benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Belange der Ver- und Entsorgung
Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist Uber die Trinkwasserleitung entlang des Everkeweges bereits
an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Uber die Verlegung der
erforderlichen Hausanschlussleitungen kann das Plangebiet auch weiterhin an

das offentliche Versorgungsnetz angebunden werden.

Die Loschwasserversorgung soll Uber das offentliche Trinkwassernetz erfolgen.
Der Mindestloschbedarf richtet sich nach der Bebauungsdichte und der Brand-
ausbreitungsgefahr. Durch die Vorhabenplanung ergibt sich fir die Vorhaben-
planung nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. im Mittel ein Anspruch auf Vorhaltung von 96 Kubikmeter pro Stunde
fur die Dauer von zwei Stunden. Nach Auskunft der Wasserversorgung Beckum
GmbH kann diese Loschwassermenge Uber das Trinkwassernetz bereitgestellt

werden.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
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Das Plangebiet kann entsprechend der zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Entwasserungssatzung der Stadt Beckum an die umliegend vorhandenen
Abwasseranlagen mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen werden.
In der Verkehrsflache des Everkeweges verldauft ein Mischwasserkanal mit ent-

sprechender Aufnahmekapazitat.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften und wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen. § 44 Wassergesetz fir das Land Nordrhein-
Westfalen (LWG) ergadnzt beziehungsweise konkretisiert den bundesrechtlichen
Grundsatz und bezieht diesen dabei auf Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen

werden.

Der anstehende Boden (Braunerde) ist fiir eine Versickerung nicht (Bodenkarte
BK50, Land Nordrhein-Westfalen) beziehungsweise nur gering (Prifung der

Umweltbelang, Buro Stelzig, Soest, August 2019) fir eine Versickerung geeignet.

Das Ingenieurbiro Greiwe und Helfmeier (Oelde) wurde mit der Erstellung einer
Entwasserungskonzeption fur die Vorhabenplanung beauftragt, die mit Stand
von Juli 2019 als Vorplanung vorliegt. Zur Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist vor der Einleitung in die Mischwasserkanalisation im Everke-
weg innerhalb der geplanten Zufahrt die Anlage eines Riickhaltekanales und ei-

nem auf 30,9 Liter pro Sekunde gedrosseltem Abfluss vorgesehen.

Unter Beachtung dieser Entwasserungskonzeption ist die vorhandene technische
Infrastruktur im Everkeweg in der Lage, das anfallende Niederschlagswasser ab-

zuleiten.
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Uberflutungs- und Riickstauschutz

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht
immer vollstindig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Stra-
Ben, Gelande und Gebdauden kommen kann. Hiergegen muss sich der jeweilige
Grundstlickseigentiimer beziehungsweise Nutzer gemaB der DIN 1986 Teil 100
durch sinnvolle Kombinationen von MaBBnahmen, die von der individuellen Lage
und Gestaltung der baulichen Anlage abhiangig sind, schiitzen. Ein Uberflu-
tungsnachweis des einzelnen Grundstiicks mit der Angabe der Uberflutungsfla-
che ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer beziehungsweise Nutzer

gemal der DIN 1986 Teil 100 zu fuhren.

GemalB der Entwasserungssatzung der Stadt hat sich jeder Grundstiickseigentu-
mer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau aus dem
Kanalnetz durch den Einbau einer funktionstiichtigen Ruckstausicherung zu

schitzen.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Stromversorgung ist bereits in der Bestandssituation sichergestellt. Uber die
Verlegung neuer Hausanschlisse kann die Stromversorgung auch fir die Vorha-

benplanung sichergestellt werden.

Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann auch weiterhin an die regelmaBige stadtische Mdullabfuhr
angeschlossen werden. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene
ErschlieBungsachse ist mit der zentral daran geplanten Wendemaoglichkeit fir ei-

ne Befahrbarkeit von Millfahrzeugen geeignet.

Belange der Umwelt

Die vorliegende Bauleitplanung erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan

der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB (siehe Kapitel 3). Mit der Anwendung
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des §13aBauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach
§ 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)
verzichtet werden. Die Umweltbelange sind dennoch in der Begriindung zu
betrachten. Hierzu wurde vom Blro Stelzig (Soest) eine ,Prifung der
Umweltbelange” (August 2019) durchgefiihrt und darin die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen der Vorhabenplanung auf die Umweltschutz-

glter bewertet:

.Es kommt zu keinen oder nur geringfiigigen Konflikten, welche jedoch durch
Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen geldst werden kénnen. Aufgrund
der innerstadtischen Lage, der Vorbelastung und der bereits in den
Fachplanungen vorgesehenen Nutzung als Wohnbaugebiet, wird den

stadtebaulichen Belangen vorrangig Rechnung getragen.

Fir einige Schutzgliter und Umweltbelange sind Vermeidungs- und
MinimierungsmalBBnahmen  erforderlich.  Unter  Berlcksichtigung  dieser
MaBnahmen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgtter

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Boden, Kultur und Sachguter.”
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Belange des Artenschutzes wurden in einer artenschutzrechltichen
Vorprifung speziell untersucht. Um eine inhaltliche Doppelung zu vermeiden,
wird bezlglich der fur dieses Schutzgut erforderlichen Vermeidungs- und

MinderungsmalBnahmen auf das Kapitel 10.2 verwiesen.
Schutzgut Boden

Die  Vorhabenplanung fuhrt anlagebedingt zu einer dauerhaften

Inanspruchnahme von bislang teilweise unversiegeltem Boden. Die natirlichen
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Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen komplett verloren. Bei dem
anstehenden Boden handelt es sich um eine Braunerde, einen tiefgriindigen
Sand- oder Schuttboden mit hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungs-
potenzial fir Extremstandorte. Aufgrund der innerstadtischen Lage, der bereits
vorhandenen Bebauung und der Nutzung als Ziergarten ist der Boden jedoch
bereits vorbelastet. Betriebsbedingt sind geringfligig hohere Eintrage (zum
Beispiel Salz, Reifenabrieb, Mill) denkbar. Als mogliche MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden in der
,Prifung der Umweltbelange” MaBnahmen wie die Beachtung der DIN 19371
(Verwertung von Bodenmaterial), eine fachgerechte Bauausfliihrung, die
geeignete Lagerung und Verwendung von Mutterboden beziehungsweise die
fachgerechte Entsorgung bei Verunreinigungen sowie von Abwasser und
Hausmill genannt. Diese MaBnahmen sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht
festsetzungsrelevant, da sie sich an die ordnungsgemaBe Durchfiihrung von Erd-
und Bauarbeiten und damit an die bauausfiihrenden Firmen sowie eine
ordnungsgemdBe Wohnnutzung und damit die kunftigen Bewohner des

Baugebietes richten.
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Um unnétige Lichtimmissionen zum angrenzenden Wohngebiet zu vermeiden,
sollen die Beleuchtungseinrichtungen um die Wohnhauser zweckdienlich
gehalten werden. Das bedeutet, dass Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo
sie benotigt wird und nicht langer als notwendig. Zur Betrachtung des Belanges
von Lichtemissionen wurde eine fachgutachterliche Stellungnahme eingeholt
und daraus resultierend eine mindestens 1,50 Meter hohe Grundstulicks-
einfriedung an den zentral am sudlichen Plangebietsrand geplanten Stellplatzen

festgesetzt. Hierzu wird auf das Kapitel 10.3 verwiesen.
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Eine bestehende Gefdahrdungslage durch eine Kampfmittelbeeinflussung des
Plangebietes ist nicht bekannt. Unter Beachtung eines allgemeinen Hinweises
auf das Vorgehen im Falle auftretender Anzeichen einer Kontamination oder
dem Fund verdachtiger Gegenstdande wird die Stadt Beckum ihrer Hinweispflicht

gerecht.
Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollte es im
Zusammenhang mit Bau- und ErschlieBungsarbeiten dennoch zu aktuell nicht
absehbaren Funden kommen, sind die Stadt Beckum als Untere
Denkmalbehorde und der Landschaftsverband Westfalen-Lippe unverziglich zu
informieren. Der Bebauungsplan wird um einen entsprechenden allgemeinen

Hinweis erganzt.

Natur- und Landschaftsschutz

GemaB § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt als bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt oder zuldssig
gewesen. Aus diesen Grunden entfallt die Notwendigkeit zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB in Verbindung mit
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur

Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutz

Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf
europaischer Ebene besonders geschitzten Arten berlicksichtigt werden. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen auch die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG,
welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle

Artenschutzprifung (ASP) abgeprift werden. Dies wurde fachgutachterlich im
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Rahmen der ,Artenschutzrechtlichen Vorpriifung” (Biro Stelzig, Soest, Oktober

2018) durchgefiihrt. Diese kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuladssig, wenn die
nachstehenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen eingehalten

werden:

- Die Baufeldraumung ist zum Schutz von europaischen Vogelarten wahrend
der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli unzulassig.

—  Vom 01. Marz bis zum 30. September sind Baumfallungen und Gehdlz-
schnitt nur in Ausnahmefallung unter Einbeziehung eines Experten zulassig.

—  Etwaige Dacharbeiten mussen in den Wintermonaten zwischen Anfang
November und Ende Februar erfolgen, um eine Tétung von Fledermausen

Zu vermeiden.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung der VermeidungsmaBnahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfullt werden und eine
erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten und ihrer Fortpflanzungs-
stadien beziehungsweise deren Lebensstatten durch das Vorhaben ausge-

schlossen werden kann.

Die vorstehend aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen werden als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen. Damit werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die notwendigen Voraussetzungen fiir die Beachtung der
Regelungen des § 44 BNatSchG im nachgelagerten Genehmigungsverfahren

getroffen.

Immissionsschutz

Fir eine Bewertung der Belange des Immissionsschutzes sind die von den ober-
irdisch und unterirdisch geplanten Stellplatzen ausgehenden Larmemissionen

ebenso relevant, wie die von zu erwartenden Fahrzeugbewegungen ausgel6sten
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Blendwirkungen. Als Grundlage fiir eine sachgerechte Abwagung dieser Sach-

verhalte wurden die nachstehenden gutachterlichen Untersuchungen erstellt:

- Schalltechnisches Gutachten (Akus GmbH, Bielefeld, August 2019)
—  Gutachterliche Bewertung zu Lichtimmissionen (Akus GmbH, Bielefeld, Au-

gust 2019)
Verkehrslarm

GemaB § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen unter anderem die Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse zu gewahr-
leisten. Diese sind nach der standigen Rechtsprechung bis hin zu den Immissi-
onsrichtwerten in Hohe von 60/45 dB(A) tags/nachts gegeben. Als Grundlage fir
die Einordnung ermittelter Larmpegel dienen die Technische Anlage zum Schutz

gegen Larm (TA Larm) und die Parkplatzlarmstudie.

Die im schalltechnischen Gutachten zugrunde gelegten Pkw-Bewegungen basie-
ren auf der Verkehrsuntersuchung der SHP Ingenieure (Hannover, Juli 2019), sie-

he auch Kapitel 7.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass nach Umsetzung der Vorhabenpla-
nung an allen benachbarten Wohnhausern tagsiiber Beurteilungspegel von

< 45 dB(A) sowie nachts Beurteilungspegel von < 40 dB(A) zu erwarten sind.

Vor dem Hintergrund der vorstehend beschriebenen Malstabe an gesunde
Wohnverhaltnisse nach der TA Larm und der Parkplatzlarmstudie werden gesun-

de Wohnverhaltnisse auch nach Umsetzung der Vorhabenplanung gegeben sein.
Blendwirkung

Um die von den Fahrzeugbewegungen am auBeren ErschlieBungspunkt (Zufahrt
vom Everkeweg) und den innerhalb des Plangebietes zu erwartenden Stellplatz-

Bewegungen ausgehenden Blendwirkungen im Abwagungsprozess beachten zu
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kdnnen, hat die Akus GmbH (Bielefeld) eine fachgutachterliche Bewertung der zu

erwartenden Lichtimmissionen erstellt.

Es zeigt sich, dass eine Blendwirkung durch Scheinwerfer im Zusammenhang mit
der duBeren ErschlieBung und der Tiefgaragenzufahrt nicht zu erwarten ist. Nicht
konfliktfrei sind die von Fahrzeugbewegungen im Zusammenhang mit der am
stdlichen Plangebietsrand vorgesehenen Stellplatzflache ausgehenden Emissio-
nen. Bei der Zufahrt zu den Stellplatzen kénnen die slidlichen Nachbargebaude
an der August-Wibbelt-StraBe von den Pkw-Scheinwerfern erfasst werden. Ge-
maB gutachterlicher Stellungnahme kann diesem Umstand Rechnung getragen
werden, indem eine immergriine Heckenpflanzung entlang der Sudseite der
Stellplatzflache geplant und eine potenzielle Blendwirkung dadurch unterbun-
den wird. Die Anpflanzung einer entsprechenden immergriinen Hecke wird da-
her Uber eine entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzung gemaR

§ 9 Absatz T Nummer 25a BauGB vorgegeben.

Bodenschutz/Altlasten

Mit der Planung soll die Wiedernutzbarmachung des nicht mehr genutzten Vil-
len-Grundstiickes ermoglicht werden. Dabei handelt es sich um eine MaBnahme
der Innenentwicklung, die nach § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 2 BauGB grundle-
gend zu unterstltzen sind. Die Flachenversiegelung wird sich im Vergleich zur
Bestandssituation zweifelsohne erhéhen, dabei jedoch die ohnehin fir den Be-
reich bereits festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 sicher einhalten. Die Planung
tragt dazu bei, dass die Inanspruchnahme unbebauter Grundstlicke im AuB3enbe-
reich gemindert und bestehende technische Infrastrukturen sinnvoll mit genutzt
werden konnen. Der Bodenschutzklausel des § 1a Absatz 2 BauGB wird somit

entsprochen.
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Weder der Stadt Beckum noch der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Warendorf liegen Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadli-

cher Bodenveranderungen begriinden.

Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Ziele des
Klimaschutzes durch eine klimagerechte Stadtentwicklung als Gesetzesgrundla-
ge aufgenommen. Dieses kann mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaB3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung er-

reicht werden.

Bauliche Standards des Erneuerbare-Energien-Gesetzes beziehungsweise des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes sind ebenso umsetzbar wie die aktive und

passive Nutzung der Solarenergie.

ErschlieBungskosten

Die Initiative der Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Vor-
habentrager/Projektentwickler hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten,
die mit den Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit

des Vorhabens verbunden sind, vollstandig zu tragen.

Von der Planung sind keine ErschlieBungsmalBnahmen im 6ffentlichen Raum be-

troffen.

Zwischen der Stadt Beckum und der Vorhabentragerin wird gemaB § 12 BauGB
ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, der fir die Errichtung des Vorhabens er-

forderliche vertragliche Regelungen beinhaltet.
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Beckum, im Marz 2020
Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Telefon 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

www.dhp-sennestadt.de

unter fachlicher Begleitung der

Stadt Beckum,

Fachdienst Stadtplanung und Wirtschaftsforderung.
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