STADT BECKUM \\ Gemarkung: Beckum Bestandteile des vorhabenbezogenen Rechtsgrundlagen D. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen D.6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende E. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Flurstiicke: 1752;31522 :Jiz,tllvm 1, A.  Nutzungsplan | Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); gelsplgl fiir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der === GeN- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit zur nicht motorisierten
, , . B.  Vorhaben- und Erschliefungsplan Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 auweise i 0 Verbindung der Marie-Curie-Strae und der KriigerstraRe. 2B. .3, MaRzahl (in m)
Grolke des Plangebietes: 0,42 ha C. Rech.tsgrundlagen o ) (BGBI. | S. 3786); — ‘ 3,
Vorhaben beZOgeﬂer [E) ;exthtghe gesttsel’lczungen mét Zeichenerklarungen Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 m Baugebiet Bauweise ]“GF”L;[ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger zur ErschlieBung des % vorhandene Bebauung
: onstige Darstellungen un . : _ ; ,
Bebauu ngspla n Anmergkungen um I%Ianinhalt (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); ( 04 | 62 \ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl I___ 1 Flurstickes 795 (Vorhelmer StraRe 33a + 33b). o————o vorhandene Flurstiicksgrenze
17 . . . ..
,,VO rhe| mer Stra Be 1D5af)s|33;g??sréaélgﬁhsu%%%?? (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom R 12850 Gebaudenahe e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger zur 796 Flursticksnummer
e ( B ) GFL3 Erschlielung der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Flurgrenze
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt e o Elektrizitat (10 kV-Station). Flurbezeichnung
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90); D.0 G 9 (7) BauGB und Ab A ¥ A 118.64x  vorhandene Gelandehdhe in Metern (iber NHN (Normalhdéhennull)
Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- ) renzen gem. § ( ) au un grenzungen D.7 FI_aChen far Ste”platze und _Garagen gem. § 9 (1 ) ' . .
und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geadndert durch Artikel 15 des Gesetztes vom 15.11.2016 gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO Ziffer 4 und 22 BauGB sowie § 12 (6) und § 21a Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
(GV.NRW. S. 934); mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen BauNVO Vor dem Abriss der baulichen Anlagen im Plangebiet sind diese fachgutachterlich auf ein
Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange Bebauungsplanes ,Vorhelmer Strake“ gem. § 9 (7) BauGB . . . . . Vorkommen der Vogelarten Haussperling und Mauersegler sowie gebaudebewohnender
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 3 . ) Aulerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflachen und Flachen fur Fledermé&use zu untersuchen. Bei einem Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren
Beigefligt sind diesem vorhabenbe- des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771). D.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 St((ajllt):latze,rtGaragelg und g_arpor.}f '?tri'?__Eflf!C?tung von _Ste"f]:?té?nr’] garigeg_ Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf ggf. erforderliche artenschutzrechtliche
) : - : _ und Carports unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen einschlieRlich der fur die VermeidunasmaRnahmen zu entwickeln und umzusetzen.
zogenen Bebauungsplan: M _ _ _ . _ _ BauGB i.V.m. §§ 1-15BauNVO ErschlieBung dieser erforderlichen baulichen / technischen Anlagen (z.B. Ram- . J
3 Begriindung Die der Plgnung zugrunde liegenden Vorschriften (Qesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Beckum, Fachbereich Al nes Wohnaebiet 4 BauNVO (WA1 und WA2 pen), siehe auch Festsetzung D.3. Die Fallung des Baumbestandes ist artenschutzrechtlich unbedenklich, sofern diese
) Potenzialanalyse Artenschutz zum Bau eines Stadtentwicklung, Weststralie 46, 59269 Beckum, eingesehen werden. WA gemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau ( un ) Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen dem geplanten wischen dgm 01 _.10_ und 28.02. durchgefiihrt wird. Abweichungen von diesem Zeitraum
Seniorenzentrums (Faunistische Gutachten, . o Gebaude fiir Wohngruppen / betreutes Wohnen und der Grenze zu Flurstiick erfordern die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf.
Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf, In dem Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 (9) BauNVO als 795 (Vorhelmer Strale 33a + 33b) sind bis zu fiinf ebenerdige Stellplatze zu- Bodendenkmaler
April 2018) Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO zulassig: o lassig, um den Stellplatzbedarf der auf Flurstiick 795 gelegenen Wohngebaude . . ) ) _
- Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik, - Wohngebaude und Anlagen fiir betreutes Wohnen und Pflegeeinrichtungen 2u decken. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Osnabriick, November 2018) mit Wohnungen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf gem. § 9 I d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natur-
(1) Ziffer 8 BauGB (Personen, die altersbedingt der Betreuung und Pflege I St : Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpléatze, Garagen und Carports lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckqng von Boqudenkmélern ist
bedirfen) || hm——— [ der Stadt Beckum und dem Landschaftverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
é-. . S - dem betreuten Wohnen und den Bedurfnissen der Pflegeeinrichtung - far Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Mlnster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15
A. Nutzungsplan —— Vorhaben- und EI’SCh“eBUHQSman entsprechende Anlagen und Rume fir Dienstleistungen und Aktivitaten, : FSt 1 Umgrenzung von Flachen fir Fahrradstellplatze und 16 Denkmalschutzgesetz NW).
———» S —————— insbesondere Gruppenbereiche sowie Anlagen fir gemeinschaftiiche | | ===== : ) ) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir
Sm 86 ?E:;ngtt?igsZi:;ﬁ;asg%:rl\n;ﬂgﬁggg: iiff)ﬁjté[?liecnhvézhl:l]zﬁger:gzzsgen D.8 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Tl SNt o - ; . ° Al ; i : Referat Palaontologie, Sentruper Stralde 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
( 0,4 @ \ Gemarkung Gemarkung einschliefilich sanitarer Einrichtungen, Funktionsraume, Abstellraume, Zl.Jm Schutz vor SChad“(.:he.n Umwelteinwirkungen I.m Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
GH 130.60 Beck Beck Zugange und Terrassen Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie nen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Unter-
’ eckum eckum Unzulsssig sind gem. § 1 (5), (6) BauNVO: die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur suchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Fléchen sind
g e e Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen | | {r e Deve derUnersuchungen fizhalen.
BauNvO | zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 Vorsorgender Bodenschutz / Bodenaushub
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche BauGB) ge_r:ohutZBdeShMutte.rti%(.jenst;|st gBefTé- § 205 ?:‘UGB ch]J geVYahrLeIIHSt_en- ot
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO . ei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gem. den einschlagigen Fachnormen
316 _ Betriebe%es B§ehe(rb)ergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO Passive Schallschutzmanahmen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO ) _ Ausgﬂangssubstrate.smd entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern.
S - Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO Larmpegelbereiche (LPB) Il - IV Gemal} DIN 18915 ist besonders Blatt 3 zu beachten (Bodenabtrag, Bodenlagerung).
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO
280 318 - Tankstellen gem. §4 (3) Ziffer 5 BauNVO Fur das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegel-
ﬁ‘f”‘me”re-‘"denz , , bereiche Il - IV. Bei der Sanierung, wesentlichen Um- und Anbauten oder
Bedingte Festsetzung gem. § 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB Neuerrichtung von schutzbedirftigen Gebauden oder Gebaudeteilen sind
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren folgende Punkte zu beachten:
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Gebiet.
D.2 ManR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz
BauGB iV 16 - 21 BauNVO im Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbeduirftigen
au L.V.m. §§ B au Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddamm-Maf R'w,res ent-
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse sprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:
0.4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Erforderliches resultierendes Schall-
by Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist fur die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO Maldgeblicher damm-Mal des Aul’enbauteiles
genannten Anlagen eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,7 zulassig. Larmpegelbereich | Aulenlarmpegel R'w,res [dB]
@ maximale Geschossflachenzahl (GFZ) [dB(A)] Aufenthalts- und | Birordume und STA DT B E C K U M \
Hohe der baulichen Anlagen i ST6E Wohgl;saume ahngghes ) \
z.B. cH 130,60 Gebaudehdhe in Metern Gber NHN (Normalhéhennull) innerhalb der \Vi 66 - 70 40 35 DER BU RG ERM EISTER

Wohngruppen /
Betreutes Wohnen
Il

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie
der Stadt Beckum hat am 12.09.2018 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie
der Stadt Beckum hat am 21.11.2018 den Entwurf

und die offentliche Auslegung des

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Vorhelmer
StralRe® ist am 09.01.2019 ortsublich mit dem Hinweis

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Vorhelmer Strafle” und die Begriindung
haben gem. §3 (2) BauGB fur die Dauer eines

Der Rat der Stadt Beckum hat am 04.06.2019 Uber
die vorgebrachten Anregungen gem. §3 (2) BauGB
entschieden und den vorhabenbezogenen Bebau-

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Vorhelmer
StralRe” ist am 24.07.2019 gem. §10 (3) BauGB

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Der
Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den

D.3

festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehodhe (GH) ist der Abschluss des
Gebaudes (Attika).

Dabei kann eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer Bauteile,
Aufzugsuberfahrten o. a. bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den
larmbelasteten Bereichen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte
Laftungen vorzusehen (nordostlich der gekennzeichneten Linie des Beurtei-
lungspegels von 45 dB(A) in der Nacht).

Beurteilungspegel in der Nacht = 45 dB(A)

Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in
den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 aufweisen.

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Entlang der gekennzeichneten Bereiche ist eine 2,00 m hohe durchgehende

Baugrenze Larmschutzwand zu errichten.

iberbaubare Grundstiicksflache D.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a

Entlang der zur Marie-Curie-Stralle zugewandten stdlichen Baugrenze ist BauGB

gem. § 23 (3) Satz 3i.V.m. § 23 (2) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu

festgesetzten Baugrenze zur Errlchtu_ng einer Treppe als Rettlfng_sweg mit einer pflanzen. Als Mindestqualitét wird festgesetzt:

maximalen Breite von 10,00 m und einer Tiefe von 2,00 m zul&ssig. Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Gebaudeteile sowie " . .

bauliche / technische Anlagen fur die Errichtung und Erschliel3ung von D.10 Umgrenzung von Flachen mit Bodenverunreini-

Tiefgaragen zulassig. gungen gem. § 9 (5) Ziffer 3, (6) BauGB

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB ><>2‘ ¥ ™} Die auf dem Betriebsgelande festgestellten Bodenverunreinigungen sind im '
" o Zuge des Abbruchs der baulichen Anlagen nach vorheriger Abstimmung mit v - Xl
— Ubersichtsplan, MaRstab 1 : 5.000

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

dem Kreis Warendorf und unter Beachtung der boden- und wasserrechtlichen
Belange unter gutachterlicher Aufsicht zu sanieren.

Der Abriss und Ruckbau der oberirdischen und unterirdischen Anlagenteile
sowie die Festlegung des Entsorgungsweges hat nach vorheriger Abstimmung
mit dem Kreis Warendorf unter gutachterlicher Aufsicht zu erfolgen.

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Land NRW / Kreis Warendorf (2017) - Version 2.0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,vorhelmer Stral3e”

,vorhelmer StralRe“ gem. § 2 (1) BauGB vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Vorhelmer gem. §3 (2) Satz 2 BauGB in Verbindung mit Monats vom 18.01.2019 bis einschlieRlich ungsplan ,Vorhelmer StraRe” als Satzung, sowie die ortstiblich bekannt gemacht worden. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen FR FuR- und Radweg
beschlossen. StralRe“ gem. §3 (2) BauGB in Verbindung mit §13a §13a BauGB bekannt gemacht worden. 18.02.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich Begrindung in seiner Sitzung am 04.06.2019 Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis wo und Bebauungsplanes ,Vorhelmer Stralle” dem Stand der Verfahrensstand
Der Beschluss ist am 09.01.2019 &ffentlich bekannt BauGB beschlossen. In einem beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB | ausgelegen. beschlossen. wann die verbindliche Bauleitplanung eingesehen digitalen Liegenschaftskarte vom 15.06.2018. w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Satzung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
gemacht worden. wird von der Umweltpriifung nach §2 (4) BauGB von werden kann. . . (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
dem Umweltbericht nach §2a BauGB und von der Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene D5 Versorgungsﬂachen gem_ § 9 (1 ) Z|ffer 1 2 Und

Angabe nach §3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

Bebauungsplan ,Vorhelmer Strae“ damit gem. §10
(3) BauGB in Kraft getreten.

Flachen fur die Abfallbeseitigung gem. § 9 (1) Ziffer

abgesehen. 14 B GB im Sinne des § 30 BauGB Fachdienst
§4c BauGB "Uberwachung der Umweltauswirkungen” au Rechtsverbindlich seit: 24.07.2019 Stadtplanung und
ist nicht anzuwenden. MaRstab 1 : 500 Wirtschaftsforderung

Beckum, den 03.07.2019 Beckum, den 03.07.2019 Beckum, den 03.07.2019 Beckum, den 03.07.2019 Beckum, den 25.07.2019 Sendenhorst, den 03.07.2019

Flache fur Versorgungsanlagen und fur die Abfallentsorgung www.beckum.de

Beckum, den 03.07.2019

(DS)

(DS)

(DS)

(DS)

(DS)

(DS)

(DS)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

gez. gez. gez. gez. gez. gez. D Entwurf und Drees & Huesmann
Dr. Karl-Uwe Strothmann Dr. Karl-Uwe Strothmann Dr. Karl-Uwe Strothmann Dr. Karl-Uwe Strothmann Dr. Karl-Uwe Strothmann Vermessungsbiiro Kalverkamp e Zweckbestimmung: Mullsammelstelle Plananfertiquna: Drees Huesmann Vennboitea gy e
(Birgermeister) (Blrgermeister) gez. (Blrgermeister) (Birgermeister) ( Burgermeister) Dipl.-Ing. Hubert Kalverkamp i gung: PRl I
Dr. Karl-Uwe Strothmann Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Die Mullsammelstelle ist als geschlossene Nebenanlage auszubilden. < fax +49 5205 22679
(B[]rgermeister) Rinkhoven 6 Q\"DQ mw@ggg:::ms:ggttg:

48324 Sendenhorst

Zweckbestimmung: Mullaufstellflache fur den Abfuhrtag
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