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1. Anlass der Planung

Die Gesamtplanung zur Ansiedlung eines Einkaufszentrums geht auf ein Einzelhandelsstrukturgutachten
der Gesellschaft flir Konsumforschung (GfK) aus dem Jahre 1992 zurlick. Diese Untersuchung zeigte
erhebliche Defizite in der Einzelhandelsstruktur der Stadt Beckum auf. Anhand von Kaufkraft- und Um-
satzuntersuchungen wies die GfK damals nach, dass ein GroBteil der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
der Bevélkerung der Stadt Beckum in das Umland abfloss. Die GfK zog daraus den Schluss, dass die
Stadt Beckum ihrer mittelzentralen Versorgungsaufgabe nicht gerecht wird. Sie empfahl daher, die Ein-
zelhandelsaktivitdten in der Stadt zu verbessern und neue Flachen aufzubereiten. Auf dieser Grundlage
wurde die Zielsetzung formuliert, die Einzelhandelsstruktur durch die Ansiedlung eines grofBflachigen Be-
triebes mit Magnetwirkung zu verbessern. Als Standort hierfir wurde zunachst ein Bereich der Innen-
stadt vorgeschlagen. Allerdings stie3 die von der GfK vorgeschlagene Ansiedlung eines Magneten in der
Innenstadt auf erhebliche Schwierigkeiten. An den FuBgangerzonen, insbesondere im Bereich der Nord-
straBBe, standen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung. Zudem war der ins Auge gefasste Bereich
»<Osttorknoten” flachenmaBig zu klein, um alle zu berlicksichtigenden Anforderungen an Stadtebau, Ver-
kehrsfuhrung, gemeindliche Infrastruktur und ékologische Verbesserung miteinander zu vereinbaren. Der
Stadtteil Neubeckum kam fiir einen Magneten wegen fehlender wirtschaftlicher Tragfahigkeit und wegen
der Zentrenhierarchie nicht in Betracht. Deshalb wurden auch andere Standorte innerhalb des Sied-

lungsschwerpunktes Beckum, aber auBerhalb der Innenstadt ins Auge gefasst.

Auf dieser Grundlage wurde ab 1996 die Planung fir den Standort Grevenbrede betrieben. Er liegt an
der Neubeckumer StraBBe (B 475) ca. 700 m sldlich der BAB A 2 (Anschlussstelle Beckum). Fiir diesen
Standort wurde die 40. Anderung des seinerzeit gliltigen Flachennutzungsplans aufgestellt. Gegenstand
der Anderung war die Darstellung eines Sondergebiets ,Einkaufszentrum®. Die 40. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde am 02.01.2002 genehmigt. Sie ist seit dem 07.01.2002 wirksam. Am
12.07.2003 ist der neue Flachennutzungsplan der Stadt Beckum in Kraft getreten. Er ersetzt die 40. An-
derung des Flachennutzungsplans. Fir den Planbereich enthélt er die Darstellungen, die bereits Ge-
genstand der 40. Anderung des Flachennutzungsplans waren.

Auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplans wurden die ihm zugrunde liegenden Planungs-
ziele schrittweise realisiert. Die Stadt Beckum konnte im Jahr 2002 die Kaufland Stiftung & Co. KG dafir
gewinnen, am Standort Grevenbrede ein Kaufland SB-Warenhaus einschlieBlich Shopzone zu realisie-

ren und damit den ersten Baustein der Gesamtplanung fiir den Standort Grevenbrede umzusetzen.

Den zweiten Baustein der Entwicklung des Einkaufszentrums Grevenbrede stellte die Ansiedlung eines
Hellweg-Baumarktes einschlieBlich einer Gartenabteilung dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

,Hellweg-Grevenbrede"” ist mittlerweile rechtsverbindlich und das Vorhaben vollsténdig realisiert.

Durch die Aufstellung der vorgenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplane wurde jedoch die im Be-
reich der Sonderbauflache zur Verfligung stehende Grundstiicksflache nicht vollstandig in Anspruch ge-

nommen, so dass eine freie Flache von ca. 19.000 gm verblieben ist.

Als letzter Baustein der Gesamtentwicklung eines Einkaufszentrums soll nun diese verbleibende Flache
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im sUdostlichen Bereich entwickelt werden und dort weitere, nichtzentrenschadliche Einzelhandelsein-
richtungen angesiedelt werden. Dazu gehért als Hauptnutzer das Mdbelhaus Berkemeier, welches seit
Jahrzehnten in der Stadt Beckum angesiedelt ist. Allerdings bestehen am derzeitigen Standort an der
Hammer StraBe keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr. Die Geschéftsfiihrung hat daher beschlossen,
an einem neuen Standort ein zeitgemaBes und den heutigen Kundenanspriichen entsprechendes Mo6-
belhaus zu errichten. Aufgrund seiner Lage und der zur Verfligung stehenden Flachen ist der Standort

an der Grevenbrede daflr ideal.

Die verbleibenden Geschéaftsrdume des Mébelhauses an der Hammer StraBe sollen zum Teil auch wei-
terhin als Verkaufsflachen genutzt werden. Allerdings wird (ber einen stadtebaulichen Vertrag eine Re-
duzierung der Verkaufsflachen auf maximal 4.000 gm und die Beschrédnkung der zentrenrelevanten

Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache gesichert.

Am Standort Grevenbrede wird das Mébelhaus mit Bettenlager eine Verkaufsflache von max. 11.000 gm
erhalten. Als weitere Nutzer sind ein Elektrofachmarkt mit einer Verkaufsfliche von ca. 1.200 gm, ein
Getrankemarkt (ca. 550 gm Verkaufsflache) sowie ein Tiernahrungsfachmarkt (ca. 450 gm Verkaufsfla-
che) vorgesehen. Diese Nutzungen runden einerseits das Angebot im Bereich der Sonderbauflache
,arevenbrede” ab, bilden anderseits aber auch die Grundlage fur eine wirtschaftliche Entwicklung der

Flache.

Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsnutzungen entspricht grundsétzlich auch den Zielen der o.g. GfK-
Untersuchung, da die bestehenden Mangel in der Wahrnehmung der mittelzentralen Versorgungsfunkti-

on der Stadt Beckum wesentlich auf Defizite in verschiedenen Angebotssegmenten (z.B. HiFi) beruhen.

Um ein solches Vorhaben realisieren zu kdénnen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erforderlich. Da im wirksamen Flachennutzungsplan zwar die Sonderbauflache, nicht aber
die nun dort vorgesehenen Nutzungen (Mébelhaus, Elektrofachmarkt, Tiernahrungsfachmarkt) darge-

stellt sind, ist des Weiteren die Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens erforderlich.

In die 3. FNP-Anderung sollen zur Begrenzung der Einzelhandelsflichen ebenfalls die bisher noch als
Sonderbauflache dargestellten Flachen entlang der Neubeckumer StraBe einbezogen und zuklnftig als
gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Durch diese Anderung wird gesichert, dass die raumliche
Entwicklung der Sonderbauflache ,Grevenbrede” mit der Ansiedlung des Mdébelhauses und der ergan-

zenden Einzelhandelseinrichtungen abgeschlossen ist.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden auch die urspriinglichen Darstellungen einer
Tankstelle und eines Reifencenters entfallen, da diese Nutzungen am Standort Grevenbrede nicht mehr

vorgesehen sind und dafir auch keine Flachen mehr zur Verfligung stehen.
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1.1

Einzelhandelsgutachten der Stadt Beckum

Das 1992 von der GfK im Auftrag der Stadt Beckum erstellte Einzelhandelsstrukturgutachten hat erhebli-
che Defizite aufgezeigt. Diese Analyse bildet einen wesentlichen Ausgangspunkt fiir das Gesamtvorha-
ben einer Sondergebietsentwicklung im Bereich der ,Grevenbrede”. Anhand von Kaufkraft- und Umsatz-
untersuchungen hat die GfK nachgewiesen, dass 1992 ein GrofBteil der einzelhandelsrelevanten Kauf-
kraft der Bevdlkerung der Stadt Beckum in das Umland abgeflossen ist. Von der Gesamtkaufkraft in H6-
he von 383 Mio. DM gingen rd. 102,4 Mio. DM verloren. Gleichzeitig floss Kaufkraft aus benachbarten
Orten in H6he von 39 Mio. DM nach Beckum. Netto erlitt die Stadt Beckum einen Kaufkraftabfluss von
63,4 Mio. DM.

Die GfK zog daraus den Schluss, dass die Stadt Beckum ihrer mittelzentralen Versorgungsaufgabe nicht
gerecht wird. Als Ursachen wurden u.a. fehlende Angebotssegmente (z.B. HiFi, Bekleidung etc.) und

Mangel in der Qualitat des Angebotes festgestellt.

Ausdricklich wurde bestatigt, dass die Stadt groBe Anstrengungen unternommen hatte, um die stadte-
bauliche Situation in der Innenstadt zu verbessern und damit einen glinstigeren Rahmen fir die lokalen
Einzelhandelsaktivitdten zu schaffen. Hingewiesen wurde aber auch auf die stadtebaulich desolate Si-

tuation am 6stlichen Rand der Altstadt, am ,Osttorknoten".

Die GfK empfahl, die Einzelhandelsaktivitdten in der Stadt zu verbessern und neue Flachen aufzuberei-
ten. Kernpunkt der Uberlegungen war es, ein groBflachiges Angebot mit ,Magnetwirkung" zu realisieren,
das positive Impulse flr die Gesamtentwicklung auslésen sollte. Es wurde vorgeschlagen, diesen ,Mag-
neten" nach Mdglichkeit in den Altstadtkern hineinzulegen. Die Chancen am ,Osttorknoten” wurden in

diesem Zusammenhang besonders hervorgehoben.

In der Folgezeit hat die Stadt erhebliche Anstrengungen unternommen, um die Empfehlungen des Ein-

zelhandelsstrukturkonzeptes in die Tat umzusetzen.

Weitere Untersuchungen der GfK fiir das Jahr 1994 zeigen, dass sich die Verhaltnisse verbessert haben.
Insbesondere konnte der Kaufkraftabfluss verringert werden. Von der Gesamtkaufkraft des Jahres 1994
in Héhe von 369,4 Mio. DM gingen 1994 rd. 65,5 Mio. DM in umliegende Zentren verloren. Gleichzeitig
floss Kaufkraft in Hohe von 60 Mio. DM aus dem Umland zu. Im Saldo ergab sich fir 1994 deshalb ein
Kaufkraftabfluss von nur noch 5,5 Mio. DM. Die veranderte Situation ist dennoch nicht befriedigend,
denn nach wie vor verliert das Mittelzentrum Beckum Kaufkraft an das Umland, wéhrend gleichzeitig be-

nachbarte Mittelzentren groBe Kaufkraftzufllisse realisieren kdnnen.

Aus den von der GfK ermittelten Kaufkraft- und Umsatzkennziffern ergeben sich Werte fir die einzelhan-
delsspezifische Zentralitdt der Stadte und Gemeinden. Der Durchschnittswert von 100 (Kaufkraft ent-
spricht Umsatz) wird z.B. von den Stadten Ahlen und Rheda-Wiedenbriick Ubertroffen, von Beckum je-
doch unterschritten. Dieser Trend hat sich -trotz des geringer gewordenen Kaufkraftabflusses- in den
vergangenen Jahren weiter erhéht. Wahrend die Zentralitdtskennziffer des Mittelzentrums Beckum im
Jahre 1994 den Wert von 93,9 erreichte, sank sie 1997 auf den Wert von 88,6 ab und liegt damit am En-

de der Zentralitdtskennziffern der Gbrigen Mittelzentren im Kreis Warendorf.
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1.2

Die Probleme werden Uberlagert durch zunehmende Defizite auf dem Arbeitsmarkt. Im Arbeitsamtsbe-
zirk Ahlen weist der Dienststellenbezirk Beckum-Wadersloh die héchsten Arbeitslosenquoten auf. Die
Werte liegen in den letzten Jahren stets Uber dem Durchschnitt des Bezirks und benachbarten Ar-
beitsamtsbezirke. Die Tendenz ist steigend. Hier machen sich auch die Nachwirkungen aus dem Verlust
des Kreissitzes bemerkbar. Trotz entsprechender Ankindigungen des Landes ist bisher kein Ausgleich

(Verlagerung von Behdrdenarbeitsplatzen nach Beckum) eingetreten.

Die Versuche der Stadt, die Einzelhandelssituation zu verbessern missen deshalb auch unter dem Ziel
der Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze gesehen werden. Sicherlich ist der lokale Zugewinn von Ar-
beitsplatzen durch die Ansiedlung von gewerblichen Unternehmen oder Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsfirmen stets mit einem relativen Ausgleich im regionalen Rahmen verbunden. Die Bemihungen um
die Ansiedlung neuer Arbeitsplatze, vor allem von Frauenarbeitsplatzen, sind aber dennoch gerechtfer-
tigt und erforderlich, um die Lebensqualitat in der Stadt zu bewahren und die (finanzielle) Leistungsfahig-
keit der Stadt fir ihre Blrger zu verbessern. Gutachten aus den Jahren 1992 bis 1996 der Gesellschaft
fir Konsum- und Absatzforschung in Nirnberg (GfK) kommen zu dem Ergebnis, dass die Stadt Beckum
einen Kaufkraftverlust an das Umland erleidet. Die Stadt Beckum erfillt somit nicht ausreichend die ihr

zugewiesenen mittelzentralen Versorgungsaufgaben.

Perspektiven der Stadtentwicklung -Beckum 2005-

Das 1995 erstmals vom Rat der Stadt Beckum beschlossene Stadtentwicklungskonzept ,Beckum 2005"
referiert zunachst die seit 1992 von der Stadt unternommenen Anstrengungen, um die Versorgung der
Bevolkerungen mit Gltern und Dienstleistungen zu verbessern. Das Konzept wurde im Jahre 1997 durch
den Rat der Stadt Beckum fortgeschrieben. Besonders hingewiesen wird auf die Planungen zur Neuges-
taltung des ,Osttorknotens” in der Innenstadt und auf die flichenhafte Verkehrsberuhigung im Stadtteil
Neubeckum, die die stadtebauliche Qualitat des Stadtteilzentrums heben soll. Gleichzeitig stellt das Kon-
zept einen Zusammenhang zwischen den Belangen der Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern und

Dienstleistungen und der Notwendigkeit her, zusatzliche Arbeitspléatze in der Stadt Beckum anzusiedeln.
Das Fazit dieser Uberlegungen lautet:

1. Nach wie vor flieBt mehr Kaufkraft in Umlandgemeinden ab als zuflieBt. Die mittelzentrale Ver-

sorgungsaufgabe der Stadt kann nur teilweise wahrgenommen werden.

2. Die Verbesserung des Einzelhandelsangebotes durch die Ansiedlung eines ,Magneten" in der
Innenstadt von Beckum st6Bt auf erhebliche Schwierigkeiten. An den FuBgangerzonen, insbe-
sondere an der NordstraBBe, stehen ausreichende Flachen nicht zur Verfigung. Am Osttorknoten
kénnen solche Flachen zwar geschaffen werden, jedoch erweist sich das gesamte Plangebiet
als zu klein, um alle zu beriicksichtigenden Anforderungen an Stadtebau, Verkehrsfihrung, ge-

meindlicher Infrastruktur und ékologischer Verbesserung miteinander vereinbaren zu kénnen.

3. Der Stadtteil Neubeckum kommt als Standort fir einen ,Magneten" aus Griinden der Tragfahig-

keit und der Zentrenhierarchie nicht in Betracht.
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1.3

4. Die endogenen Kréafte des Einzelhandels und der Dienstleistung in der Stadt reichen nicht aus,

um die Arbeitsplatzbilanz in Beckum auszugleichen.

Hieraus ergab sich fir die Stadt die Notwendigkeit, die bisher ausschlieBlich zentrumsbezogenen Aktivi-
taten zu erweitern und Perspektiven fir die Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandels mit positiven
Folgewirkungen fiir den Arbeitsmarkt in der Stadt auf weitere Standorte innerhalb des Siedlungsschwer-
punktes Beckum auszudehnen. Entsprechende Anfragen von Investoren, die die Stadt im Laufe des Jah-

res 1995 erhielt, bewiesen, dass diese Perspektiven in Beckum gegeben waren.

Standortsuchprozess

Schon im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungsplans wurde intensiv untersucht, welcher Stand-
ort sich fir die Ansiedlung des von der GfK empfohlenen Einzelhandelsmagneten eignet. Ergebnis die-

ser Prifung ist, dass der Standort Grevenbrede vor anderen Standortalternativen vorzugswdrdig ist.

Da die GfK empfahl, den Magneten méglichst im Altstadtkern des Stadtteils Beckum anzusiedeln, wur-
den zunéachst Standorte im Bereich der FuBgangerzone NordstraBe bzw. im Bereich des Marktplatzes
geprift. Beide Bereiche sind jedoch dicht bebaut und intensiv genutzt; vorhandene Bauliicken sind we-
der von ihrer GréBe noch von ihrem Zuschnitt geeignet, groBflachige Einzelhandelsbetriebe anzusiedeln.

Dieser Standort wurde daher verworfen.

Weiter untersucht wurde der Standort ,Osttorknoten®, der zwar mittlerweile verkehrlich neu gestaltet
wurde, aber noch einer stadtebaulichen Neugestaltung bedarf. Untersuchungen haben aufgrund der dort
gegebenen Rahmenbedingungen gezeigt, dass auch bei hoher Verdichtung max. 3.000 m2 Bruttoge-
schossflache flur Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen realisiert werden kénnen. Auch an die-
sem Standort konnte daher kein leistungsfahiges SB-Warenhaus im Zusammenwirken mit einem Bau-

markt realisiert werden.

Als weiterer Standort wurde das Gelande zwischen der Neubeckumer StraBe, der ZementstraBe und der
Hans-Bdckler-StraBe im Bahnhofsbereich untersucht. Auch an diesem Standort stehen keine Flachen in
der notwendigen GrdéBe zur Verfligung, um einen Magnetbetrieb der geplanten GréBenordnung anzusie-
deln. Um die notwendigen Flachen hinzuzugewinnen, misste massiv in bestehende Nutzungen einge-
griffen werden. Dies I&sst sich kurz- bis mittelfristig nicht bewerkstelligen. Aus diesen und aus weiteren
Griinden wurde dieser Standort bereits im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungsplans als Alter-

native verworfen.

Als weiterer Standort wurde der Gewerbepark ,Griner Weg"“ untersucht. Er ist jedoch speziell fir mittel-
sténdische und technologieorientierte Unternehmen des verarbeitenden Gewerbes vorgesehen. Nach
einer Marktpotenzialanalyse liegen die grdBten Marktchancen bei der Zielgruppe der jungen Unterneh-
men, die hochwertige Standorte bevorzugen. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit ihren besonderen
Anforderungen an ErschlieBung, Gestaltung und Dimensionierung haben auf die flir den Gewerbepark in
Frage kommenden Zielgruppen eher einen negativen Eindruck. Die Ansiedlung an diesem Standort wiir-

de daher das Gesamtkonzept ,Griiner Weg“ in Frage stellen. Diese Standortalternative wurde daher e-
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1.4

benfalls nicht weiterverfolgt.

Als vorzugswirdig hat sich insgesamt der Standort Grevenbrede erwiesen. Er liegt dstlich der Neube-
ckumer StraBe und liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandenen Siedlungskomplexen, die im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt sind. Heute befinden sich dort sowohl Ge-
werbebetriebe als auch Wohnbebauung. Sie bilden das Ende einer bandartigen Bebauung entlang der
Neubeckumer StraBe, die zum Stadtzentrum Beckum ausgerichtet ist. Aufgrund seiner Lage an der
Neubeckumer StraBe ist er fir die Burger aller Ortsteile gut zu erreichen. Verkehrlich ist er tiber die Neu-
beckumer StraBe gut angebunden. Hinzu kommt, dass die geplante Trasse der Nordostumgehung von
Beckum nérdlich des Standorts Grevenbrede verlauft und sie an den Knoten Neubeckumer StraBe /
GeiBlerstraBe angebunden werden soll. Damit wird sich die verkehrliche ErschlieBung weiter verbessern.
Der Standort bildet zudem das Eingangstor zur Stadt Beckum. Aufgrund seiner Lage, seiner verkehrli-
chen Anbindung und seiner Zuordnung zum Siedlungsschwerpunkt Beckum und der Anbindung an vor-
handene Siedlungskomplexe eignete er sich gut flir die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbe-
trieben mit Magnetfunktion. Hinzu kam, dass die daflir erforderlichen Flachen an diesem Standort kurz-
fristig zur Verfigung standen. AuBerdem bot sich die Méglichkeit, die beiden Ortsteile Beckum und Neu-
beckum, die durch die kommunale Gebietsreform im Jahre 1975 zur Stadt Beckum zusammengeschlos-
sen wurden, enger miteinander zu verbinden, weil der Standort fir die Bewohner beider Siedlungsberei-

che giinstig zu erreichen ist.

Wirkungsanalyse fiir das geplante Mébelhaus mit integrierten Fachmarkten

Zur Abschatzung der mit der vorgesehenen Ansiedlung eines Mébelhauses mit integrierten Fachmarkten
verbundenen Auswirkungen auf den Einzelhandel im Einzugsbereich, insbesondere in den Innenstadten
von Beckum und den angrenzenden Nachbarstadten, wurde durch die GfK Prisma im August 2005 eine
Wirkungsanalyse (Uberschlagige Bewertung) fir die geplanten Einzelhandelseinrichtungen in BECKUM

(Standort Grevenbrede, Neubeckumer StraBe) erarbeitet.

Demnach sind mit dem Betrieb der geplanten Einzelhandelseinrichtungen aus dem unterstellten Brutto-
Umsatz des Projektvorhabens und der partiellen Flachen- und damit Umsatzreduzierung am Alt-Standort
in Beckum -Elker 14 - voraussichtliche, Uberschlagig ermittelte Umsatzumlenkungen innerhalb — sowie
z.T. auBerhalb des Einzugsgebietes des Projektvorhabens in Hohe von rd. 14,3 bis 15,0 Mio. Euro ver-
bunden.

Nach den Berechungen der Gutachter werden die im Rahmen der Auswirkungsrechnung ermittelten
Umsatzumlenkungen im Bezug auf die Innenstadt von Beckum mit rd. 1,7 bis 1,8 % des derzeit dort rea-

lisierten gesamten Einzelhandelsumsatzes von derzeit rd. 51 Mio. Euro am gréBten ausfallen.

Far die Innenstadt von Ahlen belaufen sich die Umsatzumlenkungen auf rd. 1,1 bis 1,2 % des derzeit
dort erwirtschafteten Einzelhandelumsatzes von ca. 61 Mio. Euro. Von deutlich geringeren Umsatzum-
lenkungen in Héhe von weit unter 1 % ist fir die Innenstadt von Oelde auszugehen. Fir alle weiteren un-
tersuchten zentralen Versorgungslagen konnten im Rahmen der vorliegenden ersten Uberschlagigen

Bewertung keine Umsatzumlenkungen nachgewiesen werden.
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Der noch verbleibende Umsatzanteil in Hohe von rd. 12,5 bis 13,2 Mio. Euro rekrutiert sich zum einen
aus Umsatzumlenkungen von weiteren Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Einzugsgebietes und zum

anderen aus 'Rickholeffekten’ von Einzelhandelsbetrieben auBerhalb des Einzugsgebietes.

Sortimentsspezifisch sind im Bereich 'Technik' auf Grund der N&he zum Projektstandort die héchsten
Umsatzumlenkungen in der Innenstadt von Beckum (rd. 8,6 bis 9,1 %) bzw. in der Innenstadt von Ahlen
(rd. 6,0 bis 6,3 %) zu verzeichnen. Wenngleich sich der Uberschldgig errechnete Umsatzumlen-
kungswert flr die Innenstadt von Beckum in einer nicht unerheblichen — gleichwohl noch im einstelligen
Bereich rangierenden — GréBenordnung bewegt, so ist aus gutachterlicher Sicht in Folge des Projektvor-
habens dennoch von keiner substanziellen Gefédhrdung der dortigen Versorgungsstrukturen auszugehen.
Demgegeniber liegen die ermittelten Umsatzumlenkungswerte der Warengruppe Technik, die bislang in
Beckum selbst und insbesondere im Untersuchungsraum insgesamt bislang nur sehr schwach aufge-
stellt ist, fUr den jeweiligen Einzelhandel der Ubrigen untersuchten innerstadtischen Versorgungslagen im

nicht nachweisbaren bzw. nach gangigen MaBstaben unkritischen Bereich.

Im Warensegment Mébel/Einrichtungsbedarf, Haus- und Heimtextilien bewegen sich die Uberschlagig
ermittelten Umsatzumlenkungen in der Innenstadt von Beckum von bei rd. 6,7 bis rd. 7,1 % bzw. in der
Innenstadt von Oelde bei rd. 7,3 bis rd. 7,7 % in einer nach gangigen MafBstaben noch unbedenklichen

GrdéBenordnung.

Gleiches gilt insbesondere fiir die Gberschlagig ermittelten Umsatzumlenkungen im periodischen Bedarf,
im Bereich Haushalts- und persénlicher Bedarf sowie im Bereich Heimwerker- und Gartenbedarf, die

durchweg im Bereich (teilweise weit) unter 5 % rangieren, sofern diese lberhaupt nachweisbar waren.

Insgesamt kann als Fazit festgestellt werden, dass etwa drei Viertel des zu Grunde gelegten Brutto-
Umsatzes des Projektvorhabens von rd. 17,1 bis rd. 18 Mio. Euro auBerhalb der untersuchten innerstad-
tischen Versorgungslagen rekrutiert werden und sich allein deshalb in der Summe die Auswirkungen auf
die o0.g. Versorgungsbereiche in engen Grenzen halten werden. Bezogen auf den gesamten Einzelhan-
del der betrachteten innerstadtischen Versorgungslagen bewegen sich die Uberschlagig ermittelten Um-
satzumlenkungswerte durchgangig unterhalb von 2 % des dort getédtigten Einzelhandelsumsatzes und
damit in einem Bereich, der nach gangigen MaBstaben als unkritisch hinsichtlich méglicher Auswirkun-
gen auf bestehende innerstadtische Einzelhandelsstrukturen einzustufen ist. Selbst wenn in den Waren-
gruppen Technik und Md&bel/Einrichtungsbedarf, Haus- und Heimtextilien in den Innenstadten von Be-
ckum und Ahlen bzw. Oelde mit nicht unerheblichen Umsatzumlenkungen zu rechnen ist, dirfte dies

keine Geféhrdung der dortigen Einzelhandelsstrukturen nach sich ziehen.

Demzufolge ist aus gutachterlicher Sicht weder von strukturell tiefgreifenden Veranderungen in der Ein-
zelhandelslandschaft noch von einer Gefahrdung der wohnortnahen Grundversorgung in den untersuch-

ten Versorgungsbereichen auszugehen.
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2. Einfugungq in die Uberortliche Planung, in die stadtebauliche Ordnung und lan-

2.1

2.2

desplanerisches Abstimmungsverfahren

Landes- und regionalplanerische Einordnung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, Teil A) weist die Stadt Beckum als Mittel-
zentrum aus. Es liegt unmittelbar an einer groBraumigen Achse von europaischer Bedeutung und ist als
Zentrum der kalksteinverarbeitenden Industrie und des Maschinenbaus ein Standort mit landesweiter in-
dustrieller Bedeutung. Die Uber die Stadtgrenzen von Beckum bekannte Zementindustrie stellt zwar ei-
nen bedeutenden wirtschaftlichen Faktor fir die Stadt dar, die Abgrabungsbereiche bedeuten allerdings
fr die stadtebauliche Entwicklung und somit fir bestimmte Wirtschaftszweige nicht unerhebliche Ein-

schrankungen.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan -Teilabschnitt Mlnsterland- (GEP) sind dem Mittelzentrum Beckum
die Grundzentren Ennigerloh und Wadersloh zugeordnet. Die Stadt Ennigerloh ist allerdings dem Mittel-
zentrum Beckum aufgrund der Darstellung als ,Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums”
nicht in vollem Umfang zuzuordnen, so dass als Mittelbereich nur die Stadt Beckum und die Gemeinde

Wadersloh anzusetzen sind.

Die Stadt Beckum bildet den stidéstlichen Rand der Region Miinsterland des Regierungsbezirkes Miins-
ter. Das regionale Entwicklungsprogramm Munsterland sowie der Gebietsentwicklungsplan weisen be-
sonders auf die Funktion der Stadt Beckum als Kristallisationspunkt im l&ndlichen Raum hin und un-

terstreichen damit die Notwendigkeit der Starkung dieses Teilraumes des Minsterlandes.

Entsprechend dem GEP umfassen Wohnsiedlungbereiche u.a. auch Sonderbauflachen fir Einkaufszent-
ren. Wie im Standortsuchprozess (s. Kap. 1.3) dargelegt, war dies aus stédtebaulichen Griinden inner-

halb des Zentrums der Stadt Beckum nicht méglich.

Der Standort Grevenbrede liegt innerhalb einer im GEP als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich
dargestellten Flache. Hier kbnnen gem. dem GEP auch Sonderbauflachen fir Einkaufszentren und
Verbrauchermaérkte, soweit die Standorte in das ortliche Zentrengeflige raumlich integriert sind und die
Vorhaben aus stadtebaulichen Griinden nicht innerhalb des Wohnsiedlungsbereiches untergebracht wer-
den sollen, angesiedelt werden. Somit wurde bereits die 40. Anderung des seinerzeitigen Flachennut-
zungsplanes und die nun angestrebte 3. Anderung des neuen Flachennutzungsplanes aus den regional-

planerischen Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes, Teilabschnitt Mlnsterland entwickelt.

Stadtebauliche Ordnung

Integrationsgebot

Nach § 24 Abs. 3 LEPro sollen Sondergebiete fir Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige groBflachige Handelsbetriebe nur ausgewiesen werden, wenn sie rdumlich und funktional
den Siedlungsschwerpunkten zugeordnet sind. Gleiches gilt nach Abschn. Il Kap. 1.0 Nr. 122 GEP

Munsterland. Danach sind Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachi-
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ge Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO grundséatzlich Siedlungsschwerpunkten rdumlich

und funktional zuzuordnen.

Die vorliegende Planung ist diesen Zielen im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB angepasst, da das Plangebiet
dem Siedlungsschwerpunkt Beckum raumlich zugeordnet ist. Dieses hat auch das Verwaltungsgericht
Minster bereits in der rechtlichen Auseinandersetzung um die Genehmigungsfahigkeit der 40. Anderung

des Flachennutzungsplans festgestellt.

Beeintrachtigungsverbot und Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche

§ 24 Abs. 3 LEPro gibt vor, dass Sondergebiete fir Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige groBflachige Handelsbetriebe nur ausgewiesen werden sollen, soweit die in ihnen zulassi-
gen Nutzungen nach Art, Lage und Umfang der angestrebten zentralértlichen Gliederung sowie der in
diesem Rahmen zu sichernden Versorgung der Bevdlkerung entsprechen. Nach Abschn. Il Kap. 1.0 Nr.
122 GEP Miunsterland darf die zentralortliche Versorgungsfunktion anderer Zentren nicht beeintrachtigt
werden. Schon im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch Gutachten der GfK
nachgewiesen, dass die flr den Standort Grevenbrede vorgesehene Gesamtplanung diesen Vorgaben
entspricht. Fir die seinerzeit anstehenden Bebauungsplanverfahren (Kaufland und Hellweg Grevenbre-
de) wurden die friiheren Prognosen durch ein erneutes Gutachten der GfK vom Dezember 2002 aktuali-

siert. Sie bestatigen den friiheren Befund im Wesentlichen.

Da am Standort Grevenbrede sowohl das SB-Warenhaus mit Shopzone als auch der Baumarkt angesie-
delt werden sollte, untersuchte die GfK in ihrem Gutachten die Auswirkungen beider Vorhaben, um von

vornherein mogliche Agglomerationseffekte zu erfassen.

Das Gutachten kam insgesamt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen auf den Einzelhandel im Gbri-
gen Stadtgebiet vor dem Hintergrund hinnehmbar sind, dass am Standort Grevenbrede die Chance
wahrgenommen werden soll, einen attraktiven und modernen Einzelhandelsstandort zu entwickeln. Ers-
ter Baustein daflir ist das SB-Warenhaus, das die Attraktivitdt des Standortes auch fir einen Bau- und
Gartenmarkt erhdhen soll. Zusammen mit dem Baumarkt kann der Standort eine Magnetfunktion mit -
berregionaler Bedeutung Uber das Stadtgebiet von Beckum hinaus ausiiben und damit die Attraktivitat

des Einzelhandelsstandortes Beckum insgesamt stérken.

Allerdings ist die Ansiedlung des nun vorgesehenen Mdbelhauses und der ergédnzenden Einzelhan-
delseinrichtungen nicht in die Untersuchung eingeflossen. Im Auftrag des Vorhabentragers hat die GFK
Prisma im August 2005 daher die ,Wirkungsanalyse (lberschlagige Bewertung) fir die geplanten Ein-

zelhandelseinrichtungen in BECKUM (Standort Grevenbrede, Neubeckumer StraBe)“ erarbeitet.

Wie unter Punkt 1.4 bereits ausfiihrlich dargelegt wurde, ist nach der Wirkungsanalyse festzuhalten,
dass das Vorhaben die zentraldrtliche Versorgungsfunktion anderer Zentren nicht beeintrachtigen wird
und zudem stédtebaulich vertraglich ist. Die Innenstadt von Beckum als Einkaufsmittelpunkt wird von der
Ansiedlung des Mobelhauses durch die getroffene Sortimentsbeschrankung nur unwesentlich betroffen
und weiterhin der zentrale Versorgungsstandort bleiben. Auch auf die umgebenden Gemeinden werden

keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sein.
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23

Die Planung bietet insgesamt die Chance, einen attraktiven und leistungsféhigen Einzelhandelsstandort
zu schaffen, der im Zusammenwirken mit den bereits angesiedelten Nutzungen (SB-Warenhaus und
Baumarkt) Synergieeffekte nach sich zieht und die Mdglichkeit erdffnet, aus der Stadt Beckum abflie-

Bende Kaufkraft zurlick zu gewinnen und somit die mittelzentrale Funktion von Beckum zu starken.

Landesplanerisches Abstimmungsverfahren und bisheriger Verfahrensablauf zur 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes
Voraussetzung fiir die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Zustimmung der Bezirks-

regierung Minster.

In mehrfachen Verhandlungen und Abstimmungsgespréachen zu den Verkaufsflachen und Sortimenten
mit der Bezirksregierung Minster, der Industrie- und Handelskammer sowie der Handwerkskammer
Minster konnte inzwischen eine Ldsung bezlglich der kinftig zuldssigen Verkaufsflachen gefunden

werden.

So hat die Bezirksregierung Minster unter bestimmten Voraussetzungen die landesplanerische Zustim-
mung zu dem Vorhaben in Aussicht gestellt. Hierzu gehért neben der Beschréankung von zentrenrelevan-
ten Randsortimenten auch die teilweise Verlagerung bzw. Umnutzung des bestehenden Betriebes an der
Hammer StraBe. Zudem ist es erforderlich, um einem Uberangebot an zentrenrelevanten Verkaufsfla-
chen vorzubeugen, fir den Bereich Ostlich der Neubeckumer StraBe Bauleitplanung zu betreiben, wel-
che entsprechende Regelungen festsetzt. Dieses wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
68 ,Neubeckumer StraBe — Ost” erfolgen. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes soll weiterer Einzelhan-
del in diesem Bereich unterbunden werden, damit keine Agglomeration mit dem Einkaufszentrum Gre-

venbrede entsteht.

Der Rat der Stadt Beckum hat daraufhin auf der Grundlage der gefihrten Gespréache in seiner Sitzung
am 05.07.2005 die grundsétzliche Bereitschaft erklart, einem Verfahren zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes fiir den Bereich des geplanten Mébelhauses und damit auch der 3. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes zuzustimmen.

Zwischenzeitlich wurde mit Verfligung vom 24.10.2005 durch die Bezirksregierung Minster mitgeteilt,
dass die Erweiterung des Einkaufszentrums ,Grevenbrede” auf 29.350 m2 VK mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung, insbesondere mit § 24 Absatz 3 LEPro in Verbindung mit dem Einzelhan-
delserlass NRW vereinbar ist, auch wenn Agglomerationseffekte nicht ganz auszuschlieBen sind. Diese
Agglomerationseffekte werden aber als landesplanerisch nicht relevant eingestuft, da das Vorhaben als
.Kleineres“ Vorhaben einzustufen ist und der mittelzentralen Versorgungsfunktion Beckums entspricht.
Erhebliche negative Auswirkungen auf die grund- und nahversorgungsrelevanten Versorgungsstrukturen

der Nachbargemeinden werden auch von seiten der Bezirksregierung nicht erwartet.
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Ziele und Zwecke der Planung /

3.1

Bestehende und vorgesehene Darstellungen des FNP

Aufgrund der konkreten Ansiedlungsabsicht des Mébelhauses und ergénzender Einzelhandelseinrich-
tungen am Standort Grevenbrede sieht der Rat der Stadt Beckum vor, den Aufstellungsbeschluss zur 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich siidlich der BAB A 2 &stlich der Neubeckumer
StraBe B 475 zu fassen. Dadurch sollen die Voraussetzungen fir die Ergédnzung des groBflachigen Ein-
zelhandels am Standort ,Grevenbrede" an der B 475 / Neubeckumer StraBe entsprechend dem vorha-

benbezogenen Bebauungsplan ,Mdbelhaus Berkemeier* Grevenbrede geschaffen werden.

Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan von 12.07.2003 stellt fiir den Verfahrensbereich eine Sonderbaufla-
che ,Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsflache von 16.150 gm dar. Im Einzelnen sind an ein-
zelhandelsrelevanten Vorhaben dargestellt:

Baumarkt: 8.000 gm
SB-Warenhaus: 6.150 gm
Shop-Zone: 1.500 gm
Getrankemarkt: 500 gm
Gesamt: 16.150 gm

Zusatzlich sollen an dem Standort eine Tankstelle und ein Reifencenter errichtet werden.

Fir das SB-Warenhaus sowie die Shopzone wird dargestellt, dass der Anteil an Lebensmitteln (incl. Ge-
tranken) auf mindestens 40 % und maximal 50 % der Verkaufsfliche des SB-Warenhauses festge-
schrieben wird und jede der Ubrigen zentrenrelevanten Sortimentsgruppen in ihrem Umfang unterhalb
der GroBflachigkeit (kleiner/gleich 700 gm VK) bleibt und die Verkaufsfliche des SB-Warenhauses 6.150
gm und der Shop-Zone 1.500 gm nicht Gberschreiten darf.

Zusétzlich wird im Flachennutzungsplan fir den Baumarkt dargestellt, dass das maximal zuléssige
Randsortiment des Baumarktes 10 % der o0.g. Verkaufsflache nicht Gberschreitet und das Randsortiment
in einem engen Zusammenhang mit den typischerweise in einem Baumarkt gefiihrten Sortimenten steht

und die Verkaufsflache des Baumarktes 8.000 gm nicht Uberschreiten darf.
Die Verkaufsflache des Getrankemarktes darf 500 gm nicht lberschreiten.

Die bislang brachliegende Flache zwischen den Gebauden Neubeckumer StraBe 128 und 158 ist im
wirksamen Flachennutzungsplan ebenfalls in die Sonderbauflache ,Einkaufszentrum® einbezogen wor-
den.
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3.2

Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im Rahmen der von GfK Prisma durchgefihrten Wirkungsanalyse konnte insgesamt belegt werden, dass
aus gutachterlicher Sicht weder von strukturell tiefgreifenden Veranderungen in der Einzelhandelsland-
schaft noch von einer Gefahrdung der wohnortnahen Grundversorgung in den untersuchten Versor-

gungsbereichen auszugehen ist.

Daher sollen entsprechend der Zielsetzung, die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen am Standort Gre-
venbrede durch ein Mdbelhaus mit Bettenlager, einen Elektrofachmarkt, einen Getrankemarkt und einen
Tiernahrungsfachmarkt zu erganzen, zuklnftig die folgenden Nutzungen fiir die Sonderbauflache darge-

stellt werden:
Baumarkt: 8.000 gm
SB-Warenhaus: 6.150 gm

Getrankeabteilung im SB-Warenhaus: 500 gm

Shop-Zone: 1.500 gm
Mobelhaus mit Bettenlager: 11.000 gm
Elektrofachmarkt: 1.200 gm
Tiernahrungsfachmarkt: 450 gm
Getrankemarkt: 550 gm
Gesamt: 29.350 gm

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die urspriinglichen Darstellungen einer Tankstelle

und eines Reifencenters entfallen, da diese Nutzungen am Standort nicht mehr vorgesehen sind.

Der Getrankemarkt mit 500 m2 Verkaufsflache ist als eigenstandiger Fachmarkt nicht errichtet worden,

sondern wurde als Getrénkeabteilung in das SB-Warenhaus integriert.

Far den Bereich der bislang brachliegende Flache zwischen den Gebauden Neubeckumer StraBe 128
und 158 soll die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Sonderbauflache ,Einkaufszentrum®
zugunsten der Darstellung von gewerblichen Bauflachen entfallen. Durch diese Anderung wird gesichert,
dass die raumliche Entwicklung der Sonderbauflache ,,Grevenbrede” mit der Ansiedlung des Mdébelhau-

ses und der ergédnzenden Einzelhandelseinrichtungen abgeschlossen ist.

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist iiber die Neubeckumer StraBe an den éffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Dort verkehren die Schnellbuslinie S30 Beckum-Neubeckum-

Sendenhorst-Minster und die Regio-Buslinie R61 Beckum-Neubeckum-Ennigerloh. Sie werden jeweils
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im Stundentakt bedient. Durch beide Linien ergibt sich sowohl von Beckum als auch von Neubeckum ein
20-/40-Minutentakt von Montag bis Freitag bis 20.00 Uhr und samstags bis ca. 16.00 Uhr. Darlber hin-
aus verkehren auch zusétzliche Fahrten. Beide Buslinien sind in Beckum am Busbahnhof und in Neube-
ckum am Bahnhof mit weiteren Linien verkn(pft, so dass Anschliisse zu den Ortsteilen Roland und Vel-
lern bestehen. Im Zuge der bisherigen Realisierung des Sondergebietes Grenvenbrede ist mittlerweile
eine Haltestelle in Hohe der zum Plangebiet fihrenden StraBe ,Grevenbrede” eingerichtet worden, so
dass auch eine gute Erreichbarkeit des Einkaufsbereiches mit dem OPNV gesichert ist. Die neue Halte-

stelle wird gut angenommen.
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Umweltbericht

5.1

Zur Ermittlung der mit dem geplanten Einkaufszentrum verbundenen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grevenbrede" -
Sondergebiet Einkaufszentrum- durch das Biro Kortemeier & Brokmann, OststraBe 92, 32051 Her-

ford eine Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) erarbeitet.

Die UVS beinhaltete die Ermittlung und Darstellung der Werte und Funktionen der einzelnen Schutz-
glter und die Entwicklung eines Anforderungsprofils fir das geplante Vorhaben aus MaBnahmen zur

Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Als Ergebnis der Untersuchung konnte festgestellt werden, dass die wesentlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens in der gegebenen landschaftlichen Situation (intensiv genutzter Landschafts-
raum, hohe Vorbelastung) das Schutzgut Boden und eingeschrankt auch das Schutzgut Wasser
betreffen (Uberbauung und Neuversiegelung der Flache). Die Auswirkungen auf die Gbrigen Schutz-
glter sind durchweg von nachrangiger Erheblichkeit und kénnen durch entsprechende Minderungs-
maBnahmen wirkungsvoll minimiert werden. Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die zu einem Aus-

schluss des Vorhabens flihren kdnnten, waren daher absehbar nicht zu erwarten.

Bei der nun vorzunehmenden 3. Anderung des FNP ist gemaB § 2 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, die in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht zu
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ebenfalls durch das Biiro Kortemeier & Brok-

mann erarbeitet und ist Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplan&nderung.

Veranlassung und Aufgabenstellung

Als Abschluss der Gesamtentwicklung eines Einkaufszentrums soll die bisher unbebaute Flache im
sudostlichen Bereich des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sondergebietes Grevenbrede
entwickelt werden. Da die vorgesehenen Sortimente nicht vollstandig aus den Festsetzungen des
Flachennutzungsplans fir die Sonderbauflache entwickelbar sind, wird parallel zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Fir alle Bauleitplanungsvorhaben ist nach der Verabschiedung des neuen Baugesetzbuchs am 23.
September 2004 die generelle Durchfiihrung einer Umweltpriifung vorgeschrieben (§ 2 (4) BauGB).
Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung zu ermitteln. Sie stellt dabei ein Prifverfahren dar, in das die Anforderungen der Eingriffsrege-
lung und ggf. der FFH-Vertraglichkeit integriert werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in
einem Umweltbericht dargelegt und bewertet. Der Umweltbericht bildet damit geman § 2a BauGB ei-

nen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwéagung zu berlcksichtigen.

Grundlage fir die Ermittelung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ist der Entwurf

zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Beckum.
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5.2 Vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Einkaufszentrum
Grevenbrede*

Die vorgesehene Plananderung bezieht sich auf einen Teil der Sonderbauflache ,Einkaufszentrum®
Grevenbrede, dstlich der Neubeckumer StraBe mit einer GréBe von ca. 1,05 ha. Geplant ist die Ande-
rung der bestehenden Flachenausweisung als Sonderbauflache mit einer Sortimentserweiterung und
damit einer Erhdhung der Verkaufsflache auf der verbleibenden Sonderbauflache ,Einkaufszentrum®.
Desweiteren soll im Rahmen der 3. FNP-Anderung zur Begrenzung der Einzelhandelsflachen die bis-
herige Sonderbauflache entlang der Neubeckumer StraBe zukiinftig als gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt werden. Die Lage des Planungsgebietes zeigt die folgende Abbildung.

rhéhung der Verkaufs- N
fiéiche In der verblelbenden |
Sonderba he 1%

Geplante Bebauung | ‘?“
der Firma Berkemelor|

9
Anderung der baulichen
Nutzung von
Sonderbaufiéiche In
gewarbliche Baufliche
——

Planungsgebiet
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5.3

Fachplanerische Vorgaben und vorhandene Umweltsituation

Fachplanungen

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Minsterland (Stand:
06.12.1999) ist die zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehene Flache Teil eines Gewer-

be- und Industrieansiedlungsbereichs.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Beckum sind die beidseitig der ,Neubeckumer StraBe*
gelegenen Flachen groBraumig Uberwiegend als gewerbliche Baufldchen ausgewiesen. Festsetzun-
gen als Mischgebiet befinden sich entlang der Neubeckumer StraBe slidwestlich und siidlich des Pla-
nungsgebietes. Fir die zur Anderung des Flachennutzungsplan vorgesehene Flache selbst besteht

die Festsetzung Sonderbauflache ,Einkaufszentrum®.

Ostlich der ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen an der ,Neubeckumer StraBe“ sowie der Son-
derbauflache Einkaufszentrum sind im Flachennutzungsplan groBe Bereiche als Flachen fir Abgra-
bungen (Kalksteinabbau) dargestellt mit den Folgenutzungen: Flachen fir Natur- und Landschafts-
schutz, Flachen fir landschaftsbezogene Erholungsnutzung und Griinflachen sowie gewerbliche Bau-

flachen.

Verkehrsplanung

Der Landesbetrieb StraBebau Nordrhein-Westfalen — Niederlassung Miinster — plant den Bau einer
Nordostumgehung von Beckum (B 58n) zwischen der ,Neubeckumer StraBe* (B 475) und der
~Stromberger StraBe” (B 61). Die geplante Trasse der UmgehungsstraBe verlauft nérdlich der festge-

setzten Sonderbauflache.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im baulichen Innenbereich. Naturschutzrechtlich ausgewiesene Schutzgebiete

sind nicht betroffen.
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Vorhandene Umweltsituation

Bezogen auf die zu untersuchenden umweltrelevanten Schutzglter weist die Flache folgende Merk-

male auf:

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Rand von Beckum. Wohnbebauung erstreckt sich von Siiden
beidseitig der ,Neubeckumer StraBe” in das Planungsgebiet. Im Flachennutzungsplan sind diese Fla-
chen als Mischgebiete festgesetzt. Auf Grund ihrer isolierten Lage ist die Flache fir die Naherholung

nicht von Bedeutung.

Schutzglter Tiere und Pflanzen

Bei der zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen Flache handelt es sich um brach lie-
gendes Bauerwartungsland als Sonderbauflache, das ehemals als Acker intensiv landwirtschaftlich
genutzt wurde. Gehdélzstrukturen befinden sich kleinflachig im Grenzbereich zum Mischgebiet im Su-
den. Die Bedeutung der betreffenden Flache wird fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen unter Be-

ricksichtigung ihrer intensiven Nutzung und isolierten Lage als insgesamt nachrangig eingestuft.

Schutzgut Boden

Der Bodentyp auf der zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen Flache wird in der Bo-
denkarte als Braunerde und Pseudogley-Braunerde, z.T. Rendzina-Braunerde aus Kalk und Tonmer-
gelstein bezeichnet. Der Boden weist, bedingt durch sein Ausgangsgestein (toniger Lehm) eine ge-
ringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit und Niederschlagsriickhaltefunktion auf. Er hat eine mittlere
landwirtschaftliche Nutzungseignung und mittlere Empfindlichkeit gegenitiber Schadstoffanreicherung

und ein mittleres Biotopentwicklungspotential.

Wasser

Unter Beriicksichtigung der mit der Abbautatigkeit verbundenen Vorbelastung (groBflachige Grund-
wasserabsenkung) hat das Planungsgebiet insgesamt eine nachrangige Bedeutung in Bezug auf die
Grundwasserneubildung und eine Nutzung des Grundwassers. Die Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Verschmutzungen ist bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden Kiluft- und Po-
rengrundwasserleitern aufgrund der geringen Uberdeckung mit bindigem Bodenmaterial hoch (Bo-

dentyp Rendzina, vgl. Schutzgut Boden)

Klima und Luft

Die betreffende Flache wird in ihren gegenwartigen Zustand und unter Beriicksichtigung der fortge-
schrittenen Bebauung der unmittelbaren Umgebung dem Klimatop der Siedlungsflachen zugeordnet.

Charakteristisch fiir diesen Klimatop ist eine nur méaBig groBe Differenz der klimarelevanten Parame-
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5.4

ter (Temperatur, Luftfeuchte) zum Freiland. Die Flache steht in keiner klimatischen Ausgleichsfunkti-

on zu einem Klimatischen Lastraum.

Schutzgut Landschaft

Die zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehene Flache liegt am Siedlungsrand und ist von

Bebauung (groBflachiger Einzelhandel, Gewerbe, Mehrgeschossige Wohnbebauung) umgeben.

Kultur- und sonstige Sachgditer

Die Ausdehnung der bebauten Bereiche durch Siedlungs- und Gewerbeflachen sowie der Bau von
Verkehrswegen und der intensive Kalksteinabbau haben in den vergangenen hundert Jahren zur
massiven Umgestaltung der Kulturlandschaft geftihrt. Die Bedeutung des Schutzgutes Kultur- und

sonstige Sachguter wird auBerhalb des Stadtgebietes als insgesamt nachrangig eingestuft.

Umweltrelevanz der geplanten Anderung des Flichenutzungsplans

Die im Anhang beigefligte Tabelle zeigt den Vergleich der wesentlichen Wirkfaktoren zwischen den
bestehenden und den geplanten Festsetzungen des Flachennutzugsplanes. Im Ergebnis der Gegen-
Uberstellung wird deutlich, dass die vorgesehene Planédnderung gegenuiber den bisherigen Darstel-

lungen zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen fihrt.

Die in Teilen des Anderungsbereiches vorgesehene Nutzungsumwidmung von einer Sonderbaufla-
che in eine gewerbliche Bauflache verhalt sich in Bezug auf die Umweltwirkungen weitestgehend
neutral. In beiden Fallen kommt es zu erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Wasser durch die Uberbauung und Versiegelung von Bodenflachen sowie dem Verlust von Grund-
wasserneubildungsflachen. Das HéchstmalB der anzunehmenden Versiegelungsflache gilt mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 und einer maximal zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen und
Stellplatze bis 90% der Grundstiicksflache flir beide Flachen in gleichem MaBe. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes geben diesbezliglich keinen Hinweis fiir die Prognose der Umweltaus-

wirkungen.

Die Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter sind in der vorhandenen landschaftlichen Situation (in-
tensiv genutzter Landschaftsraum mit hoher Vorbelastung) durchweg von nachrangiger Erheblichkeit
und kdnnen durch MinderungsmaBnahmen wie z.B. die Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksfla-
chen minimiert werden. Verbleibende Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die dkologische
Aufwertung bisher intensiv genutzter Landschaftsteile durch Extensivierungs- und GestaltungsmaB-

nahmen kompensiert.

Mit der vorgesehenen Ansiedlung wird das Verkehrsaufkommen im Bereich der Sonderbauflache zu-
nehmen. Zur Abschatzung der mit dem Vorhaben verbundenen La&rmemissionen —insbesondere auch

der LArmemissionen durch den zusétzlichen StraBenverkehr- und deren Auswirkung auf die im Um-
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5.5

5.6

feld vorhandene Wohnbebauung wurde von dem Gutachterbiiro BS Ingenieure, Ludwigsburg, im Au-
gust 2005 eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Diese hat ermittelt, dass fir die angren-
zende Wohnbebauung keine Larmimmissionen zu erwarten sind, die oberhalb der Grenz- bzw. Orien-

terungswerte der TA Larm und DIN 18005 liegen.

Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kdnnen im Zusammenhang mit der naturnahen
Gestaltung der Werseaue im Bereich von Werse-km 57,8 stdlich der Hofstelle Tattinghof bis Werse-
km 60,3 Einmindung Mihlengraben durchgefiihrt werden. Die Stadt Beckum nutzt den Renaturie-
rungsabschnitt als Kompensationsflachenpool. Eine konkrete Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt

im Rahmen des Umweltfachlichen Beitrags zur verbindlichen Bauleitplanung.

Monitoring

Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB erfolgt eine Uberwachung der im Zusammenhang mit
dem Vorhaben und den vorgesehenen Anpassungen im Flachennutzungsplan prognostizierten er-
heblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt Beckum. Zielsetzung des Monitorings ist es, unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Folgende zum gegenwartigen Zeitpunkt zu prognostizierende mogliche Konflikt-

punkte sind im Rahmen des Monitoring zu beachten:

Die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Mébelhaus Berkemeier* geplanten Ge-
hélzpflanzungen an der Siidostgrenze des Gelandes ist zu entwickeln und der siidéstlich des Berei-
ches gelegene Gehdlzbestand ist zu erhalten um die visuelle Fernwirkung der Neubebauung in dstli-

cher und sudéstlicher Richtung (Auswirkung auf das Landschaftsbild) zu mindern.

Zusétzliche Bebauung darf, in Verbindung mit einer Erhéhung des oberflachlichen Abflusses, nicht zu
eine hydraulischen Uberlastung des Rattbachs (Vorfluter) filhren (maximal abzuleitende Wassermen-

ge fir den Rattbach wurde mit 87 I/ sec. festgelegt).

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Geplantes Vorhaben

Als Abschluss der Gesamtentwicklung eines Einkaufszentrums soll die bisher unbebaute Flache im
stdostlichen Bereich des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sondergebietes Grevenbrede im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Mébelhaus Berkemeier* Grevenbrede entwi-
ckelt werden. Da die dort vorgesehenen Sortimente nicht vollstdndig aus den Festsetzungen des Fla-
chennutzungsplans flir die Sonderbauflaiche entwickelbar sind, wird parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Anderung des Flachennutzungsplans fir den Gesamtbe-

reich der Sonderbauflache durchgefihrt.
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Wesentliche Umweltauswirkungen und Eingriffsminderung

Die in Teilen des Anderungsbereiches vorgesehene Nutzungsumwidmung von einer Sonderbaufla-
che in eine gewerbliche Bauflache verhalt sich in Bezug auf die Umweltwirkungen weitestgehend
neutral. In beiden Fallen kommt es zu erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Wasser durch die Uberbauung und Versiegelung von Bodenflachen. Die Auswirkungen auf die ibri-
gen Schutzgiter sind in der vorhandenen landschaftlichen Situation (intensiv genutzter Landschafts-
raum mit hoher Vorbelastung) durchweg von nachrangiger Erheblichkeit und kénnen durch Minde-
rungsmaBnahmen wie z.B. die Begriinung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen minimiert werden.
Verbleibende Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die 6kologische Aufwertung bisher intensiv

genutzter Landschaftsteile durch Extensivierungs- und GestaltungsmaBnahmen kompensiert.

MaBnahmen zur Kompensation erheblicher Eingriffe

Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kdénnen im Zusammenhang mit der naturnahen
Gestaltung der Werseaue im Bereich von Werse-km 57,8 stdlich der Hofstelle Tuttinghof bis Werse-
km 60,3 Einmindung Mihlengraben durchgefiihrt werden. Die Stadt Beckum nutzt den Renaturie-
rungsabschnitt als Kompensationsflachenpool. Eine konkrete Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt

im Rahmen des Umweltfachlichen Beitrags zur verbindlichen Bauleitplanung.
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Anhang

Vergleich der wesentlichen Wirkfaktoren der bestehenden und geplanten Nutzungsausweisung




Tab. 1 Vergleich méglicher Auswirkungen der bestehenden und geplanten Nutzungsausweisung’
bestehende Festsetzung geplante Festsetzung betroffene
“Sonderbauflache” “Gewerbliche Bauflache* Schutzgiiter
Wirkfaktor Wirkung Auswirkung Wirkung Auswirkung
Baubedingt
Baustellenein- | temporare Uberbau- Biotopverlust/-degeneration | gir die Baustelleneinrichtungen und die damit verbundenen Tiere
richtungen ung/Flachenbeanspruchung : Wirkungen und Auswirkungen sind mit der Anderung der Pflanzen
Bodendegeneration durch Festsetzungen keine wesentlichen Unterschiede zu erwar- | Boden
Verdichtung/Verénderung ten.
Baustellenbe- Larm und Abgase Beunruhigung der Tierwelt Tiere
trieb
Beeintrachtigung von Boden- | Die Anderung der Festsetzung fiihrt nicht zu wesentlichen | Boden
funktionen durch Schadstoff- | Unterschieden beim Baustellenbetrieb und den damit ver-
eintrage und -anlagerung bundenen Wirkungen und Auswirkungen.
ggf. Verunreinigung des Wasser
Grundwassers durch Schad-
stoffeintrége
Erdbauarbeiten | Ab- und Auftrag von Boden- | Beeintréachtigung von Boden- Boden
massen, Gelandeanpassun- | funktionen durch Verdichtung
gen
9gf. Bodenerosion Die zu erwartenden Erdarbeiten sind sowohl bei der beste- Boden
henden als auch bei der geplanten Festsetzung in gleichem
Biotopverlust/-degeneration U_mfa_ng durchzufi]hren. Wesentliche Unterschieden hi_n- Pflanzen
Stérung oder Vernichtung ei- | sichtlich der damit verbundenen Wirkungen und Auswirkun- | Tiere

nes Teils der Pflanzendecke

gen sind nicht zu erwarten.




Anlagebedingt

Baukdérper und | Uberbauung (Versiegelung) | Biotopverlust, Veranderung Konkrete Festsetzungen hinsichtlich der maximal zulassigen | Tiere

Nebenanlagen | von Bdden der Standortverhéltnisse, Uberbauung von Bodenflachen erfolgen auf der Ebene der | Pflanzen

(Gebaude, Ver- Zerschneidung von Lebens- | verbindlichen Bauleitplanung. Unterschiede in den planeri-

kehrserschlie- rdumen schen Mdglichkeiten bestehen zwischen einer Sonderbau-

Bung, Parkplat- Bodenverlust flache und einer Gewerbeflache nicht. Fir beide Darstellun- | Boden

ze etc.) Verri der Versick gen kann analog zu den vorhabensbezogenen Bebauungs- W

errngerung der Versicke- pldnen Kaufland, Hellweg und Berkemeier von einer GRZ asser
rungsrate, erhdhter Oberfla- von 0,6 mit einer maximal zulassigen Uberschreitung durch
chenabfluss — Nebenanlagen und Stellplatze bis auf 90 % der Grund- -
Verlust'von Gehplzflachen 2Ur | stiicksflache gerechnet werden. Die mit der Uberbauung Klima
Ausgleichsfunktion verbundenen anlagebedingten Wirkungen und Auswirkun-
Beeintrachtigung des Land- gen auf die Schutzgiter werden demzufolge bei beiden Landschaft
schaftsbildes Festsetzungen qualitativ und quantitativ als gleichwertig
eingestuft.

Betriebsbedingt

Verkehr (Pkw, Erzeugung von Verkehr (An- | Beeintrachtigungen im Er- Erzeugung von Verkehr (An- | Mdglicherweise Erhdhung Mensch,

Lkw) und Abfahrt der Kunden mit | schlieBungsbereich durch und Abfahrt der Kunden mit | des Fahrzeugverkehrs als Gesundheit,

PKW, Lieferverkehr mit Lkw) | L&rm und Schadstoffemissio- | PKW, Lieferverkehr mit Lkw) | Folge der Erhéhung der Ver- | Tiere

nen

kaufsflache auf der Sonder-
bauflache







