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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Betriebs-
erweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* umfasst die Flachen zwischen der Dycker-
hoffstraf3e (B 58) im Sudwesten, der HauptstraRe im Osten und Stiden (jeweils aul3er-
halb) und der sldlichen Grundstiicksgrenze des bestehenden Betriebsgrundstiicks
JAutohaus Weber' nach Norden. Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von rd. 0,9 ha.
Das Plangebiet setzt sich zusammen aus dem Vorhabenbereich, der auch den Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (V+E-Plan) darstellt, sowie der
das Plangebiet in Ost-Westrichtung querenden &ffentlichen Verkehrsflache des beste-
henden Ful3- und Radweges zwischen Haupt- und Dyckerhoffstralie.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die folgenden
Flurstiicke:
Gemarkung Beckum, Flur 322: Flursticke 516, 517 und 518 jeweils vollstan-
dig.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Plan durch
eine schwarze Strichlinie gekennzeichnet.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Auto Weber GmbH & Co. KG verzeichnet als Familienunternehmen der Automobil-
branche seit seiner Griindung im Jahr 1953 ein kontinuierliches Wachstum und be-
schaftigt heute ca. 90 Mitarbeiter, die sich auf die Standorte Ahlen und Neubeckum
verteilen.

Vor dem Hintergrund der positiven Unternehmensentwicklung und dem Erfordernis, als
Vertragspartner der Audi AG den neuen Vorgaben zum ,Audi Gebrauchtwagenplus®-
Vertrag bzw. ,Audi-Gesamtvertrag” entsprechen zu missen, beabsichtigt die Auto We-
ber GmbH & Co. KG den Standort Neubeckum weiter auszubauen und das Betriebs-
grundsttick in die sudlich angrenzende Freiflache zu erweitern. Auf den Erweiterungs-
flachen sollen mit der Errichtung von Kfz-Abstellplatzen und erganzenden Gebaudean-
lagen zusatzliche Verkaufs- und Aufstellungsflachen insbesondere fir den Gebraucht-
wagenmarkt geschaffen werden, gleichzeitig sind die Betriebsablaufe zu optimieren
und an die neuen Vorgaben aus dem erweiterten Betriebsprofil anzupassen. Insgesamt
soll mit den geplanten Malinahmen - auch vor dem Hintergrund einer geplanten Hand-
lernetzverkleinerung seitens der Audi AG - eine langfristige Sicherung des Betriebs-
standortes Neubeckum erwirkt werden.
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In der Erweiterung des bestehenden Betriebsgrundstiicks entspricht die Planung den
Zielsetzungen der Stadt Beckum, wonach vor dem Hintergrund einer leicht ansteigen-
den Bevolkerungsentwicklung (36.065 Einwohner Stand 31. Dezember 2014, IT.NRW,
auf Basis des Zensus 2011) unter anderem die Entwicklung bestehender Gewerbefla-
chen mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen erklartes Planungsziel ist.

Zur Umsetzung der Entwicklungsziele wurde im Auftrag der Auto Weber GmbH & Co.
KG durch die Kranz Engineering aus Oelde-Stromberg ein Architektur- und Nutzungs-
konzept erarbeitet (s. Kapitel 3). Das Konzept wurde dem Ausschuss fiir Stadtentwick-
lung und Demografie in seiner Sitzung am 20. Mai 2015 vorgestellt (Vorlage 2015/0094
— Geplante Betriebserweiterung der Auto Weber GmbH & Co. KG im Ortsteil Neubeck-
um, Projektvorstellung) und einstimmig als Grundlage fur das weitere Planverfahren
beschlossen. Entsprechend dem Nutzungsprofil als Erweiterung des bestehenden Be-
triebsstandortes sollen die Erweiterungsflachen als ,Sondergebiet Autohaus" planungs-
rechtlich gesichert werden.

Mit Umsetzung des Planvorhabens sind die gegenwaértig noch als 6ffentliche Verkehrs-
flachen gewidmeten ehemaligen Bundesstralenflachen stdlich des Bestandsgrund-
stiicks in die zuklnftigen Betriebsflachen mit einzubeziehen. Der das Plangebiet der-
zeit in Ost-Westrichtung querende FuB3- und Radweg soll in diesem Zusammenhang
verlegt und zukinftig in einem neuen Trassenverlauf parallel zur Dyckerhoffstral3e (B
58) bis zum bereits ausgebauten Kreuzungspunkt der Bundesstra3e mit der Haupt-
straRe gefuhrt werden. Die planungsrechtliche Sicherung der 6ffentlichen Wegeverbin-
dung wird als ergdnzendes Planungsziel Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanver-
fahrens. Im weiteren sidlichen Verlauf (auBerhalb des Geltungsbereichs) wird der
neue Ful3- und Radweg im Sinne eines ,Luckenschlusses® an das ubergeordnete
Radwegenetz entlang der BundesstraRen angeschlossen.

3. Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Die Vorhabenplanung umfasst den Neubau eines I-geschossigen Verkaufspavillons,
einer ll-geschossigen Ausstellungshalle sowie die Errichtung von Kfz-Aufstellflachen.
Die Gebaude werden im sudostlichen raumlichen Anschluss an das bestehende Be-
triebsgrundstiick im Eingangsbereich zur Hauptstral3e errichtet. Die Kfz-Aufstellflachen
liegen nach Siden und Stdwesten zur Bundesstrale B 58 bzw. zur HauptstraRe. Die
den geplanten Nutzungen auf dem Betriebsgrundstiick angelagerten Frei- und Er-
schlieBungsflachen werden in die Umgestaltung mit einbezogen und aufgewertet. Der
sudlich des bestehenden Betriebsgrundstiicks liegende 6ffentliche Ful3- und Radweg
wird in seinem Verlauf aufgegeben und zukiinftig entlang der Bundesstral3e (B 58) ge-
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fuhrt, funktional bleibt die wichtige O6ffentliche Wegeverbindung somit erhalten. Die
durch den Wegfall des bestehenden Ful3- und Radweges frei werdenden Flachen wer-
den dem Vorhabengrundstiick zugeschlagen.

Die Umsetzung des Planvorhabens erfolgt in zwei Baustufen. So soll in der ersten
Phase der rd. 12 m tiefe und 30 m lange Verkaufspavillon errichtet werden. Der ca.
6,00 m hohe Neubau ist im norddstlichen Grundstticksbereich angeordnet und markiert
die Eingangssituation des zukinftigen Gesamtbetriebsstandortes der Auto Weber
GmbH & Co. KG. Angrenzend zum Verkaufspavillon sind Stellplatzflachen fir rd. 130
Kfz vorgesehen. Als Abschluss nach Siden ist eine sogenannte ,Highlight-Flache® als
rd. 6,30 m hohe Werbeanlage geplant.

Abb. 1: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, 1. Baustufe - Auszug Lageplan

In Abhangigkeit von den betrieblichen Vorgaben der Audi AG als Vertragspartner der
Auto Weber GmbH & Co. KG ist in einer zweiten Baustufe die Errichtung einer rd. 30 m
x 48 m grofRen Ausstellungshalle mit Servicebereich vorgesehen. Der bis zu diesem
Zeitpunkt bestehende Verkaufspavillon wird riickgebaut und durch die ca. 8,00 m hohe,
zweigeschossige Ausstellungshalle ersetzt. Mit der Realisierung der zweiten Baustufe
werden ausschlief3lich Teilbereiche Uberplant, die bis dahin bereits Uberbaut sowie als
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Stellplatzflachen fur die Gebrauchtwagen genutzt wurden, eine zuséatzliche Versiege-

lung der Grundstucksflachen ist mit der zweiten Baustufe nicht verbunden.

Abb. 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, 2. Baustufe - Auszug Lageplan

Das Nutzungskonzept sieht fur den Verkaufspavillon Biro- und Konferenzraume sowie
Bereiche zur Auslieferung und Ablichtung der Neuwagen (Fotoplatz) vor. Dartber hin-
aus soll im Zusammenhang mit der Umsetzung des Planvorhabens die derzeit noch im
Bestandsautohaus befindliche Hebeblihne in den Neubau verlagert werden. Innerhalb
der Ausstellungshalle sind neben den Nutzungseinheiten aus dem Verkaufspavillon
Aufstellflachen fur Neuwagen vorgesehen. Samtliche Nutzungen sind, mit Ausnahme
der Ersatzteileanlieferung des Bestandsautohauses, auf den Tageszeitraum begrenzt.
Die Verkaufsflache im Planvorhaben betragt in der maximalen Betrachtung der Aus-
stellungshalle der zweiten Baustufe rd. 4.150 m2, zusammen mit den bereits bestehen-
den Verkaufsflachenanteilen aus dem Bestandsgeb&ude von rd. 810 m? (exkl. VK Au-
Renbereich) wirden somit nach Betriebserweiterung rd. 4.960 m2? Gesamt-
Verkaufsflache (zzgl. VK AulRenbereich) fur die Autohausnutzung am Standort reali-
siert.

Die ErschlieBung sowohl des Bestandsbetriebes als auch der geplanten Vorhabennut-
zung erfolgt tGiber den bestehenden Kreuzungspunkt zur HauptstralRe. Die derzeit noch
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offentliche Wegeparzelle sidlich des Bestandsgrundstiicks einschlieZlich des beste-
henden Ful3- und Radwegs wird entwidmet und dem zukinftigen Betriebsgrundstiick
zugeschlagen.

Zur Aufwertung der Griun- und Freiflachen und grinraumlichen Betonung der Stral3en-
fuhrung soll die bestehende Baumreihe entlang der Hauptstraf3e nordlich des Plange-
biets durch Baumanpflanzungen auf dem Vorhabengrundsttick fortgefuhrt werden.

4, Verfahren

Die planungsrechtliche Sicherung der Entwicklungsziele erfolgt Uber den vorliegenden
Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG “ als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan geméaR § 12 BauGB. Um die Auswirkungen der Planung auf
die Belange des Umweltschutzes umfassend und abschlieend abwagen zu kbénnen,
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Vollverfahren mit einer vollstandigen
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 24.09.2014 hat die Auto Weber GmbH & Co. KG als Vorhabentra-
ger gemal § 12 Abs. 2 BauGB einen Antrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie zum Erwerb der derzeit noch im Eigentum der Stadt Beckum
liegenden Erweiterungsflachen gestellt. Ein Entwurf des Kaufvertrags fur die stadti-
schen Flurstiicke 516 und 517 ist in Abstimmung. Die Verkaufsverhandlungen zum
Flurstiick 518 zwischen dem Vorhabentrager und dem ursprlnglich privaten Eigenti-
mer sind abgeschlossen.

Mit der 15. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Beckum im Pa-
rallelverfahren ist die Ubereinstimmung der Entwicklungsziele mit den Darstellungen
der vorbereitenden Bauleitplanung gewahrleistet (s. Kapitel 7.2).

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss iiber die frilhzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und fir die 15. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie
der Stadt Beckum am 16.06.2015 beschlossen und im Amtsblatt 26 der Stadt Beckum
am 13.07.2016 offentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Rahmen einer offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Fachdienst Stadtplanung
und Wirtschaftsférderung fir die Dauer von einem Monat in der Zeit vom 08.08.2016
bis einschlieBlich 07.09.2016, die Auslegung wurde ortsiiblich bekanntgemacht. Die
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frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel im selben Zeitraum durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.12.2016 bis einschlief3lich
01.02.2017, Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG*" besteht aus

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit

- den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sonstigen Darstellungen
und Hinweisen zum Planinhalt

- der Begriindung geméaRy § 9 Abs. 8 BauGB unterteilt in Teil A ,Allgemeine
Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung” und Teil B
~Umweltbericht” (separat)

dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan (V+E-Plan) bestehend aus dem Lage-
plan mit Darstellung der 1. und 2. Baustufe einschlie3lich der Angaben zur
Ausgestaltung der Freiflachen sowie schematischen Ansichten

dem Durchfihrungsvertrag.

Zur Bewertung der planbedingten Auswirkungen werden als Anlagen ein(e)
Untersuchung zur Ableitung des Niederschlagswassers
schalltechnisches Gutachten einschlie3lich erganzender Stellungnahme sowie
eine
artenschutzrechtliche Vorprifung

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

5. Standortwahl / Standortalternativen

Als Erweiterung des bestehenden Autohausstandortes Neubeckum der Auto Weber
GmbH & Co. KG steht das Planvorhaben in unmittelbarem funktionalen und raumli-
chen Zusammenhang zu dem bestehenden Betriebsgrundstuck. So stellt die geplante
Ausweisung von Verkaufs-, Ausstellungs-, Werkstatt-, Servicerdumen und Kfz-
Aufstellflachen eine Ergdnzung zu den bereits bestehenden Nutzungen am Standort
dar, die in der Synergie der betrieblichen Ablaufe an einem gesonderten, externen
Standort wirtschaftlich und funktional nicht abbildbar ware.
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Die Erweiterungsflachen liegen im direkten rAumlichen Anschluss zum Bestandsgrund-
stiick nach Siden in einem Bereich, der Uber die Verlegung der Trasse der B 475 aus
der alten Ortslage als Teilrestflache zwischen den Verkehrsachsen der Bundes- und
HauptstrafRe aus dem urspringlichen stadt- und grinraumlichen Kontext herausgeltst
ist. Eine Neubelegung der Flache unter Aufnahme der bereits bestehenden angren-
zenden Nutzungsstruktur ist somit auch unter stddtebaulich freirdumlichen Kriterien
sinnhatft.

Neben der betrieblich funktionalen Vernetzung der Nutzungen und der stadtraumlichen
Bewertung der Erweiterungsflachen kénnen tber die gute verkehrliche Anbindung des
Plangebietes Uber die Dyckerhoffstra3e / Neubeckumer Strafl3e (B 58) und im weiteren
Verlauf in rd. 700 m Entfernung tber die A 2 (Auf- und Abfahrt ,20 Beckum*) vorhan-
dene Standortvorteile genutzt und relevante verkehrliche Beeintrachtigungen auf die
innerdrtlichen Bestandsstrukturen ausgeschlossen werden. Vor dem benannten Hin-
tergrund ist die Ausschliel3lichkeit des Planstandortes bestatigt, alternative Planstand-
orte sind nicht gegeben und somit auch nicht Gegenstand der Bewertung.

6. R&umliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Beckumer Ortsteils Neubeckum und grenzt
unmittelbar an die Grundsticksflachen des Bestandsautohauses. Im Osten / Stidosten
wird das Plangebiet durch die HauptstraRe begrenzt, im Westen / Stidwesten durch die
Dyckerhoffstral3e / Neubeckumer Stral3e (B 58).

Die nordlich des bestehenden Autohauses anschlielenden Bereiche sind vorrangig
durch Wohnquartiere mit iberwiegend Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauun-
gen gekennzeichnet. Das 0stliche, sudliche und westliche Umfeld jenseits der umlie-
genden Verkehrsflachen wird durch Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen ge-

pragt.
Westlich des bestehenden Autohausgrundstiicks liegt ein Regenriickhaltebecken zur
Aufnahme der Oberflachenwasser der bestehenden als auch zukinftigen Nutzungen.

Vom Regenriuckhaltebecken wird das Wasser gedrosselt in den Siepenbach 6stlich der
Hauptstral3e eingeleitet.

Das Plangebiet ist Uber die bestehende Zufahrt von der Hauptstraf3e an das oOffentliche
Stralennetz der Stadt Beckum angeschlossen.
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Das Vorhabengrundstiick weist heute vorwiegend Wiesenflachen mit vereinzelten jin-
geren Gehdlzen auf. Lediglich im Norden sind mit dem StralR3enverlauf der ehemaligen
BundesstralRe B 475 und dem bestehenden Ful3- und Radweg zwischen Haupt- und
DyckerhoffstraRe Teilflachen des Vorhabengrundstiicks versiegelt. Im dstlichen Teilbe-
reich entlang der Hauptstral3e befinden sich feldgeholzartige Strukturen. Das Plange-
biet steigt leicht nach Suden hin an, zu den angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen
der HauptstraRe und der B 58 ist das Grundstiick mit leichter Tieflage abgebdscht. Die
Bdschungsbauwerke (auf3erhalb des Geltungsbereiches) sind Bestandteil der StraRen-
verkehrsflachen.

V'

Abb 3:Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets — Bild: TIM Online

7. Planungsrechtliche Situation
7.1 Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsplan NRW und Regionalplan Minsterland

Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist seit
1995 in Kraft, ergdnzend gelten der LEP IV 'Schutz vor Fluglarm' und der im Juli 2013
in Kraft getretene LEP 'Sachlicher Teilplan - Grof3flachiger Einzelhandel'.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25 Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan (LEP) fir Nordrhein-Westfalen zu erarbeiten. Dieser
soll den gultigen LEP von 1995, den Landesentwicklungsplan IV "Schutz vor Fluglarm’
und das 2011 ausgelaufene Landesentwicklungsprogramm (LEPro) ersetzen. Darlber
hinaus sind die Inhalte des separat erarbeiteten Teilabschnitts “Grof3flachiger Einzel-
handel” als Kapitel 6.5 eingeflossen. Bis zur Aufstellung des neuen LEP NRW bleibt
der sachliche Teilabschnitt "GroR3flachiger Einzelhandel” in seiner Rechtswirkung unbe-
rahrt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im derzeit gelten-
den Landesentwicklungsplan sowie im Uberarbeiteten Entwurf des LEP NRW als
Siedlungsraum (inkl. grof¥flachiger Infrastruktureinrichtungen) dargestellt. Im mit Be-
kanntmachung vom 27. Juni 2014 wirksamen Regionalplan Munsterland ist das
Plangebiet Bestandteil der Allgemeinen Siedlungsbereichsdarstellung (ASB).

In seiner Lage am sudlichen Ortsrand von Neubeckum liegt das Plangrundstiick au-
Berhalb eines zentralen Versorgungsbereichs.

Mit der geplanten Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet ,SO - Autohaus* ent-
spricht das Planvorhaben sowohl den geltenden als auch zukiinftigen Landesentwick-
lungszielen fur den Standort. Als grof3flachige Einzelhandelsnutzung flr den nicht zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Betrieb eines Autohauses als Einzelhandel im
weiteren Sinne ist die Nutzung auch aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche zulds-
sig. Die Ansiedlung eines Autohauses im zentralen Innenstadtbereich wéare aufgrund
seiner Storwirkung und der fehlenden Versorgungsfunktion Gber das Warensortiment
.Kfz-Fahrzeuge" auch nicht sinnhaft und ist somit auch nicht Gegenstand der Einzel-
handelsentwicklungsziele der Stadt Beckum.

Landesplanerische Belange sowie Belange der Raumordnung stehen dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* nicht
entgegen.

Die grundsatzliche Vereinbarkeit des Vorhabens mit den geltenden Zielen der Raum-
ordnung wurde Uber eine Voranfrage der Stadt Beckum an die Bezirksregierung Mins-
ter gestellt und positiv bestétigt. Die abschlieRende Bewertung der Vertraglichkeit des
Planvorhabens ist Uber die landesplanerische Anfrage gemaR § 34 LPIG im Zusam-
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menhang mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Beckum erfolgt
und bestéatigt.

7.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Beckum mit Rechtskraft vom 12. Juli
2003 ist das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Betriebserweite-
rung Auto Weber GmbH & Co. KG* grof3teils als ,Flache fur Wald* dargestellt, unterge-
ordnet sind die Verkehrsflachen aus dem ehemaligen Trassenverlauf der B 475 sowie
des FulR- und Radweges als Gewerbeflache dargestellt. Die angrenzenden Verkehrs-
flachen (auBerhalb des Geltungsbereichs) sind als ,Sonstige Uberértliche und 6rtliche
Hauptverkehrsstralen” dargestellt.

Innerhalb der bestehenden Flachennutzungsplandarstellung ist eine Umsetzung der
Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht gegeben. In der
Bewertung des Eingriffs ist festzuhalten, dass entgegen der Darstellung als ,Flache fir

Wald“ das Plangebiet hauptsachlich durch Wiesenflachen und ein Feldgehélz entlang
der Ostlichen Grenze zur Hauptstralle gepragt ist, zusammenhéngende Waldstrukturen
sind in der Ortlichkeit nicht vorhanden.

Flaghgnkanp Kuhkamp

PdocNax e
.‘.wm‘xt

Abb. 4: Bestehende Flachennutzungsplandarstellung

Vor dem benannten Hintergrund kann den geanderten Entwicklungszielen fir den
Standort auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entsprochen werden.
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Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB als 15. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Beckum, mit der

e die bestehenden Darstellungen fur das Plangebiet als ,Flache fir Wald" bzw.
.Gewerbliche Bauflache” in eine einheitliche Darstellung als Sonderbauflache
~Autohaus*

geéandert werden.

Flaghgnkamp Ruhkamp

Pocnaxe
.logmx],

)

Abb. 5: Darstellung der 15. FNP-Anderung

Mit der Anderung wird den Vorgaben gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nach einer Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan uneingeschrankt entsprochen.

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans er-
folgt ohne Eingriff in das bestehende Planungsrecht des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,HauptstralBe / DyckerhoffstraRe - Audi-Autohaus” mit einer Gewerbege-
bietsfestsetzung fir das bestehende Betriebsgrundstiick. Die im Flachennutzungsplan
fur das Bestandsgrundstiick dargestellte ,Gewerbliche Bauflache® bleibt somit unver-
andert erhalten.

Die Aufstellung und der Beschluss iiber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Rat der Stadt Beckum in
seiner Sitzung am 16.06.2015 gemalf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und im Amtsblatt
26 der Stadt Beckum am 13.07.2016 offentlich bekanntgemacht.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Rahmen einer offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Fachdienst Stadtplanung
und Wirtschaftsforderung fir die Dauer von einem Monat vom 08.08.2016 bis ein-
schlie3lich 07.09.2016, die Auslegung wurde ortsiblich bekanntgemacht. Die friihzeiti-
ge Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte parallel im Zeitraum vom 08.08.2016 bis einschliel3lich
07.09.2016. Die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 30.12.2016 bis einschlie3lich 01.02.2017, Ort und Dauer der Auslegung wur-
den ortsublich bekanntgemacht.

7.3 Landschaftsplanung

Gemald dem ,Landschaftsplan Beckum® des Kreises Warendorf mit Rechtskraft vom
12.02.1997 liegt das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb
der ,Talrdume der Beckumer Mulde im Umfeld der Ortslage Neubeckum® und ist - ana-
log dem bestehenden Betriebsgrundstiick sowie den westlich bis zur B 58 angrenzen-
den Flachen - mit dem Entwicklungsziel 2.1.1 zur ,Anreicherung einer Landschaft mit

naturnahen Lebensrdumen und gliedernden und belebenden Landschaftselementen”
belegt.

: - N :
Abb. 6: Ausschnitt Landschaftsplan Beckum, Kreis Warendorf mit Abgrenzung des Plangebietes
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Mit der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung des bestehenden Autohauses und
der geplanten Erweiterung Uber das Planvorhaben in die Teilrestflachen zwischen den
umgebenden HaupterschlieBungsstralRen entspricht das Entwicklungsziel nicht mehr
den bestehenden als auch zukinftigen stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Ziel-
setzungen fur den Standort.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb naturschutzfachlicher Schutzgebiete. Geschutzte Bio-
tope, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale oder schutzwirdige Biotope
des Biotopkatasters NRW sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls
nicht betroffen.

Gemal} § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG NRW) treten mit Rechtskraft des vorlie-
genden Bebauungsplans die mit dem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzun-
gen und Darstellungen des Landschaftsplanes aul3er Kraft. Vor dem Hintergrund ist
das Plangebiet aus dem Landschaftsplan in die Ortslage zu entlassen.

7.4 Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskraftigen Bebau-

ungsplanen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Betriebserweiterung
Auto Weber GmbH & Co. KG* liegt aulRerhalb von Festsetzungen der qualifizierten
Bauleitplanung.

Die ndrdlich angrenzenden Grundsticksflachen des bestehenden Autohauses sind
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,HauptstraRe / Dyckerhoffstra3e — Audi-
Autohaus® mit Rechtskraft vom 02. Juli 2003 planungsrechtlich gesichert. Als Art der
baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet gemafl 8§ 8 BauNVO mit der ausschlielich
zulassigen Nutzung ,Autohaus“ als Einzelhandelsbetrieb fir ein nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantes Sortiment festgesetzt. Zulassig sind Verkaufs-, Werkstatt-
und Servicerdume, Kfz-Aufstellungsplatze mit Betriebshof, Geschéafts-, Blro- und Ver-
waltungsgebaude gemal § 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO sowie Tankstellen als Betriebs-
tankstellen.

Die ostlich, sudlich und westlich ans Plangebiet angrenzenden Bereiche sind abseits
einer qualifizierten Bauleitplanung weitestgehend unbebaut und vorrangig durch Wald-,
Wiesen- und landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Vor dem benannten Hinter-
grund ist eine Umsetzung der Entwicklungsziele in Anwendung des 8§ 34 BauGB nicht
gegeben, die geplante Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes erfolgt daher
Uber die vorliegende Bebauungsplan-Neuaufstellung als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gemalf § 12 BauGB.
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7.5 Vorgaben aus Ubergeordneten Gesetzgebungen

Mit der Dyckerhoffstral3e stidwestlich des Plangebiets grenzt eine BundesstralRe (B 58)
unmittelbar an das Vorhabengrundstiick. Zur Sicherung tbergeordneter verkehrlicher
Belange sind die Vorgaben gemal 8 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) im Hinblick
auf eine Anbauverbotszone (0-20 m) und Anbaubeschrankungszone (20-40 m) beacht-
lich und werden bei der Umsetzung der Entwicklungsziele bertcksichtigt.

8. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
8.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Be-
triebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* wird gemal 8 12 Abs. 3 BauGB ana-
log 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Art der baulichen Nutzung

ein Sondergebiet ,SO Autohaus® festgesetzt. In dem Sondergebiet ,SO Auto-
haus® ist ausschlief3lich die Errichtung von Verkaufs-, Bliro- und Ausstellungs-
raumen, Werkstatt- und Serviceraumen, Kfz-Aufstellflachen sowie einem Be-
triebshof mit Service-Einrichtungen fir die E-Mobilitat zulassig.

Uber die Festsetzung werden ausschlieBlich die geplanten Vorhabennutzungen ent-
sprechend den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E-Plan) und im Durchfiih-
rungsvertrag vereinbarten Entwicklungszielen zur Erweiterung des bestehenden Be-
triebsstandortes als planungsrechtlich zulassig gesichert.

Der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs.
2 BauGB wird in der festgesetzten Art der baulichen Nutzung mit Verweis auf die 15.
Flachennutzungsplananderung (s. Kapitel 7.2) entsprochen.

Als ,Autohaus” ist das Planvorhaben mit den bereits im bestehenden Betriebsgebaude
realisierten Verkaufsflachen von rd. 810 m2 (zzgl. VK-Flachen AuRenbereich) und den
zusatzlich geplanten Verkaufsflachenanteilen von ca. 4.150 m? als grof3flachige Einzel-
handelsnutzung einzustufen. Uber das Warensortiment ,Kfz-Fahrzeuge* als Einzel-
handel im weiteren Sinne mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
ment ist das Vorhaben auch auR3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Stadtteil-
zentrum Neubeckum® zulassig. GemaR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept kon-
nen bestehende Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortimenten,
die ihren Standort auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche und der Sonder-
standorte (Grevenbrede und CheruskerstraRe) haben ihre Verkaufsflache erweitern,
wenn dies der langfristigen Sicherung ihres Standortes dient und sich diese Erweite-
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rung nicht negativ auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Sonderstandorte
auswirkt.

In den geplanten MaRRgaben steht das Planvorhaben den Zielsetzungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Beckum nicht entgegen. Dies insbesondere
auch vor dem Hintergrund, dass die Ansiedlung eines Autohauses im zentralen Innen-
stadtbereich aufgrund seiner Storwirkung und der fehlenden Versorgungsfunktion tber
das Warensortiment ,Kfz-Fahrzeuge" nicht sinnhaft und somit auch nicht Gegenstand
der Einzelhandelsentwicklungsziele der Stadt Beckum ist.

Zur Sicherung des Einzelhandelsprofils in den landesplanerischen Vorgaben und den
MaR3gaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wird

fur das Sondergebiet ,SO Autohaus” ausschlie3lich Einzelhandel fur den Be-
trieb der festgesetzten Autohausnutzung mit nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten als zulassig festgesetzt, die Gesamtverkaufsfla-
che im Plangebiet wird auf maximal 4.150 m? begrenzt.

Innerhalb der festgesetzten Gesamtverkaufsflache sind sowohl die Verkaufs-
flachen im Verkaufspavillon bzw. in der Ausstellungshalle als auch die offenen
Kfz-Aufstellplatze als Prasentationsflachen im Freien erfasst.

Neben dem Kernsortiment ,Kfz-Fahrzeuge* sollen auch Merchandise-Produkte aus der
Werbepalette der Audi-Vertragspartnerschaft am Standort angeboten werden. Diese
Warensortimente umfassen teilweise zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimen-
te geman der Beckumer Liste und sind als Randsortimente gegeniiber dem Kernsorti-
ment zu begrenzen. Vor dem benannten Hintergrund sind fiir das festgesetzte Sonder-
gebiet ,SO Autohaus” abweichend zu der o. g. Festsetzung

ausnahmsweise auch zentrenrelevante Sortimente gemaf der Beckumer Sor-
timentsliste zulassig, sofern die Verkaufsflache der Randsortimente maximal
120 m? der festgesetzten Gesamtverkaufsflache von 4.150 m? nicht Uber-
schreitet und die Randsortimente in funktionalem Bezug zum Hauptsortiment
stehen.

Die festgesetzte Verkaufsflachenbegrenzung fir Randsortimente auf maximal 120 m?
leitet sich hierbei aus der Situationsanalyse aus dem Einzelhandelskonzept fir die
Stadt Beckum (Junker und Kruse, Dortmund, August 2009) ab. Demnach wurden im
Bestand rd. 290 Betriebe mit insgesamt etwa 80.000 m2 Verkaufsflache tber alle Sor-
timente und Betriebsformen ermittelt, die rechnerisch durchschnittliche Betriebsgréfie
betragt demzufolge rd. 280 m2. Fur Neubeckum ergibt sich bei 68 Geschéaften und ei-
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ner Verkaufsflache von rd. 8.000 m? im zentralen Versorgungsbereich eine rechnerisch
durchschnittliche Betriebsgrof3e von rd. 120mz2.

Die errechnete DurchschnittsbetriebsgrofRe von 120 mz2 ist, auch im Hinblick auf die
stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Einzelhandelsentwicklung, als Schwellenwert
anzunehmen, ab dem aus stadtischer Sicht eine Bewertung eines Vorhabens erfolgen
sollte. Bei Verkaufsstellen mit weniger als 120 m? Verkaufsflache fir nahversorgungs-
und/oder zentrenrelevante Sortimente sind aus stadtebaulicher Sicht in der Regel kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur und die zentralen Versor-
gungsbereiche anzunehmen. Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine Uberschrei-
tung des Schwellenwertes nicht gegeben, Negativauswirkungen auf den zentralen Ver-
sorgungsbereich sind demnach nicht zu erwarten.

Uber die getroffenen Festsetzungen ist eine Einhaltung der landesplanerischen Vorga-
ben gemaR der Anlage 1 zum LEP ,Sachlicher Teilplan groR3flachiger Einzelhandel'
sichergestellt und eine Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandelsnutzung mit den
Einzelhandelsentwicklungszielen der Stadt Beckum auch nach Erweiterung des Betrie-
bes fur den Standort gewabhrleistet.

8.2 Nutzungsdichte / Mal3 der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die
Nutzungsdichte durch Festsetzung der Grundflaichenzahl (GRZ) und durch Festset-
zung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Gebaudehthen als Mal3 der
baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Abgeleitet aus den Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (V+E-Plan) wird
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal § 12 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Grundflachenzahl (GRZ) eine

GRZ von 0,8 festgesetzt. Als Flache des Baugrundstiicks gem. § 19 Abs. 3
BauNVO ist das festgesetzte Sondergebiet ,,SO Autohaus" maRRgebend.

Die Festsetzung der GRZ von 0,8 sichert die Uberbauung des Vorhabengrundstiicks in
den geplanten Abmessungen der Gebaude und baulichen Anlagen sowie die Errich-
tung der erforderlichen ErschlieBungsflachen und Stellplatzanlagen inklusive deren
Zufahrten. Mit der festgesetzten GRZ wird der fiir sonstige Sondergebiete nach § 17
Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstgrenze entsprochen.

Als zuldssige Zahl der Vollgeschosse gemalR § 20 Abs. 1 BauNVO wird

eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt.
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Die Festsetzung bericksichtigt die Umsetzung des Planvorhabens in zwei Baustufen
mit einem eingeschossigen Verkaufspavillon in der ersten Bauphase und der zweige-
schossigen Ausstellungshalle mit Servicebereich der zweiten Bauphase. Mit Umset-
zung der 2. Stufe wird der Verkaufspavillon aus der 1. Stufe riickgebaut (s. a. Kapitel
3). Mit Verweis auf eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 fur
sonstige Sondergebiete gemal 8§ 17 Abs. 1 BauNVO ist bei der maximal zulassigen
Zweigeschossigkeit des Planvorhabens die Festsetzung einer GFZ verzichtbar und
auch planungsrechtlich zur Sicherung des Planvorhabens nicht erforderlich.

Die Sicherung der geplanten Héhen der Gebaude und baulichen Anlagen aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgt fiir die Gberbaubare Grundsticksflache ge-
mal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO (ber die Festsetzung

einer maximalen Geb&audehthe Hpa von 9,00 m und einer Mindestgebaude-
hoéhe Hp,. von 5,50 m.

Innerhalb der festgesetzten Hohendifferenz von 3,50 m sind der eingeschossige Ver-
kaufspavillon sowie die zweigeschossige Ausstellungshalle in den fir Ausstellungs-
und gewerblichen Gebauden Ublichen Geschosshdhen erfasst. Gleichzeitig sind tUber
die Hohendifferenz auch die unterschiedlichen Fubodenhéhen OKFF der Baukdrper
bertcksichtigt. Zur Sicherung von etwaigen Anpassungserfordernissen aus der Kon-
kretisierung der Hochbaumalnahmen im weiteren Planungsprozess oder aus etwaig
veranderten Vorgaben der Audi AG ist innerhalb der festgesetzten maximalen bzw.
Mindestgebaudehohe ein Héhenspielraum von 0,5 m gegenuber den Héhen aus dem
V+E-Plan bericksichtigt. Als Geb&audehéhe ist die Oberkante (OK) Attika des Daches
anzunehmen.

Um den allgemeinen technischen Erfordernissen der geplanten Vorhabennutzung zu
entsprechen wird darlber hinaus textlich festgesetzt,

dass eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe bis zu
einer Hohe von maximal 3,00 m fir technische Anlagen und technische, un-
tergeordnete Bauteile wie z. B. Liftungs- und Kihlaggregate, Solarpaneele
und Photovoltaikanlagen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulassig
ist, sofern diese mindestens 2,00 m von den Aul3enwénden der Hauptgeb&u-
de zuruckgesetzt werden oder in die Fassadengestaltung integriert sind.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Ge-
baudehohe bzw. Mindestgebédudehthe die mit 116,85 m . NHN angegebene Kanal-
deckelhdhe in der derzeit noch offentlichen Stral3enverkehrsflache der ehemaligen
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BundesstralRentrasse anzunehmen. Der Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Ho-
henbezugspunkt BZP gekennzeichnet. Die festgesetzten Gebaudehéhen dokumentie-
ren die Hoéhenreferenz zum benannten Bezugspunkt, bezogen auf die Oberkante Ge-
lande wird mit dem leicht nach Siden ansteigenden Gelédnde eine tatsachliche Gebau-
dehdhe von lediglich maximal 8,00 m bzw. 6,00 m realisiert.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung wird das Bebau-
ungsprofil entsprechend dem V+E-Plan in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubertragen und planungsrechtlich gesichert, gleichzeitig bleiben flexible Anpas-
sungsoptionen zur Berlcksichtigung wechselnder bautechnischer Ausfihrungserfor-
dernisse im weiteren Planungsprozess erhalten. Insgesamt ist mit den getroffenen
Festsetzungen eine vertragliche Einpassung des Planvorhabens in die bestehende
Stadtstruktur gemaR den stadtebaulichen und architektonischen Zielsetzungen sicher-
gestellt.

8.3 Bebaubare Flachen

Die bebaubare Flache sichert die Uberbaubarkeit und Stellung der Vorhabengebaude
und der baulichen Anlagen auf dem Vorhabengrundstiick entsprechend den Mal3gaben
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (V+E-Plans). Die tberbaubare Grundsticks-
flache wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO als

rechteckiges rd. 31,50 m x 49,50 m tiefes Baufenster festgesetzt.

Um Gliederungen des Baukorpers durch Vordacher zu ermoglichen wird zusatzlich
festgesetzt, dass

eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch ein Vordach bzw.
mehrere Vordachbereiche Uber maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange
bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig ist.

Innerhalb des Baufensters ist eine geringflgige Verschiebung des Gebaudes mit ei-
nem Spielraum von rd. 0,50 m zur Wahrung etwaiger Anpassungserfordernisse im wei-
teren Planungs- und Umsetzungsprozess der Hochbauplanung gegeben. Die grundle-
gende Malfistablichkeit des Planvorhabens bleibt entsprechend dem V+E-Plan unbe-
rahrt erhalten.

8.4 Bauweise und Bauform

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Regelungen
zur Bauweise weder aus stadtstrukturellen Erfordernissen des angrenzenden Planbe-
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reich noch aus dem Konzept des Vorhaben- und ErschlieRungsplans mit einer Uber-
planung des Vorhabengrundstiicks mit einem Verkaufs- und Ausstellungsgebaude und
erganzenden Kfz- Aufstellplatzen herleitbar, Festsetzungen zur Bauweise werden da-
her nicht getroffen. Es gelten die nachfolgenden landessrechtlichen Vorgaben zu Ab-
standsflachen gemal § 6 BauO NRW.

Mit der Festsetzung als Sondergebiet ,SO Autohaus” als ausschliel3lich zuldssige Art
der baulichen Nutzung sind Regelungen zu Bau-/Wohnformen nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans, Festsetzungen gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO zur Bau-
form werden nicht getroffen.

8.5 Stellplatze, Nebenanlagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir die im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans geplante Nutzung erfolgt gemalRy den landesrechtlichen
Vorgaben ausschlieR3lich auf dem privaten Vorhabengrundstick.

Aktuell befinden sich im Bereich der heutigen Grundstiickszufahrt auf den derzeit noch
offentlichen Verkehrsflachen der ehemaligen Bundesstra3entrasse rd. 20 - 25 Kfz-
Stellplatze, die in eher ungeordneter Aufstellung sowohl von den Kunden des Autohau-
ses als auch von Pendlern genutzt werden. Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine
Neuordnung der Stellplatze geplant, gleichzeitig werden die Stellplatzflachen als zu-
kiinftiger Bestandteil des Betriebsgrundstiicks ausschlief3lich der privaten Vorhaben-
nutzung vorbehalten sein.

Die geplante Anordnung der Stellplatzflachen ist im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
dokumentiert. So sind im Einfahrtsbereich des Vorhabengrundstiicks, inkl. der frei wer-
denden Flachen aus der Verlegung des derzeit noch vorhandenen Ful3- und Radwe-
ges, rd. 29 Kunden- und Mitarbeiterstellplatze (inkl. E-Ladestation) in Senkrechtaufstel-
lung vorgesehen. In Abhangigkeit von den durch die Vorhabengeb&ude Uberstandenen
Grundstucksflachen der 1. und 2. Baustufe grenzen nach Suden die Aufstellplatze fur
die Gebrauchtwagen.

In der 1. Baustufe des Verkaufspavillons wird auf dem Vorhabengrundstiick eine Ge-
brauchtwagenstellplatzflache fir rd. 127 Kfz vorgehalten, in der 2. Stufe mit einer in der
Grundflache gréReren Ausstellungshalle werden rd. 85 Aufstellplatze realisiert.

Entsprechend dem Stellplatzkonzept des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden
im Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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die geplanten Stellplatzflachen als Flachen fir Stellplatze (St) in Form von of-
fenen, ebenerdigen Stellplatzen festgesetzt, erganzend ist die Errichtung von
offenen, ebenerdigen Stellplatzen auch innerhalb der festgesetzten uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Mit der Festsetzung wird die Anordnung und Ausgestaltung der Stellplatzanlagen im
Planvorhaben planungsrechtlich gesichert. Die Aufteilung der Gebrauchtwagenstell-
platzflache sowie der Kunden- und Mitarbeiterparkplatze ist nachrichtlich in den Be-
bauungsplan dbernommen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans soll die Errichtung von Nebenanlagen,
in Abhangigkeit von der geplanten Aufteilung der Vorhabennutzungen und stadtgestal-
terischen Aspekten, grundsatzlich bzw. ausnahmsweise gestattet werden. Zur Siche-
rung einer betriebsbezogenen untergeordneten Verwendung wird gemafl? § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO festgesetzt, dass

Nebenanlagen innerhalb des mit NA 1 gekennzeichneten Teilbereichs - mit
Ausnahme der gekennzeichneten Anbauverbotszone zur Bundesstral3e B 58
— zulassig sind, sofern sie im funktionalen Zusammenhang mit der Vorhaben-
nutzung stehen. Die Anzahl der zulassigen Nebenanlagen ist auf maximal
funf beschrankt, die Grundflache der einzelnen Nebenanlagen darf maximal
50 m2 betragen.

Nebenanlagen innerhalb des mit NA 2 gekennzeichneten Teilbereichs nur
ausnahmsweise zulassig sind, sofern sie im funktionalen Zusammenhang mit
der Vorhabennutzung stehen.

Mit den getroffenen Festsetzungen fur die unterschiedlichen Bereiche wird — auch im
Hinblick auf etwaig zukunftige Vorgaben aus der Vertragspartnerschaft mit der Audi AG
— die grundsatzliche Méglichkeit zur Errichtung von Nebenanlagen auf dem Vorhab-
engrundstiick planungsrechtlich sichergestellt. Gleichzeitig wird fir den stadtgestalte-
risch wichtigen Einfahrtsbereich zum Plangebiet eine angemessene Gestaltqualitat zur
Ostlich angrenzenden HauptstralRe gewahrleitet.

Eine Festlegung von Versorgungsanlagen sowie Standorten fir Versorgungsanlagen
ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mdglich und auch nicht sinnhaft. Vor dem be-
nannten Hintergrund wird gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans - mit Ausnahme der Anbauverbotszone - die
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Errichtung von Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser sowie Anlagen fir erneuerbare Energien als aus-
nahmsweise zulassig festgesetzt.

Uber die Festsetzungen werden die betrieblichen und versorgungstechnischen Erfor-
dernisse der festgesetzten Autohausnutzung in Bezug auf Nebenanlagen planungs-
rechtlich gesichert.

8.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird fir die nérdliche
Grundstiicksflache im Ubergang zum angrenzenden Betriebsgrundstiick des beste-
henden Autohauses geméafi 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

ein Geh- und Fahrrecht GF zugunsten des Grundstiickseigentimers des Flur-
stiicks 522 der Flur 322 der Gemarkung Beckum sowie der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird die infolge der Umwidmung der derzeit noch
offentlichen Verkehrsflache wegfallende ErschlieBung des ndrdlichen Bestandsgrund-
stucks ersetzt.

8.7 Baugestalterische Festsetzungen

Als Autohaus in Vertragspartnerschaft der Audi AG ist die Ausgestaltung des Planvor-
habens in Bezug auf Fassadenmaterial und Farbgebung in weiten Teilen durch den
Vertragspartner vorgegeben. Im Bereich Autohauser dominieren als Material und Far-
be stahlfarbene oder verzinkte Blechfassaden in Kombination mit gro3flachigen Glas-
elementen, untergeordnet findet auch Holz und Stahl als besondere Gestaltungsele-
mente Verwendung. Aus dem stadtebaulichen Kontext des Planstandortes sind keine
Material- und Farbvorgaben abzuleiten, im Wahrnehmungsfeld zu Bestandsgebauden
liegt der Hauptbezug auf das bereits bestehende Betriebsgebaude im direkten raumli-
chen Anschluss des Planvorhabens nach Norden.

Aufgrund der benannten Inhalte und vor dem Hintergrund der Tatsache, dass fur die
Ausstellungshalle der 2. Baustufe belastbare Vorgaben zum Fassadenmaterial und
Farbgebung aktuell noch nicht vorliegen, werden Festsetzungen als 6¢rtliche Bauvor-
schriften gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW zu Mate-
rial und Farbe der Gebaude und baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans nicht getroffen.
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Aussagen zur baulichen Ausgestaltung des Planvorhabens werden im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (V+E-Plan) als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gemal 8 12 Abs. 3 BauGB getroffen, eine Sicherung und Bewertung der grund-
legenden Gestaltqualitdt des Vorhabens ist damit uneingeschrankt gewahrleistet.

8.8 Werbeanlagen, Beleuchtung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind zur Errichtung von
Werbeanlagen und Beleuchtungselementen neben einer angemessenen Berilicksichti-
gung der betrieblichen Belange zur AuRendarstellung auch stadtgestalterische Belange
im Umfeld des Planvorhabens zur bebauten Siedlungs- und Freiraumstruktur sowie
verkehrliche Belange aus der Lage des Plangrundstiicks im Einwirkungsbereich der
angrenzenden Bundesstral3e B 58 beachtlich.

Vor dem benannten Hintergrund werden fir den Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans folgende Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 86
Abs. 1 und Abs. 2 BauO NRW i. V. m. § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) als Vor-
gaben zu freistehenden Werbe- und Beleuchtungsanlagen getroffen:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Anbauverbotszone (0 —
20m) sind Werbe- und Beleuchtungsanlagen grundséatzlich unzulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Anbaubeschrankungszone (20 - 40m) sind
als freistehende Beleuchtungsanlagen ausschlief3lich bis zu 8 Leuchtmasten
mit einer Lichtpunkthdhe kleiner 7,50 m zulassig, Blendwirkungen auf die B 58
sind grundsatzlich auszuschliel3en.

Die Errichtung freistehender Werbeanlagen ist ausschlie3lich in den im Be-
bauungsplan gekennzeichneten Bereichen

als Werbepylon mit einer Hohe von maximal 6,50 m,

- als GW-Highlight-Element mit einer Hohe von maximal 6,50 m und einer

Werbeflache von max. 6,50 m x 3,60 m,

- als Werbetafel mit einer Hohe von maximal 6,50 m und einer Werbeflache

von max. 6,50 m x 3,60 m,

- als Fahnenmasten von bis zu 6 Fahnen mit einer Hohe von maximal
8,00 m Uber OK Gelande

zulassig.
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Andere freistehende Anlagen der Aul3enwerbung als die benannten sind un-
zulassig(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).

Um die Anordnung von Werbeanlagen am Gebaude auf ein stadtraumlich vertretbares
Mal3 zu reduzieren und gestalterisch zu sichern, werden ergénzend folgende Festset-
zungen getroffen:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Werbean-
lagen an Gebauden

- mit wechselndem (Blinkreklame) und/oder bewegtem (laufendem) Licht
- Werbeanlagen oberhalb der Gebaudeattika oder
- Werbeanlagen, die auf Vordachern angebracht werden

grundsatzlich unzulassig.

Die Lange der Werbeanlagen an Gebauden darf nach Osten zur Hauptstralle
30 %, nach Norden und Suden 50 % und nach Westen zum Gebrauchtwa-
genstellplatz 70 % der Fassadenlange nicht Gberschreiten.

Bei der Ermittlung der zuléssigen Lange von Werbeanlagen an der Gebaude-
ostseite zur Hauptstral3e ist die Lange der freistehenden Werbetafel mitanzu-
rechnen.

Uber die getroffenen Festsetzungen konnen negative Auswirkungen von Werbe- und
Beleuchtungsanlagen auf die verkehrlichen und stadtgestalterischen Belange ausge-
schlossen werden, gleichzeitig wird den Erfordernissen nach einer angemessenen Au-
Rendarstellung des Betriebs entsprochen.

Eine weitergehende Konkretisierung zur Art und Ausgestaltung der Werbeanlagen wird
im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren getroffen.

8.9 Einfriedungen

Mit der betrieblichen Nutzung als Autohaus ist eine freie Zuganglichkeit des Vorhaben-
grundstticks - insbesondere auf3erhalb der Betriebszeiten - auszuschlie3en, so dass
Einfriedungsmalnahmen fur das Plangebiet erforderlich sind. Die MaRnahmen betref-
fen sowohl private Belange zur Sicherung des Betriebes als auch verkehrliche Belange
aus den an das Plangebiet angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen. So wird ge-
maRk 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 und § 65 Abs.1 BauO NRW fest-
gesetzt, dass
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die slidwestliche Grundstlicksgrenze des Sondergebietes ,SO Autohaus” zur
BundesstraRe B 58 durch einen blickdurchlassigen Maschendraht- / Stabgit-
terzaun mit einer Mindesththe von 1,00 m und maximalen H6éhe von 2,00 m
einzufrieden ist.

eine Einfriedung des Sondergebietgrundstiicks ,SO Autohaus® im Bereich der
festgesetzten Grundstickszufahrt zur Hauptstral3e Uber z.B. eine Schranken-
oder Polleranlage nur zulassig ist, sofern

- die Einfriedung um mindestens 30,00 m von der westlichen Stral3enbegren-
zungslinie der Hauptstral3e zurtickversetzt auf dem Vorhabengrundstiick er-

richtet wird und

- die uneingeschrankte Durchfahrtsmaoglichkeit / Passierbarkeit der Schran-
ken- oder Polleranlage fiir die Begunstigten der mit einem Geh- und Fahr-
recht GF festgesetzten Flache (Grundstlickseigentimer der unmittelbar an-
grenzenden Flurstiicke sowie fur die Ver- und Entsorgungsbetriebe) sicher-

gestellt
ist.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird die Zuganglichkeit des Vorhabengrundstiicks
von der unmittelbar ans Plangebiet angrenzenden Bundesstrale B 58 ausgeschlos-
sen. Gleichzeitig wird dem Erfordernis nach einer angemessenen Grundstickseinfrie-
dung entsprochen. Uber die Regelung zum Mindestabstand der Schranken- und Pol-
leranlage kénnen Ruckstaueffekte im Bereich der Grundstickszufahrt auf die Haupt-
stralRe ausgeschlossen werden.

Weitergehende Einfriedungen des Betriebsgrundstiicks nach den Regelungen der
BauO NRW sind uneingeschrankt zulassig.

9. Verkehrliche Belange
9.1 Verkehrliche Situation, ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Hauptstral3e an das offentliche StralRennetz der Stadt
Beckum angebunden. Die im Anschlussbereich an die HauptstralRe derzeit noch als
offentliche Verkehrsflache ausgewiesene ehemalige Trasse der Dyckerhoffstrae
(B475) — einschliel3lich der Flache des vorhandenen Fuf3- und Radweges — wird ent-
widmet und dem Vorhabengrundstiick zugeschlagen (s. a. Kapitel 9.2). Der bestehen-
de Kreuzungspunkt zur Hauptstral3e / Hellweg bildet zukiinftig die gemeinsame Grund-
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stiickszufahrt sowohl fir das bestehende Betriebsgrundstiick der Auto Weber GmbH &
Co. KG als auch fur die Erweiterungsflachen im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans.

Die innere Verteilung der Verkehre auf dem Betriebsgrundstiick ist Uber Fahrgassen
und Umfahrten zwischen den Kfz-Aufstellflachen sichergestellt.

Der Anschlussbereich des Vorhabengrundstiicks an die Hauptstralde ist entsprechend
seiner ehemaligen Bedeutung als Kreuzungspunkt einer innerortlichen Hauptverkehrs-
straRe mit einer Bundesstral3e in der Hauptstralde mit separaten Linksabbiegespuren
auf das zukunftige Vorhabengrundstiick bzw. in den Hellweg ausgestattet. Mit neuer
Fuhrung der Bundesstraf3e B 58 und neuem lichtsignalgesteuerten Anschlusspunkt mit
der Hauptstral3e rd. 150 m weiter stdlich ist der Kreuzungspunkt fiir die Verteilung der
Verkehre nur noch von untergeordneter Bedeutung und in seinem bestehenden Aus-
bau eher Gberdimensioniert.

Mit Umsetzung des Planvorhabens sind Mehrverkehre auf die angrenzenden o6ffentli-
chen StralR3en verbunden. Die zusétzlichen Verkehre sind dabei im Wesentlichen auf
eine erhdhte Kundenfrequenz und weitergehende Anlieferungen zurtickzufiihren. Die
auf der Gebrauchtwagenflache geplanten rd. 127 Kfz-Stellplatze haben als Fahrzeug-
Aufstellplatze keine bzw. nur geringe Auswirkungen auf die Fahrbewegungen auf dem
oder zum Plangrundstiick. Das Vorhabengrundstiick wird als Betriebsgrundstiick tber
eine Schrankenanlage im Zufahrtbereich zur Hauptstrale abgegrenzt (s. Kapitel 8.9).
Zur Vermeidung von Rickstaueffekten insbesondere im Zusammenhang mit Anliefer-
verkehren wird die Schrankenanlage um mind. 30,00 m von der Stral3enbegrenzungs-
linie der Hauptstral3e auf das Grundstuck zurtickversetzt errichtet. Rickstaus auf den
rd. 150 m sidlich gelegenen neuen Kreuzungspunkt der Hauptstraf3e mit der B 58
kénnen ausgeschlossen werden. Insgesamt sind mit Umsetzung des Planvorhabens
relevante Erhéhungen der Verkehrsbelastungen mit Einwirkungen auf die Leistungsfa-
higkeit der Kreuzungspunkte sowie Storwirkungen auf die Verkehrsablaufe in den be-
stehenden StraRen nicht zu erwarten. Uber den bestehenden Kreuzungspunkt ,Haupt-
stral3e / Hellweg / Grundstiickszufahrt Autohaus‘ kdnnen die Mehrverkehre leistungs-
fahig und sicher abgewickelt werden. Weitergehende verkehrliche Untersuchungen
sind vor dem Hintergrund der bestehenden Ausbausituation aus der ehemaligen Be-
deutung des Knotenpunktes entbehrlich.

Der vorhandene Ful3- und Radweg zwischen der DyckerhoffstraRe im Westen und der
HauptstralRe im Osten wird im Zusammenhang mit der Umsetzung des Planvorhabens
in einen neuen Trassenverlauf parallel zur Bundesstral’e B 58 verlegt und bis an den
Kreuzungspunkt DyckerhoffstraRe / Hauptstrafl3e geflihrt. Im weiteren stidostlichen Ver-
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lauf wird die oOffentliche Wegeverbindung an das bestehende Radwegenetz ange-
schlossen, so dass auch zukinftig den Gbergeordneten Belangen zur Vernetzung des
Radwegenetzes entlang der Bundesstrafl3en entsprochen wird.

Verkehrliche Belange stehen einer Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nicht entgegen.

9.2 Verkehrsflachen

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
eine Entwidmung des im Plangebiet liegenden Stral3enabschnitts der ehemaligen Bun-
destraBentrasse der B 475 als 6ffentliche Verkehrsflache verbunden (s. Kapitel 9.1).
Die Verkehrsflache dient bereits heute lediglich zur ErschlieBung des bestehenden
Betriebsgrundstiicks der Auto Weber GmbH & Co. KG sowie als Stellplatzflache, fur
das offentliche Verkehrsnetz der Stadt Beckum hat der Stralenabschnitt keine Bedeu-
tung mehr. Die ErschlieBung des Bestandsgrundstiicks wird unabhangig vom Planvor-
haben Uber die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gesichert (s. Kapitel 8.6).

In Anwendung des 8 7 Abs. 2 StrWG NRW wurde der Beschluss zur ,Einleitung des
Verfahrens zur Einziehung eines Teilstlicks der friheren Bundesstral3e 475 (B 475),
angrenzend an die Betriebsflache der Auto Weber GmbH & Co. KG, Hauptstraf3e 190
im Stadtteil Neubeckum® im Ausschuss fiur Bauen, Umwelt, Energie und Vergaben am
20.04.2016 gefasst. Das Einziehungsverfahren wird parallel zum Bauleitplanverfahren
durchgefuhrt. Der Einziehungsbeschluss erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens.

In Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager wird der geplante neue Trassenverlauf
des offentlichen FuRR- und Radwegs (siehe Kap. 9.1) entlang der 6stlichen Béschungs-
kante der B 58 in sudlicher Richtung bis zum Kreuzungspunkt DyckerhoffstraRe /
HauptstralRe geflhrt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der 6ffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung wird
geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

der Verlauf des Ful3- und Radweges mit einer Breite von rd. 4,25 m inkl. beid-
seitigem Bankett als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Mit Blick auf den bestehenden Stral3enbaukdrper der BundesstraRe B 58, mit bereits
beiderseits vorhandenen Bdschungsverlaufen, soll die geplante Ful3- und Radwege-
verbindung zukunftig auf dem Hohenniveau des Vorhabengrundstiicks gefihrt werden,
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Umbaumafinahmen an den vorhandenen Béschungen sind nicht geplant. Um die un-
terschiedlichen Hoéhenlagen im Anschluss zum bestehenden Fuf3- und Radweg und
dem Geléandeniveau des Vorhabengrundstiicks zu Uberbriicken, ist eine Anhebung des
Gelandes um bis zu ca. 0,6 m erforderlich. Zur Sicherung eines gestalteten Ubergangs
zwischen dem Vorhabengrundstiick und dem zukinftigen Fuf3- und Radweg und vor
dem Hintergrund der geplanten Entwasserung des Vorhabengrundstiicks sind die Auf-
schittungsflachen auf dem privaten Vorhabengrundstiick auszuweisen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Belange wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

auf dem Vorhabengrundstiick entlang der nordéstlichen Begrenzungslinie des
geplanten Ful3- und Radwegs eine Flache fur Aufschittungen festgesetzt. Als
Bezugshohen sind die Hohenvorgaben des geplanten Ful3- und Radwegs an-
zunehmen.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird den verkehrlichen Belangen und den Belangen
des Vorhabentragers im Anschluss des Vorhabengrundstiicks an die offentliche Ver-
kehrsflache uneingeschrankt entsprochen.

Die durch die Verlegung des bestehenden Ful3- und Radwegs frei werdenden Flachen
werden dem Vorhabengrundstiick zugeschlagen (siehe Kapitel 9.1). Um eine durch-
géngige Benutzbarkeit des Radwegenetzes unabhangig vom Planvorhaben sicherzu-
stellen, wird geman § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass

die Nutzung der Flachen des derzeit bestehenden Fuf3- und Radweges als
Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Autohaus” erst dann zulas-
sig ist, wenn die neue Fuf3- und Radwegeverbindung vollstandig bis zum An-
schlusspunkt an das bestehende Radwegenetz hergestellt ist.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufs und um ungeregelte Grundstiicks-
zufahrten auszuschlieRen werden gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

der ostliche, sudliche und westliche Grundsticksverlauf zur Haupt- und
DyckerhoffstraRe als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, die geplan-
te Grundstiuckszufahrt wird als Einfahrtsbereich planungsrechtlich gesichert.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist eine Sicherung der verkehrlichen Belange zur
Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unein-
geschrankt gewahrleistet.
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10. Belange von Natur und Landschaft
10.1 Grunflachen

Der Vorhabenstandort befindet sich im direkten rdumlichen Anschluss an das beste-
hende Autohaus. Das weiter dstlich, sudlich und westlich angrenzende Umfeld jenseits
der umliegenden Verkehrsflachen wird vorrangig durch Wald- und landwirtschaftlich
genutzte Flachen gepréagt. Eine Vernetzung offentlicher Grin- und Freiraumstrukturen
uber das Vorhabengrundsttick ist nicht gegeben. Mit Blick auf die festgesetzte Vorha-
bennutzung eines Autohauses ist eine Sicherung griunraumlicher Belange Uber private
Griunflachen ebenfalls nicht Gegenstand der Planung. Vor dem benannten Hintergrund
werden Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fir private bzw. offentliche
Griunflachen nicht getroffen.

10.2 Anpflanzung oder Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt sich heute vor-
wiegend als Wiesenflache mit vereinzelten jingeren Baumen dar. Im dstlichen Teilbe-
reich entlang der HauptstralRe befindet sich auRerdem ein langgestrecktes Feldgehdlz
(siehe Kapitel 6, Abb. 3). Im Bereich des vorhandenen Fuf3- und Radweges befinden
sich 5 Einzelbdume, die den Verlauf der derzeitigen Wegeverbindung markieren. Die
Baume sind als nicht hochwertig einzustufen, eine Erhaltungsfestsetzung gemaf 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird daher nicht getroffen. Mit der Verlegung der Fuf3- und
Radwegeverbindung in den neuen Verlauf parallel zur Bundesstral3e werden die Fla-
chen des Bestandsweges der Vorhabennutzung zugeschlagen. Zukinftig wird der Be-
reich als Stellplatzflache fir die Kunden und Mitarbeiter genutzt. Abhangig vom Stell-
platzkonzept sind Moglichkeiten zum Erhalt / Teilerhalt der Bestandsbdume gegeben.

Mit Blick auf die vorhandene Topographie, mit unterschiedlichen Hohenlagen in der
BundesstralRe und dem Vorhabengrundstick, ist entlang der nordéstlichen StraRenbe-
grenzung des neu geplanten Ful3- und Radwegs eine Flache flr Aufschittungen vor-
gesehen (siehe Kapitel 9.2). Die Flachen werden als Teil des Vorhabengrundstiicks in
die Grin- und Freiraumgestaltung miteinbezogen.

Zur Sicherung einer grundsatzlichen Gestaltqualitat der Grundstiicksflachen werden
folgende Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen:

Im Sondergebiet ,SO Autohaus® sind entlang der Ostlichen Geltungsbereichs-
grenze zur Hauptstrafl3e auf einer L&nge von 55 m mindestens 4 Einzelbdume
einer heimischen und standortgerechten Art anzupflanzen und mit Ersatzver-
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pflichtung dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind auf einem zusammen-
hangenden Grinstreifen mit einem gleichmafigen Abstand von mindestsens
10 m als Baumreihe zu pflanzen, zur mit einem Geh- und Fahrrecht belegten
Flache GF 1 ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Zu verwenden
sind Hochstamme einer mittel- bis grof3kronigen Baumart mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm.

Die nicht durch Geb&ude / bauliche Anlagen, Kfz-Aufstellplatze, Fahrgassen
und ErschlieBungsflachen Uberstandenen, unversiegelten Grundstiicksflachen
sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird das nérdlich des Plangebiets vorhandene
Stralenbegleitgriin der Hauptstral3e (aulRerhalb des Geltungsbereiches) auf dem Vor-
habengrundstuck fortgefuihrt und somit die Straenfihrung im Sinne eines gestalteten
Stadteinganges griinraumlich betont. Uber den festgesetzten Mindestabstand der
Baumreihe zum Einfahrtsbereich des Vorhabengrundstiickes (mit Geh- und Fahrrecht
belegte Flache GF) wird eine uneingeschrankte/r Sicht/Einblick in den 6ffentlichen
Strallenraum der Hauptstral3e sichergestellt.

10.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Umsetzung der Ent-
wicklungsziele wird ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 1 a Abs. 3
BauGB vorbereitet. Es ist daher die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung beachtlich.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,9 ha und ist heute im Wesentlichen
von Extensivgrunland gepréagt (Flachenanteil 70 %). Untergeordnet kommen auf3erdem
versiegelte Verkehrsflachen (14 %) mit begleitenden Rabatten (5 %) sowie feldgehdlz-
artige Strukturen vor (11 %).

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt innerhalb des Geltungsbereiches zu einer zulas-
sigen Neuversiegelung einer Flache von etwa 0,6 ha. Samtliche vorhandenen Flachen
werden bei Umsetzung der Planung Uberformt.

Die Eingriffshbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die 'Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung'
als Vorher-Nachher-Bilanzierung (MSWKS & MUNLV 2001), zur Bewertung der Bio-
toptypen wurde das Warendorfer Modell herangezogen (Kreis Warendorf 2015, vgl.
Kap. 5 des Umweltberichtes).

Die Bilanz ergibt fir die Eingriffe im Geltungsbereich einen externen Kompensations-
bedarf von 5.674 Okologischen Werteinheiten. Der erforderliche Ausgleich wird aufRer-
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halb des Plangebiets iiber das kommunale Okokonto abgewickelt. Die entsprechende
Zuordnungsfestsetzung gemald § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, die weitergehende Sicherung der MaRnahmen erfolgt tber entsprechende
Regelungen im Durchfihrungsvertrag.

11. Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist tiber die technische Infrastruktur in den umgebenden Verkehrsfla-
chen der Hauptstral3e und der ehemaligen BundesstraRentrasse an das vorhandene
Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Beckum angeschlossen.

111 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planvorhabens erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz
in der Hauptstral3e.

Die Versorgung mit Loschwasser ist Uber die vorhandenen Hydranten am Pappelweg,
an der Hauptstral3e und im Stichweg nérdlich des Bestandsautohauses grundsatzlich
sichergestellt.

Gemall den Angaben des zustandigen ortlichen Versorgungstragers (Wasserversor-
gung Beckum WVB) kdnnen bei den bestehenden Netzbelastungen bis zu 144 m3/h —
bei gleichzeitiger Nutzung der vorhandenen Hydranten — fur den Grundschutz ent-
nommen werden, Angabe zur Durchflussmenge der jeweiligen Hydranten liegen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Weitergehenden Aussagen zur tatsachlich zukinftig erforderlichen Léschwassermenge
kénnen erst nach der Erstellung eines konkreten Brandschutzkonzeptes getroffen wer-
den. Sollte sich nach der Ermittlung der tatsachlich erforderlichen Loschwassermenge
herausstellen, dass die vorhandenen Hydranten nicht ausreichen, besteht nach Ab-
stimmung mit der Wasserversorgung Beckum die Méglichkeit einer Optimierung durch
die Anordnung eines zusatzlichen Hydranten.

11.2 Strom- und Heizenergieversorgung

Die Stromversorgung und Versorgung mit Heizenergie ist tGber Versorgungsleitungen
in der Hauptstral3e sichergestellt. Ein Ausbau des bestehenden Leitungsnetzes ist zum
Betrieb der geplanten Vorhabennutzungen nicht erforderlich.

Neben den grundsatzlichen Erfordernissen der Stromversorgung soll mit dem Auto-
haus auch eine Anlage fur E-Mobilitat errichtet werden. Inwieweit die Errichtung einer
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Trafostation zur innerbetrieblichen Stromversorgung fir die E-Mobilitat erforderlich ist,
ist derzeit in Prifung. Die Festlegung eines Standortes wird bei Erfordernis im bauord-
nungsrechtlichen genehmigungsverfahren zur Errichtung des Planvorhabens abge-
stimmt und vorgenommen. Planungsrechtliche Belange sind daraus nicht abzuleiten,
Festsetzungen von Versorgungsflachen gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB werden fir
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht getroffen.

11.3 Niederschlagswasser- und Schmutzwasserentsorgung

Fur das im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser ist
eine geregelte Ableitung sicherzustellen, die Ableitung soll in das vorhandene Regen-
rickhaltebecken RRB westlich des Bestandsautohauses (Flurstiick 522) erfolgen. Das
Niederschlagswasser wird dabei, wie bereits gegenwartig fir das Oberflichenwasser
des Bestandsautohauses, im Speicher (RRB) zuriickgehalten und gedrosselt mit 10 I/s
in das vorhandene oberirdische Gewasser des Siepenbaches eingeleitet. Vor dem Hin-
tergrund der geplanten Autohausnutzung mit ausschliel3lich Stellplatzen fur hochwerti-
ge Neu- und Gebrauchtwagen ist in Abstimmung mit den Fachbehdrden eine weiterge-
hende Filterung nicht erforderlich.

Die Uberprufung, ob das bestehende RRB die zusatzlich zu erwartenden Oberfla-
chenwassermengen aus dem Vorhabengrundstiick aufnehmen kann, wurde Uber den
vorliegenden Nachweis® des erforderlichen Speichervolumens erbracht.

Die Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens erfolgte nach dem sogenannten
"einfachen" Verfahren gemafld ATV- A 117. Als Grundlage fur die Berechnung wurden
samtliche Dach-, Asphalt-, Pflaster- und Grunflachen des Gesamtstandortes Autohaus
Weber (Bestandsautohaus und Erweiterung) mit den entsprechenden Beiwerten be-
rticksichtigt. Im Ergebnis wurde ein erforderliches Volumen von 354 m3 ermittelt.

Die Ermittlung der zur Verfigung stehenden Aufnahmekapazitaten erfolgt unter Be-
riicksichtigung der moglichen Einstauhdhe und der vorhandenen Flache im RRB. Bei
der Berechnung der Einstauhdhe ist die vorhandene Hohe des Ein- und Auslaufs malf3-
gebend. Die Unterkante (UK) des bestehenden Einlaufs (DN 400) liegt bei 115,33 m,
die UK des Auslaufs (DN 125) bei 115,085. Das Wasser im Rickhaltebecken kann
demnach um rd. 0,25 m ansteigen ohne in den vorhandenen Einlauf einzudringen.

1 Nachweis des erforderlichen Speichervolumens (RRB) und Uberflutungsnachweis - Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG*, Projekt-Nr.: 1744/16, KRANZ
engineering, Oelde-Stromberg, 27. Oktober 2016
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Die Ermittlung der derzeitigen FlachengroRe des RRB erfolgte durch das Vermes-
sungsbiro Middendorf am 12.10.2016. Fir das RRB wurde eine zugangliche und waa-
gerechte FlachengréRe von ca. 1.050 m2 eingemessen, der Beckenboden liegt auf-
grund von Ablagerungen und starkem Bewuchs in groR3flachigen Teilbereichen hdher
als die UK des Einlaufs (DN 400).

Abgeleitet aus der vorhandenen Einstauhdhe und dem zukunftig erforderlichen Spei-
chervolumen ergibt sich eine erforderliche FlachengréRe von ca. 1.450 mz2.

Zur Sicherstellung des erforderlichen Speichervolumens und einer funktionsfahigen
Zwischenspeicherung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Bestands- und
dem Vorhabengrundstiick ist die ermittelte Einstauhdhe von rd. 0,25 m einzuhalten und
die notwendige Flachengrof3e von 1.450 m? herzustellen.

Hierfur sind die Ablagerungen und der Bewuchs in der Beckenbodenflache bis UK Ab-
lauf (DN 125) abzutragen und die vorhandene Flachengrof3e von 1.050 m2 um ca. 400
m? auf 1.450 m2 zu erweitern. Durch die geplante Flachenerweiterung sind geringfiigi-
ge Rickschnitt- und Rodungsmafl3inahmen in den angrenzenden Pflanzflachen erfor-
derlich. Die entfallenden Gehdlz- und Strauchstrukturen werden nach Umsetzung der
Maflnahme durch standortgerechte heimische Geholze ersetzt. Mit den Wiederan-
pflanzungen wird den Festsetzungen im bestehenden Planungsrecht zum Bestandsau-
tohaus entsprochen.

Mit Umsetzung der aufgefiihrten Mal3nahmen ist eine Aufnahme des zusatzlich anfal-
lenden Regenwassers Uber das vorhandene Regenrickhaltebecken RRB uneinge-
schrankt gewahrleistet.

Zusatzlich zum Nachweis des erforderlichen Speichervolumens (RRB) wurde ein Uber-
flutungsnachweis (nach DIN 1986 Teil 100) zur Sicherstellung einer schadlosen Uber-
flutung des Grundstiicks durchgefiihrt. Demnach ist eine zusatzliche Wassermenge
von ca. 115,50 m3 zurlickzuhalten. Hieraus ergibt sich fur die Ruckhalteflache von
1.450 m2 eine Erhdéhung der Einstauhéhe um 0,08 m. Vor dem Hintergrund, dass das
RRB von einem bis zu 1,00 m hohen Wall umgrenzt wird, kann — nach der Herstellung
der erforderlichen Beckenflache — die zusatzliche Einstauhthe uneingeschrankt aufge-
nommen werden.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers ist die Verlegung eines neuen Kanals auf
dem privaten Vorhabengrundstiick erforderlich. Um eine ausreichende Uberdeckung
des geplanten Regenwasserkanals und damit eine frostfreie Verlegung sicherzustellen,
muss der westlich anliegende Tiefpunkt zwischen dem neu geplanten Ful3- und Rad-
weg und der rickwartigen Grundstickszufahrt zum Bestandsautohaus erhdht werden.
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Die Verlegung des Kanals inkl. der erforderlichen Geldndeerhdéhung erfolgt im Zusam-
menhang mit der Errichtung des Planvorhabens. Die weitergehende Festlegung der
Kanalftihrung inkl. der Verortung von Ablaufen und Schéchten sowie die erforderliche
Querschnittsdimensionierung werden derzeit konkretisiert und mit dem Fachamt der
Stadt Beckum im Zuge der weiteren Planung abgestimmt.

Das Schmutzwasser wird in einem gesonderten Schmutzwasserkanal vom Plangebiet
uber die Flachen des Bestandsautohauses zur bestehenden stadtischen Mischwasser-
kanalisation in der Hauptstral3e abgeleitet. MaRhahmen am Entwadsserungsnetz sind
daraus nicht abzuleiten.

Mit den Prufergebnissen ist eine geregelte Ableitung des Schmutz- und Nieder-
schlagswassers bestatigt, weitergehende planungsrechtliche Belange werden nicht
bertnhrt.

114 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
Uber die Anfahrbarkeit der Vorhabennutzungen fir Mullfahrzeuge tber die angrenzen-
de offentliche Verkehrsflache der HauptstralRe und im weiteren Verlauf Gber das Vor-
habengrundstiick uneingeschréankt gewahrleistet.

Weitergehende Belange zur Abfallentsorgung sind im bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren zur Errichtung des Planvorhabens zu treffen.

11.5 Telekommunikationsleitungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich gegenwar-
tig sudlich der Grundstuckszufahrt eine oberirdische Telekommunikationsleitung. Vor
dem Hintergrund der in diesem Bereich geplanten Vorhabengebéaude soll die Leitung
verlegt und zukinftig unterirdisch gefiihrt werden. Der Trassenverlauf der Leitung ist
ausschlieRlich auf dem Vorhabengrundstiick vorgesehen, eine Uberbauung der Trasse
ist auszuschliel3en. Die Kosten fiir die Verlegung der Leitung werden als vorhabenbe-
dingte MalRnahme vom Vorhabentrager getragen, eine entsprechende Kosteniber-
nahmevereinbarung wurde am 07.12.2016 vom Vorhabentrdger unterschrieben. In
Abstimmung mit der Telekom soll die Sicherung der Leitungstrasse Uber eine grund-
buchliche Dienstbarkeit erfolgen, die Eintragung eines Leitungsrechts ist somit nicht
erforderlich. Weitergehende planungsrechtliche Belange werden nicht berthrt.
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12. Immissionsschutz

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind Schallemissionen aus Betriebslarm auf die
angrenzenden bestehenden Nutzungen zu erwarten.

Diese umfassen Emissionen aus den betrieblichen Abldufen auf dem Vorhaben-
grundstiick sowie aus projektbezogenen Mehrverkehren auf den angrenzenden Stra-
Ren. Ein baulicher Eingriff in den o6ffentlichen Verkehrsweg im Zufahrtsbereich des
Vorhabengrundstiicks von der HauptstraRe im Sinne der 16. BImSchV ist mit Umset-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht verbunden.

Zur Bewertung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Larmsituation wurde eine
larmtechnische Untersuchung? erstellt, die die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der
benachbarten Wohnbebauung in den Vorgaben der TA Larm uberpruft. Die Auswir-
kungen durch zusatzlichen An- und Abfahrtverkehr werden als planbedingte Mehrver-
kehr geman TA Larm erfasst und bewertet. Eine weitergehende Bewertung der Ver-
kehrslarmsituation auf die Nutzungen im Plangebiet ist vor dem Hintergrund der allei-
nigen Autohausnutzung entbehrlich.

Als Ausgangsdaten wurden die Angaben des Vorhabentrdgers zum Betrieb und zur
bautechnischen Ausgestaltung der geplanten Vorhabennutzung der Berechnung zu-
grunde gelegt. Diese umfassen die Betriebszeiten und Betriebstétigkeiten, Anliefervor-
gange, Anzahl und Wechsel der geplanten Pkw-Stellplatze mit Ausgestaltung der
Stellplatz- und Fahrgassen-Oberflachen sowie die technischen Einrichtungen zum Be-
trieb des Autohauses. Weitergehend bericksichtigt wurden die stéadtischen Daten zum
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden offentlichen Stral3en.

Als maf3gebliche Immissionsorte wurden die Wohngebaude Neubeckumer Strale 20
(IP1) und 11 (IP2) sudlich des Plangebiets sowie die Wohngebaude Pappelweg 19
(IP 3) und 31 (IP4) und HauptstralRe 180 (IP5) und 180b (IP6) im Norden/Nordwesten
des Plangebiets in den anzusetzenden Schutzbediirftigkeiten betrachtet.

Weitergehende Details zu Ausgangsdaten, Berechnungsgrundlagen und Berech-
nungsverfahren sind dem Gutachten zu enthehmen.

Gewerbevorbelastung: Uber das nérdlich angrenzende Bestandsautohaus (= Zusatz-

belastung IST) sowie Uber unterschiedliche Gewerbebetriebe im weiteren norddstli-

2 Prognose von Schallimmissionen ,Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Gebrauchtwagen-
platz fur Pkw der Auto Weber GmbH an der HauptstraBe 190 in Beckum®, Bericht-Nr.:
21486/A26692/553004698-B02, Proj.-Nr.: 553004698, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 21.07.2016
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chen Umfeld (= Vorbelastung) ist eine relevante Gewerbevorbelastung und eine Zu-
satzbelastung IST im Sinne der TA Larm zur Tages- und Nachtzeit gegeben.

Die Vorbelastung ist Uber die sogenannte Irrelevanzklausel und tber die Vorgabe der
Genehmigungsbehérde durch einen pauschalen Abschlag von 6 dB(A) zu den vorge-
gebenen Immissionsrichtwerten in der LArmuntersuchung berticksichtigt.

Anlagenzielverkehr: Die Auswirkungen aus anlagenbezogenen Mehrverkehren wurden

in den MalRgaben der TA Larm und unter Berlcksichtigung der Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) geprtft und bewertet.

Mit Blick auf das bestehende Verkehrsaufkommen auf der BundesstraRe B 58 / B475
von ca. 7.900 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil von ca. 17 % (ca. 1.300 Lkw) sind die vor-
habenbedingten Verkehrsmengen von maximal ca. 164 Kfz/Tag mit einem Lkw-Anteil
von ca. 4 % und von ca. 18 Kfz/Nacht mit einem Lkw-Anteil von ca. 11 % als sehr ge-
ring einzustufen. Eine Erhoéhung der Beurteilungspegel sowie eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV durch die Vorhabenverkehre sind nicht zu er-
warten. Eine weitergehende Betrachtung nach TA Larm kann somit im Hinblick auf an-
und abfahrenden Kfz-Verkehr auf ¢ffentlichen Strafl3en entfallen.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzuhalten, dass unter BerUck-
sichtigung der benannten Rahmenbedingungen sowie der im folgenden aufgefiihrten
Schallschutzmafinahmen die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte zur Tages-
und Nachtzeit an allen betrachteten Immissionspunkten unterschritten werden.

Ein Vergleich der ermittelten Spitzenpegel mit den zulassigen Spitzenpegeln zeigt,
dass diese ebenfalls an allen betrachteten Immissionspunkten zur Tages- und Nacht-
zeit unterschritten werden.

Im sensiblen Nachtzeitraum betragt der Beurteilungspegel fir den ungunstigsten Im-
missionspunkt IP3 32,4 dB(A), dies entspricht einer Unterschreitung des zulassigen
Richtwertes von 1,6 dB(A). Bei allen anderen Immissionspunkten betragt die Unter-
schreitung der Richtwerte mindestens 3,0 dB(A) und maximal 19,0 dB(A). Die Forde-
rungen der TA Larm werden somit an allen maf3geblichen Immissionsorten uneinge-
schrankt eingehalten.

Zur Sicherung der gutachterlich benannten Annahmen und Ergebnisse werden folgen-
de LarmminderungsmalRnahmen als planungsrechtliche Festsetzungen gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen:

Ausgestaltung der Oberflachen der Fahrgassen ausschlieR3lich in Asphalt oder
in einem in seinem Gerauschverhalten gleichwertigen larmarmen Belag
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Beschrankung des maximal zulassigen Schallleistungspegels fir technische
Aggregate auf 70 dB(A)

Die Vorgaben zu Offnungs- und Anlieferzeiten, zu Betriebstétigkeiten sowie zu etwaig
zu treffenden SchallschutzmalRnahmen fiir den Betrieb der konkreten technischen An-
lagen werden als Hinweise flr das bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Entsprechend der textlichen Festsetzung 11.3 - wonach durch Nachweis eines aner-
kannten Sachverstandigen auch geringere MalRhahmen als die festgesetzten ausrei-
chen - kann etwaigen Anpassungserfordernissen zur Ausgestaltung der Bauteile im
weiteren Ausfihrungsprozess entsprochen werden.

Mit der Sicherung der Larmminderungsmalnahmen kénnen unzulassige Larmeinwir-
kungen des Planvorhabens auf die angrenzende Wohnnachbarschaft ausgeschlossen
werden.

Mit Verlegung des bestehenden Ful3- und Radweg in den neuen Verlauf parallel zur
BundesstraBe sind Anderungen der geplanten Anordnung der Stellplatzanlagen ver-
bunden. So sollen auf den derzeit bestehenden Ful3- und Radwegeflachen neue Stell-
platze errichtet werden, gleichzeitig entfallen Stellplatze im Bereich der rickwartigen
Grundstuckszufahrt zum Bestandsautohaus. Insgesamt wird sich die Anzahl der Stell-
platze um rd. 9 erhéhen. Die Auswirkungen der Neuorganisation der Stellplatzanlagen
auf die Larmsituation wurden in einer ergéanzenden gutachterlichen Stellungnahme?®
bewertet. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aus der Veranderung der Stellplatzanlagen
keine weitergehenden Betroffenheiten auf die Schutzbedurftigkeiten der angrenzenden
Wohnnutzungen gegeben sind, die im bereits vorliegenden Gutachten benannten
Larmminderungsmaflinahmen und daraus abgeleiteten Festsetzungen bleiben unver-
andert erhalten.

Belange aus Schallimmissionen stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans nicht entgegen.

3 Erganzende Stellungnahme "Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Gebrauchtwagenplatz fur
Pkw der Auto Weber GmbH an der Hauptstraf3e 190 in Beckum, Hier: Prifung der gednderten Planun-
gen aus schallimmissionstechnischen Gesichtspunkten®, Auftragsnummer: 553004698-S01, DEKRA
Automobil GmbH, Bielefeld, 25.10.2016
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13. Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren sind die Arten-
schutzbelange entsprechend den europdaischen Bestimmungen im Rahmen einer ar-
tenschutzrechtlichen Prifung zu betrachten (vgl. Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Gemeinsame Handlungsempfehlung
des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW v. 22.12.2010).

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung* wurde daher untersucht, ob die
Umsetzung des Vorhabens mdoglicherweise mit Erflllung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden (Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG) verbunden ist und
ob weitere Prufungsschritte als notwendig angesehen werden. Die Vorprifung ergab,
dass vorhabenbedingte Konflikte vermeidbar sind, indem Bauzeitenregelungen fir Ro-
dung und Baufeldfreimachung Beachtung finden. Weitere artenschutzrechtliche Malf3-
nahmen sind bei Umsetzung der Bauleitplanung nicht notwendig. Ein vertiefende ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung (Artenschutzprifung Stufe II) ist gleichfalls nicht
erforderlich.

Zur Sicherung der Artenschutzbelange wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen, dass die Rodung von Geholzen und die Baufeldfreimachung grundsatzlich
aul3erhalb des Brutzeitraumes zu erfolgen haben.

Belange des Artenschutzes stehen einer Umsetzung der Entwicklungsziele des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans dann nicht entgegen.

14. Altlasten

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind derzeit weder
im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten des Kreises Warendorf noch
im Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schédliche Bodenveranderun-
gen Eintragungen enthalten. Weitergehende Anhaltspunkte, die den Verdacht einer
Altlast oder schadlichen Bodenverénderung begriinden, liegen ebenfalls nicht vor.

Belange aus Altlasten stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nicht entgegen.

4 Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Betriebserweiterung Auto
Weber GmbH & Co. KG" in Beckum-Neubeckum, PLANUNGSBURO SELZNER Landschaftsarchitek-
ten + Ingenieure, Neuss, 28. Oktober 2016
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15. Belange des Denkmalschutzes

Bau- und/oder Bodendenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW sind fur
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zum jetzigen Zeitpunkt
nicht bekannt. Besondere Rucksichtnahmen aus Baudenkmalern im direkten raumli-
chen Anschluss an das Plangebiet sind ebenfalls nicht gegeben.

Bei Bodeneingriffen in einer Uber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft
konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt einen
entsprechenden Hinweis.

16. Bergbau

Nach Aussage der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, liegt das Plangebiet aul3erhalb bestehender Bergwerksfelder, Bergbau ist im
Bereich des Vorhabengrundstiicks nicht dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen
ist demnach nicht zu rechnen.

17. Umweltprifung

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung des Autohauses Weber am Betriebsstandort Neu-
beckum zu schaffen. Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiihren, um die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln.

Im Ergebnis sind mit Umsetzung der Planung erhebliche Auswirkungen lediglich hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden zu erwarten: Die Festsetzungen erlauben eine zusatz-
liche Versiegelung von bis zu 0,6 ha, von der ausschlief3lich ein besonders schutzwr-
diger Bodentyp betroffen ist (Rendzina). Aufgrund fehlender Standortalternativen ist
der Eingriff in den Boden jedoch nicht vermeidbar. Ein Ausgleich erfolgt, indem im
Rahmen der externen Kompensation auch Mal3nahmen zugeordnet werden, die neben
Aspekten der Biotopaufwertung auch dem Bodenschutz dienen.
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Weitere Auswirkungen sind lediglich von mittlerer Erheblichkeit:

Beanspruchung von Griinland, das aufgrund der Bodenbeschaffenheit ein be-
sonderes Biotopentwicklungspotential aufweist (Schutzgut Biotopbestand)

Rodung eines stralRenbegleitenden Feldgehdlzes (Schutzgut Biotopbestand
und Schutzgut Ortsbild)

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Fauna und Flora, Wasser, Kii-
ma, Kultur- und Sachgiter sind bei Beachtung entsprechender Minderungsmafnah-
men nicht mit Konflikten verbunden.

Das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung zu der mit dem Vorhaben verbundenen Uber-
planung von Griunland und Gehdlzen ist Kap. 10.3 zu entnehmen. Der entsprechende
Ausgleich erfolgt auRerhalb des Plangebietes iiber das kommunale Okokonto.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind dem Umweltbericht als Teil B der Begrindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH &
Co. KG" zu entnehmen.

18. Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Betriebserweiterung
Auto Weber GmbH & Co. KG* ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Flachen nach Nutzung GroRRe in m? %
SO Sonstiges Sondergebeit SO "Autohaus” 8.241 e 91,4 %
\ Offentliche Verkehrsflache "FuB- und Radweg" ’ 776 m? | 8,6 % |
GESAMTFLACHEN | 9.017m | 100% |
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19. Realisierung der Planung / DurchfihrungsmalRnahmen

Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden ergéanzende offent-
lich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zur Umsetzung des Planvorhabens ein-
schlieBlich der Regelungen zur Kostenidbernahme in einem Durchfihrungsvertrag ge-
mal § 12 BauGB zwischen der Stadt Beckum und der Auto Weber GmbH & Co. KG
als Vorhabentrager abgeschlossen.

Eine Bodenordnungsmal3inahme nach 88 45 ff BauGB zur Umsetzung der Entwick-
lungsziele als vorhabenbezogener Bebauungsplan ist vor dem Hintergrund der Vorga-
ben gemal § 12 BauGB ausgeschlossen.

Fur die aktuell noch im Eigentum der Stadt Beckum befindlichen Flurstiicke 516 und
517 ist ein Kaufvertrag zwischen der Stadt Beckum und dem Vorhabentrager unter-
zeichnet, der als offentliche Stralenverkehrsfliche festgesetzte neue Fuf3- und Rad-
wegeverlauf entlang der Bundesstral3e verbleibt in stadtischem Eigentum. Das Flur-
stiick 518 wird in stadtischen Besitz tibergehen.

Fur die im Plangebiet liegenden offentlichen Verkehrsflachen aus der ehemaligen
Trassenfuhrung der BundesstraRe B 475 wurde am 20.04.2016 durch Beschluss des
Ausschusses fur Bauen, Umwelt, Energie und Vergaben der Stadt Beckum ein Ent-
widmungsverfahren gemaf 8§ 7 Abs. 2 StrWG NRW eingeleitet. Das Einziehungsver-
fahren wird parallel zum Bauleitplanverfahren durchgeftihrt. Der Einziehungsbeschluss
erfolgt nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

20. Anlagen

Folgende Gutachten sind dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweite-
rung Auto Weber GmbH & Co. KG* als Anlagen beigefiigt:

Nachweis des erforderlichen Speichervolumens (RRB) und Uberflutungsnachweis -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co.
KG", Projekt-Nr.: 1744/16, KRANZ engineering, Oelde-Stromberg, 27. Oktober 2016

Prognose von Schallimmissionen ,Schalltechnische Untersuchung zum geplanten
Gebrauchtwagenplatz fur Pkw der Auto Weber GmbH an der Hauptstra3e 190 in
Beckum®, Bericht-Nr.: 21486/A26692/553004698-B02, Proj.-Nr.: 553004698,
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 21.07.2016

Erganzende Stellungnahme "Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Ge-
brauchtwagenplatz fir Pkw der Auto Weber GmbH an der HauptstraR3e 190 in

Begrindung zur SATZUNG - Seite 44 von 45



% STADT BECKUM Vorhabenbezogener Bebauungsplan
DER BURGERMEISTER .Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG*

Beckum, Hier: Prifung der geanderten Planungen aus schallimmissionstechnischen
Gesichtspunkten®, Auftragsnummer: 553004698-S01, DEKRA Automobil GmbH,
Bielefeld, 25.10.2016

o Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Be-
triebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG" in Beckum-Neubeckum, PLA-
NUNGSBURO SELZNER Landschaftsarchitekten + Ingenieure, Neuss, 28. Oktober
2016

Beckum / Dusseldorf, April 2017

raum

Architektengruppe
Dipl. Ing. Bernd Strey Dusselstrafl3e 11 Am Mittelhafen 42 - 44
Dipl. Ing. Martin Rogge 40219 Dusseldorf 48155 Munster
Architekten + Stadtplaner Telefon 0211 393055 Telefon 0251 45984

Telefax 0211 393056 Telefax 0251 58803

eMail: office@stadtraum-architekten.de, im Internet: www.stadtraum-architekten.de
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