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Der Rat der Stadt Beckum hat am 21.02.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60.5 "Obere Brede Ost" gemél § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Beckum, den 02.11.2017

(DS)

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Demografie der Stadt Beckum hat

am 30.05.2017 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 60.5 "Obere Brede Ost" als 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.60 Gewerbegebiet "Obere
Brede/Tuttenbrock" fortzufiihren.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Demografie der Stadt Beckum hat

am 30.05.2017 die 6ffentliche Auslegung der 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.60 Gewerbegebiet "Obere Brede/Tuttenbrock” gemal3 § 3

Abs. 2 BauGb beschlossen.

Beckum, den 02.11.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

21.06.2017 ortsliblich mit dem Hinweis g
gemacht worden.

Beckum, den 02.11.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Birgermeister)

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung der 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.60 Gewerbegebiet "Obere Brede/Tuttenbrock" ist am

emaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bekannt

(DS)

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Der Entwurf der 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.60
Gewerbegebiet "Obere Brede/Tuttenbrock” mit der Begriindung haben gemal3 § 3
Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 03.07.2017 bis 04.08.2017

offentlich ausgelegen.

Beckum, den 02.11.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im GE 4 werden die Zulassigkeiten Arten der baulichen Nutzung wie im GE 2 in den textlichen
Festzungen 1 - 9 des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Obere Brede /Tuttenbrock” festgesetzt. Abweichend sind
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO Auto- und
Motorradeinzelhandelsbetriebe im GE 4 ausnahmsweise zulassig.

. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO werden die im Bebauungs-

plan festgesetzten GE 1, 2 und 3 sowie GI-Gebiete zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
nach Betriebsarten gegliedert. Die in den jeweiligen Gliederungsbereichen eingetragenen
Abstandsklassen beziehen sich auf die Abstandsklassen der Abstandsliste 2007 (4.BImSchV:
15.07.2006).

Auf den GE- 1, 2 und 3 sowie den GI-Flachen sind Betriebsarten unzulassig, die unter die zuvor
genannte Abstandsklasse fallen sowie Betriebe mit dhnlichen Emissionsgraden. GemalB § 31 Abs. 1
BauGB sind ausnahmsweise Betriebe der jeweils ndchst niedrigen Abstandsklasse zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz sichergestellt werden kann.

. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass gemaB § 8 Abs. 3

Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in allen mit GE 2 und gemaB § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in allen
mit GI gekennzeichneten Flachen nicht zulassig sind.

GemaB § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 8 und 9 BauNVO sind im GE 1 und GE 3 Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemal § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

.GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe gemaf

§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im GE 1, 2 und 3 sowie gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im GI nicht
zulassig. Einzelhandel ist im Plangebiet ausnahmsweise dann zuldssig, wenn er im Zusammenhang
mit einem Dienstleistungs- oder Produktionsbetrieb steht und nur die in diesem Betrieb hergestellten
Produkte auf einer dem Betrieb untergeordneten Flache von max. 250 m? angeboten werden.
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO sind Auto- und Motorradeinzelhandelsbetriebe
im GE 3 zulassig.

. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen im Sinne des

§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 8 und 9 BauNVO im GE 1 und 2 und im Sinne des § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO im GI nicht zuldssig. Im GE 3 sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig.

. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO sind Anlagen fir

sportliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im GE 1 und 2 sowie im Sinne des § 9 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO im GI nicht zulassig.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO sind Anlagen fiir
sportliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im GE 3 zulassig.

6. GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 sowie Abs. 8 und 9 BauNVO sind

Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO im GE 1, 2 und 3 sowie im Sinne des § 9
Abs. 2 BauNVO im GI nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nur Tanzlokale die geméaB § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO im GE 3 zulassig sind

7. GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO sind Schank- und Speise-

wirtschaften gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im GE 1 und 2 sowie gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
im GI nicht zuldssig. Im GE 3 sind gemafB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO Schank- und
Speisewirtschaften zulassig.

8. GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes geméaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im GE 1 und 2 sowie gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im
GI nicht zulassig. Im GE 3 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zuldssig.

9. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den an der Begrenzungslinie zur

offentlichen Verkehrsflache gelegenen lGberbaubaren und nichtliberbaubaren Grundstticksflachen der
GE- 1, 2 und 3 sowie GI-Gebiete offene Lagerplatze im Sinne der §§ 8 Abs. 2 Nr. 2 und 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

10.GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB darf in den GI-Gebieten die Gebaudehohe an der

Gebaudeoberkante (Traufe) 12 m nicht Gberschreiten. Die hochste Gebdudehodhe darf 14 m nicht
Uberschreiten.

11. Auf den mit GI gekennzeichneten Bauflachen darf die maximale Gebdudehdhe bei héchstens 10%

der Geb&udeteile eine Hohe von 22 m erreichen.

12.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB darf in den GE 1, 2 und 3 -Gebieten die Gebdudehohe an

der Gebaudeoberkante (Traufe) 12 m nicht Gberschreiten. Die hochste Gebaudehdhe darf 14 m nicht
Uberschreiten.

13.Im Bereich des GE 3, das im Stdosten von der PlanstralBe B, im Westen von der PlanstraBe A, im

Norden von dem StraBenstich der von der Grevenbrede-Kreuzung Richtung Kreisverkehr im Westen
fuhrt und im Osten von dem FuB- und Radweg an der Krausen Linde begrenzt wird, darf aufgrund
des hangigen natdrlichen Gelandes, die Gebdudeoberkante (Traufe) 10 m nicht Gberschreiten. Die
héchste Gebaudehohe darf 12 m nicht Gberschreiten.

14.Fur technisch erforderliche Bauteile oder fiir Anlagen die der Gewinnung von Solarenergie dienen

kann in den GE- 1, 2 und 3 sowie den GI-Gebieten eine Uberschreitung der Gebaudehéhe bis zu 2 m
zugelassen werden.

15. Schornsteine sind von den textlichen Festsetzungen unter den Nummern 10 bis 13 ausgenommen

(siehe Hinweis Nr. 46).

Bezugshohe

16.Die Gebaudehdhe bemisst sich im Verhaltnis zur mittleren Héhenlage der fiir das jeweilige

Baugrundstiick maf3geblichen anbaufahigen Verkehrsflache. Die Héhenlage der mafRgeblichen
anbaufahigen Verkehrsflache wird tUber die Hohe der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Fahrbahn
gemessen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Der Rat der Stadt Beckum hat am 19.10.2017 (ber die vorgebrachten
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB entschieden und die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr.60 Gewerbegebiet "Obere
Brede/Tuttenbrock" als Satzung, sowie die Begriindung in seiner Sitzung am

19.10.2017 beschlossen.

Beckum, den 02.11.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Birgermeister)

®

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum Uber die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.60 Gewerbegebiet "Obere Brede/Tuttenbrock” ist am
08.11.2017 gemaB §10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis wo und wann die verbindliche
Bauleitplanung eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr.60 Gewerbegebiet "Obere Brede/Tuttenbrock" damit am08.11.2017 gemaf § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Beckum, den 28.11.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

verordnung vom 18.12.1990.

digitalen Liegenschaftskarte.

Beckum, den 02.11.2017

Stadt Beckum
Der Burgermeister
Im Auftrag

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich der 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.60 Gewerbegebiet "Obere
Brede/Tuttenbrock" dem Stand der durch den Kreis Warendorf bereitgestellten

(D5)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Jvom 23.09. 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndertArtikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, L. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO - NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294
5. Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO. NRW.) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV. NRW. S. 2023), zuletzt § 108a neu gefasst und § 108b eingefiigt durch

Gesetz vom 3. Februar 2015 (GV. NRW. S. 208), in Kraft getreten am 11. Februar 2015.

6. Gesetz Uiber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober
2016 (BGBI. I S. 2258)

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568); zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

8. Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. 2005 S. 430), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Januar 2013 (GV. NRW. S. 33)
9. Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559).

10. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010, BGBI. I S. 94, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016
(BGBI.IS. 2749).

17.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO kénnen als abweichende Bauweise der

offenen Bauweise (a) Gebaude auf den Baugrundstiicken in den GE- 1, 2 und 3 sowie in den
GI-Flachen die Lange von 50 m uberschreiten. Die Bestimmungen bzgl. des seitlichen Grenz-
abstandes bleiben hiervon unberihrt.

18.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir Fassaden der Gewerbebetriebe, die in Richtung der mit dem

Planzeichen A A A A A gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden
festgesetzt, dass Fassadendffnungen in Gewerbebetrieben nicht zu 6ffnen sein durfen. Ausgenommen
hiervon sind Biro- und Sozialrdume, Wohnungen fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese im gekennzeichneten Bereich ausnahmsweise zulassig
sind.

19.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind pro Grundstiick maximal 2 Zu- und Abfahrten

(Gesamtbreite maximal 13 m) zuldssig. Stellplatzanlagen sind hiertiber zu erschlie3en.

20.Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB in einer Pflanztiefe von 3,00 m mit standortheimischen Einzelbaumen 2. Ordnung oder
Heistern und einer Unterpflanzung mit standortheimischen Strauchern, Bodendeckern oder
Wildstauden zu bepflanzen. Es kommen Gehdlze aus der Pflanzenliste 2 des Landschaftspflegerischen
Begleitplans in angegebener Qualitat zur Verwendung

21.Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist bei Grundstlicksbreiten tber 20 m jeweils

ein mindestens 1,5 m breiter Teilbereich mit standortheimischen Laubgehdlzen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Es kommen Gehdlze aus der Pflanzenliste 2 des Landschaftspflegerischen
Begleitplans in angegebener Qualitat zur Verwendung.

22 .Pflanzliste:

Straucher und Heister: Roter Hartriegel, WeiRdorn, Eiche, Haselnuss, Hundsrose, Vogelkirsche,
Pfaffenhitchen,Gem. Schneeball, Esche, Gem. Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, Schlehe, Eibe.
Qualitat der Straucher: 2 xv, Hohe mind. 60-100 cm; Qualitat Heister: 2 xv, Hohe mind. 150-200 cm
Hochstdmmige Einzelbdume: Rotbuche, Bergahorn, Traubeneiche, Hainbuche, Winterlinde,
Stieleiche,Feldahorn

FoxeXs

Der mit dem Planzeichen gekennzeichnete Bereich wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB
als offentliche Grunflache mit Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen festgesetzt.

ook

In den mit dem Planzeichen 6ffentliche Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen gekennzeichneten
offentlichen Griinflachen gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB sind zweckgebundene bauliche Anlagen
geman § 9 Absatz 1 Nr. 9 BauGB, die zur Nutzung durch die Allgemeinheit bestimmt sind, bis zu einem
Umfang von 20% der gesamten gekennzeichneten Flache zuldssig.

ol

Die Héhe der baulichen Anlagen in den mit dem Planzeichen gekennzeichneten offentlichen
Grunflachen bemisst sich im Verhaltnis zur mittleren Héhenlage des natirlichen Gelandes in genau
dem Bereich, in dem die bauliche Anlage errichtet werden soll (§ 9 Absatz 3 BauGB).

0
Die mit den Planzeichen ood]| O |[= gekennzeichneten Flachen (§ 9 Absatz 5 BauGB)
sind renaturierte Flachen des ehemaligen Kalksteinabbaus. Vor der Errichtung von baulichen Anlagen
ist eine Baugrunduntersuchung nach den Maf3gaben der DIN 1054 durchzufiihren, um die
Standsicherheit der baulichen Anlage sicherzustellen. Diese Baugrunduntersuchung ist der
Baugenehmigungsbehdrde im Rahmen des Bauantrages vorzulegen.

Der Bereich der Wasserflache der in der Planzeichnung als ,Flache fir Badenutzung“ gekennzeichnet
ist, dient ausschlieRlich der Badenutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 9 BauGB). Darliber hinausgehende
Wassersport- und Freizeitnutzungen sind hier unzulassig.

Der Bereich der Wasserflache der in der Planzeichnung als ,Flache fur Wassersport* gekennzeichnet
ist, dient ausschlieBlich der Wassersportnutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 9 BauGB).

Innerhalb des mit dem Planzeichen 6ffentliche Grinflaiche gekennzeichneten Bereiches ist die
Anlegung von Anlagen die der Unterbringung oder dem abstellen von Kraftfahrzeugen dienen
unzulassig. Dies gilt auch fiir die Flachen die neben der Festsetzung 6ffentliche Griinflache mit einer
zusatzlichen Zweckbindung (Badeplatz, 6ffentliche Spiel-, Sport-und Freizeitanlagen) belegt sind (§ 9
Absatz 1 Nr. 9 BauGB).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86 Abs. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

23.Werbeanlagen sind im gesamten Bebauungsplangebiet so zu gestalten, dass die Sicherheit und
Ordnung des Verkehrs gewahrleistet ist und sowie das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird. Der Nachweis ist bei der zustandigen Baugenehmigungsbehdrde zu fihren.

24 Es durfen maximal 10% der Fassadenflachen fir Werbeanlagen genutzt werden. Werbeanlagen dirfen
nicht Uber den Ortgang oder die Attika hinausgehen. Dies gilt auch fir Werbeanlagen im Sinne des §
65 Abs. 1 BauO NRW.

25.Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung, die nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ansédssige Betriebe betrifft, ist unzulassig.

26.Einfriedigungen entlang der Grundstucksgrenzen dirfen maximal 2,0 m hoch sein und sind
einzugriinen. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

27.Die Lichtpunkthdéhe der fur die AuRenbeleuchtung des Grundstiickes erforderlichen Lampenmasten
darf maximal 9,0 m betragen. Die Lampen miissen nach unten strahlen und so ausgebildet sein, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Sie miissen so ausgestattet sein, dass
nachtaktive Tiere nicht gestort bzw. gefahrdet werden.

Kennzeichnungen

28.Das gesamte Plangebiet ist gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Bereich des ehemaligen
oberflachennahen Strontianit- Abbaus gekennzeichnet (siehe Hinweis Nr. 43 Bergbau). Auf ein
gesondertes Planzeichen wird verzichtet, da das gesamte Plangebiet gekennzeichnet ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft

29.Die durch den Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen sind Eingriffe in Natur und
Landschaft. Diese Eingriffe werden im Gebiet des Bebauungsplan teilweise ausgeglichen durch
MaBnahmen in den 6ffentlichen Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Das verbleibende Defizit von
93.745 6kologischen Werteinheiten (OWE) wird wie folgt dargestellt (iber das Okokonto der Stadt
Beckum ausgeglichen:

a)Die Eingriffe durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Rahmen der ErschlieBung werden
ausgeglichen durch die entsprechende Inanspruchnahme der Okokontoflédchen im Baugebiet 33
(Steinbruch Ahlener / Vorhelmer Stral3e; Gewdsserentwicklung, Gehdlze, Suksession). Dort wurden
insgesamt 29.108 OWE realisiert, von denen noch 12.781 OWE zur Verfiigung stehen. Davon werden
6.800 OWE in Anspruch genommen.

b)Die weiteren Eingriffe durch die Bauvorhaben werden durch die Inanspruchnahme nachfolgender
Ausgleichsflachen des Okokontos Beckum ausgeglichen:
1. Ausgleichsflache Huxdieksbach (Gewasserentwicklung, Blanken, Feldgehdlze, extensives Griinland).
Dort wurden insgesamt 10.405 OWE realisiert, die vollstindig in Anspruch genommen werden.
2. Ausgleichsflache Muhlenbach / Schlippkamp, Bauabschnitt 1 + 2 ( Gewésser- und
Biotopentwicklung, Uferstreifen, Blanken, Feldgehélze). Dort wurden 2.453 OWE realisiert, die
vollstandig in Anspruch genommen werden.
3. Okokonto Naturwald Roland (Wald- und Waldrandentwicklung, Kleingewésser, Feldgehdlze,
Saume). Dort wurden 14.036 OWE realisiert, von denen noch 11.836 OWE zur Verfiigung stehen.
Davon werden 2.201 OWE in Anspruch genommen. Darin sind 1.016 OWE (entsprechend 2.000 m?
Waldentwicklungsflachen) als direkter Ausgleich fiir den Verlust des Ahornforstes im Baugebiet
enthalten.
4. Ausgleichsflachen Stichelbach / Mellenbach, BA 2 + 4 ( Gewasserentwicklung, Sekundéraue,
Kleingewasser, Feldgehdlze, extensives Griinland). Dort stehen von 17.579 realisierten OWE noch
wurden 15.519 OWE zur Verfiigung, die vollstandig in Anspruch genommen werden.
5. Okokontofldchen Rienkolk (Gewésserentwicklung, Offenlegung, extensive Griinflachen,
Baumanpflanzungen). Dort werden in 2011 sukzessive 3.877 OWE realisiert, die vollstandig in
Anspruch genommen werden.
6. Okokontoflachen Siechenbach (Gewasserentwicklung, Sekundéraue). Dort sollen in 2012 803 OWE
realisiert werden, die vollstandig in Anspruch genommen werden.
7. Okokontoflachen Deipenbach, Vélkerbach ( Gewasserentwicklung, Sekundéraue, Kleingewésser,
Uferrandstreifen, Feldgehdlze, extensives Griinland). Dort werden ab 2010/2011 sukzessive 15.539
OWE realisiert werden, die vollstandig in Anspruch genommen werden.
8. Ausgleichsflachen Stichelbach / Mellenbach, Bauabschnitt 5 (Gewasserentwicklung, Offenlegung,
Sekundéraue, Kleingewasser, Uferrandstreifen, Feldgehdlze, extensives Griindland). Dort sollen ab 2013
983 OWE realisiert werden, die vollstandig in Anspruch genommen werden.
9. Okokontofldchen im Steinbruch West (Steinbruch Ahlener / Vorhelmer StraBe;
Gewasserentwicklung, Gehdlze, Trockenrasen, Suksession). Dort werden ab 2011 insgesamt 37.616
OWE realisiert. Davon werden insgesamt 35.165 OWE in Anspruch genommen.

Die MaBnahmen auf diesen Flachen werden hiermit dem Bebauungsplan zugeordnet und somit
festgesetzt.

c)Uber diese zehn Ausgleichsflachen des Okokontos Beckum werden insgesamt 93.745 OWE
bereitgestellt; der verbleibende Eingriff von 93.745 OWE wird damit extern vollstandig ausgeglichen.

d)Von den extern bereit gestellten 93.745 OWE sind bereits 37.378 OWE realisiert, das entspricht
einem Anteil von 39,9 %. Darunter befinden sich auch die Ausgleichsflachen am Stichelbach /
Mellenbach, Bauabschnitt 4, auf denen als vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen speziell und
nachweislich MaBnahmen zum Kiebitzschutz realisiert worden sind. Die restlichen 56.367 OWE (60,1%)
werden ab 2011 und in den nachsten Jahren sukzessive zur Verfligung gestellt. Da die ErschlieBung
und Inanspruchnahme des Baugebietes ebenfalls sukzessive / in Abschnitten erfolgt, wird damit
gewahrleistet, dass die Ausgleichsflachen rechtzeitig zur Verfigung stehen.

e)Fur die Kosten der festgesetzten AusgleichsmaBBnahmen werden Kostenerstattungsbeitrage nach der
Satzung der Stadt Beckum zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gem. §§ 135 a - d BauGB
bzw. fir den Ausgleich der Eingriffe durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen ErschlieBungsbeitrage
gem. §§ 127 ff. BauGB erhoben.

MaBnahmen zur Griinordnung

30.Die vorhandenen Gehdlze im Bereich des Tuttenbrocksees und entlang des GeiBlerbaches sind
wahrend der Bauphase zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Uberbauung der Uferbereiche des
Tuttenbrocksees bis zu 20% ist in dem Bereich der mit dem Planzeichen 6ffentliche Spiel- Sport- und
Freizeitanlagen gekennzeichnet ist, durch zweckgebundene bauliche Anlagen die zur Nutzung durch
die Allgemeinheit bestimmt sind, zuldssig.

31.Der geschitzte Landschaftsbestandteil GeiBlerbach ist in seinen im Bebauungsplan dargestellten
Grenzen wéhrend der Bauzeit durch einen Bauzaun zu schitzen. Ein Befahren sowie Bodenbe-
wegungen und Materiallagerungen sind in diesem Bereich unzuldssig.

32. Auf den o6ffentlichen Griinflachen im siidlichen Plangebiet erfolgt die Anpflanzung von Einzelbdumen
und die Anlage von strauchbetonten Gehdlzpflanzungen entsprechend der Darstellung im
Landschaftspflegerischen Begleitplan bzw. im Umweltbericht. Fiir die Einzelbaumpflanzungen
kommen standortheimische Hochstdmme mit einem Stammdurchmesser von mindestens 14 -16 cm
zur Verwendung. Die strauchbetonten Geholzpflanzungen werden mit standortheimischen Geholzen
gemaB der Pflanzliste 2 im Landschaftspflegerischen Begleitplan angelegt.

33.Je 250 m? StraBenraum ist je ein Standortgerechter Laubbaum gemaB DIN 18916 fachgerecht zu
pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang betragt 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe lber dem
Waurzelhals. Je Laubbaum ist eine bepflanzte Bodenoberfliche von mindestens 5 m? oder die
fachgerechte Verwendung von iberbaubarem Pflanzsubstrat vorzusehen. Die Bdume sind vor
Schaden durch Pkw und Lkw (Anfahren) zu schiitzen.

34.Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB in einer Pflanztiefe von 3,00 m mit standortheimischen Einzelbdumen 2. Ordnung oder
Heistern und einer Unterpflanzung mit standortheimischen Strauchern, Bodendeckern oder
Wildstauden zu bepflanzen. Es kommen Gehdlze aus der Pflanzenliste 2 des Landschaftspflegerischen
Begleitplans in angegebener Qualitdt zur Verwendung.
Entlang der seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen ist bei Grundstiicksbreiten tiber 20 m jeweils
ein mindestens 1,5 m breiter Teilbereich mit standortheimischen Laubgehdlzen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Es kommen Geholze aus der Pflanzenliste 2 des Landschaftspflegerischen
Begleitplans in angegebener Qualitat zur Verwendung.

35.Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzten Regenriickhaltebecken werden naturnah
ausgestaltet und landschaftsgerecht in die Umgebung eingebunden.

36.Der zeichnerisch dargestellte Bereich von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dient der naturnahen Umgestalltung und dkologischen
Aufwertung des Rattbaches und der angrenzenden Flachen.

37.Der zeichnerisch dargestellte Bereich von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dient der naturnahen Umgestaltung und 6kologischen
Aufwertung des GeiBlerbaches und der angrenzenden Flachen.

38.In dem mit dem Planzeichen &ffentliche Spiel-, Sport-, und Freizeitanlagen gekennzeichneten
offentlichen Griinflachen sind zweckgebundene bauliche Anlagen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, die
zur Nutzung durch die Allgemeinheit bestimmt sind, bis zu einem Umfang von 20 % der gesamten
gekennzeichneten Flache zulassig.

39.Entlang des westlichen und sidlichen Uferbereichs des Tuttenbrocksees erfolgt die Herstellung eines
Wanderweges in Anpassung an die vorhandenen Geldandeverhaltnisse.

Hinweise

Anderungen geméaB Ratsbeschluss vom 19.10.2017 aufgrund vorgebrachter Anderungen

40.

41.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Beckum und dem LWL -
Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Minster, An den Speichern 7, 48157 Miinster, Telefon 0251
5918911 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (circa 14 Tage vor Beginn) der LWL - Archéologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Minster, An den Speichern 7, 48157 Minster, schriftlich mit-zuteilen. Dem Amt fir
Bodenpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlickes zu gestatten,
um im Vorfeld weiterer BaumaBnahmen Prospektionsschnitte und weitere, unter Umstanden
erforderlich werdende flachige Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafiir bendtigten Flachen
sind flr die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Weder das Kataster des Kreises Uiber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis
Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zurzeit
Eintragungen im Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung.
Auch darlber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder
schadlichen Bodenverdanderung begriinden

42 Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen auf oder
werden verdachtige Gegenstande aufgefunden, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombardierung im markierten Bereich, der die
Flurstticke Flur 2, Flurstiick 3 tlw., 4 tlw., 5 tiw., 6 tlw. und 7 tlw. umfasst) kann eine — derzeit nicht
erkennbare — Kampfmittelbelastung der beantragten Flache aber nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.” Es wird von Seiten des Kampfmittelrdumdienstes die Anwendung der Anlage 1 der
Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) —
Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombardierung empfohlen. Die entsprechende Information ist im Internet unter der Adresse
http://www.im.nrw.de/sch/725.htm zu finden.

43.Bergbau

Im Bereich des Plangebietes ist in der Vergangenheit oberflachennaher Bergbau (Strontianit-
Abbau) umgegangen. Wenn bei einer Bebauung des Plangebietes Unstetigkeiten im Baugrund zu
erkennen sind, ist ein Sachverstandiger zur Kldrung von Baugrundverhaltnissen hinzuzuziehen
(siehe Kennzeichnung Nr. 28).

44.0berboden, Bodenaushub, natiirliche Geldndeverhiltnisse

45.

Oberboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung der baulichen Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verdanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Es wird
empfohlen, gemaB der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Bodenaushub soweit wie
dies technisch mdglich ist im Plangebiet zu verwerten.Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Bebauungsplangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der derzeit gliltigen
Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne
des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann das Material aufbereitet werden.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzwénde sind so durchzufiihren, dass die angrenzenden
gegebenen natirlichen Geldndeverhaltnisse so wenig wie mdglich gestdrt werden.

Die natirlichen Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Die Trinkwasserbereitstellung fiir Ldschwasser ist als Grundschutz ohne Mengen- und
Druckgarantie gemaB dem Wasserlieferungsvertrag zwischen der Stadt Beckum und der
Wasserversorgung Beckum sichergestellt

Zur Loschwasserabnahme sind in einem Abstand von ca. 100 m gemaB §§ 17 und 44 BauO NRW
Unterflurhydranten/Uberflurhydranten einzubauen.

46.Dachaufbauten, Antennen, Schornsteine und andere Vorhaben, die eine Bauhdhe von 30 m Uber

47.

48.

Grund erreichen, sind einer Einzelfallprifung durch die Wehrbereichsverwaltung zu unterziehen.

Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschlieBen zu kénnen, ist bei baulichen Veranderungen in
der Ndhe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige Unterlagen in Form von
Bauantragen die DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Kéln, gesondert zu beteiligen.
Bepflanzungen im Grenzbereich der DB, sind mit der DB Netz AG abzustimmen.

Der geologische Dienstes NRW, mit Sitz in Krefeld, weist daraufhin, dass:

,Das Plangebiet ist von geotektonischen Stérungslinien betroffen. Es ist mit einem Gesteinswechsel
und ggfs. mit Auflockerungen des Felsuntergrundes zu rechnen, was bei mdglicherweise geplanten
Grundungen im Felsuntergrund zu prifen und zu beriicksichtigen wére.”

.Die den Karstkluftgrundwasserleiter schiitzenden Deckschichten diirfen bei Bauarbeiten nicht
durchstoBen werden.”

Ausnahmen und Befreiungen

49.Ausnahmen von den Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen kénnen gestattet

werden, wenn die Ausnahmen vorgesehen, mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind und die
festgelegten Voraussetzungen vorliegen.

50.Befreiungen von den Festsetzungen der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen kdnnen

zugelassen werden:

- wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundziige der Gestaltungsgrundsatze der Planung

nicht berlhrt werden,

- wenn die Durchfiihrung der Festsetzungen der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirden.

Abweichungen missen auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar sein.

,Fur Nutzungen des Tuttenbrocksees, fiir die im Sinne des Landeswassergesetzes eine Zustimmung
durch die Untere Wasserbehorde notwendig ist, wird diese Zustimmung zur Zulassigkeit beim Kreis
Warendorf als zustédndiger Behorde eingeholt.”
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