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Der Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Beckum / zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Au-
to Weber GmbH & Co. KG* wird als separates Dokument Bestandteil der Be-
grindung
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1. Raumlicher Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 15. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
der Stadt Beckum ist aus dem Vorhabenbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* abgeleitet und hat eine Gro-
Re von insgesamt rd. 0,9 ha. Im Norden wird der Anderungsbereich durch das beste-
hende Betriebsgrundstuck der Auto Weber GmbH & Co. KG begrenzt, im Osten / Sid-
osten durch die Hauptstrae und im Westen / Stdwesten durch die Dyckerhoffstralie
(B 58).

Der Anderungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Beckum, Flur 322: Flurstiicke 516, 517 und 518 jeweils vollstan-
dig.
Die Grenze des Anderungsbereichs ist im Plan durch eine rote Strichlinie gekenn-
zeichnet.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet der 15. Anderung des Flachennutzungsplans liegt am sudlichen Sied-
lungsrand in Neubeckum in einem Bereich, in dem Uber die Verlegung der Trasse der
B 475 aus der alten Ortslage die verbliebene Teilflache zwischen den Verkehrsachsen
der Bundes- und Hauptstral3e aus dem urspriinglichen stadt- und griinraumlichen Kon-
text herausgeldst ist. Nach Norden grenzt die Flache unmittelbar an das bestehende
Betriebsgrundstiick der Auto Weber GmbH & Co. KG.

Als stadtebauliches Restgrundsttick zwischen den Hauptverkehrsachsen ist eine Bele-
bung der Flache unter grinraumlichen Belangen wenig sinnhaft, da eine Vernetzung
mit den angrenzenden Grin- und Freibereichen Uber die Stral3en stark eingeschréankt
ist. Weitergehend ist eine Wertigkeit als Waldflache, entgegen den Darstellungen im
bestehenden Flachennutzungsplan, faktisch nicht gegeben.

Vor dem benannten Hintergrund wurde eine Neubelebung der Flache mit einem An-
schluss an die bestehenden Siedlungsstrukturen geprift. Nach Konkretisierung der
Entwicklungsziele sollen nun die Erweiterungsabsichten des nérdlich angrenzenden
bestehenden Autohauses Berucksichtigung finden.

Die Erweiterungsabsichten gehen auf das Erfordernis der Auto Weber GmbH & Co. KG
zurlick, als Vertragspartner der Audi AG die neuen Vorgaben in Bezug auf den ,Audi
Gebrauchtwagenplus“-Vertrag und zuklnftig auch den ,Audi-Gesamtvertrag“ zu erfll-
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len und somit den Betriebsstandort in Neubeckum langfristig sicherzustellen. Damit
entspricht die Planung auch den Zielsetzungen der Stadt Beckum, wonach vor dem
Hintergrund einer leicht ansteigenden Bevélkerungsentwicklung (36.065 Einwohner
Stand 31. Dezember 2014, IT.NRW, auf Basis des Zensus 2011) unter anderem die
Entwicklung bestehender Gewerbeflachen mit der Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen erklartes Planungsziel ist.

Die Betriebserweiterung sieht den Neubau eines Verkaufspavillons sowie die Errich-
tung neuer Kfz-Stellplatzflachen vor. In einer zweiten Baustufe ist die Errichtung einer
Ausstellungshalle geplant. Der in Ost-Westrichtung tUber das Plangebiet verlaufende
Fu3- und Radweg zwischen der Dyckerhoffstral3e und der HauptstralRe soll in diesem
Zusammenhang verlegt und zukilnftig in einem neuen Trassenverlauf parallel zur
DyckerhoffstralRe (B58) bis zum Kreuzungspunkt der Bundesstral3e mit der Hauptstra-
Be gefuhrt werden. Im weiteren sudlichen Verlauf (aul3erhalb des Geltungsbereichs)
soll der neue Ful3- und Radweg im Sinne eines ,Luckenschlusses* an das Ubergeord-
nete Radwegenetz entlang der Bundesstral3en angeschlossen werden. Die Vorhaben-
planung wurde dem Ausschuss fir Stadtentwicklung und Demografie in seiner Sitzung
am 20. Mai 2015 vorgestellt (siehe Vorlage 2015/0094 — Geplante Betriebserweiterung
der Auto Weber GmbH & Co. KG im Ortsteil Neubeckum, Projektvorstellung) und ein-
stimmig begruf3t.

Die planungsrechtliche Sicherung der Betriebserweiterung erfolgt gemaR § 12 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber
GmbH & Co. KG “.

Innerhalb der bestehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Beckum
ist die Umsetzung des Planvorhabens im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB nicht mdglich,
so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist. Das Verfahren wird
als 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH
& Co. KG* gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* durchgefihrt.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Entwicklungsziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal den Vorgaben des § 8 Abs. 2 BauGB in
die Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung lbertragen. Mit Anderung des Fla-
chennutzungsplans und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fir den Standort sichergestellt.
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3. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowohl firr die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Beckum
als auch fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden vom Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Demografie der Stadt am 16.06.2015 gefasst.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Betriebserweiterung Auto Weber
GmbH & Co. KG* wird gemal} § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* durch-
gefuhrt. Um die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes um-
fassend und abschlieRend abwagen zu kénnen, wird die 15. FNP-Anderung und der
vorhabenbezogene Bebauungsplan als Vollverfahren mit einer vollstandigen Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgeftihrt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Fachdienst Stadtplanung
und Wirtschaftsférderung fur die Dauer von einem Monat in der Zeit vom 08.08.2016
bis einschlie3lich zum 07.09.2016, die Auslegung wurde ortstblich bekanntgemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel im selben Zeitraum durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgten in der Zeit vom 30.12.2016 bis einschlief3lich 01.02.2017, Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiblich bekanntgemacht.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH
& Co. KG* besteht aus

der Planzeichnung mit Abgrenzung des Anderungsbereichs mit den beste-
henden Darstellungen und den Darstellungen nach Anderung

der Begriindung gemaR § 5 Abs. 5 BauGB unterteilt in Teil A ,Allgemeine Zie-
le und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung” und Teil B
~Umweltbericht" (separat).

Zur Bewertung der planbedingten Auswirkungen werden als Anlagen ein(e)

Untersuchung zur Ableitung des Niederschlagswassers

schalltechnisches Gutachten einschliel3lich erganzender Stellungnahme sowie
eine
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artenschutzrechtliche Vorprifung

Bestandteil der 15. Flachennutzungsplanédnderung.

4, Standortwahl / Standortalternativen

Fur den Bereich der 15. Flachennutzungsplananderung ist als Entwicklungsziel der
nach Verlegung der BundesstralRe B 475 verbliebenen Teilrestflachen zwischen der
Bundesstrafe und der HauptstraRe eine bauliche Erweiterung des ndérdlich angren-
zenden bestehenden Autohauses formuliert (s. Kapitel 2). Damit stehen die Flachen in
einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu dem bestehen-
den Betriebsgrundstiick und sind als Betriebserweiterungsflachen an den Standort ge-
bunden.

Alternative Nutzungen im gewerblichen Bereich sind zwar grundsatzlich vorstellbar, vor
dem Hintergrund der konkreten Erweiterungsabsichten der Auto Weber GmbH & Co.
KG am Standort jedoch wenig sinnhaft. Wohnnutzungen kénnen mit Blick auf die um-
gebenden Hauptverkehrsachsen und den damit verbundenen Immissionen ausge-
schlossen werden. Alternative Nutzungen mit einer griin- und freiraumlichen Belegung
der Flachen sind Uber die isolierte Lage des Grundstiicks zwischen den Hauptverkehr-
sachsen ebenfalls nicht sinnhaft.

Vor dem benannten Hintergrund sind Standort- oder Nutzungsalternativen fur den Be-
reich der 15. Flachennutzungsplandnderung nicht gegeben und auch nicht Gegenstand
der Bewertung.

5. Raumliche und strukturelle Situation

Der Bereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im Siiden des
Beckumer Ortsteils Neubeckum und grenzt unmittelbar an die Grundstiicksflachen des
Bestandsautohauses. Im Osten / Sudosten wird das Plangebiet durch die Hauptstral3e
begrenzt, im Westen / Stidwesten durch die Dyckerhoffstra3e / Neubeckumer Stral3e
(B 58).

Die nordlich des bestehenden Autohauses anschlieRenden Bereiche sind vorrangig
durch Wohnquartiere mit Gberwiegend Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauun-
gen gekennzeichnet. Das 6stliche, sudliche und westliche Umfeld jenseits der umlie-
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genden Verkehrsflachen wird durch Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen ge-
pragt.

Westlich des bestehenden Autohausgrundstiicks liegt ein Regenriickhaltebecken zur
Aufnahme der Oberflachenwasser der bestehenden als auch zukunftigen Nutzungen,

vom Regenrickhaltebecken wird das Wasser gedrosselt in den Siepenbach 6stlich der
Hauptstrale eingeleitet.

Das Plangebiet ist Uber die bestehende Zufahrt von der Hauptstral3e an das 6ffentliche
Strallennetz der Stadt Beckum angeschlossen.

Das Vorhabengrundstiick weist heute vorwiegend Wiesenflachen mit vereinzelten jin-

geren Geholzen auf.

Abb. 1: Luftbild mit Abgrenzung des Anderungsbereiches — Bild: TIM Online

Lediglich im Norden sind mit dem Stral3enverlauf der ehemaligen Bundesstral3e B 475
und dem bestehenden FuR3- und Radweg zwischen Haupt- und Dyckerhoffstral3e Teil-
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flachen versiegelt. Im 6stlichen Teilbereich entlang der Hauptstral3e befinden sich feld-
geholzartige Strukturen. Das Plangebiet steigt leicht nach Sitden hin an, zu den an-
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen der HauptstraRe und der B 58 ist das Grund-
stick mit leichter Tieflage abgebéscht. Die Boschungsbauwerke (aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches) sind Bestandteil der Stralenverkehrsflachen.

6. Planungsrechtliche Situation

6.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan NRW und Regionalplan Minsterland

Bauleitplane sind gemaf 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist seit
1995 in Kraft, ergdnzend gelten der LEP IV 'Schutz vor Fluglarm' und der im Juli 2013
in Kraft getretene LEP 'Sachlicher Teilplan - GroR3flachiger Einzelhandel'.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25 Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan (LEP) fir Nordrhein-Westfalen zu erarbeiten. Dieser
soll den gultigen LEP von 1995, den Landesentwicklungsplan IV “Schutz vor Fluglarm”
und das 2011 ausgelaufene Landesentwicklungsprogramm (LEPro) ersetzen. Dartber
hinaus sind die Inhalte des separat erarbeiteten Teilabschnitts "GroRflachiger Einzel-
handel” als Kapitel 6.5 eingeflossen. Bis zur Aufstellung des neuen LEP NRW bleibt
der sachliche Teilabschnitt "Grof3flachiger Einzelhandel” in seiner Rechtswirkung unbe-
rahrt.

Der Anderungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung ist im derzeit geltenden
Landesentwicklungsplan sowie im Uberarbeiteten Entwurf des LEP NRW als Sied-
lungsraum (inkl. grof¥flachiger Infrastruktureinrichtungen) dargestellt. Im mit Bekannt-
machung vom 27. Juni 2014 wirksamen Regionalplan Munsterland ist der Ande-
rungsbereich Bestandteil der Allgemeinen Siedlungsbereichsdarstellung (ASB). In sei-
ner Lage am sudlichen Ortsrand von Neubeckum liegt der Anderungsbereich auRer-
halb eines zentralen Versorgungsbereichs.

Mit der geplanten Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet ,SO - Autohaus" ent-
spricht die Anderung sowohl den geltenden als auch zukiinftigen Landesentwicklungs-
zielen fur den Standort. Als grof3flachige Einzelhandelsnutzung fir den nicht zentren-
und nahversorgungsrelevanten Betrieb eines Autohauses ist die Nutzung auch aul3er-
halb zentraler Versorgungsbereiche zulassig. Die Ansiedlung eines Autohauses im
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zentralen Innenstadtbereich wére aufgrund seiner Storwirkung und der fehlenden Ver-
sorgungsfunktion tber das Warensortiment ,Kfz-Fahrzeuge* auch nicht sinnhaft und ist
auch nicht Gegenstand der Einzelhandelsentwicklungsziele der Stadt Beckum.

Landesplanerische Belange sowie Belange der Raumordnung stehen der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Beckum nicht entgegen.

Die grundsatzliche Vereinbarkeit der Anderung mit den geltenden Zielen der Raumord-
nung wurde Uber eine Voranfrage der Stadt Beckum an die Bezirksregierung Minster
gestellt und positiv bestétigt. Die abschlielende Bewertung der Vertraglichkeit des
Planvorhabens ist Gber die landesplanerische Anfrage gemal § 34 LPIG zur FNP-
Anderung erfolgt und bestatigt.

6.2 Landschaftsplanung

Gemal dem ,Landschaftsplan Beckum“ des Kreises Warendorf mit Rechtskraft vom
12.02.1997 liegt der Anderungsbereich der 15. Flachennutzungsplandnderung inner-
halb der ,Talraume der Beckumer Mulde im Umfeld der Ortslage Neubeckum® und ist -
analog dem bestehenden Betriebsgrundstiick sowie den westlich bis zur B 58 angren-
zenden Flachen - mit dem Entwicklungsziel 2.1.1 zur ,Anreicherung einer Landschaft
mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden und belebenden Landschaftselemen-
ten" belegt.

Mit der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen des bestehenden Autohauses
und der geplanten Erweiterung tber das Planvorhaben in die Teilrestflachen zwischen
den umgebenden HaupterschlieBungsstralRen entspricht das Entwicklungsziel nicht
mehr den bestehenden als auch zukinftigen stadtebaulichen und nutzungsstrukturel-
len Zielsetzungen fir den Standort.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb naturschutzfachlicher Schutzgebiete. Geschiitz-
te Biotope, geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale oder schutzwirdige
Biotope des Biotopkatasters NRW sind von der 15. Flachennutzungsplananderung
ebenfalls nicht bertihrt. GemaR § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG NRW) treten mit
Rechtskraft der 15. Flachennutzungsplananderung die widersprechenden Festsetzun-
gen und Darstellungen des Landschaftsplans auf3er Kraft. Vor dem Hintergrund ist das
Plangebiet aus dem Landschaftsplan in die Ortslage zu entlassen.
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Abb. 2: Ausschnitt Landschaftsplan Beckum, Kreis Warendorf mit Abgrenzung des Anderungsbereiches

6.3 Flachennutzungsplan / Bestandssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Beckum mit Rechtskraft vom 12. Juli
2003 ist der Anderungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung ,Betriebserwei-
terung Auto Weber GmbH & Co. KG* groR3tenteils als ,Flache fur Wald“ dargestellt,
untergeordnet sind die Verkehrsflachen aus dem ehemaligen Trassenverlauf der B 475
sowie des Ful3- und Radweges als Gewerbeflache dargestellt. Die angrenzenden Ver-
kehrsflachen (auRerhalb des Anderungsbereichs) sind als ,Sonstige (iberértliche und
ortliche HauptverkehrsstraRen* dargestellt.

Innerhalb der bestehenden Flachennutzungsplandarstellung ist eine Umsetzung der
Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Betriebserweiterung Au-
to Weber GmbH & Co. KG* nicht gegeben. In der Bewertung des Eingriffs ist fest-
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Hugw
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Abb. 3: Ausschnitt des rechtskréftigen Flachennutzungsplans der Stadt Beckum mit Abgrenzung des An-
derungsbereichs

zuhalten, dass entgegen der Darstellung als ,Flache fur Wald“ das Plangebiet haupt-
sachlich durch Wiesenflachen und ein Feldgehdlz entlang der dstlichen Grenze zur
HauptstraRe gepragt ist, zusammenhangende Waldstrukturen sind in der Ortlichkeit
nicht vorhanden.

Vor dem benannten Hintergrund kann den geanderten Entwicklungszielen fur den
Standort auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entsprochen werden.
Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB als 15. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Beckum.

6.4 Ubereinstimmung mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Beckum (Junker und Kruse Stadtfor-
schung und Planung, Dortmund, August 2009) sind in den Vorgaben der Raum- und
Landesplanung die Grundlagen und Zielsetzungen fiir die Entwicklung des Einzelhan-
dels im engeren Sinne in der Stadt Beckum niedergelegt. Aussagen fur den Kraftfahr-
zeughandel als grofiflachiger Einzelhandel im weiteren Sinne sind nicht Gegenstand
des vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzepts.

Der Anderungsbereich / Vorhabenstandort liegt auRerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches ,Stadtteilzentrum Neubeckum®. Festzuhalten ist, dass die Ansiedlung eines
Autohauses im zentralen Innenstadtbereich nicht Gegenstand der Einzelhandelsent-
wicklungsziele der Stadt Beckum ist und ein Einzelhandelsbetrieb fur Kfz-Fahrzeuge
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als nicht-zentrenrelevantes Hauptsortiment auch aul3erhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche zulassig ist.

Die Sicherung der geplanten Einzelhandelsnutzung ,Autohaus’ erfolgt Uber Festset-
zungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur maximal zuldssigen Verkaufsfla-
che mit einer anteiligen maximalen Flachenvorgabe fir zentrenrelevante Randsorti-
mente. Uber die getroffenen Festsetzungen sind negative stadtebauliche Auswirkun-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich und die Sonderstandorte der Stadt Beckum
nicht zu erwarten.

Als Betriebserweiterung des bestehenden Autohauses mit einer langfristigen Sicherung
des Unternehmens am Standort Neubeckum ist eine Ubereinstimmung des Planvorha-
bens mit den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Beck-
um gewabhrleistet.

7. Inhalt der Flachennutzungsplané&nderung
7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Beckum
werden zur Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) geméafid 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

o die bisherigen Darstellungen der ,Flache fir Wald“ sowie die anteilige ,Ge-
werbliche Bauflache" in eine Sonderbauflache ,Autohaus” geandert.

Kuhkamp

Abb. 4: Darstellung der 15. FNP-Anderung
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Uber die geanderte Darstellung wird den Zielsetzungen fiir den Standort mit einer Be-
triebserweiterung des bestehenden Autohauses entsprochen ist eine Entwicklung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co.
KG* aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB gewabhrleistet.

7.2 Verkehrliche Belange

Der Anderungsbereich ist (iber die HauptstraBe an das offentliche StraBennetz der
Stadt Beckum angebunden. Die im Anschlussbereich an die Hauptstral3e derzeit noch
als offentliche Verkehrsfliche ausgewiesene ehemalige Trasse der Dyckerhoffstraie
(B475) — einschliel3lich der Flache des vorhandenen Ful3- und Radweges — wird ent-
widmet und dem Vorhabengrundstiick zugeschlagen. Der bestehende Kreuzungspunkt
zur HauptstralRe / Hellweg bildet zukiinftig die gemeinsame Grundstiickszufahrt sowohl
fur das bestehende Betriebsgrundstiick der Auto Weber GmbH & Co. KG als auch fur
die Erweiterungsflachen im Anderungsbereich.

Der Anschlussbereich des Vorhabengrundstiicks an die HauptstralRe ist entsprechend
seiner ehemaligen Bedeutung als Kreuzungspunkt einer innerdrtlichen Hauptverkehrs-
stralRe mit einer Bundesstral3e in der Hauptstral3e mit separaten Linksabbiegespuren
auf das zukinftige Vorhabengrundstiick bzw. in den Hellweg ausgestattet. Mit neuer
Fuhrung der Bundesstral3e B 58 und neuem lichtsignalgesteuerten Anschlusspunkt mit
der HauptstralRe rd. 150 m weiter stdlich ist der Kreuzungspunkt fir die Verteilung der
Verkehre nur noch von untergeordneter Bedeutung und in seinem bestehenden Aus-
bau eher Gberdimensioniert.

Mit Umsetzung des Planvorhabens sind Mehrverkehre auf die angrenzenden offentli-
chen Stral3en verbunden. Die zuséatzlichen Verkehre sind dabei im Wesentlichen auf
eine erhdhte Kundenfrequenz und weitergehende Anlieferungen zurtickzufiihren. Die
geplanten Gebrauchtwagenplatze haben als Fahrzeug-Aufstellplatze keine bzw. nur
geringe Auswirkungen auf die Fahrbewegungen auf oder zum Plangrundstick. Das
Vorhabengrundstiick wird als Betriebsgrundstiick Uber eine Schrankenanlage im Zu-
fahrtbereich zur Hauptstrale abgegrenzt. Zur Vermeidung von Rickstaueffekten im
Zusammenhang mit Anlieferverkehren wird die Schrankenanlage um mind. 30,00 m
von der Stralenbegrenzungslinie der Hauptstral3e zurlickversetzt auf dem Grundstiick
errichtet. Rickstaus auf den rd. 150 m sudlich gelegenen neuen Kreuzungspunkt der
Hauptstral3e mit der B 58 kbnnen ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind mit Umsetzung des Planvorhabens relevante Erhéhungen der Ver-
kehrsbelastungen mit Einwirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Kreuzungspunkte
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sowie Storwirkungen auf die Verkehrsablaufe in den bestehenden Straf3en nicht zu
erwarten. Uber den bestehenden Kreuzungspunkt ,HauptstraRe / Helllweg / Grund-
stiickszufahrt Autohaus' kénnen die Mehrverkehre leistungsfahig und sicher abgewi-
ckelt werden.

Der vorhandene Ful3- und Radweg zwischen der DyckerhoffstraRe im Westen und der
Hauptstraf3e im Osten wird im Zusammenhang mit der Umsetzung des Planvorhabens
in einen neuen Trassenverlauf parallel zur Bundesstral3e B 58 verlegt und bis an den
Kreuzungspunkt DyckerhoffstraRe / Hauptstraf3e gefuhrt. Im weiteren stiddstlichen Ver-
lauf wird die Offentliche Wegeverbindung an das bestehende Radwegenetz ange-
schlossen, so dass auch zukinftig den Gbergeordneten Belangen zur Vernetzung des
Radwegenetzes entlang der Bundesstraflien entsprochen wird.

Verkehrliche Belange stehen der 15. Flachennutzungsplananderung nicht entgegen.

7.3 Altlasten

Fur den Anderungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Beckum ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* sind im Kataster uber alt-
lastverdachtige Flachen und Altlasten des Kreises Warendorf und im Verzeichnis Uber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverdnderungen derzeit keine Ein-
tragungen enthalten. Weitergehende Anhaltspunkte, die den Verdacht einer Altlast
oder schadlichen Bodenveranderung begriinden, liegen ebenfalls nicht vor.

Belange aus Altlasten stehen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Beckum nicht entgegen.

7.4 Immissionsschutz

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans und Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* sind
Schallemissionen aus Betriebslarm auf die angrenzenden bestehenden Nutzungen zu
erwarten.

Diese umfassen Emissionen aus den betrieblichen Ablaufen auf dem Vorhaben-
grundstiick sowie aus projektbezogenen Mehrverkehren auf den angrenzenden Stra-
Ben. Ein baulicher Eingriff in den o6ffentlichen Verkehrsweg im Zufahrtsbereich des
Vorhabengrundstiicks von der HauptstraRe im Sinne der 16. BImSchV ist mit Umset-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht verbunden.
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Zur Bewertung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Larmsituation wurde eine
larmtechnische Untersuchung® erstellt, die die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der
benachbarten Wohnbebauung in den Vorgaben der TA Larm Uberprift. Die Auswir-
kungen durch zusatzlichen An- und Abfahrtverkehr werden als planbedingte Mehrver-
kehr gemaR TA Larm erfasst und bewertet. Eine weitergehende Bewertung der Ver-
kehrslarmsituation auf die Nutzungen im Plangebiet ist vor dem Hintergrund der allei-
nigen Autohausnutzung entbehrlich.

Die Details zu Ausgangsdaten, Berechnungsgrundlagen und Berechnungsverfahren
sind dem Gutachten sowie dem Kapitel 12. der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* zu entnehmen.

Gewerbevorbelastung: Uber das nérdlich angrenzende Bestandsautohaus (= Zusatz-

belastung IST) sowie Uber unterschiedliche Gewerbebetriebe im weiteren nordostli-
chen Umfeld (= Vorbelastung) ist eine relevante Gewerbevorbelastung und eine Zu-
satzbelastung IST im Sinne der TA Larm zur Tages- und Nachtzeit gegeben.

Die Vorbelastung ist Uber die sogenannte Irrelevanzklausel und tber die Vorgabe der
Genehmigungsbehérde durch einen pauschalen Abschlag von 6 dB(A) zu den vorge-
gebenen Immissionsrichtwerten in der Larmuntersuchung bertcksichtigt.

Anlagenzielverkehr: Die Auswirkungen aus anlagenbezogenen Mehrverkehren wurden

in den MalRgaben der TA Larm und unter Berlcksichtigung der Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) gepruft und bewertet.

Mit Blick auf das bestehende Verkehrsaufkommen auf der Bundesstralie B 58 / B475
von ca. 7.900 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil von ca. 17 % sind die vorhabenbedingten
Verkehrsmengen von maximal ca. 164 Kfz/Tag mit einem Lkw-Anteil von ca. 4 % und
von ca. 18 Kfz/Nacht mit einem Lkw-Anteil von ca. 11 % als sehr gering einzustufen.
Eine Erhohung der Beurteilungspegel sowie eine Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte der 16.BImSchV durch die Vorhabenverkehre sind nicht zu erwarten. Eine
weitergehende Betrachtung nach TA Larm kann somit im Hinblick auf an- und abfah-
renden Kfz-Verkehr auf 6ffentlichen StralRen entfallen.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist festzuhalten, dass unter Bertck-
sichtigung der benannten Rahmenbedingungen sowie der im folgenden aufgeflihrten
SchallschutzmalZnahmen die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte zur Tages-

1 Prognose von Schallimmissionen ,Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Gebrauchtwagen-
platz fir Pkw der Auto Weber GmbH an der HauptstraBe 190 in Beckum®, Bericht-Nr.:
21486/A26692/553004698-B02, Proj.-Nr.: 553004698, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 21.07.2016
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und Nachtzeit an allen betrachteten Immissionspunkten unterschritten werden. Ein
Vergleich der ermittelten Spitzenpegel mit den zulassigen Spitzenpegeln zeigt, dass
diese ebenfalls an allen betrachteten Immissionspunkten zur Tages- und Nachtzeit
unterschritten werden. Die Forderungen der TA Larm werden an allen Immissionsorten
uneingeschrankt eingehalten.

Die Sicherung der gutachterlich benannten Annahmen und Ergebnisse erfolgt tber
planungsrechtliche Festsetzungen sowie Uber Hinweise fir das bauordnungsrechtliche
Genehmigungsverfahren zur Errichtung des Planvorhabens im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Uber die Verlegung des bestehenden FuR- und Radweg in den neuen Verlauf parallel
zur BundesstraRRe sind Anderungen auf die geplante Anordnung der Stellplatzanlagen
verbunden. So sollen auf den derzeit bestehenden Ful3- und Radwegeflachen neue
Stellplatze errichtet werden, gleichzeitig entfallen Stellplatz im Bereich der riickwartigen
Grundstuckszufahrt zum Bestandsautohaus. Insgesamt wird sich die Anzahl der Stell-
platze um rd. 9 erhdhen. Die Auswirkungen der Neuorganisation der Stellplatzanlagen
auf die Larmsituation wurden in einer erganzenden gutachterlichen Stellungnahme?
bewertet. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aus der Veranderung der Stellplatzanlagen
keine weitergehenden Betroffenheiten auf die Schutzbedurftigkeiten der angrenzenden
Wohnnutzungen gegeben sind, die bereits im Gutachten' benannten Larmminde-
rungsmallnahmen und daraus abgeleiteten Festsetzungen bleiben unverdndert erhal-
ten.

Belange aus Schallimmissionen stehen der Umsetzung der Anderungsziele der 15.
Flachennutzungsplan&nderung nicht entgegen.

7.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- und/oder Bodendenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW sind fur
den Anderungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Beckum
derzeit nicht bekannt. Besondere Rlcksichtnahmen aus Baudenkmadlern im direkten
raumlichen Anschluss an den Anderungsbereich sind ebenfalls nicht gegeben.

2 Erganzende Stellungnahme "Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Gebrauchtwagenplatz fur
Pkw der Auto Weber GmbH an der Hauptstraf3e 190 in Beckum, Hier: Prufung der gednderten Planun-
gen aus schallimmissionstechnischen Gesichtspunkten®, Auftragsnummer: 553004698-S01, DEKRA
Automobil GmbH, Bielefeld, 25.10.2016
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Bei Bodeneingriffen in einer Gber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft
koénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz, ein entsprechender Hinweis ist im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co.
KG* enthalten.

7.6 Bergbau

Nach Aussage der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, liegt der Anderungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Be-
triebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG* aul3erhalb bestehender Bergwerksfel-
der, Bergbau ist im Bereich des Vorhabengrundstiicks nicht dokumentiert. Mit bergbau-
lichen Einwirkungen ist demnach nicht zu rechnen.

7.7 Niederschlagswasserentsorgung

Fur das im Anderungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung anfallende Nie-
derschlagswasser ist eine geregelte Ableitung sicherzustellen, die Ableitung soll in das
vorhandene Regenriickhaltebecken westlich des Bestandsautohauses (Flurstiick 522)
erfolgen. Das Niederschlagswasser wird dabei, wie bereits derzeit flir das Oberfla-
chenwasser des Bestandsautohauses, im Speicher (RRB) zuriickgehalten und gedros-
selt mit 10 I/s in das vorhandene oberirdische Gewdasser des Siepenbaches eingeleitet.
Vor dem Hintergrund der geplanten Autohausnutzung mit ausschlie3lich Stellplatzen
fur hochwertige Neu- und Gebrauchtwagen ist in Abstimmung mit den Fachbehdrden
eine weitergehende Filterung nicht erforderlich.

Die Uberpriifung, ob das bestehende RRB die zusatzlich zu erwartenden Oberflachen-
wassermengen aus dem Vorhabengrundstiick aufnehmen kann, wurde Uber einen den
vorliegenden Nachweis® des erforderlichen Speichervolumens erbracht.

3 Nachweis des erforderlichen Speichervolumens (RRB) und Uberflutungsnachweis — Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG*, Projekt-Nr.: 1799/16, KRANZ
engineering, Oelde-Stromberg, 27. Oktober 2016
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Als erforderliches Speichervolumen wurden dabei 354 m3 ermittelt. Unter Berlcksichti-
gung der vorhandenen mdglichen Einstauhdhe kann das Wasser im Rickhaltebecken
um 0,245 m ansteigen kann. Die Ermittlung der derzeitigen FlachengréRe des RRB
ergab eine zugangliche und waagerechte Flache von ca. 1.050 mz.

Zur Sicherstellung des erforderlichen Speichervolumens und einer funktionsfahigen
Zwischenspeicherung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Bestands- und
dem Vorhabengrundstiick sind ErtichtigungsmalBhahmen am RRB durchzuftihren. So
sind die derzeitigen Ablagerungen und der Bewuchs in der Beckenbodenflache abzu-
tragen und die vorhandene FlachengréfRe von 1.050 m2 um ca. 400 m2 zu erweitern.

Mit Umsetzung der aufgefiihrten Mal3nahmen ist eine Aufnahme des zusatzlich anfal-
lenden Regenwassers Uber das vorhandene Regenrickhaltebecken RRB uneinge-
schrankt gewahrleistet.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers ist die Verlegung eines neuen Kanals auf
dem privaten Vorhabengrundstiick erforderlich. In diesem Zusammenhang muss der
Bereich zwischen dem neu geplanten Ful3- und Radweg und der riickwartigen Grund-
stiickszufahrt zum Bestandsautohaus erhéht werden. Die Verlegung des Kanals inkl.
der erforderlichen Gelandeerhéhung erfolgt im Zusammenhang mit der Errichtung des
Planvorhabens. Die weitergehende Festlegung der Kanalfihrung inkl. der Verortung
von Ablaufen und Schéchten sowie die erforderliche Querschnittsdimensionierung
werden derzeit konkretisiert und mit dem Fachamt der Stadt Beckum im Zuge der wei-
teren Planung abgestimmt.

Mit den Prifergebnissen ist eine geregelte Ableitung des Niederschlagswassers im
Anderungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung bestétigt.

7.8 Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren sind die Arten-
schutzbelange entsprechend den européischen Bestimmungen im Rahmen einer ar-
tenschutzrechtlichen Prifung zu betrachten (vgl. Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Gemeinsame Handlungsempfehlung
des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW v. 22.12.2010).
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Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung® wurde daher untersucht, ob die
Umsetzung des Vorhabens mdoglicherweise mit Erflllung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) verbunden ist und
ob weitere Prufungsschritte als notwendig angesehen werden. Die Vorprifung ergab,
dass vorhabenbedingte Konflikte vermeidbar sind, indem Bauzeitenregelungen fiir Ro-
dung und Baufeldfreimachung Beachtung finden. Weitere artenschutzrechtliche Malf3-
nahmen sind bei Umsetzung der Bauleitplanung nicht notwendig. Ein vertiefende ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung (Artenschutzprifung Stufe II) ist gleichfalls nicht
erforderlich.

Belange des Artenschutzes stehen einer Umsetzung der Entwicklungsziele der 15.
Flachennutzungsplan&nderung nicht entgegen.

8. Umweltprifung

Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zur 15. Flachennut-
zungsplananderung eine Umweltprifung durchzufiihren um die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Anderung zu ermitteln. Die Umweltpriifung erfolgt tiber
einen gemeinsamen Umweltbericht fur die 15. Flachennutzungsplandnderung und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co.
KG" im Parallelverfahren (s. Teil B zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Beckum / zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto
Weber GmbH & Co. KG*).

Im Ergebnis sind mit Umsetzung der Planung erhebliche Auswirkungen lediglich hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden zu erwarten: Die Festsetzungen erlauben eine zusatz-
liche Versiegelung von bis zu 0,6 ha, von der ausschliel3lich ein besonders schutzwur-
diger Bodentyp betroffen ist (Rendzina). Aufgrund fehlender Standortalternativen ist
der Eingriff in den Boden jedoch nicht vermeidbar. Ein Ausgleich erfolgt, indem im
Rahmen der externen Kompensation eine Malinahme zugeordnet wird, die neben As-
pekten der Biotopaufwertung auch dem Bodenschutz dient.

4 Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Betriebserweiterung Auto
Weber GmbH & Co. KG" in Beckum-Neubeckum, PLANUNGSBURO SELZNER Landschaftsarchitek-
ten + Ingenieure, Neuss, 28. Oktober 2016
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Weitere Auswirkungen sind lediglich von mittlerer Erheblichkeit:

Beanspruchung von Griinland, das aufgrund der Bodenbeschaffenheit ein be-
sonderes Biotopentwicklungspotential aufweist (Schutzgut Biotopbestand)

Rodung eines stralRenbegleitenden Feldgehdlzes (Schutzgut Biotopbestand
und Schutzgut Ortsbild)

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Fauna und Flora, Wasser, Kii-
ma, Kultur- und Sachguter sind bei Beachtung entsprechender Minderungsmafinah-
men nicht mit Konflikten verbunden.

9. Flachenbilanz

Der Anderungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Betriebserweite-
rung Auto Weber GmbH & Co. KG* der Stadt Beckum hat eine Grof3e von rd. 0,9 ha.
Der gesamte Anderungsbereich wird als zusammenhangende Sonderbauflache (S) mit
der Zweckbestimmung ,,Autohaus” dargestellt.

10. Realisierung der Anderungsinhalte

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Beckum werden die Vo-
raussetzungen zur Umsetzung der Entwicklungsziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG" entsprechend den
MalRgaben des Baugesetzbuches geschaffen. Zur Realisierung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes werden erganzende o6ffentlich-rechtliche vertragliche Vereinba-
rungen zur Umsetzung des Planvorhabens einschlie3lich der Regelungen zur Kosten-
Ubernahme in einem Durchfiihrungsvertrag gemafl 8§ 12 BauGB zwischen der Stadt
Beckum und der Auto Weber GmbH & Co. KG als Vorhabentrager abgeschlossen.

Eine Bodenordnungsmal3nahme nach 88 45 ff BauGB zur Umsetzung der Entwick-
lungsziele als vorhabenbezogener Bebauungsplan ist vor dem Hintergrund der Vorga-
ben gemalf § 12 BauGB ausgeschlossen.

Fur die aktuell noch im Eigentum der Stadt Beckum befindlichen Flurstiicke 516 und
517 ist ein Kaufvertrag zwischen der Stadt Beckum und dem Vorhabentrager unter-
zeichnet, der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache
festgesetzte neue FuRR- und Radwegeverlauf entlang der Bundesstral3e verbleibt in
stadtischem Eigentum. Das Flurstiick 518 wird in stadtischen Besitz tbergehen.
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Fur die im Anderungsbereich liegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen aus der ehemali-
gen Trassenfuhrung der Bundesstralle B 475 wurde am 20.04.2016 durch Beschluss
des Ausschusses fur Bauen, Umwelt, Energie und Vergaben der Stadt Beckum ein
Entwidmungsverfahren gemaR § 7 Abs. 2 StrWwG NRW eingeleitet. Das Einziehungs-
verfahren wird parallel zu den Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Der Einziehungsbe-
schluss erfolgt nach Rechtskraft der 15. Flachennutzungsplananderung / des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans.

11. Anlagen

Folgende Gutachten sind der 15. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungs-
plans der Stadt Beckum als Anlagen beigeflgt:

Prognose von Schallimmissionen ,Schalltechnische Untersuchung zum geplanten
Gebrauchtwagenplatz fur Pkw der Auto Weber GmbH an der Hauptstra3e 190 in
Beckum®, Bericht-Nr.: 21486/A26692/553004698-B02, Proj.-Nr.: 553004698,
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 21.07.2016

Erganzende Stellungnahme "Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Ge-
brauchtwagenplatz fur Pkw der Auto Weber GmbH an der Hauptstrae 190 in
Beckum, Hier: Prifung der geanderten Planungen aus schallimmissionstechnischen
Gesichtspunkten®, Auftragsnummer: 553004698-S01, DEKRA Automobil GmbH,
Bielefeld, 25.10.2016

Nachweis des erforderlichen Speichervolumens (RRB) und Uberflutungsnachweis -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co.
KG", Projekt-Nr.: 1799/16, KRANZ engineering, Oelde-Stromberg, 27. Oktober 2016

Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Be-
triebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG" in Beckum-Neubeckum, PLA-
NUNGSBURO SELZNER Landschaftsarchitekten + Ingenieure, Neuss, 28. Oktober
2016
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s STADT BECKUM 15. Anderung des Flachennutzungsplans
DER BURGERMEISTER .Betriebserweiterung Auto Weber GmbH & Co. KG*

Beckum / Dusseldorf, April 2017

Verfasser:
stadfraum
Architektengruppe
Dipl. Ing. Bernd Strey Dusselstral3e 11 Am Mittelhafen 42 - 44
Dipl. Ing. Martin Rogge 40219 Dusseldorf 48155 Munster
Architekten + Stadtplaner Telefon 0211 393055 Telefon 0251 45984

Telefax 0211 393056 Telefax 0251 58803

eMail: office@stadtraum-architekten.de, im Internet: www.stadtraum-architekten.de
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