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Stadt Beckum — Bebauungsplan Nr. 71 ,An der Martinskirche” — Begriindung

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,An der Martinskirche”

Plangebiet: An der Martinskirche, dstlich der Hammer StraBe und des Mihlenweges

Verfahrensstand:  Satzung gemal § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung)

1 Raumlicher Geltungsbereich / Vorbemerkungen

Der 1,02 ha raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ,An der Martinskir-
che” befindet sich dstlich der Hammer Strale und des Muhlenweges an der profanier-
ten Martinskirche. Er umfasst in der Flur 36 in der Gemarkung Beckum die Flurstiicke
278, 279 tlw., 302 tlw., 303 tlw., 789 tlw. und 1034 tlw.

Der Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt. Der Bebauungs-
plan Nr. 71 besteht aus

- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und

- den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt. Darliber hinaus sind dem Bebau-
ungsplan beigefugt:
- Artenschutzrechtliche Prifung (Landschaftsokologie & Umweltplanung Witten-
borg, Hamm, 05/2017)
- Schalltechnische Untersuchung (Ingenieurbiro G. Hoppe, Essen, 05/2017)
- Verkehrsgutachten (Rover Beratende Ingenieure, Gutersloh, 07/2017)

2 Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,An der Martinskirche” werden vorran-
gig zwei Planungsziele verfolgt: Zum einen besteht die Planungsabsicht, fir das Kir-
chengebaude eine Nachnutzung als Kindertagesstatte zu ermdglichen. Zum anderen
soll fiir den sudlich der Kirche gelegenen Bereich zwischen Muhlenweg und den 6stli-
chen Kleingarten die planungsrechtliche Grundlage fur eine Wohnnutzung geschaffen
werden. Da es sich bei dem Plangebiet um einen bislang unbeplanten Bereich handelt,
fehlt fur die geplanten Kita- und Wohnnutzungen die planungsrechtliche Legitimation.

Das Plangebiet verfiigt Uber ein Potenzial fir die Innenentwicklung und Nachverdich-
tung des innerstadtischen Bereiches. Stadtebaulich ist die Aktivierung der Flache fur ei-
ne erganzende Wohnbebauung grundsatzlich sinnvoll. Aufgrund der Lage im Innenbe-
reich und vor dem Hintergrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden (§ 1a (2) BauGB) sind MaBnahmen zur Nachverdichtung innerdrtlicher Flachenre-
serven nach den Ausfiihrungen des § 1 (5) BauGB grundlegend zu unterstitzen. Durch
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die angestrebte innerdrtliche Bebauung kann die Inanspruchnahme unbebauter Grund-
stiicke im AuBenbereich gemindert und bestehende technische Infrastrukturen sinnvoll
mit genutzt werden.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,An der Martinskirche” soll im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) erfolgen. Die
Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

- Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur.

- Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

- Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Geltungsbereiches liegt
unter 20.000 m? (GroBe des Geltungsbereich insgesamt: rd. 1,02 ha).

- Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in §1 (6) Ziffer 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische
Vogelschutzgebiete) verbunden. Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet
,Stockumer Holz" (Kennung DE-4214-301) liegt stidlich in rd. 4 km Entfernung.

Es sind darliber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes fiir
eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzen-
den Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vor-
gesehen. Somit sind keine weiteren Grundflachen fir die Bestimmung der Vorausset-
zung zur Anwendung des § 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Eine Vorprufung des Einzelfalles nach § 3c des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) gem. § 17 UVPG anhand Anlage 2 zum UVPG entfallt, da die Bau-
leitplanung bzw. die darin zuldssigen Bauvorhaben keinem der in Anlage 1 zum UVPG
und hier vorrangig der unter Ziffer 18 genannten Bauvorhaben entsprechen. Durch den
Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Bauvorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) geméaB § 3 (2) BauGB sowie
die Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4

(2) BauGB erfolgten parallel fir die Dauer eines Monats.

Bisherige Verfahrensschritte:

- Aufstellungsbeschluss 05.07.2017
- Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung)

gemaB § 3 (2) BauGB 20.07. bis 21.08.2017
- Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB 20.07. bis 21.08.2017
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Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Beckum am Standort der seit 2012 profanier-
ten Martinskirche. Unmittelbar 6stlich grenzen die Hammer Stra8e (L 507) und der Mih-
lenweg (L 822) an das Plangebiet an und gewahrleisten eine gute Einbindung des Plan-
gebietes in das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Der bauliche Bestand im Plangebiet ist im Wesentlichen von der Martinskirche im nord-
lichen Teilbereich mit dem zugehdrigen Pfarrhaus gepragt. Am westlichen Plangebiets-
rand am Muhlenweg besteht zudem ein Einzel-Wohnhaus. Darliber hinaus ist das Plan-
gebiet als innerstadtische Griin- bzw. Gartenflache mit Strauch- und Baumbestand zu
charakterisieren.

Westlich des Plangebietes besteht an der Kreuzung Hammer StraBe / Mihlenweg eine
Tankstelle, wahrend im Osten bzw. Stidosten ein Spielplatz sowie eine Kleingartenanlage
angrenzen. Im Norden grenzt der Westpark an das Plangebiet, durch den der lokale
Freizeitradweg ,Zementroute Beckum” verlauft. Hierliber ist das Plangebiet an die regi-
onalen und Uberregionalen Radrouten angebunden. Das Ubrige Umfeld ist im Osten
wohnbaulich dominiert, wahrend im Westen eher gemischte Nutzungsstrukturen wohn-
baulicher und gewerblicher Art vorzufinden sind.

Planerische Randbedingungen

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Miinsterland des Regierungsbezirkes Munster liegt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im Ubergangsbereich des dargestellten allgemeinen Sied-
lungsbereiches und des dargestellten allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches. Auf-
grund der GroBmaBstablichkeit des Regionalplanes und der sich daraus ergebenen Fla-
chenunscharfe kann der Planung die Erfillung des Anpassungsgebotes nach § 1 (4)
BauGB attestiert werden. Der im Regionalplan dargestellte Verbindung des allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereiches von Westen kommend entlang der Werse bis zum West-
park und der dann beabsichtigte Verlauf nach Stiden werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wurde
bei der Bezirksregierung Minster die landesplanerische Anfrage gemal3 § 34 LPIG ge-
stellt. Mit Schreiben vom 26.07.2017 teilt die Bezirksregierung mit, dass die Planung mit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist und die geplante Innen-
entwicklung aus raumordnerischer Sicht begruf3t wird.
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Reginalplan Miinsterland - Ausschnitt ohne MaBstab

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Beckum (Stand Januar 2013) stellt den
nordlichen Teil des Plangebietes als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen” dar.
Der siidliche Teilbereich ist im StraBennahbereich als gemischte Bauflache und im rick-
wartigen Bereich als offentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz”
und ,Dauerkleingarten” dargestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, kann nach § 13a (2) Ziffer 2 BauGB aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan gedndert oder ergdanzt worden ist. Die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden. Da die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht be-
eintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan gemaR § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst werden (von Flachen fir den Gemeinbedarf und Grinfla-
chen in Wohnbauflachen (siehe Anlage dieser Begriindung).

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann so-
mit entsprochen werden.
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Fliichennutzungsplan Ausschmtt ohne MaBsta

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des fiir das Beckumer Stadtgebiet glltigen Land-
schaftsplanes ,Beckum” des Kreises Warendorf. Planungskonsequenzen ergeben sich
somit nicht.

Bauplanungsrechtliche Inhalte

Das stadtebauliche Konzept sieht sowohl fiir die geplanten Wohngebaude als auch fir
die geplante Kindertagesstatte eine gemeinsame ErschlieBung Uber den Mihlenweg
vor. Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsplanung wurden verschiedene Erschlie-
Bungsvarianten entwickelt und mit dem StraBenbaulasttrager und der unteren Denk-
malbehdrde abgestimmt. Die gewahlte Variante bietet zwischen den verkehrlichen und
denkmalschutzrechtlichen Belangen eine geeignete L6sung, um einerseits den Ver-
kehrsfluss auf den angrenzenden LandesstraBen nicht zu beeintrachtigen und anderer-
seits erhebliche Eingriffe / Umstrukturierungen des Kirchenvorplatzes zu vermeiden.

Fur den sidlichen Teilbereich des Plangebietes sieht die der Bauleitplanung zugrunde
liegende Projektplanung die Errichtung von sechs dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
sern vor, die allesamt Uber die Anlage einer zusammenhangenden Tiefgarage mit den
erforderlichen Stellplatzen versorgt werden sollen. Die Projektplanung sieht entlang des
Muhlenweges zwei straBenbegleitend ausgerichtete Wohngebaude mit je zwolf Woh-
nungen und im rickwartigen Grundstlicksbereich vier Ost-West-ausgerichtete Wohn-
gebaude mit je 8 Wohnungen vor.
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Art der baulichen Nutzung

Fur beide Teilbereiche des Plangebietes ist die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete
(WA) gem. § 4 BauNVO geplant. Auf dieser Grundlage kann sowohl die geplante Wohn-
nutzung als auch die Kindertagesstatte entstehen, da diese als Anlage fiir soziale Ein-
richtungen in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig ist. GemaB Baunutzungs-
verordnung soll folgende Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung fiir beide Teile all-
gemeine Wohngebiete (WAL und WA?2) erfolgen:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 4
(2) Ziffer 3 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes kénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise
zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gemaB § 1 (5) und (6) BauNVO folgende Nutzungen:
- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Diese Einrichtungen bzw. Anlagen passen aufgrund ihres héheren Flachenbedarfes, ihrer
typischen baulichen Struktur sowie des ausgeldsten zusatzlichen Verkehrsaufkommens
strukturell nicht in das Gebiet. Im Wesentlichen kann mit diesem Nutzungsausschluss
eine Ansiedlung kunden- und verkehrsintensiverer Nutzungen im Plangebiet vermieden
und der Ziel- und Quellverkehr dadurch entsprechend begrenzt werden.

MaB der baulichen Nutzung / liberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung differenzieren zwischen den beiden
Teilbereichen WAL und WA2 bzw. werden fir das stdliche WA2 deutlich differenzierter
getroffen, da in dem WAL ohnehin jegliche stadtebauliche Entwicklung in Einklang mit
den Belangen des Denkmalschutzes auszufiihren ist, sodass hier bspw. Festsetzungen
zur Geschossigkeit oder zur Hohe baulicher Anlagen entbehrlich sind, da diese Inhalte
unmittelbar durch den vorhandenen Baukd&rper der Kirche vorgegeben werden. Das
MaB der baulichen Nutzung soll im nordlichen WAL daher ausschlieBlich Gber eine Fest-
setzung zur flichenmaBigen Ausnutzbarkeit des Grundstlickes mit einer Grundflachen-
zahl GRZ von 0,5 geregelt werden. Die Obergrenze fir Grundflachenzahlen in allgemei-
nen Wohngebieten nach § 17 BauNVO von 0,4 soll damit Uberschritten werden. Fir das
stdliche WA2 ist gleichermaBen eine Grundflachenzahl von GRZ 0,5 und damit eine
Uberschreitung der GRZ-Obergrenze geméaB & 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete
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vorgesehen. Die Uberschreitung im WAL liegt in der Bestandssituation mit einer ent-
sprechenden Uberdeckung mit baulichen Anlagen und einer weitreichenden Versiege-
lung des Kirchenvorplatzes begriindet. Die dieser Bauleitplanung zugrunde liegende
Planung fiir das WA2 erfordert ebenfalls eine Uberschreitung der GRZ-Obergrenze nach
§ 17 BauNVO, um eine zweckentsprechende und wirtschaftlich tragfahige Grundstticks-
nutzung auf dem raumlich begrenzten Baugrundstlick mit der gewtlinschten Verdich-
tung des innerstadtischen Standortes zu ermdoglichen.
Die Uberschreitung der Obergrenze des § 17 BauNVO wird im vorliegenden als vertret-
bar erachtet, da
- die Uberschreitung zu keiner nachteiligen Wirkung auf die natirliche Funktion
des Bodens bzw.
- die Einhaltung der Obergrenze zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Grundstlicksnutzung fihren wiirde und die derzeitige Nutzung
im nordlichen WAL bereits eine hohe Bodenversiegelung aufweist.
- die vorgesehene Nutzung an dem Standort hinsichtlich der Bauweise, Kubatur
und Baumasse sowie das notwendige Angebot an Stellplatzen dieses erfordert.
- die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch weiterhin
sichergestellt werden kdnnen.
- die beabsichtigte Verdichtung durch die direkte raumliche Nahe des Plangebie-
tes zum Ostlich gelegenen Griinzug i.V.m. der Abpflanzung des Plangebietes
nach Osten und Suden ausgeglichen wird.

GemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl auf fir den Zweck der Errichtung von den in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten An-
lagen (Stellplatze mit ihren Zu- und Umfahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird) um 50 % bis maximal GRZ 0,75 zulassig.

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen soll fiir das WA2 Uber die Festsetzung zur
Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen geregelt werden. Fir die pro-
jektierten Mehrfamilienhduser sind maximal drei Vollgeschosse vorgesehen, bei einer
Gebaudehohe von maximal 9,50 m. Aufgrund der schalltechnischen Situation im Plan-
gebiet (Einwirkung des Verkehrslarmes von der Hammer Strale bzw. vom Muihlenweq)
soll fur die beiden straBenbegleitenden Baufenster im Westen des WA2 eine zwingende
Dreigeschossigkeit und eine Gebaudehdhe von mindestens 9,00 m und maximal 9,50 m
festgesetzt werden, da die beiden Gebaude mit ihrer schallabschirmenden Wirkung bei
der Schallausbreitungsberechnung berlicksichtigt worden sind und die nach Osten ab-
schirmende Wirkung dieser Bauk&rper planungsrechtlich zu sichern ist.

Die unteren Bezugspunkte fir die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen werden fir
die einzelnen Baufenster festgesetzt und orientieren sich dabei an der vorhandenen Ge-
landeoberflache.

Die Geschossflachenzahl GFZ driickt das Verhaltnis der Geschossflachen zur malgeben-
den Grundstuicksflache des Baugrundstiickes aus. Die GFZ soll fir das WA2 auf 1,0 be-
schrankt werden. Im vorliegenden Fall bedeutet die GFZ von 1,0, dass eine Errichtung
von Wohngebauden mit drei Vollgeschossen auf den gesamten festgesetzten tiberbau-
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baren Grundstiicksflachen nicht mdglich sein wird. Damit ist beabsichtigt, dass nicht alle
Baufenster in vollem Umfang an allen Gebaudeseiten dreigeschossig errichtet werden
kdnnen. Dies entspricht auch der zugrunde liegenden Projektplanung, die fir die vier
rickwartigen Mehrfamilienhauser einen Riicksprung des obersten Geschosses nach Si-
den vorsieht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 BauNVO definiert. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im WAL greifen
dabei in Anbetracht der Belange des Denkmalschutzes weitgehend den vorhandenen
Umriss des vorhandenen Kirchengebadudes und des Glockenturmes auf. Lediglich im Be-
reich des eingeschossigen Anbaus im Stden des Kirchenschiffes, der nicht unter Denk-
malschutz steht, ist eine Erweiterung des Baufensters tber den Bestand hinaus fiir die
Errichtung der Kindertageseinrichtung um 1,50 m geplant.

Im WA2 sind einzelne Baufenster fir die geplanten Wohngebaude vorgesehen, die fir
die beiden straBenbegleitenden Baufenster eine GréBe von 32 x 15 m und fiir die vier
rickwartigen Baufenster eine Grof3e von 25 x 15 m haben. Als Bauweise wird angesichts
dieser maximalen Baukorperlangen im WA2 die offene Bauweise festgesetzt. Die Fest-
setzung zur Bauweise bezieht sich dabei nicht auf bauliche Anlagen unter der Geldnde-
oberflache (hier: Tiefgarage).

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden auf der Grundlage des § 86 BauO NRW zur Dach-
form im WA2 und zur Grundstiickseinfriedung im WA1 getroffen. Die geplanten Wohn-
gebaude im WA2 sollen mit Flachdachern errichtet werden, was angesichts der zulassi-
gen drei Vollgeschosse eine Beschrankung der vertikalen Ausdehnung der baulichen
Anlagen mit sich bringt.

Die geplante Errichtung der Kindertageseinrichtung im Kirchengeb&ude erfordert die Er-
richtung von Grundstickseinfriedungen Uber das nach Landesbauordnung standardma-
Big zulassige Mal3 hinaus. Um die erforderliche Sicherheit im AuBen- / Freibereich ge-
wahrleisten zu kénnen, soll an der nordéstlichen Grundstticksgrenze im WAL 6stlich des
Kirchturmes eine bis zu 2,00 m hohe Einfriedung zu den angrenzenden 6&ffentlichen Fla-
chen zulassig sein.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Planung erfordert die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen. Dies betrifft folgende Flachen:

1. Im Nahbereich zur Kreuzung Hammer Stralle / Muhlenweg verlauft eine 6ffentli-
che Mischwasserkanalisation durch das Plangebiet. Da dieser Kanal kiinftig tber
eine private Grundstlcksflache verlaufen soll, ist die Sicherung dieser Leitung
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Ent-
sorgungstrager geplant.

2. Die geplante gemeinsame Zufahrt zu den neuen Wohngebauden und der Kita in
der Kirche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und
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der offentlichen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Hierliber kann sowohl
die verkehrliche ErschlieBung der Kita fur die erforderlichen Hol- und Bringver-
kehre als auch die Erreichbarkeit der vier zur Zementroute zugehdrigen Stellplat-
ze gewabhrleistet werden.

3. Zwischen der Kirche und den Wohngebauden ist eine Feuerwehrzufahrt geplant,
die zwischen der Kirche und den beiden norddstlichen Baufenstern eine Wende-
moglichkeit und Aufstellflache fir die Feuerwehr vorsieht. Diese Feuerwehrzu-
fahrt soll zur Klarstellung mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Rettungs-
verkehren festgesetzt werden. Der Kreis der Begiinstigten wird auch in diesem
Fall um ,offentliche Ver- und Entsorgungstrager” erganzt, damit eine Befahrbar-
keit zum Zweck der Abfallabholung mdglich gemacht werden kann.

Flachen fiir Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet WAL

Im WAL ist die Festsetzung von zwei Flachen fir Stellplatze vorgesehen, die jeweils vier
Stellplatzen Platz bieten. In diesen beiden Flachen kénnen sowohl die bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Stellplatze fir die im Kirchengebdude geplante Kindertagesein-
richtung sowie die vier zur Zementroute zugehorigen Stellplatze beriicksichtigt werden.

Allgemeines Wohngebiet WA2

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung im stdlichen WA2 sollen eine Flache fir
Stellplatze im Nordwesten und eine Flache fir Tiefgaragen zentral im WA2 festgesetzt
werden. Zudem soll die textliche Festsetzung getroffen werden, dass Stellplatze, Gara-
gen und Carports auBerhalb dieser festgesetzten Flachen unzuldssig sind. Innerhalb die-
ser Flachen kdnnen die erforderlichen Stellplatze und Besucherstellplatze angelegt wer-
den.

Flichen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Uber die Festsetzung einer Fliche zum Anpflanzen von Straduchern und sonstigen Be-
pflanzung gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB in den 6stlichen und sudlichen Randbereichen
des Plangebietes soll in einer Breite von 2,00 m eine Abpflanzung zu den angrenzenden
Grin- und Wegeflachen vorgegeben werden. Zu diesem Pflanzgebot wird die ergéan-
zende textliche Festsetzung getroffen, dass sowohl an der 6stlichen als auch an der siid-
lichen Plangebietsgrenze jeweils zwei Unterbrechungen dieser Pflanzung in einer Breite
von jeweils maximal 2,00 m zulassig sind, um fuBlaufige Auslasse in Richtung der an-
grenzenden Griin- und Wegeflachen im Osten und Stiden anlegen zu kénnen.

Erhalt von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Plangebiet ist als innerstadtische Grin- bzw. Gartenflache mit Strauch- und Baum-
bestand zu charakterisieren. Um eine wirtschaftlich und stadtebaulich sinnvolle Nutzung
des Plangebietes zu ermoglichen, wird jedoch ein nicht unerheblicher Teil dieses
Strauch- und Baumbestandes in Folge der Planung im sutdlichen Teil des Plangebietes
entfallen missen. Vor dem Hintergrund der Projektplanung wurde betrachtet, in wel-
chen Bereichen Bewuchs erhalten werden kann. Im Ergebnis betreffen verbindliche Fest-
setzungen zum Erhalt vorhandener Baume die 6stlich des Pfarrhauses gelegene Eiche,
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die im Kreuzungsbereich Miihlenweg / Hammer Strale stockende Baumreihe (5 Einzel-
baume) sowie die beiden Badume auf dem Kirchenvorplatz. Ebenfalls gem. § 9 (1) Ziffer
25b BauGB soll die am nordlichen Rand des Plangebietes gelegene und mit Baumen
und Strauchern bewachsene Béschung erhalten werden.

Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Gber den Mihlenweg mit einer gemeinsamen
Zufahrt fir das gesamte Plangebiet erfolgen. Dies st Ergebnis eines
Abstimmungsprozesses mit dem StraBenbaulasttrager StraBen.NRW und der LWL
Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen. Eine Beibehaltung der
aktuellen Zu- und Abfahrt im Bereich des Parkplatzes im Kreuzungsbereich musste
hierbei ausgeschlossen werden, da diese Zu- bzw. Abfahrt zu nah an dem bzw. im
Kreuzungsbereich Hammer StraBe / Mihlenweg liegt und dies angesichts der zu
erwartenden  Verkehrszunahme verkehrlich als nicht vertraglich mit dem
Kreuzungsbereich eingeschatzt wird. Eine Verlegung der Zufahrt zur geplanten Kita
entlang der Hammer StraBe nach Nordosten in Richtung der dortigen FuBganger-
Bedarfsampel und damit die Errichtung von zwei getrennten Zu- und Abfahrten zu den
Teilbereichen des Plangebietes musste ebenfalls verworfen werden. Einerseits ware dies
aus verkehrlicher Sicht eine tragfahige Losung gewesen, die jedoch aufgrund der
Belange des Denkmalschutzes nicht tragfahig ist, da die ErschlieBungsvariante einen zu
groBen gestalterischen Eingriff in den Bereich vor der Kirche bedeuten wiirde. Daher ist
die ErschlieBungsvariante gewahlt worden, die Verkehre aus dem Plangebiet an einer
Zu- und Abfahrt zu biindeln und diese an den Mihlenweg anzubinden.

Eine Leistungsfahigkeitsberechnung flir die  projektierte  Nutzung wurde
fachgutachterlich durchgefiihrt (Verkehrsgutachten, Ro&ver Beratende Ingenieure,
Gutersloh, 07/2017). Diese kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

+Weder flr die neue Zufahrtssituation an der L 822 Mihlenweg (Zufahrt Kita / TGa /
oberirdische Stellplatze), noch fir der Knotenpunkt L 507 Hammer StraBe / L 822
Muhlenweg, gibt es nach HBS 2015 Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf /-fluss. Die
Qualitatsstufen fir die Analyse- und Prognosefalle ist jeweils die Qualitatsstufe ,A". Der
N99-Wert fiir den Knotenpunkt L 507 Hammer StraBe / L 822 Muhlenweg ergab fir den
Rechtseinbieger auf die L 507 Hammer StraBe ,1". Die erforderlichen RiickstoBlangen
bis zur neuen Zufahrtssituation an der L 822 Mihlenweg-Zufahrt Kita / TGa /
oberirdische Stellplatze ist gegeben.”

Dieser Bewertung liegen folgende Eingangsparameter zugrunde:

- Kita = 65 Kinder (Motorisierter Individualverkehr MIV 30-70 %, gew. 50 %) = 33
Pkw/h

- Tiefgarage = 58 Stellplatze (Fahrten/ Spitzenstunde = 20 % gemaB div. Ver-
kehrsgutachten / Untersuchungen) = 12 Pkw/h

- Stellplatze Kita, Besucher, Radtour = 12 Stiick (Annahme von 50 % fir die Spit-
zenstunde) = 6 Pkw/h
=> zusatzlichen Verkehre = 51 Pkw/h
= prozentuale Verteilung nach jeweiliger Gewichtung der Verkehrsstrome
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Belange des Denkmalschutzes

Fir die profanierte Martinskirche ist eine denkmalrechtliche Unterschutzstellung
beabsichtigt, formal jedoch noch nicht erfolgt. In dem Bebauungsplan werden daher
sowohl das Kirchengebdude als auch der Glockenturm im Bebauungsplan als
Baudenkmal gekennzeichnet. Hiermit soll bereits auf Ebene der Bauleitplanung
dokumentiert werden, dass eine Veranderung der duBerlichen Bausubstanz nicht zu
erwarten ist. Die Realisierung der neuen Wohngebaude ist aus Grinden des
Umgebungsschutzes nach § 9 DSchG NRW mit der LWL-Denkmalpflege, Landschafts-
und Baukultur in NRW abzustimmen.

Belange der Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Uber
die Verlegung der erforderlichen Hausanschlussleitungen kdnnen auch die bislang un-
bebauten Bereiche des Plangebietes an das 6ffentliche Versorgungsnetz angebunden
werden. Die neu zu erstellenden Hausanschlisse kdnnen von der Hammer Stral3e oder
dem Mihlenweg verlegt und angeschlossen werden.

Die Loschwasserversorgung soll ebenfalls Gber das offentliche Trinkwassernetz erfolgen.
Der Mindestloschbedarf richtet sich nach der Bebauungsdichte und der Brand-
ausbreitungsgefahr. Durch die Vorhabenplanung ergibt sich fir den Anderungsbereich
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 im Mittel ein Anspruch auf Vorhaltung von
96 m*/h fir die Dauer von zwei Stunden. Diese Menge kann nach Auskunft des
Versorgungstragers Uber mehrere Hydranten im Umkreis von 300 m aus dem
Trinkwassernetz entnommen werden.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Das Plangebiet kann entsprechend der zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Ent-
wasserungssatzung der Stadt Beckum an die umliegend vorhandenen Abwasseranlagen
mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen werden. Ostlich und im Westen
des Plangebietes verlaufen Mischwasserkandle, an die ein Anschluss des Plangebietes
vorgesehen ist.

Nach & 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG ergdnzt bzw.
konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Das Mischwasser der bestehenden Gebaude und Grundsticksflachen ist vor 1996 dem
vorhandenen Mischwasserkanal im Mihlenweg und der HammerstraBe zugeordnet
bzw. dort angeschlossen.

Der B-Plan sieht unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmdéglichkeit nach § 19 (4)
BauNVO eine GRZ von bis zu 0,75 vor. In der Kanalnetzhydraulik sind Befestigungsgra-
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de von 40 % bis 50 % berticksichtigt. Die Mischwasserkanalisation kann das Mischwas-
ser des B- Planes mit einem Befestigungsgrad zwischen 40 % und 50 % aufnehmen.

Das Entwasserungssystem im Mischsystem wird noch mit der Bezirksregierung Miinster
abgestimmt. Das Ergebnis der Abstimmung bleibt abzuwarten.

Das Regenwasser der heutigen Griinflache im stidostlichen Planbereich und der geplan-
ten Bauflache kann nicht dem Rienkolk oder der Werse zugefiihrt werden, da aufgrund
des bestehenden Hauptmischwasserkanals mit einer Héhe von 1,75 m und einer Uber-
deckung von rd. 20 cm dieser Mischwasserkanal nur mit unverhaltnismaBigen Kosten
unterquert werden kann und da unmittelbar kein direkter Anschluss an die Gewasser
durch die privaten Grundstiicke gegeben ist.

GemaB der Bodenkarte NRW (IS BK 50) liegt nur eine bedingte Versickerungseignung
Vor.

Sowohl dstlich als auch im Westen des Plangebietes verlaufen Mischwasserkanale, tGber
die eine Ableitung der anfallenden Niederschlage vorgesehen ist. Dies ist die technisch
und wirtschaftlich geeignete Losung zur Niederschlagswasserbeseitigung. Die Kapazita-
ten des vorhandenen Mischwasserkanales konnen die zusatzlichen Mengen nach der-
zeitigem Kenntnisstand aufnehmen. Eine oberirdische Ableitung des anfallenden Nie-
derschlagswassers ist aufgrund der gegebenen Situation des Plangebietes i.V.m eigen-
tumsrechtlichen Gegebenheiten nicht moglich.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat und Gas kann Uber die Verlegung entsprechender Haus-
anschlusse erfolgen.

In dem heutigen stadtischen Parkplatz und der zukiinftigen Privatfliche am westlichen
Plangebietsrand befinden sich eine StraBenbeleuchtung und ein Schaltschrank. Die Si-
cherung aller vorhandenen Versorgungsleitungen ist mit den jeweiligen Versorgungs-
tragern abzustimmen.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine Erdgashochdruckleitung des Versorgungstragers Westnetz. Diese
Leitung ist grundbuchlich mit einem beidseitig 2,00 m breiten Schutzstreifen gesichert,
der wiederum auf einer Lange von rd. 25 m maximal etwa 1 m in das Plangebiet hinein-
ragt. Der Leitungsverlauf wird im Bebauungsplan gekennzeichnet und ein textlicher
Hinweis aufgenommen, dass im Falle von Bau- und PflanzmaBnahmen sowie bodenord-
nerischer MaBnahmen, die den Schutzstreifen entlang der Leitung berlhren, im Vorfeld
eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager Westnetz erforderlich ist.

Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann an die regelmaBige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen wer-
den. Fiur die Abfallabholung im WA2 sind letztlich zwei Varianten denkbar, die im Rah-
men der Bauleitplanung nicht abschlieBend geregelt werden. Zum einen ist denkbar,
dass mit dem Abfuhrunternehmen vertragliche Regelungen getroffen werden, dass eine
Befahrung der privaten Grundsticksflachen aus Haftungsgriinden maglich ist. Die Ver-
kehrsflachen Geh- und Fahrrechte GF1 und GF2 schlieBen fir diesen Zweck als Beglins-
tigten ,ortliche Entsorgungsunternehmen” mit ein. Zum anderen ist denkbar, dass die
Mullbehalter am Abfuhrtag an die Mihlenstral3e zu bringen sind.
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Umweltbelange

Die vorliegende Bauleitplanung erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB (siehe Kap. 3 ,Verfahren”). Mit der Anwendung
des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange sind
dennoch in der Begriindung zu betrachten. Beziiglich der Schutzgiter ergeht folgende

Beurteilung:
Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Aufstellung
des Bebauungsplanes
Mensch Sowohl der ndérdliche als auch | Mit der Planung wird der ehemali-

der sudliche Teilbereich des
Plangebietes haben keine Erho-
lungsfunktion fir den Men-
schen. Der Norden ist von der
ehemaligen Kirche mit dem be-
festigten Vorplatz gepragt. Der
Suden, ein lange nicht genutz-
tes Gartengrundstlick, war bis
zur Einleitung des Planverfah-
rens aufgrund der weitreichen-
den Verbuschung weitestge-
hend unbegehbar / nicht nutz-
bar.

ge Kirchenstandort einer Nachnut-
zung als Kindertagesstatte zuge-
fuhrt. Der sudliche Bereich soll ei-
ner Wohnbebauung zugefihrt
werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind aufgrund des derzei-
tigen Umweltzustandes und der
geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten.

Umweltrelevante Schadstoffbeein-
trachtigungen sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes
ebenfalls nicht zu erwarten.

Pflanzen und
Tiere

Bei den Begehungen im Rah-
men der artenschutzrechtlichen
Prifung konnten keine pla-
nungsrelevanten Vogelarten
festgestellt werden. Das Plan-
gebiet dient keinen planungs-
relevanten Arten als Brut- und /
oder Nahrungshabitat. Theore-
tisch  vorkommende Fleder-
mausarten konnten bei Kon-
trollen nicht ausgemacht wer-
den.

Die Planung 16st keine arten-
schutzrechtlich  relevanten Ver-
botstatbestande aus, sofern die ar-
tenschutzrechtlichen Hinweise be-
achtet werden (siehe 9.2 Arten-
schutz).

Naturraum
und Land-

schaft

Das Plangebiet hat fir das
Schutzgut Naturraum und Land-
schaft keine Relevanz. Es wer-

Eine Beeintrachtigung von Natur-
raum und Landschaft wird mit der
Planung nicht vorbereitet.
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den keine Landschaftsschutzge-
biete, FFH-Gebiete oder euro-
paische Vogelschutzgebiete von
der Planung berthrt.

Boden

GemaB Bodenkarte NRW
(ISBK50) steht im Plangebiet
uberwiegend ,typisches Kolluvi-
um, pseudovergleyt” in der ge-
ringsten Schutzstufe 1 an. Die-
ser Boden ist aufgrund seiner
Regelungs- und Pufferfunktion
als schutzwirdiger Boden der
Stufe 1 klassifiziert.

Im Westen im Nahbereich zur
Hammer StraBe und zum Mih-
lenweg steht ein Boden an, der
gemaB Bodenkarte NRW als
.Typische  Braunerde, Pseu-
dogley, stellenweise Rendzina-
Braunerde” in Schutzstufe 2
eingestuft wird, der als Boden-
funktion Uber ein Biotopent-
wicklungspotenzial verfligt. Die
Teilbereiche der Boden in
Schutzstufe 2 befinden sich in-
nerhalb des Plangebietes jedoch
Uberwiegend im Bereich der be-
reits genutzten / versiegelten
Flachen (Kirchenvorplatz und
Wohnhaus am Muhlenweg).

Im nordlichen Teilbereich des
Plangebietes wird keine zusatzliche
Versiegelung vorgenommen, da
sich die geplante Nachnutzung der
Kirche als Kindertagesstatte im
baulichen Bestand bewegt.

Eine  zusatzliche  Flacheninan-
spruchnahme wird im Sidosten
des Plangebietes erfolgen. In die-
sem Bereich ist ein dauerhafter
Verlust der Bodenfunktion durch
Versiegelung zu erwarten.

Gewasser /
Grundwasser

Eine besondere Relevanz des
Plangebietes fir die Aspekte
Gewaésser und Grundwasser sind
nicht bekannt.

Es sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden.

Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die
Beurteilung des Schutzgutes Ge-
wasser / Grundwasser.

Luft / Klima

Das Plangebiet hat eine inner-
stadtisch integrierte Lage und
befindet sich dabei im Randbe-
reich verknipfter Grin- und
Freiflachen entlang der Werse
und des Rienkolks, die als

Es ist davon auszugehen, dass die
Planung aufgrund der Inanspruch-
nahme der bewachsenen Grinfla-
chen im Sudosten des Plangebietes
mikroklimatische  Veranderungen
bewirken wird, die aber aufgrund
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Frischluftschneise und Luftleit-
bahn eine Verbindung der west-
lich und sudlich der Beckumer
Siedlungsbereiche  gelegenen
Freiflachen mit dem Siedlungs-
kern herstellen. Aufgrund des
dichten Strauch- und Baumbe-
standes ist die Relevanz des
Plangebietes fir diese Luftaus-
tauschfunktion ohnehin einge-
schrankt, da derartige Struktu-
ren als ,Windfanger” eine hem-
mende Wirkung auf den Luft-
austausch und die Luftstrémun-
gen hat.

der weiterhin bestehen bleibenden
Luftleitbahn entlang der Wese und
des RuUenkolks nicht wesentlich
Uber das Plangebiet hinaus Einfluss
haben werden.

Kultur- und
Sachguter

Die Kirche wurde als Baudenk-
mal erkannt, eine Eintragung in
Denkmalliste der Stadt Beckum
ist jedoch formal noch nicht er-
folgt.

Auch wenn die formelle Unter-
schutzstellung der Kirche noch
aussteht, wird die Kirche im Be-
bauungsplan bereits als Baudenk-
mal gekennzeichnet. Mit der LWL-
Denkmalpflege wurden Abstim-
mungen gefihrt, nach denen die
Abstande der sudlich der Kirche
geplanten Wohnbebauung zur Kir-
che aus denkmalschutzrechtlicher
Sicht unbedenklich sind. Eine Be-
ricksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes bei der konzep-
tionellen Planung hat dazu gefiihrt,
dass eine ErschlieBungsvariante mit
einer direkten Zufahrt von der
Hammer StraBe zur geplanten Kita
verworfen wurde, da dies wesentli-
che Auswirkungen auf die Vor-
platzsituation haben wirde.

Wesentliche  Beeintrachtigungen
auf den Denkmalwert und den Er-
halt des Kirchengebaudes sind
nicht absehbar.

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
als bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt oder zuldssig gewesen. Aus diesen Grinden entfdllt die Notwendigkeit zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das
Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutz

Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europai-
scher Ebene besonders geschiitzten Arten berilicksichtigt werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbe-
sondere die Verbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzpriifung (ASP) abgeprift werden.
Dies wurde fachgutachterlich im Rahmen der erstellten ,Artenschutzrechtlichen Priifung
gemaB § 44 BNatSchG" (Landschaftsokologie & Umweltplanung Wittenborg, Hamm,
05/2017) durchgefiihrt. Diese kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

.VerstoBe gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kdnnen nach derzeitiger Er-
kenntnis ausgeschlossen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass der Bebauungsplan Nr. 71
,An der Martinskirche” aufgrund untiberwindlicher artenschutzrechtlicher Hindernisse voll-
zugsunfahig werden konnte.” (Artenschutzrechtliche Priifung, Landschaftsdkologie & Um-
weltplanung Wittenborg, Hamm, 05/2017, S. 19)

Voraussetzung flr diese Einschatzung ist, dass die in der artenschutzrechtlichen Priifung
vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen beachtet werden. Der Be-
bauungsplan wird die nachstehenden MaBnahmen als Hinweis aufnehmen:

Bauzeitenfenster (Oktober bis Marz)

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und
Verletzen von Tieren) sind die Abrisstatigkeiten im Zeitraum von Oktober bis Marz
durchzufihren.

Okologische Baubegleitung

Sollte eine generelle Einhaltung des 0.g. Bauzeitenfensters nicht moglich oder sei-
tens des Vorhabentragers nicht erwiinscht sein, ist eine 6kologische Baubeglei-
tung durchzufihren. Kurzfristig vor dem jeweiligen geplanten Abriss sind die Ge-
baude auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Je nach dem Er-
gebnis dieser Untersuchung ist auch z.B. eine Ausflugskontrolle durchzufihren,
um einen moglichen Nachweis zu flihren.

Fallarbeiten

Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Toétungen von Individuen sind
Rodungen innerhalb der von § 39 (5) Satz 2 BNatSchG vorgegebenen Zeitraume
(30.09. bis 01.03.) durchzufiihren. Hierbei wird empfohlen, die Fallung auf das
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notwendige Mal3 zu beschréanken und soweit moglich markante Einzelbdume zu
erhalten.

Eine weitere Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme wird in der artenschutzrechtlichen
Prifung als Empfehlung gegeben:

Ersatzquartiere fir Fledermause

Zum Schutz von Fledermausen wird die Anbringung von Ersatzquartieren empfoh-
len. Aufgrund der im Umfeld des Plangebietes in ausreichendem MaBe vorhandenen
Ausweichmaoglichkeiten ist diese MaBnahme nicht zwingend erforderlich, um die
okologische Funktion der von der Planung betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen Vorausset-
zungen fiir die Beachtung der Regelungen des § 44 BNatSchG im nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahren getroffen.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung fachgutachterlich untersucht (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 71 ,An der Martinskirche” der Stadt Beckum fiir den Neubau von 6 Mehrfamili-
enhausern - Ingenieurbiro G. Hoppe, Essen, 05/2017). Hierbei wurden einerseits die von
den anliegenden LandesstraBen Hammer StraBe und Mihlenweg verursachten
Larmeinwirkungen (Verkehrslarm) als auch die Gerdauschimmissionen von der im Kreu-
zungsbereich der vorgenannten LandesstraBen gelegenen Tankstelle (Gewerbeldrm)
rechnerisch untersucht.

Verkehrslarm
a) Wohnbebauung - WA-2-Gebiet

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Schalltechnische OrientierungsWert (SOW)
nach DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet (WA) im Tageszeitraum an der Nord- und
Westfassade der Baufenster im Westen des Plangebietes um AL = 1 dB bis AL = 6 dB
Uberschritten wird und der Ost- und Siidfassade unterschritten wird. An den anderen
Baufenstern wird der SOW an allen Fassaden unterschritten.

Im Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeines Wohn-
gebiet an der Nord-, West- und Stdfassade der Baufenster im Westen des Plangebietes
um AL = 1 dB bis AL = 9 dB Uberschritten und an der Ostfassade unterschritten. An den
anderen Baufenstern wird der SOW an allen Fassaden unterschritten bzw. eingehalten.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass der schalltechnische Orientierungswert fir WA-
Gebiet im Tageszeitraum auf der gesamten Ostlichen Freiflache sowie auf der gesamten
Freiflache der 6stlichen Baufenster im WA-2-Gebiet unterschritten und damit eingehal-
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ten wird. Auf der westlichen Freiflache (Terrassen) und bei Balkonen der geplanten west-
lichen Baufenster wird der SOW um AL = 2 dB bis AL = 6 dB Uberschritten.

b) Kindertagesstatte - WA-1-Gebiet

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der schalltechnische Orientierungswert (SOW)
nach DIN 18005 fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) in dem WA-1-Gebiet im Tageszeit-
raum an der Westfassade und in einem Teilbereich der Nordfassade um AL = 1 dB bis
AL = 4 dB lberschritten wird und an allen weiteren Fassaden unterschritten wird.

Nachfolgend wird die Standortwahl fir eine Wohnbebauung und der Einrichtung einer
Kindertagesstatte sowie die Festsetzung der zu treffenden SchutzmaBnahmen erlautert,
wobei folgende Vorgehensweise fir die Planung und die Einbindung der Belange des
Immissionsschutzes gewahlt wurde.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass entlang des Mihlenweges und der Hammer StraBBe
bereits heute Wohnbebauung vorhanden bzw. rechtskraftig als ,Allgemeines Wohnge-
biet” gemaB BauNVO Uberplant ist.

Standortwahl fur eine Wohnbebauung und der Einrichtung einer Kindertagesstatte vor
dem Hintergrund einer moglichst anzustrebenden rdumlichen Trennung zwischen Emis-
sions- und Immissionsort

Im Sinne des Einhaltens der idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur All-
gemeine Wohngebiete nach BauNVO waére die vorhandene und die geplante Wohnbe-
bauung (einschl. AuBenwohnbereiche) und die Einrichtung einer Kindertagesstatte weit
von dem Muhlenweg und der Hammer StraBe abzuriicken, um die wohngebietstypi-
schen Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags/nachts einzuhalten. Die daraus resultieren-
den Mindestabstande werden hier nicht eingehalten. Um diese einhalten zu kdnnen,
ware der gesamte Planbereich einschlieBlich der fir eine Innenentwicklung vorgesehe-
nen Flachen mindestens im Westen des Plangebietes von einer Bebauung freizuhalten.

Bei der Bauleitplanung handelt es sich um eine Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Der Standort bietet sich fur die Entwicklung als Wohnbauflache in dem wohngenutzten
Umfeld an, da eine Mischnutzung oder gar eine gewerbliche Nutzung nur sehr einge-
schrankt, wenig wirtschaftlich und ebenfalls mit Immissionskonflikten behaftet an dem
Standort etabliert werden kdnnte.

Aus stadtplanerischer Sicht ist es trotz der anzunehmenden kritischen Verkehrslarmbe-
lastung im Bereich des Mihlenweges und der Hammer StraBe sinnvoll, hier die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes zu schaffen.

Das Umfeld ist gepragt durch eine Wohnbebauung in offener Bauweise, die sich entlang
des Mihlenweges und der Hammer StraBe als straBenbegleitende Bebauung darstellt.
Da diese charakteristische straBenbegleitende Stellung der Gebdude nicht verandert
werden soll, ist ein deutliches ,Zurlicksetzen” der kiinftigen Bebauung zur Sicherung
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groBerer Abstande zur StraBe / Larmquelle nicht sinnvoll. Zudem wirden hierdurch
Nutzungsmoglichkeiten der riickwartigen Grundstiicksflachen eingeschrankt.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der rdumlichen Trennung konfligieren-
der Nutzungen (durch die raumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen
der Stadtentwicklungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der rdumlichen Trennung als
Optimierungsgebot des § 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor
dem Hintergrund der stadtebaulich gewlinschten Entwicklung und Auspragung des
Siedlungsraumes mit seinen Bau- und Verkehrsflachen zu sehen.

Fur die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gema3 § 1
(6) i.V.m. § 1a BauGB, namlich der Berucksichtigung
- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Zif-
fer 1),
- der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung (Ziffer 2),
- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4)
und
- der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an die-
sem Standort getroffen worden.

Dabei spielen die in dieser Begriindung aufgefiihrten Kriterien zur Nutzung des in Rede
stehenden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fiir eine Wohnbe-
bauung und Einrichtung einer Kindertagesstatte an diesem Standort:
- Prinzip der Innenentwicklung (Nachverdichtung) an gewachsenem Standort,
- Vermeidung von AuBenentwicklung mit dem Schutz von Natur und Landschafts-
raum,
- Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur.

Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung ma-
chen, vor dem Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwdgen der ge-
samtplanerischen Aspekte mit den Forderungen nach einen ausreichenden Vorsorge-
und Schutzanspruch gegeniber schadlichen Umwelteinwirkungen notwendig. Dabei ist
zu konstatieren, dass eine Siedlungsentwicklung unter ausschlieBlicher Einhaltung der
Orientierungswerte und der Grenzwerte der Verordnungen und Normen Uberwiegend
nur in Bereichen mit erhohten stadtebaulichen und stadtwirtschaftlichen Aufwendungen
moglich ware.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrele-
vanten Situation des Plangebietes eine Entscheidung fiir eine Innenentwicklung der
Wohnbebauung / der Einrichtung einer Kindertagesstatte und somit der Schaffung neu-
er potenzieller Immissionsorte getroffen worden, da es gelingt, bei diesen den Anspru-
chen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausreichend Rechnung zu tragen.
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Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven Schutzmal3-
nahmen im Falle einer ausbleibenden bzw. nicht genigenden rdumlichen Trennung zwi-
schen Emissions- und Immissionsort

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewalti-
gung aus, da dieses bei der stadtebaulichen Planung unter Berlicksichtigung des vor-
handenen emittierenden Verkehrsweges (bandartiger Emissionsort) nur sehr bedingt
bzw. nicht moglich ist (Prinzip der straBenbegleitenden Bebauung).

Es verbleibt eine problematische Larmbelastung 6stlich des Muhlenweges und der
Hammer StraBe (Larmpegelbereiche I - III) fir schutzwiirdige Raumnutzungen (Wohn-
und Schlafraume) und die AuBenwohnbereiche. Dies betrifft im Wesentlichen alle ge-
planten Terrassen und auch Balkone auf der Westfassade der westlichen Baufenster in
dem WA-2-Gebiet, die durch geeignete Schallschutzelemente zu schiitzen sind.

Fur den Bereich des Plangebietes ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes ge-
pruft worden, und zwar vor dem Hintergrund

- der stadtebaulichen Vertraglichkeit und

- der stadtwirtschaftlichen Erheblichkeit.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines Walles oder einer Wand mussten an der
Emissionsquelle angebracht werden. Aktive MaBBnahmen wie die Errichtung von Wallen
oder Wanden sind aus stadtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht abzulehnen, da
hiermit das stadtgestalterische Leitbild einer straBenraumbegleitenden Bebauung auf-
gegeben werden misste und die Ortsbebauung zukiinftig hinter einer Wand bzw. ei-
nem Wall verschwinden musste.

Aktive LarmschutzmaBnahmen z. B. durch die Anordnung von Larmschutzwénden, -
wallen oder baulichen Einrichtungen sind ortsuntypisch und wiirden somit den Pla-
nungszielen entgegenstehen.

Aktiver Larmschutz (Wand oder Wall) kann im vorliegenden Fall wegen der Héhe der
geplanten Objekte (2-geschossig mit einem Staffelgeschoss = dreigeschossig), der
raumlichen Enge und der stadtebaulichen Idee keine Losung sein. Bei einem zu schiit-
zenden 2. Obergeschoss musste die Hohe der LarmschutzmaBBnahmen ca. 7 m betragen.
Ein Larmschutzwall in dieser Hohe wiirde einen Grofteil der eigentlich zu schiitzenden
Flache verbrauchen und wiirde in der hier gegebenen Lage erfahrungsgemaB i.d.R. als
stadtebaulich unvertraglich eingestuft werden. Somit lasst sich durch aktive Schall-
schutzmaBnahmen in einer stadtebaulich vertraglichen Hohe nicht die erforderliche Re-
duzierung der Verkehrsgerausche erreichen.

Die MaBnahme ware zudem auf heute bereits als privaten Wohnbaugrundstlicken ge-
nutzten Flachen zu errichten. Hier steht der Platz firr eine solche MaBnahme gar nicht
zur Verfigung bzw. die SchutzmaBBnahme misste ohnehin durch die Grundstlickszu-
fahrt unterbrochen werden.

Hier wird die architektonische Selbsthilfe der Bauherrn erforderlich, sofern Freisitze er-
richtet werden.
Es wird folgende Festsetzung getroffen:
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AuBenwohnbereiche (Terrassen/Balkone/Freisitze) kénnen in dem WA-2-Gebiet hinter den
als LPB Ill gekennzeichneten Fassadenseiten / Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie durch architektonische Selbsthilfe (besondere Anordnung und Gestal-
tung der Gebdude zur Abschirmung von Ruhebereichen bzw. durch Schallschutzkonstruk-
tionen bzgl. der Freisitze z. B. aus Glaselementen) ausgefiihrt werden, die eigens als Ab-
schirmkonstruktionen fiir Terrassen und Balkone gegen Ldrm hergestellt werden. Diese
sind auszufiihren mit einem Schallddimm-MaB R,, = 17 dB bei sog. rahmenlosen Systemen
und mit einem Schallddmm-MaB Rw = 25 dB bei sog. Systemen mit Rahmen.

Im teilgedffneten Zustand lasst sich der ,Innenpegel” im Balkon oder auf der Terrasse
um ca. 5 bis 8 dB (in Abhadngigkeit von Balkon, Wand-System, Absorption etc.) gegen-
Uber dem AuBenlarm reduzieren.

Der schalltechnische Orientierungswert (SOW) fir das WA-2-Gebiet im Tageszeitraum
wird auf der gesamten Ostlichen Freiflache der geplanten westlichen Baufenster unter-
schritten und damit eingehalten. Ein ausreichender Schutz im Hinblick auf gesunde
Wohnverhaltnisse ist in diesem AuBenwohnbereich gegeben.

Aus stadtplanerischer Sicht sind im Ubrigen nur passive LirmschutzmaBnahmen fiir zu-
lassige Wohnnutzungen geeignet, um den erforderlichen Larmschutz fir gesunde
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven Schutzmal3-
nahmen im Falle ausbleibender bzw. nicht genligender aktiver SchutzmaBnahmen

Es wurde dargestellt, dass der aktive Schallschutz aus Griinden des Stadtebaus, der
Stadtwirtschaftlichkeit und der Stadtgestaltung hier nicht zur Ausfihrung kommen soll
(vgl. auch vorgenannte Darstellungen).

Es sind Larmpegelbereiche ermittelt worden, auf deren Grundlage die notwendigen pas-
siven schallschiitzenden MaBnahmen im Zusammenhang mit der Errichtung des Ge-
baudes ergriffen werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten ist fir die Festlegung der erfor-
derlichen Schallddmmung von AuBenbauteilen der Larmpegelbereiche I - III festgesetzt.
An das Schallddmm-MaB der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen It. DIN
4109 (Wohn- / Schlafraume) sind erhéhte Anforderungen zu stellen.

Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Ftir das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Ldrmpegelbereiche | -
.

Bei der Sanierung, wesentlichen Um- und Anbauten oder Neuerrichtung von schutzbe-
diirftigen Gebduden oder Gebdudeteilen sind folgende Punkte zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrslédrm vorbelastet ist.
Innerhalb der gekennzeichneten Ldrmpegelbereiche gemdB DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau” sind Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbed(irftigen Rdumen mit einem
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resultierenden bewerteten Schalldimm-MaB R'W,res entsprechend der nachfolgenden Ta-
belle zu realisieren:

Ldrmpegel- MabBgeblicher Erforderliches resultierendes Schall-
bereich AuBenldrmpegel | ddmm-MaB des AuBenbauteiles R'W,res
[dB(A)] [dB]
Aufenthalts- und | Biirordiume und
Wohnrdume dhnliches
/ bis 55 3 | -
Il 56 - 60 30 30
i 61 -65 35 30

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch
die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper
der maBigebliche AuBenldrmpegel verringert. Je nach vorliegendem Ldrmpegelbereich sind
dann die hierzu in der Tabelle aufgefiihrten Schalldimm-MaBe der AuBenbauteile zu
Grunde zu legen.

Es wird empfohlen, durch eine ldrmabgewandte Grundrissorientierung auf die Anordnung
von Schlafrdumen an den mit LPB |ll festgesetzten Fassadenseiten zu verzichten. Wird die-
ser Empfehlung nicht gefolgt, sind die Schlafrdume an den mit LPB Ill festgesetzten Fassa-
den mit schalldimmenden / mechanischen Liiftungseinrichtungen zu versehen, um die
Innenschallpegel fiir Schlafrdume von 30 dB(A) gemdlB VDI 2719 einzuhalten.

Hinweis:

Grundlage der Festsetzungen ist die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 71 ,An der Martinskirche” der Stadt Beckum fiir den Neubau von 6 Mehrfamilienhéiu-
sern - Ingenieurbiiro G. Hoppe, Essen, 31.05.2017

Um die bei der Schallausbreitungsberechnung bericksichtigte schallabschirmende Wir-
kung der beiden straBenbegleitenden Baukérper planungsrechtlich zu sichern, wird im
Bebauungsplan eine zwingend dreigeschossige Bebauung mit einer Gebaudehohe zwi-
schen 9,00 und 9,50 m festgesetzt.

Gewerbeldarm

a) Wohnbebauung - WA-2-Gebiet

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert (IRW) fiir Allge-
meines Wohngebiet (WA) im Tageszeitraum an allen untersuchten Fassaden der sechs
geplanten Baufenstern unterschritten bzw. mindestens eingehalten wird.

Auf dem freien Betriebsgeldande der Tankstelle und den Staubsaugerplatzen fiihren ver-
schiedene Ereignisse zu kurzzeitigen Gerauschspitzen wie z. B. Turenschlagen, Kavalier-
start. GemaB TA-Larm diirfen kurzzeitige Gerauschspitzen Lagmax die Immissionsrichtwer-
te am Tag / nachts um nicht mehr als AL = 30 dB Uberschreiten. Aufgrund des Abstan-
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des zu den nachstgelegenen geplanten Baufenstern ist sichergestellt, dass das Kriterium
fur kurzzeitige Gerauschspitzen eingehalten wird.

Bauleitplanerisch festzusetzende ImmissionsschutzmalBnahmen ergeben sich somit bzgl.
des Gewerbelarms nicht.

b) Kindertagesstatte - WA-1-Gebiet

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsrichtwert (IRW) fiir Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Tageszeitraum an allen untersuchten Fassaden der Kita um min-
destens AL = 4 dB unterschritten und damit eingehalten wird.

Anlagenbezogener Lirm - Wohnbebauung - WA-2-Gebiet

Die Berechnungen haben gezeigt, dass unter vorgenannten Berechnungsannahmen die
Immissionsrichtwerte im Tageszeitraum um AL = 23 dB und im Nachtzeitraum um AL =
11 dB unterschritten und damit sicher eingehalten wird.

Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zuldssigen Vor-
haben sind nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissi-
onsschutz - keine Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen auBerhalb des
Plangebietes aus. Vielmehr wird durch die wohnbezogene Nachnutzung eine geeignete
Ergdnzung zu den benachbarten Nutzungen geschaffen.

Als anlagenbezogener Larm ist der mit den Stellplatzen / der Tiefgarage und deren Zu-
und Abfahrt verbundene Larm zu bewerten.

Die in Wohngebieten durch die private Nutzung von Stellplatzen entstehenden Gerau-
schimmissionen werden allgemein als sozial-adaquat bewertet, so dass eine Ermittlung
und Bewertung dieser Gerauschimmissionen i.d.R. nicht vorgenommen wird. Durch die
Benutzung bedarfsgerechter Pkw-Stellplatze ausgeloste Immissionen gehdren in
Wohngebieten zu den dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzunehmenden ,All-
tagserscheinungen” und rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme einer Ver-
letzung des Gebotes nachbarlicher Riicksichtnahme. Bezliglich der Tiefgarage und den
Stellplatzen ist davon auszugehen, dass sie in einem durch Wohnbebauung gepragten
Bereich keine erheblichen, unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Unzuldssige Immissionen sind durch die Nutzung der Tiefgarage nicht zu erwarten.
Durch eine unterirdische Zufahrt werden keine Nachbarn in ihren Interessen berihrt. Es
wird auch nur der Bedarf genehmigt, der fir das zu genehmigende Wohnvorhaben in
dem wohngenutzten Umfeld erzeugt wird.

Zudem kann berlcksichtigt werden, dass die Regenrinnen im Bereich der Rampe der
Tiefgarage larmarm, z.B. durch verschraubte Gusseisenplatten, ausgefihrt werden bzw.
die Rampeneinfassungen larmschitzend wirken.

Eine unzulassige Raumaufhellung bzw. eine Blendwirkung durch die Scheinwerfer ein-
und ausfahrender PKW der Tiefgarage ist nicht zu erwarten, da westlich der Tiefgara-
genzufahrt keine Immissionsorte vorhanden sind (Westseite Miihlenweg).

Luftschadstoffe
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Eine Bertcksichtigung der 39. BImSchV (Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissions-
héchstmengen) kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung unterbleiben, da nach
jetzigem Kenntnisstand das durchschnittliche Tagesverkehrsaufkommen auf dem Mih-
lenweg und der Hammer StraBe unter 20.000 Kfz-E/Tag liegt und somit die Ausbrei-
tungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine relevante Bedeutung ha-
ben. Zudem liegt die nachstgelegene geplante Bebauung in dem Plangebiet mindestens
rd. 10,00 m von der Fahrbahnmitte.

Mit der Bauleitplanung kommt es zu keiner messbaren Erhéhung des Verkehrsanteiles
auf dem Muhlenweg und der Hammer StraBe in diesem Abschnitt.

In der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 39. BImSchV, welche als
Orientierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher Risiken straBenrelevanter Schad-
stoffe (Stickstoff-dioxid (NO2), Benzol, Feinstaub (PM10-Partikel)) dienen, erst bei einer
sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich in Bereichen von 20.000 PKW-
Einheiten (DTV) und mehr bewegen (bei der Betrachtung von Feinstaubbelastungen -
PM10- 6.000 Kfz-E bei geschlossener Bebauung).

Diese Bedingungen sind aufgrund der Abstande zur zukiinftigen Bebauung 0stlich des
Muhlenweges und der Hammer Stral3e nicht gegeben.

Aufschiebend bedingtes Baurecht

Aufgrund der vorherrschenden Larmsituation durch den Verkehrslarm des Mihlenwe-
ges und der Hammer StraBe werden beim Ausbleiben der o0.g. SchallschutzmafBnahmen
im Plangebiet Werte erreicht, die die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” Uberschreiten. Um die Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnis-
se zu wahren, wird daher ein aufschiebend bedingtes Baurecht gem. § 9 (2) Ziffer 2
BauGB festgesetzt. Dieses legt fest, dass innerhalb des festgesetzten WA-2-Gebietes ei-
ne Wohnnutzung erst dann zulassig ist, wenn die Bebauung mit ihrer schallschitzenden
Wirkung in den beiden westlichen Baufenstern des WA-2-Gebietes voll umfanglich er-
richtet ist.

Durch das aufschiebend bedingte Baurecht kann sichergestellt werden, dass der ausrei-
chende Schallschutz fiir den &stlichen Bereich des WA-2-Gebietes mit den in der Schall-
technischen Untersuchung zugrunde gelegten Annahmen gewabhrleistet wird.

Bodenschutz / Bergbau / Altlasten

Mit der Planung soll die Nachnutzung der profanierten Kirche planungsrechtlich gesi-
chert werden und zudem eine sudlich daran angrenzend erganzende Wohnbebauung
geschaffen werden. Eine zusatzliche Flachenversiegelung ergibt sich dabei nur im siid-
Ostlichen Teil des Plangebietes, wo eine bislang unbebaute Flache fir die Errichtung von
Wohngebauden beansprucht werden soll, da sich die geplante Nachnutzung der Kirche
als Kindertagesstatte im baulichen Bestand bewegt und im Sidwesten bereits eine Be-
bauung in Form eines Einzelwohnhauses besteht.

Durch die angestrebte innerortliche Bebauung kann die Inanspruchnahme unbebauter
Grundstiicke im AuBenbereich gemindert und bestehende technische Infrastrukturen
sinnvoll mit genutzt werden. Die Bodenversiegelung wird dabei auf das notwendige
Mal beschrankt.
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Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hintergrund des Gebotes zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden (§ 1la (2) BauGB) sind MaBnahmen zur Nachver-
dichtung innerortlicher Flachenreserven nach den Ausfihrungen des § 1 (5) BauGB
grundlegend zu unterstitzen. Durch die angestrebte innerdrtliche Bebauung kann die
Inanspruchnahme unbebauter Grundstlicke im AuBenbereich gemindert und bestehen-
de technische Infrastrukturen sinnvoll mit genutzt werden. Der Bodenschutzklausel des
§ 1a (2) BauGB wird somit entsprochen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. Den bei der Stadt Beckum
und der Bezirksregierung Arnsberg (Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW) vorliegenden
Unterlagen ist zudem im Bereich des Plangebietes kein Bergbau verzeichnet.

Weder dem Kreis Warendorf noch der Stadt Beckum liegen Anhaltspunkte vor, die den
Verdacht einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderungen begriinden.

Klimaschutz / Energieeffizienz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Ziele des Klima-
schutzes durch eine klimagerechte Stadtentwicklung als Gesetzesgrundlage aufgenom-
men. Dieses kann mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung erreicht werden.

Bauliche Standards des Erneuerbare-Energien-Gesetzes bzw. des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes sind ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solar-
energie.

ErschlieBungskosten

Kosten und Folgekosten fiir die Stadt Beckum ergeben sich durch den Bebauungsplan
nicht.

Von der Planung sind keine ErschlieBungsmaBnahmen im &ffentlichen Raum betroffen,
auBer der Verlegung / Anbindung der sog. Hausanschlisse und der Rickbau und ggf.
Umbau der Grundstlickszufahrt.
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Anlagel: Anpassung des Flaichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,An der Martinskirche” erfolgt als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Festsetzung allge-
meiner Wohngebiete beabsichtigt, wahrend im Flachennutzungsplan der noérdliche Teil des
Plangebietes als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” und der sidliche Teilbereich im
StraBennahbereich als gemischte Bauflache und im riickwartigen Bereich als 6ffentliche Griin-
flache mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz” und ,Dauerkleingarten” dargestellt sind.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, kann nach § 13a (2) Ziffer 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt worden ist. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden. Da die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird,
soll der Flachennutzungsplan gemal3 § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst werden (von Flachen fiir den Gemeinbedarf und Griinflachen in Wohnbauflachen.

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann somit ent-
sprochen werden.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes hat folgende GréBenordnung:

Art der Bodennutzung gemal Flachennutzungsplan Bisher rd.  |Kunftig rd.
Wohnbauflaiche | e 1,02 ha
Gemischte Bauflachen 016 ha | --------
Flachen fur den Gemeinbedarf 069ha | --------
Offentliche Griinflachen 017ha | —--omm-
Gesamt 1,02 ha 1,02 ha
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Anlage2: Artenschutzprotokoll

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) - Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Aligemeine Angaben

Bebauungsplan Nr. 71 "An der Martinskirche"
Stadt Beckum Antragstellung (Datum). 93-07.2017

Plan/Vorhaben (Bezeichnung):

Plan-/Vorhabentrager (Name):

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB soll eine 1,02 ha groRe innerstadtische
Flache im Bereich der Martinskirche (6stlich des Mihlenweges / der Hammer Strafle und sidlich des Westparks) als allgemeines
Wohngebiet beplant werden. Hierbei werden zwei Ziele verfolgt: 1. Umnutzung der Kirche als Kindertageseinrichtung und 2.
Errichtung von sechs dreigeschossigen Wohngeb&uden mit insgesamt ca. 56 Wohnungen (siehe Begriindung). Zur Betrachtung
der Belange des Arteschutzes wird auf die erstellte artenschutzrechtliche Prifung verwiesen.

Stufe I:  Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europdischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oija [ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll“) beschriebenen Malinahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoflen (ggf. trotz Vermeidungsmafnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- (ija [ nein
mafRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden &ffentlichen i [ nei
Interesses gerechtfertigt? e il

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europdischen Vogel- [ [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? L bt
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten giinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein*:
[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)
B.) Antragsteller oder Planungstrager (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: |Zwergfledermaus

Schutz- und Gefdahrdungsstatus der Art

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland

Nordrhein-Westfalen |~

® FFH-Anhang IV-Art

europdische Vogelart

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
B atlantische Region kontinentale Region

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

= lgfiR  gunstig A giinstig / hervorragend
gelb unginstig / unzureichend B gunstig / gut
[rot ungiinstig / schlecht C  ungnstig / mittel-schlecht

ArbeitsschrittIl.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 1.2 beschriebenen Malknahmen)

Die Nutzung der Wohngebéude als Sommerquartier durch Einzelindividuen ist nicht véllig auszuschlieen. Keine Nutzung als Winterquartier oder
Wochenstube.

Arbeitsschritt1l.2: Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen und des Risikomanagements

Zur Minimierung der Beeintrachtigung vorgesehene VermeidungsmaRnahmen wird eine Bauzeitenbeschrankung festgesetzt (Abriss Oktober bis
Mérz). Sollte eine generelle Einhaltung des o0.g. Bauzeitenfensters nicht méglich oder seitens des Vorhabentragers nicht erwiinscht sein, ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren (Untersuchung der Gebéude kurzfristig vor dem Abriss auf Fledermause / ggf. Ausflugskontrolle).

Die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen (Ersatzquartiere) wird empfohlen (siehe ASP).

Arbeitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Verbleibende Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Es handelt sich hier um ein potentielles, nicht nachgewiesenes Quartierangebot. Im Umfeld sind
ausreichend Ausweichquartiere vorhanden. Essentielle Jagdhabitate sind nicht betroffen. Die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird nicht beeintrachtigt.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getttet? ja = nein
(aufter bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Taétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen ja = nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur ja = nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschédigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

ja = nein

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter |1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden ja nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstatten bzw. der betroffenen Populationen der Art (lokale Population und Population in der
biogeografischen Region) sowie der zwingenden Grlinde des Uberwiegenden éffentlichen Interesses, die fur den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Kdnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ja nein

Kurze Bewertung der gepriiften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten ja nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhangl|V-Arten glinstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MaBnahmen, ggf. MaRnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen
fur deren Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. ggf. Darlegung, warum sich der ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter
verschlechtern wird und die Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei FFH-Anhang IV-Arten mit
ungunstigem Erhaltungszustand)
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Bielefeld / Beckum, im August 2017
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