B. Rechtsgrundlagen

4b

Stadt B eCkU m Gemarkung: Beckum Bestandteile des Bebauungsplanes:
Flur: 36 A. Nutzungsplan
Flurstucke: 789 tlw, 1034 tlw, 303 tlw B. Rechtsgrundlagen
Bebau u ngsplan N r. 71 302 tlw, 278, 279 tlw. C. Textliche Festsetzungen mit
1 1 & . , . Zeichenerklarungen
,,An der MartlnSkerhe GroRe des Plangebietes: 1,02 ha D. Gestalterische Festsetzungen
E. Sonstige Darstellungen und
Anmerkungen zum Planinhalt
Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:
- Begrindung
- Artenschutzrechtliche Prifung (Landschaftsdkolo-
gie & Umweltplanung Wittenborg, Hamm, 05/2017)
- Schalltechnische Untersuchung (Ingenieurbiro
G. Hoppe, Essen, 05/2017)
- Verkehrsgutachten (Réver Beratende Ingenieure,
Gutersloh, 07/2017)
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Die gekennzeichnete Erdgashochdruckleitung
des Versorgungstragers Westnetz ist grundbuch-|
lich mit einem beidseitigen Schutzstreifen von
jeweils 2,00 m gesichert.

Bau- und PflanzmafRnahmen sowie bodenord-
nerische MalRnahmen innerhalb des Schutz-
streifens sind vorab mit dem Versorgungstrager
Westnetz abzustimmen.
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI. I S. 2193);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016
(GV. NRW. S. 1162);

Die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser-

und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetztes vom 15.11.2016

(GV. NRW. S. 934).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Beckum, Fachbereich
Stadtentwicklung, Weststralie 46, 59269 Beckum, eingesehen werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Der Kartenausschnitt
(Katasterkarte) entspricht fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 71 ,An der Martinskirche* dem Stand der
digitalen Liegenschaftskarte vom 15.04.2017.

(DS)

Beckum, den 19.70.2017

gez. Grolmann
Stadt Beckum
Der Birgermeister
Im Auftrag

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Demografie der Stadt
Beckum hat am 05.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,An der Martinskirche* gem. § 2 (1) BauGB in Verbindung mit
§ 13a BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am 12.07.2017 o6ffentlich bekannt gemacht worden.

Beckum, den 19.70.2017 ( D S )

gez.

(Dr. Strothmann)
Bulrgermeister

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie der Stadt
Beckum hat am 05.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,An der Martinskirche® und die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

(DS)

Beckum, den 719.70.2017

gez.

(Dr. Strothmann)
Birgermeister

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

Nr. 71 ,An der Martinskirche* mit Begriindung sind am 12.07.2017

ortsublich bekannt gemacht worden.

Beckum, den 19.710.2017
gez.

(Dr. Strothmann)
Bulrgermeister

(DS)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71 ,An der Martinskirche“ und
die Begriindung hat fur die Dauer eines Monats vom 20.07.2017 bis
einschliellich 21.08.2017 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

(DS)

Beckum, den 19.70.2017
gez.

(Dr. Strothmann)
Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Beckum hat am 28.09.2017 Uber die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken, die gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB
eingegangen sind, beschlossen.

Beckum, den 19.70.2017
gez.

(Dr. Strothmann)
Blrgermeister

(DS)

Der Rat der Stadt Beckum hat am 28.09.2017 den Bebauungsplan

Nr. 71 ,An der Martinskirche* gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Beckum, den 19.710.2017
gez.

(Dr. Strothmann)
Blrgermeister

(DS)

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Beckum Uber den
Bebauungsplan Nr. 71 ,An der Martinskirche* gem. § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am 08.11.2017 gem. § 10 (3)
BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Plan ist am
08.11.2017 offengelegt worden. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan Nr. 71 ,An der Martinskirche“ in Kraft getreten.

(DS)

Beckum, den 10.11.2017
gez.

(Dr. Strothmann)
Birgermeister

Beispiel fur die Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Zahl der
o WA2 Il Bauweise Baugebiet Vollgeschosse
( 0,5 \ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform

\F_D/
GH 9,50 m Dachneigung

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71
gem. § 9 (7) BauGB

—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

C.0

C.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA1 und WAZ2)

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. §4 (3) Ziffer 5 BauNVO

C.2  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

0,5 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

O

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Hoéhe der baulichen Anlagen

B.
GH .00 6,50 m Gebiudehdhe in Meter

Unterer Bezugspunkt in Meter iber NHN (Normalhdhennull) innerhalb der

.B. 108,7
z.B. 108,75 festgesetzten Uberbaubaren Grundstiucksflachen

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehohe (GH) ist der Abschluss des
Gebaudes (Attika).

Dabei kann eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer Bauteile,
Aufzugsuberfahrten o. a. bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

C.3 Bauweise, die uberbaubaren und nicht tberbaubaren
Grundstiucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o) offene Bauweise

Die Festsetzung zur Bauweise bezieht sich nicht auf bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache.

===m.== Baugrenze

@: iberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundsticksflache

C.4  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

F~~""\ Einfahrtbereich

'w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

C.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

]uG“FL“[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

0 zu belastende Flachen
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I § Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit und der Ver- und
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§ Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten von Rettungsverkehren und der Ver- und
[ Entsorgungstrager zu belastende Flachen

C.6  Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB sowie
§ 12 (6), § 14 (1) und § 21a BauNVO
Aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen, Flachen fur
Stellplatze und Flachen fur Tiefgaragen ist die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Carports unzulassig.

I TGa | Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

i St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

C.7  Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24
BauGB)

z.B.[=81_ Larmpegelbereiche | - llI

FUr das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen
Larmpegelbereiche | - lll. Bei der Sanierung, wesentlichen Um- und Anbauten
oder Neuerrichtung von schutzbedurftigen Gebauden oder Gebaudeteilen sind
folgende Punkte zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrslarm vorbelastet ist.
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemafd DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® sind Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedurftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten
Schalldamm-Mal R'W,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu

realisieren:
Erforderliches resultierendes Schall-
Maldgeblicher damm-Mal des Auldenbauteiles
Larmpegelbereich | Aul3enlarmpegel R'W,res [dB]
[dB(A)] Aufenthalts- und | Blrordume und
Wohnraume ahnliches

I bis 55 30 -

1 56 - 60 30 30

" 61-65 35 30

Aulienwohnbereiche (Terrassen/Balkone/Freisitze) konnen in dem WA-2-Gebiet
hinter den als LPB Il gekennzeichneten Fassadenseiten / Baugrenzen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie durch architektonische Selbsthilfe
(besondere Anordnung und Gestaltung der Gebaude zur Abschirmung von
Ruhebereichen bzw. durch Schallschutzkonstruktionen bzgl. der Freisitze z. B.
aus Glaselementen) ausgeflhrt werden, die eigens als Abschirmkonstruktionen
fur Terrassen und Balkone gegen Larm hergestellt werden. Diese sind auszu-
fuhren mit einem Schallddmm-Mal Rw = 17 dB bei sog. rahmenlosen Systemen
und mit einem Schallddmm-Mal Rw = 25 dB bei sog. Systemen mit Rahmen.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden,
sofern im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens prufbar nachgewiesen
wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch
Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der mafigebliche Auldenlarmpegel
verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der
Tabelle aufgefuhrten Schallddmm-Male der Auldenbauteile zu Grunde zu legen.

Es wird empfohlen, durch eine larmabgewandte Grundrissorientierung auf die
Anordnung von Schlafrdumen an den mit LPB 1l festgesetzten Fassadenseiten
zu verzichten. Wird dieser Empfehlung nicht gefolgt, sind die Schlafrdume an
den mit LPB lll festgesetzten Fassaden mit schallddmmenden / mechanischen
Luftungseinrichtungen zu versehen, um die Innenschallpegel fur Schlafrdume
von 30 dB(A) gemaR VDI 2719 einzuhalten.

Hinweis:
Grundlage der Festsetzungen ist die Schalltechnische Untersuchung zum

Bebauungsplan Nr. 71 ,An der Martinskirche“ der Stadt Beckum fur den Neubau
von 6 Mehrfamilienhdusern - Ingenieurblro G. Hoppe, Essen, 31.05.2017.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB.
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Innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
konnen sowohl an der Ostlichen als auch an der sudlichen Plangebietsgrenze
jeweils zwei Zuwegungen in einer maximalen Breite von jeweils 2,00 m
angelegt werden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Ziffer 25b BauGB

zu erhaltender Baum (eingemessen, Vermessungsburo Georg Henkelmann)

Aufschiebend bedingtes Baurecht gem. § 9 (2)
Ziffer 2 BauGB

FuUr die gekennzeichneten Bereiche des WAZ2 gilt, dass eine Wohnnutzung erst
dann zulassig ist, wenn die Bebauung in den beiden westlichen, stral3enbeglei-
tend angeordneten Baufenstern des WA2 vollumfanglich errichtet worden ist.

D. Gestalterische Festsetzungen (gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 (4) BauO NRW)

(Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

Dachform im WAZ2:
FD Flachdach

Einfriedungen im WA1:
Im WA1 ist an der norddstlichen Grundsticksgrenze Ostlich des Kirchturmes
eine bis zu 2,00 m hohe Einfriedung zu 6&ffentlichen Flachen zulassig.

E. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Planinhalt

z.B. .3 , Maldzahl (in m) Flurbezeichnung

% vorhandene Bebauung TTTTT Boschung

————— vorhandene Flurstiicksgrenze D Einzelanlagen (.l.mb_ewe_:gliche Kul-

302 Flurstiicksnummer turdenkmale), fur die eine Unter-
schutzstellung als Baudenkmal

Flurgrenze beabsichtigt ist.

Artenschutz

Bauzeitenfenster (Oktober bis Marz)
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und Verletzen von Tieren)
sind die Abrisstatigkeiten im Zeitraum von Oktober bis Marz durchzufihren.

Okologische Baubegleitung

Sollte eine generelle Einhaltung des o0.g. Bauzeitenfensters nicht moglich oder seitens des Vorhabentragers
nicht erwlinscht sein, ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Kurzfristig vor dem jeweiligen geplan-
ten Abriss sind die Gebaude auf ein Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Je nach dem Ergebnis
dieser Untersuchung ist auch z.B. eine Ausflugskontrolle durchzufiihren, um einen méglichen Nachweis zu
fihren.

Fallarbeiten

Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind Rodungen innerhalb der von

§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG vorgegebenen Zeitrdume (30.09. bis 01.03.) durchzufiihren. Hierbei wird empfohlen,
die Fallung auf das notwendige MaR zu beschranken und soweit méglich markante Einzelbaume zu erhalten.

Ersatzquartiere fiir Flederméause

Zum Schutz von Fledermausen wird die Anbringung von Ersatzquartieren empfohlen.

Aufgrund der im Umfeld des Plangebietes in ausreichendem Malle vorhandenen Ausweichmdglich- keiten ist
diese MalRnahme nicht zwingend erforderlich, um die 6kologische Funktion der von der Planung betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Beckum und dem Landschaft- verband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle
285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Vorsorgender Bodenschutz / Bodenaushub

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gem. den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten
zu trennen und zu lagern. Gem. DIN 18915 ist besonders Blatt 3 zu beachten (Bodenabtrag, Bodenlagerung).
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Ubersichtsplan, MaGstab 1 : 5.000
Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Land NRW / Kreis Warendorf (2017) - Version 2.0

Bebauungsplan Nr. 71
JAn der Martinskirche”

Verfahrensstand
Satzung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)

im Sinne des § 30 BauGB Fachdienst
Rechtsverbindlich seit: 08.11.2017 Stadtplanung und
Malstab 1 : 500 Wirtschaftsférderung

www.beckum.de
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Entwurf und Plananfertigung: Drees Huesmann yegigaeesr,
fon 05205.3230/6502
£ fax 05205.22679
,00 info@dhp-sennestadt.de

www.dhp-sennestadt.de

Q\



AutoCAD SHX Text
Ga




