Bebauungsplan Nr. 10.3 "OststraBe / Stromberger StraBe", 1. vereinfachte Anderung

1. Rechtsgrundlagen

Bougesetzbuéh (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBIL I S. 2141), zuletzt gedndert
durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsver—
ordnung — BouNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980

(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 468, 479);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Beouleitpldne und die Darstellung des
Planinhaites (Planzeichenverordnung — PlanzV0) vom 18.12.1980 (BGB!. |
1991 S. 58); :

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 6 Bau— und
Raumnordnungsgesetz 1998 — BeuROG vom 18.08.1997 (BGBI. I. S. 2081)

Landesbauordnung fir das Lond Nordrhein — Westfalen (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV NW S.218), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.10.1998
(GV. NW. S. 887) _

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein—Westfaien (GO NW) in der fassung der Be—
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666 — SGV. NW. S. 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.11.1899 (GV. NW. S. 590)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz ~ LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994
(GV. NW: S. 710), zuletzt gedndert durch Geseiz vom 02.05.1895 (GV NW. $.328)

Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NW $.926)

2.  Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB mit
Zeichenerkldrung und Hinweisen

gemdP 8 9 (7) BauGB

Grenze des ralmiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10.3
gemdéR 8§ 9 (7) BauGB

Abgrenzungen
N .

Grenze zwischen den Teilgebieten A,C1,C2,C3 innerhalb des Bebauungsplanes

—&—e—@ Abgrenzung der baulichen und sonstigen Nutzung
gemaP § 1 (4) und 16 (5) BauNVO
— soweit sich diese nicht durch ondere Zeichen, Raster und dergleichen
eindeutig ergeben -

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB i.v.m §§ 1 — 15 BauNV0

7 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
oy
Nach § 1 (6) 1 BauNVC sind Ausnahmen gemdR 8§ 4 (3) 4 und S

Nach § 1 {(6) 1 BauNVC sind Ausnabmen gemdaB § 4 (3) BauNVO

nicht zuldssig. Nach § 1 (5) BauNVQ sind Anlagen flr sportliche Zwecke
7
/@A/ BauNVO  nicht zuldissig. Nach § 1 (5) BauNVQ sind Anlagen fir
: sportliche Zwecke nicht zuldssig.

nicht zulédssig.

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVD)

7 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BouNVO)

/% Nach § 1 (5) BauNVQO sind Anlagen fur sportliche Zwecke gemdp

§ 4 (2) 3 BauNVO nicht zuldssig.

Mach § 1 (8) 1 BauNVO sind Ausnahmen gemaP 8§ 4 {3) BauNVO
nicht zuldssig.

Nach § 1 (7) 1 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
gemdP § 4 (2) ob dem ObergeschoP zuldssig. Im ErdgeschoB sind nur
Garagen und Nebenrdume zuldssig {s. Begrindung).

7 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD) |
/@A{ Nach § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnahmen gemdP § 4 (3) BauNVO

/ nicht zulgssig. Nach § 1 {5) BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke
nicht zuldssig. .

Kerngebiet (8§ 7 BauNVO) :

1Y Nach § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind die nach

8§ 7 (2) 2 BauNVO aligemein zuldssigen Vergniigungsstétien nur ausnahms—
weise zuldssig, die nach § 7 (2) 4 BauNVQ allgemein zuldssigen Anlagen
fur sportliche Zwecke nicht zul@ssig, sowie sonstige Wohnungen ndach

§ 7 (2) 7 BauNV0 ab dem Obergeschald zuldssig.

Tankstelllen nach § 7 (2) 5 und (3) 1 BauNVO sind weder allgemein noch
ausnahmsweise zuldssig. - :

Kerngebiet (§ 7 BauNVQ)

2y Nach § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit 8 1 (9) BouNVO sind Anlagen
flir sportiiche Zwecke, Vergnigungsstdtten sowie Tankstellen nach
§ 7 (2) 5 BauNVO Ausnahmen gemaB § 7 (3} 1 BauNVO nicht zuldssig.

Kerngebiet (§ 7 BauNVO0)

3y Nach § 1 (5) BouNVvQ in Verbindung mit § 1 {9) BauNVO sind sonstige
Wohnungen geméB § 7 (2) 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses
allgemein zuldssig. Nur ausnohmsweise sind nach § 1 (5) BauNVO
Vergniigungsstdtten gemal § 7 (2) 2 BouNVO zuldssig.

Nicht zuléssig sind Anlagen fur sportliche Zwecke gemdB & 7 (2) 4
BauNVQ sowie Ausnahmen gemaPl 8 7 (3} 1 BauNVO.

| Kerngebiet (§ 7 BauNVO0)

4 ) Nach 8§ 1 (5) BauNVO in Verbindung mit 8 1 (9) BauNVC sind sonstige
Wohnungen gemdB § 7 (2) 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses:
allgemein zuldssig. Nicht zuldssig sind Vergniigungsstdtten gemdD

§ 7 (2) 2, Anlagen fir sportliche Zwecke gemdB 8 7 (2) 4 BauNVQ sowie
Ausnahmen gemaB 8 7 (3) 1 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB i.v.m. § 16 (2), 17, 18, 19 20
und 210 BauNVO _

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund— und GeschoRfldchenzahl (GRZ, GFZ), (88 16—20 BauNV0)

1.0 zulgssige Grundfidchenzohi (GRZ)

*

zuldssige Geschopfidchenzah! (GFZ)

Uberschreitung der Hochstgrenze des MaPBes der baulichen Nutzung
' gemdap § 17 %1) ‘BauNV0 i.V.m. § 17 (2) BauNVO (s. Begriindung)

Zah! der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauONW (85 16—20 BauNVO)

2.B. 1

z.B. -
z.B.@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
: Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 und 18 BauNVQ)

z.B. TH 7,0 maximal zuldssige Traufhohe in Meter

Zah! der Vollgeschosse als Hochsigrenze
mindestens zwei hichstens drei Voilgeschosse -

z.B. FH12,0 maximagl zulassige Firsththe in Meter

Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Trauf— bzw. Firsthohe ist die vor
dem jeweiligen Grundstiick befindliche StraBenmitte, gemessen in der
Grundsticksmitte,

~

zB.[1"% vorh. Geldndehshe G.NN (mit Héhenangabe in m) '-
' Die Geldndehthen sind einzuhalten und dlrfen nicht verdndert werden.
Hohenunterschiede angrenzender Baugrundsticke sind auszugleichen.

Béschungsmauern und dhnliches sind unzuldssig.

Bei Baugrundsticken im Bereich der PlanstraPe B und ndrdlich der Plan—
straPe A sind Hohen des vorhandenen Geldndes entlang der Baugrenze

festgesetzt. Die Verbindungslinie zwischen den festgesetzten Hdhen gilt ais 1

Bezugslinie flr die max. festgesetzte Firsthohe, gemessen in der
Gebdudemitte.

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl

Dachform
Dachneigung
Traufhohe(TH) Firsthdhe(FH)

Baguweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflichen,
Stellung der baulichen Anlagen gemdP § 9 (1) 2 BouGB i.V.m.
88 22 und 23 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Plonzeichnung.

o] offene Bauweise
) geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise: - Kettenbauweise
im EG: geschlossene Bauweise durch zwischenliegende Garagen
oder Nebenanlagen
oberhalb EG: offene Bauweise

Die Festsetzungen zur Dachform und —neigung gelten auch fir die
zwischenliegenden Baukdrper

! a = Grundsticksbreite | a2 1 _ _a__ ___t
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Das Wohnhaous mit Nebenaniagen oder Garagen muP immer nach
obigen Gleichungen die Grundstiicksbreite ergeben, wobei die Anordnung
der Nebenaniagen bzw. Garagen wahlweise beidseitig oder jeweils zu
jeder Seite sein kann.

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuléssig

Steflung boulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) verbindlich
—_— - Baulinien

——————— Baugrenzen
(zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundstiicksfiache, soweit die
festgesetzte max. Grundfldchenzahl nicht entgegensteht — wvgl. "MaP
der baulichen Nutzung") '

uberbaubare Fldche
hicht Uberboubare Flache

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpdtze und Garagen gemdR § 9 (1) 4 BouGB

rT 71 _
| | Flache fiir Stellpldtze, Carports und Garagen gemdl § 9 (1) 4 und 22
----- BauGB als zwingende und maximale Vorgabe auf diesem Baugrundstick

St Flache flr Stellplatze
Ca  Flache flr Carport

Ga Flgche fur Garagen
TG  Flache fur Tiefgarage

Tiefqgoragen, die die Gebdude flachenmdaRig Uberragen, sind zu begrinen
und in die Begrinung der Freiflachen zu integrieren.

Die Festsetzungen zur Stellung der Garagenbouk&rper, Dachform und

—neigung sind verbindlich. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb derl- |

hierfir ousgewiesenen Fldchen und innerholb der Uberboubaren
Grundstucksflachen zulgssig. -

Fldche fiir Gemeinbedarfseinrichtungen gemdaB § 9 (1) 5 BauGB

oooooo

Flache fur Gemeinbedarfseinrichtungen
gemaB § 9 (1) 5 BouGB

kulturellen Zwecken dienende Einrichtung

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichiungen

&

Verkehrsflichen gemap § 9 (1) 11 BouGB

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

StraBenbegrenzungslinie
(entfdllt, wenn sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit)

dffentliche Verkehrsfiache
Die Einteitung der Fahrbahn, Geh— und Radwege sowie Grinstreifen
erfolgt nur nachrichtlich.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB— und Radweg

offentliche Parkflache

Zu— und Ausfahrt

.a & a & Bereich ohne Ein— und Ausfghrt

Versorgungsfldchen, Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen,
mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen gemdB § 8 (1) 12, 13, 14, und 21 BouGB

Flache fir Versorgungsanlogen gemdB § 9 (1) 12 BouGB

0 Zweckbestimmung: Trafostation

C) Zweckbestimmung: Gaosreglerstation

mit Geh—, fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gemdR § 9 (1) 21 BauGB .

gl Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

92 Gehrecht zugunsten der Anlieger und der Ver— und Entsorgungstréger
f Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Ver— und Entsorgungstrager
L Leitungsrecht zugunsten der Ver— und Entsorgungstrdger

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
gemdB § 9 (1) 20, 25 BauGB o

I T ITII] Ungrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
7111 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdB § 9 (1) 20

BouGB (s. Grinordnungspian)

oo 0 Qo aqa

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gemap § 9 (1) 250 BauGB, ausschiieBlich heimische Gehdlze

(s. Pflanzliste Begriindung)

6 G 0D OO

o o o O\C
== =l

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gem&P § 9 (1) 25a BouGB, gusschlieBlich heimische Gehdlze

{s. Pflanzliste Begriindung); variable Lage entlang spdterer Grundstiicks—

teilung bei Verbindung der einzelnen Pflanzstreifen

Umgrénzung von Flachen fir die Erholtung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemdP § 9 (1) 25b BaouGB.

L
L%
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Pflanzyngen von Bdumen 2. Ordnung oder von GroBstrduchern in Form
eines Hochstommes auf privaten Grundstiicken, qusschlieBlich standort—

O

gerechle Laubholzarten oder Obstbéume; s. Pflanzliste Begriindung
(Standort variabel / Anzahl bindend)

@ anzupflanzender heimischer standortgerechter Boum.

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft — Ausgleich und Zuordnung

? |
zu erhaltender Baum gem&B & 9 (1) 25b BauGB

PASEa Innerhciib der gekeﬂnzeichne-ten: Flachen sind nach der Eingriffs— / Aus—
< <~ | gleichsbilanzierung {s. Anlage der Begriindung zum Bebauungspian)
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten.
Diese Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden durch folgende
Festsetzungen gem. § 8a (1) BNatSchG entsprechend der Eingriffs— /
Ausgleichsbilanzierung in den gekennzeichneten Bereichen ousgeglicheh:
a) &ffentliche Grinflachen einsch\éeB\éch der darcuf festgesetzien Pflanzgebote
gem. 8 9 (1) 250 BouGB,
b) Flachen zum anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. 8 9 (1) 25¢
BauGB auf privaten Grundsticken, :
c) Pflanzung von Bdumen 2. Ordnung oder GroRstrduchern in Form eines

Hochstammes auf privaten Grundstlicken; ausschlieBlich standortgerechte
Laubholzarten oder Obstbdume.

Den Grundsticksflachen, ouf denen Eingriffe durch offentliche Verkehrs—
flachen sowie durch Festsetzungen der Art der boulichen Nutzung, des
MaBes der boulichen Nutzung uhd der Bauweise einschi. der Uberbaubaren
Flachen zu erwarten sind, werden einerseits die Festsetzungen gem. a)
in den gekennzeichneten Bereichen fir AusgieichsmaPnahmen gem.

8 ta (3) BouGB zugeordnet. Weiterhin werden die nicht im Plangebiet

gusgeglichenen Werteinheiten dem Oko—Konte der Stadt Beckum zugeordned.

Fiir die Kosten der festgesetzien AusgleichsmaBnahmen werden
Kostenerstattungsbeitrdge nach der Satzung der Stadt Beckum zur £r—
hebung von Kostenerstattungsbetrdgen gem. 88 135a — 135¢ BauGB
erhoben. ;

auf den ausgewiesenen Flachen noch §9 Abs.1 Nr. 20 BayGB des
Bebouungsplanes Nr. 33.Ahlener Strafe/ Vorhelmer Straffer

4, Drempel sind zuldssig bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen in der
aufgehenden, tragenden AuPBenwandkonstruktion uber der Oberkante

Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis Oberkante FuPpfeite. Sofern bei
zurlickspringenden Baukorperteilen hohere Drempel konstrukiiv erforderlich
werden, kdnnen diese im Einzelfall zugelossen werden, jedoch maximal auf
einer Longe von insgesamt 1/3 der Gesamtbaukérperidnge. Fir die geplante
nordiiche Osttorrandbebauung gilt die Eintragung in der Planzeichnung.

5. Dachform und —neigung

z.8. 40° — 48° zuldssige Dachneigung

SD  nur Satteldacher zuldssig, Krippelwalmddcher als Ausnahme zuldssig.
DCach (in Absprache mit der Stadt Beckum)
FgD freigestaltete Dachform entsprechend den Erfordernissen des Denkmals

GD geneigtes

FD  nur Flachddcher zuldssig: als Dachhaut wird die extensive Begrithung
entsprechend dem Staend der Technik empfohlen.

Fir untergeordnete Baukorperteile, Garagen und Nebenanlagen sind abwei—
chende Dachformen und —neigungen zul&ssig, sofern der Bebauungsplan
nichts anderes festsetzt.

6. Dachaufbauten und —einschnitte.

im Bereich der PlanstraBe A sind Dacheinschnitte und Dochauibauten
bis zu einer Dachneigung von 30° nicht zul@ssig.

Dachaufbauten durfen nicht breiter als 1/3, beil der nérdlichen Osttorrandbe—
bauung (WA 3) nicht mehr ais 1/2 der Gesamtbreite der Hausfront sein.
Dachaufbauten missen zur seitlichen GebdudeabschluBwand {Ortgang) 1,50
m Abstand halten, zum First mindestens 3 Pfannenreihen.

Die Hohe der senkrechten Gaubenfront, gemessen am FuPpunkt zwischen
Oberkanten der Sparren und Oberkante des Gaubensparren, darf nicht mehr
als 1,50 m betragen. '

Bei geschlossener Bebauung hat sich der spdter Bauende der Nachbarbebou—
ung anzupassen,

7. Ais Dacheindeckung innerhalb der Uberwiegend schon bebouten Uberbauba~
ren Fidchen sind Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden (rot bis rotbraun).

Bei abweichender und geschlossener Bauweise sind Material und Forbe
aufeinander abzustimmen, bei Doppelhdusern und Hcousgruppen in der
offenen Bauweise sind sie einheitlich zu wdahien.

3. Grundsticksflachen, die nicht Uberbaut werden und nicht durch den Fghr— und
FuBverkehr genutzt werden, sind gdrtnerisch zu gesialten. Hierbei ist darauf
zu achten, daB diese Fldchen Uberwiegend unversiegelt bleiben. Die Fidchen
durfen nicht als Lagerflichen genutzt werden.

9. Einfriedungen

Fir Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken innerholb der Wohnbaufldchen

an den PlanstraoBen A und B sind nur offene Zdune bis zu einer '
Héhe von 1 m und/oder Hecken bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig.

Die Abgrenzung zum dffentlichen StraBenraum darf nur mit Rasenkantensteinen,
mit einer Hecke oder einem offenen Zaun bis max. 1 m Hohe erfolgen.

10, Alle baulichen MalBnohmen sowie Reparaturen und Renovierungen mussen in
der Werkstoffwahl, der Formgebung, der konstruktiven Ausbildung und der
Gestaltung ihrer rdumlichen Gliederung der Erhaitung und Weiterentwicklung
des Stodibildes dienen.

11, Arkaden / Durchgang — Durchfahrt

1.0G
FUJUD] Arkade: Die lichte Hohe innerhalb der Arkade betragt mindestens 2,50

Lug o m. Die Flachen innerhaib der Arkaden sind mit einem Gehrecht
EG zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

v,{ Durchgang / Durchfahrt

— e

Hinweise

Fur Baugrenzen und andere Begrenzungen, die zahlenmdBig nicht festgelegt sind, ist
die zeichnerische Darstellung des Pianes maBgebend.

Der Bebauungsplan enthdlt die erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BouGB)
sowie die Begrenzungen der Verkehrsfléchen.

Beim Baucantrag bzw. der "Vorlage an die Stadt Beckum in der Genehmigungsfrei—
stelfung" sind cdie Einhaliung der Pflanzgebote und die zur Versiegelung vorgesehenen
Flachen in einem Laogeplan im MaPstab 1500 darzustellen. Die gartnerische Gestaltung
soll unmittelbar nach AbschluB der BoumcPnohme erfolgen. Die Fertigsteliung der
garinerischen Gestoltung und der erforderiichen Anpflanzungen ist der Stadt
anzuzeigen.

Es wird empfohien, das gesamte auf den befestigten Fldchen der Bougrundsticke an—|

follende Niederschicgswasser aufzufangen. Das Niederschlagswasser von den Dach—
flachen sollte cls Brouchwasser (Zisterne) verwendet werden, Eine Verbindung von
Trinkwasseraniagen mit Regenwasseraniagen ist nach der Trinkwasserverordnung

5 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 (3.2.1) nicht zuléssig. Die DIN 1988 (Technische
Regel fir Trinkwasserinstailation) ist bei der Errichtung un Nutzung einer Regenwas—
-seranlage zu beachten. '

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. .
Mauerwerk, Einzelfunde, cber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. die Entdekcung von Bodendenkmadlern ist’ der
Stodt Beckum und dem Landschaftverband Westfalen—Lippe, Westfdlisches Museurmn fir
Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpfiege, Munster unverziglich anzuzeigen

(88 15 und 15 Denkmalschuizgesetz NW).

Bef Boumpflanzungen irm Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die tech—
nischen Mitteilungen des Deuischen Vereins des Gas- und Wosserfaches e V. Nr. 125
von Mdrz 1989 zu beachten. '

Dem Bebauungsplan zugehdrig sind:

— Plonzeichnung mit textlichen Festsetzungen

— Begriindung

— Eingriffs~ / Ausgleichsbilonzierung

— Grilnordnungspian des Biros fur Landschaftsokologie + Freiraumplanung
Dipl.—Ing. W. Valentin, Recklinghausen, 1999 '

Dem Bebauungsplan hiegen folgende Gutachten und Untersuchungen zugrunde:

— Schallschutztechnische Untersuchung fur die Knotenpunkte SternstraBe/Strom—
berger StraPe(B 61 / L 586) und OststraBe/Lippweg (L 588)/Lippborger StraBe
(L B08) in der Stodt Beckum; Ingenieurbiiro nts, Minster, 1996 -

— Schallschutztechnische Untersuchung flr die Bebouungsplane 10.3-A, 10.3-C1,
10.3—C2, 10.3—C3 SternstraBe/Stromberger Stra3e (B 61/L 586) in der Stadt
Beckum; Ingenieurbliro nts, Minster, 1996 ’

— Umweitvertraglichkeitsstudie zum Bebouungsplon Nr. 10.3 "OststraRe/Stromberger
StraPBe" des Bdiros fur Landschaftsékologie + Freiraumplanung Dipl—Ing. W. Valentin
Recklinghausen '

— Gefahrdungsabschdtzung von Altlastenverdachtsflichen im Bereich des Bebouungs~—
plarnes 10.3 "Osttorknoten'" in Beckum; Dr. WePBling Beratende Ingenieure GmbH,
Bochum, 1987 :

— Nachuntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes 10.3 "Osttarknoten™;

Dr. WePling Beratende Ingenieure GmbH, Bochum, 1897

Der Rat der Stad! Backum hat am.19:12.83die Aufstallung
des Bebauungsplanes Nr. 10.3 ~ OststraBe / Stromberger
Strafle “ gem, § 2 (I BauCGB beschiossen.

Der Beschiuf3 ist am 17 06 - 9 56ffentlich bekannt gegeben
worden,

Bockum, den 18 .05 - 2000

Birgermeister

Auigsstelli gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i d. F. der Bekanni~

machurg der Neufassung des Baugesstzbuches vom
27.081687 (BGBL | 5. 2143, zuia’lz% gedndert durch Be-

richtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

Beckum, den . 18- 05 . 2000
STADT BECKUM
Der Blrgermeistar

Stagtplanungsamt
iii?iﬂr?e ( (

Stadtbaudiektor

Es wird hiermit bescheirigl, daB die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes richtig und die Festiegung der
stadtebaufichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Ludwig und Schwefer
dHentiich bestelter Vermessungsingenigd

Die Birgerbetaiigung gem. § 3 () BauGB isi folgendermalen

durchgetihrt worden:

al Dig Zisle und Zwecke der Planung sind am 17.06- 95
dffentlich bakannt gegeben worden.

b} Jedem Birger ist in der Zsit vom 04-07-98bis.25-07. 35,
die Maglichkeit gegebsn wordan. dia Planunterlagen einzy-
sehen, diess zu erortern und sich hier Mt
schrifflich zu HuBern.

Beckum, den 16 .. 05 2000 §*

STADT BECKUM, Der Birgermeisiel
[m Auftrage . \ m
Stadtbaudirekior| T D

Der Ral der Stadt Beckum hat am 06:05.99 den Entwurf
des Bebauungspianes Nr. 10.3 7 OststraBe /' Stromberger
SiraPe ™ und die &Hentliche Auslegung des Entwurfes
gem. § 3 (2) BauGB baschlossen. .

Blrgermeisier

Ort und Zeit der &ftentlichen Auslegung des Bebauurigsplan—
sntwurtes mit Begrindung ist amN.G5. 25 orislblich '
bekanni gemachl worden mit dem Hinweis gom. § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB.

Beckum, den 1605 . 2004 |
STADT BECKUM
Blgnarmaister

Techn, Beigsordneter

Rechtsgrundlagen der 1. vereinfachten Anderung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414),
geéndert durch dag Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I. Nr. 64 S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
{BGBI. . 8. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, I. S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO -NRW) vom 01.03.2000
{GV. NRW. S. 256), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GV. NRW. S. 332).

5. Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO. NRW.) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV. NRW. S. 2023), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 03.
Mai 2005 {GV. NRW. S. 498B).

6. Geselz ber Naturschutz- und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. |. S. 1193), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2004 (BGB
1.2005 1.S. 186).

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafisgesetz -
LG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568);
geéndert durch Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. §. 522)

8. Landesplanungsgesetz (L PIG) NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2005 (GV.
NRW. 2005 S. 430)

9. Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 463)

10. Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25. Juni 2005 {BGBI. | 8. 1757)

Der Enfwurf zu diesem Bebauungsplan und die Bagriindung

. haben gem. § 3 (2} BauGB auf die Dauer eines Manais

vomZ0s 05,49 bis 210699 _einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht tffentlich ausgelegen. :

Backam, den . 16 - 05 . 2000,

T, Beiéhﬁ‘ﬂ-f-fj;'l;i;f-

Der Rat dor Stadt Beckum hat am*% < 2:93, [iver die
vorgsbrachten Anregungen und Badenksn, die gem. § 3 Abs. 2

Salz 4 BauGB eingegangen sind, beschiossen.

Bagkum, dan_16 . 03,2000

Biirgermsister

Der Rat der Stadt Beckum hat am1- 0400 dissen
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

[ier BeschluB des Rales dar Stad! Beckum {ber diesen
Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie Ort
und Zelt der Auslegung des Bebauungsplanes sind am 32.05.00,
gem. § 10 Abs 3 BauGB ortsliblich bekanntgemacht warden,

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

1. 2

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung

der Stadt Beckum hat am 13.06.2007 die gem. § 2 Abs. 2 BauGB der 1. vereinfachten
Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.3

des Bebauungsplanes Nr. 10.3 "Oststraflle / "Oststrae / Stromberger Strale" mit Begrindung
Stromberger Stralle” gem. § 2 Abs. 1 BauGBi. V. sind am 01.09.2007 ortsiiblich bekanntgemacht
m. § 13 BauGB beschlossen. worden.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung
Stadt Beckum hat am 16.08.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10.3 "Oststralle /
und die 6ffentliche Auslegung der 1. vereinfachten Stromberger Strae” und die Begriindung
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.3 haben fir die Dauer eines Monats

"OststraBe / Stromberger Stralte” gem. § 13 vom 10.09.2007 bis einschl. 12.10.2007
BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Beckum, den 20.12.2007 Beckum, den 20.12.2007

(DS) (DS)

IANDERUNG GEMASS RATSBESCHLUSS VOM 11. 0. 2000
|AUFGRUND VORGEBRACHTER ANREGUNGEN

3. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Erhaltungsgebieten agls Ensembles gemaP
§ 172 BauGB '

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen sowie die zu treffenden boulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von Immissionsauswirkungen
gemdP § 9 (1) 24 BauGB

In den gesamten Bereichen der Teilgebiete A und C3 des Bebauungsplanes
werden die schalltechnischen Orientierungswerte flr die stiddtebauliche
Pianung an den stroBenseitigen Gebdudefronten teilweise erheblich Gber—
schritten. ‘

In den Teilgebieten C1 und C2 des Bebauungsplanes werden die schall-
technischen Orientierungswerte fiir die stddiebauliche Planung an den
straBenseitigen Gebdudefronten der mit diesem Planzeichen gekennzei—
chneten lberbaubaren Fidchen feilweise erheblich Uberschritien.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 werden als Orientierungswerte genor;nt:

Allgemeines Wohngebiet (WA} 55 dB (A) tags
45 dB (A) nachts

Kerngebiet (MK) 65 dB (A) tags

55 dB (A) nachts

Fur NeubaumaBnahmen in den oben genannien und in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereichen sind fir Aufenthaltsrdume Schallschutzfenster
bzw. schallddmmende Fassadenkonstruktionen festgesetzt.

Die erforderiiche Schalischutzkiasse ist fUr clle Fenster und Tiren je nach
dem in der schallschutztechnischen Untersuchung eingeirocgenen Lidrmpegel
bereich (I-Vl) nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", ergdénzt
durch die VDI—Richtlinie 2718, in Abhdngigkeit von den AuBenbauteilen,
RaumgrdPben, FenstergroBen und der Nutzungsort der Rdume zu ermitteln.

===m=—==  Schallschutzwand {Mauer), Hohe 2,50 m
mit straRenseitiger Rankbepflonzung gemdaR § 9 (1) 25a BauGB

Griinfidchen gemdR § 9 (1) 15 BauGB

tffentliche Grinflache

" Zweckbestimmunag:
o Parkanlage (Fubwegdarsteliung nachrichtlich)

N Friedhof (wird nicht mehr belégt)

Spielplatz

Wasserflachen gemdP § 9 (3) 16 BauGB

SN

§ 7
LRUB. |

Wasserflachen Werse / Kollenbach — offen

Regeniiberlaufbecken {unterirdisch)

Gestalterische Festsetzungen gemdP § 86 BauONW iv.m. § 9 (4) BouGB

1. AuBere Wandflachen sind in Material und Farbgebung der umgebenen
Bebauung anzupassen.
Bei abweichender und geschlossener Bauweise sind Material und Farbe
aufeinander abzustimmen, bet Doppelhdusern in der offenen Bouweise sind
sie einheitlich zu wahlen.

Die Fossaden der geplanien Bebouung WA4 sind wegen der Ndhe zum Baudenk—
mal WilhelmstraBe 8 in hellem Puntz cuszufilhren und zudem ist eine vertikale
Fassadengliederung zu wdhlen.

2. Garagen sind in ihrem AuPenmaterial dem AuBenmaterial des zugehdrigen
Boukdrpers anzupassen.

3. Sockelhohe

Die zuldssige Sockelhthe betrdgt max. 0,50 m. Als Sockelhshe gilt das MaB3 von
der Oberfliche des RohfuPbodens des Erdgeschossees bis zyr Oberflache der
StraBenmitte — gemessen an der Mitte der AuPenwand straPenseitg vor dem
‘jeweiligen Grundstiick,

Zusétzlich gilt fir Bauflachen an der PlanstraBe B und nérdlich der
PlanstraBe A: Die max. zulassige Sockelhche an der Flanstraie B und
nordlich der FlanstraPBe A betrdgt max 0,3 m. Als Sockelhdhe gilt das MaB
von der natirlich gewachsenen Geldndeoberfliche (Verbindungslinie zwischen
den festgesetzten Hohen) bis zur Oberfliche des RohfuPBbodens des Erdge-
schosses — gemessen direkt vor der Mitte der AuBenwand.

PRINZIPSKIZZEN VARIANTEN ZUR GESCHOSSIGKEIT

EINGESCHOSSIG MIT DREMPEL
H=525m

TALSENTIG TWEIGESCHOSSIG

IWEIGESCHOSSIG
Ijl :HI_'-":F_?ITEC EINGESTHUGEG TH=5,50
TH=550m

"

PLANSTRASSE

TALSEING ZWEIGE SCRUGSG - [
HANLSETG FINGERCHUEEG T i
%Ej TIGESCHUSSIG PANSTRASSE

PLANSTRASSE

|||||||||

@ i Umgrenzung von Gesamtonlagen, denkmaiwertes Ensemble

|||||||||

Umgrehzung von Bodendenkmalern

Hinweis: Bei der geplanten Bebauung an der Ostseite des Ostwdlls sudlich
der Cinmundung der Richtergasse und in dem sich dstlich der Werse

befindenden lberbaubaren Bereich kénnten Reste der Beckumer Stadt-—
mauer aufgedeckt werden. =

Hinweis: Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmdler {kulturgeschichtliche
Befunde d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natirrlichen Bodenbeschoffenheit) entdecki werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt und dem Londschafis—
verband Westfalen—Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fir Boden—
denkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen.

(88 15 u. 16 DSchG).

Um Informationen zu MaRen und zur Gestaltung dieser Bodendenkmdler
zu dokumentieren, missen geplante Aussschachtungen spatestens

2 Wochen vor Baubeginn der Staedt und dem Landschaftsverband West-
falen—Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmal—
pflege gemeldet werden.

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

—¢——¢- unterirdische Versorgungsleitungen

Bei der Gashochdruckleitung HD 150 ST muP ein insgesamt 4 m breiler
Schutzsireifen von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.

4,  Sonstige Darstellungen und Erlduterungen
zum Planinhalt

7
7

vorhondene Bebauung mit oder ohne Hausnumrmer

Mauern
—o——o— vorhandene Flursticksgrenze

998 Flurstlicksnumrmer

————— mogliche Grundstlcksteilung

o
% Nadelbaum U Launbaum
@ Wasserschieber & (asschieber
@ Kanulschacht o 0 Hecke
O StrgBenleuchie o Zaun
£
]

Gully

Sichtdrelecke
~ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegen—
standen, baulichen Anlagen und Bewuchs uber G,8 m Hdhe, bezogen quf
die Fahrbahnoberflache stdndig freizuhalten. Die Anpflanzung von einzelnen
hochstammigen Bdumen ist zuldssig. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf.
abzutragen. Standige Sichtfreiheit mull in zwischen 0,8 m und 2,5 m
in der Hohe gewdhrieistel sein.

Umgrenzung von Altstandorten, auf denen gem. der Gefdhrdungsab—
schatzung mit Bedenkontamination zu rechnen ist. Fur diese Fiachen ist
eine gutachterliche Begleitung bei Erd— und BaumaBrnahmen scwie eine
Uberwachung der Entsorgung erforderlich.

Einzelheiten der gutochterlichen Begleitung / Uberwachung sind vorab
mit den zustdandigen Fachbehodrden abzustimmen.

s. Begrindung zum Bebauungsplan;

s. Gefdhrdungsabschdtzung von Altlastenverdcchtsflachen im Bereich des
Bebauungsplanes 10.3 "Osttorknoten" in Beckum:; Dr. WeRling Beratende
Ingenieure GmbH, Bochum 1997 und Nachuntersuchungen im Bereich des
Bebauungsplanes 10.3 "Osttorknoten"; Dr. Wepling Berotende ingenieure
GmbH, Bochum, 1987
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Beckum, den 18 .0.5.-: 2000

Biirgermeis

i . L - F
Der Rat der Stadt Beckum hat am . 16 12 . 1§ Qden Anderungsentwurf | Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung der gednderten Teile des
zum Bebauungsplanas Nr, 10,3 Osistrafte / Stromberger Stralie” beschlos- | Bebauungsplanes Nr. 10.3 ,Osisirale/ Stromberger Stralie” mit
sen und die emeute Sffentliche Auslegung fiir die gednderten Taile des
| Bebauungsplanes Nr, 10.3 mit verkiirzler Frist ger. § 3 (3) BauGB
beschinssen,

Der Anderungsentwurf zum Bebauungspian Ni. 10.3 Oststrale f Stom-
berger Strafle” und die Begrindung haben gem. § 3.(3) BauG8 fir die
Begriindung ist am .0 6.« 0.1, 0.00sGblich bekanni gemacht worden, geanderten Telle auf Dauer von zwei Wochen vom . 17 01,2000 .. bis

Die Benachrichtigung der betroffenen Trager &ffentlicher Belange ist erfolgt,

31, 0%, 2900 einschl. zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgeiegen. | baschlossen.

Beckum, den, 16 Q5-. 2008 .

Burgermeistel

Der Rat der Stadt Beckum hat am ., B:0.4.. 2000 " iiber dié vorge-
brachlen Anregurgen zur emeuten fentlichen Auslegung fir die geander-
ten Teile des Bebauungsplanes Nr. 10.3 ,Osistrafie / Stromberger Strafle’ o
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gez. . Qez.
{ Dr. Strothmann ) ( Dr. Strothmann )
Blrgermeister Biirgermeister
3 4.

Der Rat der Stadt Beckum hat am 15.11.2007
(ber die vorgebrachten Anregungen,

die gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB eingegangen
sind beschlossen.

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit

der Auslegung der 1. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 10.3 "Oststrale /
Stromberger Strae” sind am 11.12.2007

gem. § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Der Plan ist am 11.12.2007 offengelegt worden.

Mit der Bekanntmachung ist die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.3 "OststraRe /
Stromberger Strae” in Kraft getreten.

Der Rat der Stadt Beckum hat am 15.11.2007
die 1. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 10.3 "Oststralle /
Stromberger StraRe" gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Beckum, den 20.12.2007 Beckum, den 20.12.2007

(DS) (DS)

gez. gez.

ﬁ Strothmann ) (ﬁ Strothmann )
Biirgemrmeister Biirgermeister

STADT BECKUM

e ..'
2,

Ub
Geodatenbasis: Katasteramt Warendorf [fd. Nr. 8177/ Jahr 2002

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10.3
"Oststralde / Stromberger Stralde”

im Sinne des § 30 BauGB
MalRstab 1: 500
Aufgestellt: FD Stadtplanung

Rechtsverbindlich seit: 11.12.2007




