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Vorbemerkung

Dieser Begrundung ist als gesonderter Teil B der Umweltbericht beigefligt, der vom Land-
schaftsarchitekturbiro Schupp + Thiel, Mlnster, im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 57 B aufgestellt worden ist.

Da die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 57 B im Rahmen eines Parallelverfahrens gemaB § 8 Abs.3 BauGB durchgeflhrt
werden, erfolgt die Erarbeitung eines kompletten Umweltberichtes fir die vorbereitende
und die verbindliche Bauleitplanung. Der Umweltbericht wird damit als Teil B Bestandteil
der jeweiligen Begrindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Be-
bauungsplan Nr. 57 B.

A 1 Planungsanlass / Ziel und Zweck der Planung

Der seit dem 12.07.2003 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Beckum stellt die
Grundsticke SachsenstraBe 4 und 6 (Flur 41, Flurstiick 976 und 977) als gewerbliche
Bauflache (G) dar. Das Flurstick 977 wird derzeitig durch eine Tennishalle gewerblich
genutzt. Auf dem Flurstiick 976 besteht dazu eine Betriebswohnung.

Bereits 2005 wurde vom Eigentimer ein Antrag gestellt, eine Umwandlung der Flache in
Wohnbauflache (W) vorzusehen. Dem Antrag wurde im Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Beckum am 14.12.2005 zugestimmt. Danach wurden die zunéchst verfolgten Pla-
nungen mit dem urspringlichen Konzept einer Mietwohnbebauung jedoch nicht mehr wei-
terverfolgt.

Nunmehr wurde eine 5.877 m? groBe Teilflache des Flurstiicks 977 durch die GGM AG,
Warendorf erworben. Die GGM AG beabsichtigt auf der Flache ebenfalls eine Wohnbe-
bauung durchzufihren und stellt darum den Antrag im Flachennutzungsplan eine Ande-
rung der gewerblichen Bauflache in Wohnbauflache vorzunehmen. Das Flurstick 976 soll
in die Planung einbezogen werden, um die Gewerbeflache mit dem nicht mehr notwendi-
gen Betriebswohnen ebenfalls in Wohnbauflachen umzuwandeln.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des seit 1975 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 44  Evangelischer Friedhof“ und ist dort als Gewerbegebiet fir Be-
triebe oder Betriebsteile festgesetzt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum soll auf bisheriger
gewerblicher Bauflache die Ausweisung einer Wohnbauflache erfolgen. Geman § 8 Abs.
3 BauGB soll im Parallelverfahren die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Evan-
gelischer Friedhof* und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 B durchgefuhrt wer-
den.

A 2 Raumlicher Geltungsbereich und Rechtsgrundlagen

Das insgesamt 8.074 m? groBe Plangebiet befindet sich im Sud - Westen der Stadt
Beckum,

Gemarkung Beckum Flur 41, Flurstiicke 976 und 977

und wird wie folgt umgrenzt:

im Osten vom evangelischen Friedhof,

im Stden vom Flurstlick 909, Flur 41 sowie vom evangelischen Friedhof,

im Westen von der SachsenstraBe

und im Norden vom Holtmarweg.

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
damit die zur Wohnnutzung vorgesehene Flache. In nérdlicher Richtung schlieBt die be-
stehende 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof eine Erweiterung der
Wohnbaufldchen aus. In dstlicher Richtung schlieBt sich der weiterhin gewerblich genutz-



te Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44 an. Diese Nutzung soll zunachst bestehen blei-
ben. In sidwestlicher Richtung entlang der SachsenstraBe sind die vorhandenen Wohn-
bauflachen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan SachsenstraBe gesichert.
Zum Holtmarweg schlieBen gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die
erhalten bleiben sollen.

Die Ausweisungen innerhalb des umschriebenen Geltungsbereiches erfolgen auf Grund-
lage folgender Rechtsnormen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414), geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I. Nr. 64 S. 3316)

2. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, I. S. 58)

3. Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO. NRW.) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV. NRW. S. 2023), zuletzt geandert durch das Gesetzes
vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498).

4. Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2005
(GV. NRW. 2005 S. 430)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757)

A 3 Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan - Teilbereich Minsterland - ordnet die Flache dem Sied-
lungsbereich zu. Die Ausweisung als Wohnbauflache entspricht somit den landesplaneri-
schen Zielen

Die landesplanerische Zustimmung fiir eine Anderung des Flachennutzungsplanes von
,gewerblicher Bauflache* in ,Wohnbauflache” wurde gemaB § 32 Abs. 1 LPIG am
28.11.2005 durch die Bezirksregierung Minster erteilt.

Mit Abschluss der Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der parallel durchzufiihrenden Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 44 sowie zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 57 B wird flr diesen Bereich die regionalplanerische Ziel-
vorstellung des Siedlungsbereiches gegenlber der bisherigen gewerblichen Nutzung
vollzogen.

A 4 Situation im Planungsraum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Beckum. Das
Gelénde wird bislang als Tennishalle sowie als Standort flr betriebsgebundenes Wohnen
genutzt.

Die Tennishalle auf dem Flurstiick 977 ist mit zugehdrigen Park- und Abstellflachen um-
geben. Zum Holtmarweg begrenzt ein durchgewachsenes Feldgehdlz die Nutzung zum
anschlieBenden Gartenbaubetrieb mit Gewéchshausern und den landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Das Flurstiick 976 ist im vorderen Bereich mit einem Wohnhaus flr betriebsgebundenes
Wohnen bebaut. In norddstlicher Richtung schlieBt sich zum Friedhof ein privat genutzter
Ziergarten an. Der angrenzende Friedhof ist mit altem Baumbestand vollstandig durch-
grunt.

Die nach Suden angrenzende Gewerbeflache wird derzeit durch einen Landmaschinen-
handel sowie das dazugehdrige betriebsgebundene Wohnen genutzt.

Nach Sitdwesten schlieBt sich eine kleinteilige Wohnbebauung mit Reihenhausern an.
Dahinter wird zuklnftig Uber den Bebauungsplan Nr. 57 A ,SachsenstraBe“ weitere
Wohnbebauung entstehen.

Der Planungsraum ist somit durch vielschichtige Nutzungen umgeben. Das groBe Solitar-



gebaude der Tennishalle pragt das Grundstiick und bestimmt bislang die heterogene Si-
tuation im Kreuzungsbereich SachsenstraBe / Holtmarweg. Weiter wirkt die Durchgriinung
des Friedhofes und der gartenbaulichen und landwirtschaftlichen Nutzflachen auf den
Anderungsbereich. Die im Kreuzungsbereich SachsenstraBe / Hammer StraBe noch pra-
gende gewerbliche Nutzung tritt in diesem Bereich eindeutig zurtck.

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch
das Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen
enthalten zur Zeit Eintragungen im Plangebiet und Untersuchungsgebiet der Umweltpru-
fung.

A 5 Anderungsinhalt

Darstellung von Wohnbauflache auf bisheriger gewerblicher Bauflache

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB soll eine Um-
nutzung der bisherigen Tennishalle ermdglicht werden. Durch die Ausweisung wird somit
eine zuklnftige Nutzung vorwiegend fir Wohnzwecke abgesichert. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes kann damit aus einer — aufgrund des Stdrgrades und der
ErschlieBungssituation - nur bedingt gewerblich nutzbaren Flache in einem vorwiegend
von Wohnbebauung gepragten Siedlungsbereich eine kleine attraktive Wohnbauflache
entwickelt werden.

Entlang des Holtmarweges zieht sich der landwirtschaftlich-gartenbaulich genutzte Au-
Benbereich in den Siedlungsraum hinein. Die Wohnbauflache entwickelt sich damit im
regionalplanerisch zugewiesenen Siedlungsraum und erhalt trotzdem eine attraktive Ver-
bindung zum AuBenbereich.

Das Nahversorgungszentrum an der CheruskerstraBe ist von der Wohnbauflache fuBl&u-
fig zu erreichen.

Die Zulassigkeit der erforderlichen baulichen und sonstigen Anlagen wird in dem parallel
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 57 B geregelt. Der bisher glltige Bebauungsplan Nr.
44 ,Evangelischer Friedhof* wird in diesem Bereich parallel aufgehoben. Das vorhandene
betriebsgebundene Wohnen wird dabei mit erfasst und in eine allgemein gultige Wohn-
nutzung Uberflhrt.

Fur die nach Siden weiterhin angrenzende Gewerbeflache setzt der Bebauungsplan Nr.
44 weiterhin nicht stérendes Gewerbe fest. Das dazugehdrige betriebsgebundene Woh-
nen bildet einen Puffer zwischen der angestrebten Wohnnutzung und der gewerblichen
Bauflache. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kann von einem vertraglichen Ne-
beneinader der gewerblichen Nutzungen mit der geplanten Wohnnutzung ausgegangen
werden. Der Nachweis der Vertraglichkeit dieser Nutzungen wird im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 57 B detailliert.

Der Friedhof wird durch einen hohen Baumbestand gefasst. Der Friedhofsbereich als
ausgewiesene Offentliche Grinflache grenzt sich damit deutlich gegen die geplante
Wohnbauflache ab.



Teil B  Umweltbericht

B 1 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

Durch die Anpassung des Baugesetzbuches (BauGB) an EU-Richtlinien (2004) ist in ei-
nem Bebauungsplanverfahren gemaf § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a eine Umweltprifung durchzufiihren. Hierin werden die voraussichtlichen erheblichen
Vorhabensauswirkungen auf die Umwelt ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben.

Die Umweltprifung orientiert sich hierbei am Inhalt und dem Detaillierungsgrad des Be-
bauungsplanes. Zur Beurteilung der Auswirkungen wird Bezug genommen auf das, was
nach derzeitigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden verlangt wer-
den kann. Die Ergebnisse des Umweltberichtes sind in der Abwagung des Bebauungs-
plans zu bertcksichtigen.

1.1 Beschreibung des Bestandes und der Planung

Beschreibung des Bestandes

Bei dem zu entwickelnden Gelande handelt es sich um eine ausgewiesene Gewerbefla-
che mit einer Grundflache von 8.074 m2. Die bisherige Nutzung beinhaltet das Areal fir
eine Tennishalle mit zugehdrigen Logistikflachen (Flurstick 977) und ein Wohnhaus mit
Zier- und Wohngarten (Flurstiick 967 und anteilig Flurstiick 977).

Das Gebiet wird von der SachsenstraBe aus erschlossen. Im Norden verlauft der Holt-
marweg. An diesen Weg grenzt im Norden eine Géartnerei an mit Gewachshausern, Ver-
kaufs- und Logistikflachen fir den Privatverkauf. Westlich und slidlich des Gelandes sind
bereits Allgemeine Wohnbauflachen und Mischgebietsflachen vorhanden. Ostlich des
Gelandes liegt ein Friedhof mit zugeordneten Funktionsflachen wie Stellplatzen und La-
gerflachen.

Beschreibung der Planung

Die gewerbliche Nutzung soll an diesem Standort aufgegeben werden. Es wird eine Um-
wandlung in Allgemeine Wohnbauflachen angestrebt. Hierbei soll das vorhandene Privat-
haus mit Privatgartenanteil erhalten bleiben. Fir die Gebietsentwicklung sind Doppelhau-
ser vorgesehen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber den Sachsenweg. Durch eine kleine StichstraBe
mit Wendemdglichkeit fir Pkw erfolgt die innere ErschlieBung. Fir Besucher werden
Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum vorgesehen. Die Privatgrundstiicke erhalten je-
weils Einstellméglichkeiten fir die privaten Pkw.

Weitere Hinweise zu den Grundzigen der Planung sind den Kapiteln der Begriindung
(Teil A) zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2 Rechtlicher Rahmen

Die Entwicklung der bestehenden Gewerbeflache in eine Allgemeine Wohnbauflache ent-
spricht den Entwicklungszielen fir die umliegenden Flachen. Der seit 2005 rechtsverbind-
liche Bebauungsplan Nr. 57 A hat in gr6Berem Umfang ebenfalls Allgemeine Wohnbau-
flachen und Mischgebietsflachen festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 57 B wird erforderlich, um bei der Umwandlung des Gewerbege-
biets in eine Allgemeine Wohnbauflache den rechtlichen Rahmen flr eine geregelte Fol-



genutzung zu erhalten. Das Gewerbegebiet ist bislang Uber den Bebauungsplan Nr. 44
,=Evangelischer Friedhof* planungsrechtlich gesichert.

Umweltplanerische Vorgaben aus Landschaftspléanen liegen nicht vor. Die Eingriffsbilan-
zierung wird in der Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung durch die Gegenlberstellung von
Bestand und Planung ermittelt. Die Ergebnisse und die daraus erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen werden im entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes darge-
stellt.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben werden folgende umweltrechtliche Normen in der
jeweils gultigen Fassung berUcksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)

16. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (16. BImSchV)

22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (22.BImSchV)

TA-Larm 1998

Bundesbodenschutz-Gesetz (BBodSchG)

Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)

Denkmalschutzgesetz NRW

Denkmalschutzverordnung

Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4- - Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren (RAS-LP 4) in Verbindung mit DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden, Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen.

B 2 Umweltbeschreibung / Wirkungsprognose / Minimierung

Nach den gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) er-
folgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung und Bewertung der einzeln zu betrachtenden
Schutzguter, bezogen auf die gegenwartige Umweltsituation.

Im Umweltbericht werden folgende Schutzgtiter berlicksichtigt:

2.1 Der Mensch

2.2 Die Pflanzen, Tiere und Biotope

2.3 Der Boden

2.4 Das Grundwasser

2.5 Das Klima / Die Luft

2.6 Das Landschaftsbild / Ortsbild

2.7 Die Kulturglter und sonstige Sachguter
2.8 Wechselwirkungen

AnschlieBend werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in
Frage kommenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt. MaBstab fur die Bewertung der
Umweltauswirkungen sind die gesetzlichen Umweltanforderungen in Verbindung mit den
hierzu ergangenen Rechts- und Verwaltungsvorschriften. Der Untersuchungsraum far die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der nachfolgend beschriebenen Umweltmedien
wurde jeweils so weit gefasst, wie erhebliche Auswirkungen auf diese Schutzguter zu er-
warten sind, d. h. diese kénnen auch Uber den eigentlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinausreichen.



2.1 Der Mensch
Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Vorbelastungen durch Larm / Geruch / Luftschadstoffe

Hinsichtlich der Umwelt bezogenen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Men-
schen und seine Gesundheit stehen die Belange des Immissionsschutzes im Vorder-
grund. Zur Erreichung gesunder Lebensverhéltnisse fur die Bevdlkerung ist im Zuge der
Bauleitplanung eine angemessene Berlcksichtigung des Schallschutzes und des Schut-
zes vor Luftschadstoffen erforderlich (auch bezlglich der Belange Freizeit und Erholung).

In der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind Orientierungswerte zum Schallschutz
vorgegeben, die eine Einschatzung der vorhandenen und der mit einer stadtebaulichen
Planung verbundenen Larmbelastungen (Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Industrie u.a.) er-
maoglichen. Die verschiedenen Larmquellen werden hierbei einzeln bewertet. Es erfolgt im
Rahmen der fachlichen Bewertung nach DIN keine Addition der einzelnen Larmpegel.

In der DIN wird zwischen der Tageszeit von 6.00 — 22.00 Uhr und der Nachtzeit von 22.00
— 6.00 Uhr unterschieden. Fir die bebauten Flachen gelten, je nach Einordnung der Bau-
flache gemaB Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), unterschiedliche Orientierungswerte.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind die Werte far Alilgemeine Wohnbaufla-
chen (WA) heranzuziehen. Gemafn DIN 18005 (Beiblatt1) sollten bei WA-Gebieten tags-
Uber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) fur Verkehrslarm bzw. 40 dB(A) fur Gewerbelarm als
Orientierungswerte beachtet werden. Diese Orientierungswerte haben empfehlenden
Charakter und sind keine Immissionsgrenzwerte, durch die Obergrenzen der Belastung
festgelegt werden. Die Orientierungswerte gelten bereits am duBeren Rand einer bauli-
chen Nutzung.

Fir den Verkehrslarm kann es erforderlich werden, die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
16. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (16.BImSchV) als MaBstab zu verwenden. Hier-
zu muss gepruft werden, ob die Regelungen der 16. BImSchV anzuwenden sind oder
nicht. Weiterhin sind die Orientierungswerte der DIN 18005 Larmschutz im Stadtebau als
VergleichsmaBstab heranzuziehen.

Far die Beurteilung des gewerblichen Larms werden die Richtwerte der TA-Larm heran-
gezogen.

Zur Beurteilung der Schadstoffbelastung der Luft werden die IGW der 22. Bundesimmis-
sionsschutz-Verordnung (22.BImSchV) zugrunde gelegt.

Gewerblicher L&rm im Bestand

Zur Untersuchung der gewerblichen Larmbelastungen im Bestand liegen derzeit keine
Untersuchungsergebnisse fir die Gartnerei am Holtmarweg vor. Gleichwohl ist davon
auszugehen, dass durch diese Gartnerei La&rmemissionen bestehen, die allerdings weder
fur die nachstliegenden Nachbargebdude noch fir die geplante Wohnnutzung im Plange-
biet (Immissionsorte) eine relevante Vorbelastung darstellen.

Aus der bei der Stadt Beckum vorliegenden Betriebsbeschreibung geht hervor, dass die
Geschaftszeiten des Gartnereibetriebes von 8.30 Uhr bis 18.00 Uhr festgelegt sind. Da es
sich um einen Verkaufs- und Produktionsbetrieb gartnerischer Produkte handelt, ist davon
auszugehen, dass die Anlieferung des Betriebes innerhalb dieser Geschaftszeiten erfolgt.
In der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist kein An- und Ablieferverkehr zu erwarten.

Unterstitzt wird diese Annahme dadurch, da es sich bei den Betriebsgebauden um Ge-
wéachshauser handelt, die Uberwiegend zu Verkaufszwecken an Privatkunden genutzt
werden. Eine relevante Larmentwicklung durch Produktionsprozesse ist nicht zu erwarten.



Das Betriebsgrundstiick der Gartnerei ist weiterhin so konzipiert, dass Anliefer- und Abla-
devorgange des Produktionsbetriebes im nérdlichen Bereich des Betriebsgrundstiicks
angeordnet sind. Sie liegen somit auf der dem geplanten Wohnen abgewandten Seite,
hinter den Gewachshausern, die als Produktions- und Verkaufsflache genutzt werden. Am
Holtmarweg befindet sich ein kleiner Kundenparkplatz, der nur in den Geschéftszeiten
frequentiert ist. Die vorbeschriebene Betriebsorganisation und der Abstand von ca. 70 m
zu den geplanten Wohnbauflachen lassen den Schluss zu, dass es zu keine relevanten
Larmentwicklungen durch die Gartnerei kommt.

Zur gewerblichen Larmbelastung an der SachsenstraBe durch den Gewerbebetrieb Fahl (
SachsenstraBBe 9) liegen aktuelle Untersuchungen der AKUS GmbH, Bielefeld aus dem
Jahre 2004 vor, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 A angefer-
tigt wurden. Flr den Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 57 B ergeben
sich aus dem Schallgutachten keine relevanten Larmbelastungen. Jedoch liegt das
Wohnhaus SachsenstraBe Nr. 4 im Nahbereich des larmemitierenden Betriebes.

Im o.g. Schallgutachten wird festgestellt, dass an diesem Wohngebaude Tageswerte von
50 dB(A) und Nachtwerte von 35 dB(A) vorliegen (vgl. Anlage 4 Blatt 1 — 4 des Gutach-
tens). Fur Allgemeine Wohngebiete sind Larmbelastungen innerhalb der Richtwerte von
55 dB(A) tagsiber und 40 dB(A) nachts einzuhalten. Sowohl die Tages- als auch die
Nachtwerte flr ein Allgemeines Wohngebiet sind innerhalb der Richtwerte der TA-Larm.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 57 B besteht somit keine relevante Larm-
belastung durch den Gewerbebetrieb Fahl.

Verkehrslarm im Bestand

Durch die Stadt Beckum ist ein voraussichtlicher Ausbau des Holtmarweges mit 6,50 m
Trassenbreite und der SachsenstraBe mit 5,50 m Trassenbreite vorgesehen. Diese Aus-
baubreiten sind ausreichend um die o0.g. Verkehrszahlen aufzunehmen. Durch das ge-
plante Baugebiet kommen ca. 12 WE hinzu. Diese Erh6hung begriindet keine relevante
Veranderung der Ausbauquerschnitte und auch keine relevante Erh6hung der Verkehrs-
larmbelastung im Sinne der 16. BImSchV.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass eine Larmbelastung durch
den vorhandenen motorisierten Individualverkehr vorliegt.

Zur Einschatzung der Verkehrslarmbelastung wurde von der Stadt Beckum im April 2004
eine 24-stindige Einzelz&hlung der Fahrzeugarten bezogen auf die Tageszeiten und im
Mai 2004 eine dreitdgige Messung der Verkehrszahlen durchgefihrt. Die héchste Anzahl
an Verkehrsbewegungen wurde hierbei entlang der SachsenstraBe festgestellt.

In Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiro Bonk—Maire—Hoppmann aus Garbsen, wurde
anhand der vorliegenden Verkehrszahlen (3-Tageszahlung 04.05. — 07.05.2004, Einzel-
z&hlung nach Tagesstunden) eine Beurteilung der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung
vorgenommen. Aus der Einzelzahlung ergab sich, dass in der Nachtzeit kein Lkw gefah-
ren ist, sicherheitshalber wurde 1 LkW/Nacht angenommen. Somit errechnet sich aus den
Verkehrszahlen eine Belastung von 113/ 8 PkW/Std. (Tag/Nacht) bzw. 2 / 0,125 Lkw/Std.
(Tag/Nacht). Aus diesen Basisdaten errechnet sich ein 25m-Emissionspegel (v = 50 km/h,
StraBenoberflache 0 dB) von Lne=52,7/41,1 dB(A) Tag/Nacht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen im Rahmen der Abwagung aller stadtebau-
lichen Belange Uberschritten werden. Nach der géangigen Rechtsprechung ist eine Uber-
schreitung um bis ca. zu 3 dB(A) am Tage unschadlich, zur Nachtzeit ist der Passus der
DIN 18005 zu beachten, dass bei Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A) ein ungestor-
ter Schlaf teilweise nicht mehr gegeben sein kann.

Die Ubertragung der o. g. Verkehrswerte auf die Immissionsorte entlang der Sachsen-
straBe ergibt, dass tagstber Uberschreitungen von maximal ca. 3 dB(A) zu erwarten sind.
Dies kann toleriert werden, da Freibereichsnutzungen aufgrund der Ortlichkeit nicht zu
erwarten sind. Dartber hinaus ist bei Immissionswerten dieser GrdéBenordnung ein passi-



ver Schallschutz in den Wohnraumen durch Errichtung der Gebaude gemaRB Energiespar-
verordnung sichergestellt.

Der Nachtwert von 45 dB(A) wird ebenfalls um bis zu 1,5 dB Gberschritten. Dies erscheint
wegen der geringen Uberschreitung tolerabel zu sein. Sinnvoll wére es, bei der Grund-
rissgestaltung Schlafraume und Kinderzimmer nicht an der Hauserfront parallel zur Sach-
senstraBe anzuordnen.

Aus der Betrachtung der Tageszeiten der Hauptverkehrsbelastung ist weiter ersichtlich,
dass ortskundige Autofahrer die SachsenstraBe als Abkirzung benutzen. Hieraus kann
der Schluss gezogen werden, dass die Anzahl der Kfz-Bewegungen bei entsprechenden
VerkehrslenkungsmaBnahmen durch die Stadt Beckum verringert werden kdnnte. Hier-
durch wiirden die Larmbeeintrachtigungen insgesamt geringer ausfallen.

Entlang des Holtmarweg wurden insgesamt geringere Verkehrszahlen durch die Stadt
Beckum ermittelt. Somit fallen auch die Larmbelastungen geringer aus. Der Orientie-
rungswert far Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 Beiblatt 1 wird mit groBer Wahr-
scheinlichkeit nur geringfligig Uberschritten oder eingehalten. Besondere SchutzmaBnah-
men sind hier nicht erforderlich.

Die ermittelten Verkehrszahlen, die Einzelnachweise nach Tageszeiten sowie die Beurtei-
lungspegel und eine Ubersicht der Immissionsorte wird dem Umweltbericht als Anlage
beigeflgt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sind keine relevanten Larmbe-
lastungen im Sinne der TA-Larm (gewerblicher Larm) zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine bauli-
che Erweiterung oder wesentliche bauliche Veranderung der vorhandenen Erschlie-
BungsstraBen zu erwarten. Die Erh6hung der gegebenen Larmpegel um mindestens 3
dB(A) bei den Tages- oder Nachtwerten ist ebenfalls auszuschlieBen. Deshalb ist nach
den bisher vorliegenden Erkenntnissen die Anwendung der 16. BImSchV nicht erforder-
lich.

MaBnahmen zur Larmminderung

Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Verkehrslédrm

Durch flexible Grundrissgestaltung, moderne Energiesparhduser und ggf. verkehrslen-
kende MaBnahmen der Stadt Beckum kann eine geringfligige Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Larmschutz im Stadtebau kompensiert werden. Festsetzun-
gen hinsichtlich La&rmschutzmaBnahmen sind demnach nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
Umweltbeeinflussungen durch temporaren Larm und ggf. Erschitterungen wahrend der
Baustellenabwicklung sind nicht auszuschlieBen.

Im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind die bautechnischen Ein-
zelheiten festzulegen, um die ordnungsgeméafBe Baustellenabwicklung zu gewahrleisten.
Insbesondere ist bei der Durchfihrung der erforderlichen BaumaBnahmen (Abbruch der
Tennishalle, ErschlieBung und Neubauten) durch den Vorhabentrager sicherzustellen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch Larm-, Geruchs-, Staub- und Erschitte-
rungsemissionen vermieden oder auf ein MindestmaB beschrankt bleiben. Auf die Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm vom 19.08.1970 wird verwiesen.
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Luftschadstoffe im Bestand

Das Bebauungsplangebiet ist Vorbelastungen durch Luftschadstoffe vornehmlich aus dem
StraBenverkehr und der landwirtschaftlichen Nutzung umliegender Flachen ausgesetzt.
Die hieraus bestehenden Belastungen sind allerdings im Sinne der 22. BImSchV nicht
relevant.

Luftverschmutzungen durch geb&udetechnische Gerate (Gebaudellftungen, Heizungen
u.a.) sind im Plangebiet und dem n&heren Umfeld nicht von relevanter Bedeutung. Produ-
zierendes Gewerbe ist nicht in relevanter Dichte vorhanden.

Als wesentliche Parameter werden im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben die Schad-
stoffe Feinstaube (PM;o-Werte), Stickstoffdioxid (NO,) und Stickoxide (NO,) betrachtet.
Insbesondere die Feinstaubbelastung (PM;o-Wert) ist ein wesentliches Kriterium zur Beur-
teilung der Luftqualitat. Entsprechende Richtwerte zu den vorgenannten Schadstoffen
werden in der 22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (22. BImSchV) festgelegt.

Zur Ermittlung der Vorbelastungen liegen keine gesicherten Daten vor. Aufgrund der ge-
planten Nutzungen ist jedoch nicht mit einem derart hohen Verkehraufkommen zu rech-
nen, dass geeignet wéare erhdhte Schadstoffemissionen zu produzieren.

Vergleichsweise sei hier angeflhrt, dass die zurzeit geltenden Jahresmittelwerte der 22.
BImSchV, unter Berlcksichtigung der Toleranzmargen bezogen auf die menschliche Ge-
sundheit zurzeit bei Stickoxiden fir NO, bei 50 Mikrogramm pro Kubikmeter Luft liegen.
Flr das pflanzenschadliche NO, bei 30 Mikrogramm pro Kubikmeter Luft. Der festgelegte
Jahresmittelwert flr PMy liegt bei 40 Mikrogramm pro Kubikmeter Luft. Zur Einord-
nung dieser Werte werden Erkenntnisse aus dem Bericht zum , Aktionsprogramm Umwelt
und Gesundheit Nordrhein-Westfalen (APUG)" herangezogen. Demnach ist erst bei sehr
hohem Verkehrsaufkommen mit Schadstoffbelastungen im Bereich der Grenzwerte bzw.
sogar Uber den Grenzwerten der 22. BImSchV zu rechnen. Beispielsweise bei 16.000
Kfz/Tag oder 1.800 Schwerlast-Kfz/Tag bei offener Bebauung und guter Durchliftung des
StraBenraumes und ca. 6.000 Kfz/Tag bzw. 500 Schwerlast-Kfz/Tag bei geschlossener
Bebauung und Bauabstéanden zwischen 12,00 — 16,00 m.

Die Verkehrsbelastungen sind im Plangebiet weit unterhalb der o.g. Verkehrszahlen, so
dass anhand der taglichen Verkehrsbelastungen das Erreichen von Immissionsgrenzwer-
ten ausgeschlossen werden kann. Weiterhin ist im Beurteilungsgebiet eine offene Bebau-
ung vorhanden und aufgrund der Ortsrandlage auch eine gute Durchliiftung gewahrleistet.
Demnach ist sicher auszuschlieBen, dass es im Bestand eine Schadstoffbelastung der
Luft oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV gibt.

Auswirkungen der Planung beziglich der Luftschadstoffe

Aufgrund der geplanten Nutzungen im Gebiet ist nicht mit einer erheblichen Erh6hung der
Verkehrszahlen als bei der vorherigen Belastung aus der gewerblichen Nutzung zu rech-
nen. Demnach ist durch das geplante Vorhaben ebenfalls keine relevante Belastung mit
Luftschadstoffen zu erwarten.

MaBnahmen zur Minderung / Vermeidung von Luftschadstoffen
Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen im Bebauungsplangebiet sind keine MaBnahmen
zur Luftreinhaltung vorzusehen.

2.2 Die Pflanzen, Tiere, Biotope

Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Auf dem Gelénde befinden sich zurzeit eine Tennishalle mit zugeordneten Logistikflachen
und ein Wohnhaus mit Privatgarten. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind weitere
Wohnbau- und Mischgebietsflachen und ein Friedhof vorhanden.
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In der vorliegenden Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung werden der Bestand und die Pla-
nung hinsichtlich ihrer Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsraum bewertet. Hierzu
wurden anhand der Bewertungsmethode des Kreises Warendorf (Warendorfer Modell) die
Biotopwerte im Bestand und in der Planung ermittelt und wertend in der nachfolgenden
Gesamtbilanz gegenlbergestellt.

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Gelande ist untergliedert in das Areal der Tennishalle mit zugeordneten Funktions-
und Grinflachen im nérdlichen Abschnitt und einem Privatgelande mit Wohngebaude und
privater Gartennutzung im stdlichen Bereich.

Nérdlich der Tennishalle ist eine Wiesenflache mit Brennesselflur vorhanden. Im Uber-
gang zum Holtmarweg wéachst eine Feldgehdlzhecke. Zwischen dieser Hecke und dem
Holtmarweg verlauft StraBen begleitend ein Entwasserungsgraben. Auf einer frei begrenz-
ten Schotterflache werden Stellplatze fur Pkw angeboten. Pflasterflachen und Ziergehélz-
streifen bestimmen das Bild im Eingangsbereich der Tennishalle.

Das Privatgeldnde im Siiden wird als Zier- und Wohngarten genutzt. Die Vegetationsaus-
stattung besteht lUberwiegend aus Rasenflachen mit randlich angeordneten Ziergehdlzen
und Nadelbdumen, ergénzt durch einen Zierteich und eine Gehdlzgruppe im &stlichen
Grundstickbereich.

Nach § 1a Abs. 3, Satz 3 BauGB ist es bei der Uberplanung eines bereits durch einen
Bebauungsplan planungsrechtlich gefassten Bereiches nicht erforderlich von einer reinen
Bestandsbewertung des Geltungsbereiches auszugehen. Die geltenden Festsetzungen
hinsichtlich der Uberbaubaren Flache sind in die Betrachtung mit einzubeziehen. Dem-
nach ware im geltenden Bebauungsplan Nr. 44 mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,80 eine 80-rozentige Uberbauung zulassig.

Auf Grundlage dieser Regelung werden demnach lediglich die im Bebauungsplan Nr. 44
als nicht Uberbaubar festgesetzten Flachen einer Bestandsbewertung unterzogen.

Die Biotopbewertung kommt damit zu folgenden Ergebnissen:

Tab. 1:  Bewertung der Biotoptypen im Bestand in Anlehnung an das
Kompensationsmodell Kreis Warendorf, Stand Oktober 2006

Wert- | Biotoptyp (nach Warendorfer Modell) Flache Korrektur- | Flachen-
stufe m?2 faktor wert
0,00 |1.1 Vollversiegelte Flachen (Gebaude,

Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster,

Mauern):

Gewerbegebiet mit gultiger GRZ 0,80

(8.074,00 x 0,80) 6.459,00 (1,0 0,00
0,30 |4.1 Gartenflachen, private Grinflachen:

Ziergarten und Wiesenflache 1.255,00 1,0 376,50

0,40 |2.2 StraBenbegleitgriin, StraBenbdschun-
gen mit Gehdlzflachen, Graben oder
Hochstauden, Wegraine mit Wildstau-
den ohne Gehdlzaufwuchs:
Entwésserungsgraben entlang Holt-
marweg

125,00 1,0 50,00
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Anpflanzungen, Eingrinungen aus
bodenstandigen Geholzen, Feldgehdl-
zen mit:

Acer campestre, Acer platanoides,|235,00 1,0 164,50
Carpinus betulus, Cornus sanguinea,
Quercus robur, Betula pendula, Cory-
0,70 |4.4 lus avellana u.a.

Summe 8.074,00

591,00

Im Bestand konnte somit ein Biotopwert von 591,00 Biotopwertpunkten ermittelt werden.

Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird die vorhandene gewerbliche Nutzung in
eine Wohnbauflache umgewandelt. Das vorhandene Wohngebaude mit Privatgarten
bleibt erhalten.

Tab. 2:  Bewertung der Biotoptypen in der Planung in Anlehnung an das Kompensati-
onsmodell Kreis Warendorf, Stand Oktober 2006

Wert- | Biotoptyp (nach Warendorfer Modell) Flache Korrektur- | Flachen-
stufe m? faktor wert
0,00 |1.1 Vollversiegelte Flachen (Gebéaude,

Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster,

Mauern):

WA-Flache, GRZ 0,40, Nettoflache
7.532gm x 0,40 + 25 % (0,10)

Wohngebdude GRZ 0,4 3.766,00

StraBe, Wege, Stellplatze 417,00 1,0 0,00
0,30 |4.1 Gartenflachen, private Grinflachen:

Garten der Wohnhduser 3.766,00 1,0 1.129,80

0,40 |2.2 StraBenbegleitgriin, StraBenbdschun-
gen mit Gehdlzflachen, Graben oder
Hochstauden, Wegraine mit Wildstau-
den ohne Gehdlzaufwuchs:

Erhalt Entwasserungsgraben Holt-
marstraBe, anteilig an WA-Flache 125,00 1,0 50,00

Summe 8.074,00 1.179,80

Mit den Vorgaben der Planung wird ein Biotopwert von 1.179,80 Biotopwertpunkten er-
reicht. Dies fuhrt zu folgender Gesamtbilanz.

Gesamtbilanz: Gesamtwert Planung — Gesamtwert Bestand
1.179,50 — 591,00

+ 588,50

Der Biotopwert wird um 588,50 Wertpunkte gesteigert. Der Eingriff ist durch die MaBnah-
men der Planung ausgeglichen. Weitere KompensationsmaBnahmen sind nicht erforder-
lich.
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Schutzfaktor FFH-Gebiete / Vogelschutz
Im Plangebiet und der ndheren Umgebung liegen keine relevanten Schutzausweisungen
VOor.

2.3 Der Boden

Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Ergebnisse zu den anstehenden Boden- und Untergrundschichten liegen nicht vor. Die
geplanten Nutzungen erfordern keine weitergehenden Untersuchungen. Durch die Ent-
wicklung der Flache in Wohnbauflachen wird ein &hnlich hoher Versiegelungsgrad er-
reicht, wie er im Bestand vorliegt.

Vor der Errichtung der Tennishalle wurde die Flache als Ackerland von der gegentiberlie-
genden Gartnerei bewirtschaftet. Nach Aussage des ehemaligen Eigentliimers erfolgte zur
Baugrundegalisierung im nérdlichen Bereich eine Aufschittung mit ,Warsteiner Splitt”.
Dieses unbelastete Baumaterial aus gebrochenem Stein wird Ublicherweise fur Auffillun-
gen und StraBenbaumaBnahmen verwendet. Im Zuge der Baureifmachung des Gelédndes
wird das Schottermaterial wieder abgetragen und der Boden an die Héhe des Holtmarwe-
ges angepasst.

Altlasten / Bodenverunreinigungen
Es liegen keine Erkenntnisse zu Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

Berilicksichtigung von Kampfmitteln
Nach derzeitigem Stand gibt es keine Hinweise auf Kampfmittel.

Auswirkungen der Planung

Verwertung des ausgebauten Bodens

Da es sich derzeit um eine umweltvertragliche gewerbliche Nutzung des Gelandes han-
delt und keine Erkenntnisse tber Bodenverunreinigungen im Bestand vorliegen, ist davon
auszugehen, dass der im Zuge der Ausbauten anfallende Boden frei von Verunreinigun-
gen ist.

MaBnahmen zur Minderung

Die Flachen sparende Anordnung der Uberbaubaren Grundstlcksflache und Erschlie-
Bungsflachen ermdglicht einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden. Die zu-
satzliche mogliche Versiegelung durch die Uberschreitung der GRZ geméaB § 19 Abs. 4
BauNVO wird auf 25 % minimiert. Hierdurch bleibt die Lebensraumfunktion der belebten
Bodenschichten in Teilen erhalten.

Mit der geplanten MaBnahme werden die Ziele des Baugesetzbuches (§ 1a Abs. 2) um-
gesetzt. Die vorhandene gewerblich genutzte Flache wird neu geordnet und einer vertrag-
lichen baulichen Nutzung zugefihrt. Hierdurch wird die Inanspruchnahme weiterer Freifla-
chen am Stadtrand vermieden.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren kann in einen begrindeten Fall mit dem erfor-
derlichen Baugrundgutachten die Unbedenklichkeit des anstehenden Bodens nachgewie-
sen werden.
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2.4 Das Grundwasser / Gewasser

Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Grundwasser (Hydrogeologie)

Die Grundwassersituation und die mdglichen Auswirkungen der Planung auf das Schutz-
gut Grundwasser sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen und
auch zukinftigen landschaftsvertraglichen Nutzung des Geléndes ist davon auszugehen,
dass eine Belastung des Grundwassers nicht vorliegt und auch durch die zukinftige Nut-
zung nicht zu erwarten ist.

Auf Grund der Nahe zum Friedhof ist eine Grundwassernutzung geman Pkt. 3.3 der Hy-
giene-Richtlinie fir die Anlage und Erweiterung von Begrabnisplatzen nicht zulassig und
auch nicht vorgesehen.

Soweit die Bodenverhdltnisse es zulassen, wird das anfallende Niederschlagswasser der
Terrassen und Nebengebaude breitflachig in angrenzenden Vegetationsflachen Gber die
belebte Bodenschicht versickert und so dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Das anfallende Dachflachenwasser und das anfallende Schmutzwasser wird Uber einen
Hausanschluss an das 6ffentliche Schmutzwassersystem abgegeben.

Ein Gefahrdungspotential fir den Menschen kann im Wirkungsgefiige Mensch — Grund-
wasser durch Umsetzung des geplanten Bauvorhabens ausgeschlossen werden.

Oberflachengewdsser
Im Plangebiet selbst ist kein relevantes Oberflachengewasser vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Die Durchfuhrung des Bebauungsplans hat keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasservorkommen oder ein nahe gelegenes Gewasser.

Baustellenbetrieb

Nach jetzigem Stand des Wissens, kann davon ausgegangen werden, dass eine umwelt-
vertragliche Umsetzung des Vorhabens bezogen auf das Schutzgut Grundwasser / Ober-
flachenwasser grundsatzlich mdéglich ist. Es sind keine MaBnahmen zur Grundwasserab-
senkung vorgesehen. Durch die BaumaBnahmen ist keine Verbindung zu tiefer liegenden
Grundwasserschichten zu erwarten.

Fertigstellung
Nach Fertigstellung der MaBnahmen ist mit groBer Sicherheit auszuschlieBen, dass es zu

einer relevanten Verdnderung des Grundwasserhorizontes im Plangebiet und der ndheren
Umgebung kommt. Eine Verunreinigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Wasserrechtliches Verfahren

Sollte es doch zu Eingriffen in das Grundwasser kommen, ist gemaB Wasserhaushaltsge-
setz eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Fachbehdrde vorab zu beantra-
gen.

Hinweis zur Regenwasserrickhaltung / Regenwassernutzung

Durch ortsnahe Regenwasserrickhaltung und Regenwassernutzung kann eine Entlastung
des offentlichen Kanalnetzes und eine Verringerung des Trinkwasserverbrauchs erreicht
werden. Es wird empfohlen Regenwasserzisternen zur Gartenbewasserung oder Regen-
rickhaltung auf den privaten Flachen vorzusehen.
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2.5 Das Klima / Luft

Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Die Windgeschwindigkeit wird im Bereich des Bebauungsplangebiets aufgrund der offe-
nen Randbebauung gegenltber dem Umland nicht relevant abgesenkt. Die umliegenden
Vegetationsflachen (Wiesen und Weiden) sind nicht ausreichend mit Ba&umen bestanden,
so dass durch sie keine wesentliche Beruhigung des Luftstroms zu erwarten ist.

Die Freiflachen des Plangebiets selbst haben keinen positiven Einfluss im Gebiet oder auf
die Rander der angrenzenden Siedlungsbereiche. Die vorgesehenen Baumpflanzungen
wirken nicht in die umliegenden Siedlungsflachen hinein, da ihr Grinvolumenanteil und ihr
Flachenanteil insgesamt zu klein sind.

Auswirkungen der Planung

Durch das Bauvorhaben wird zwar der Anteil an befestigter Flache / Geb&uden anna-
hernd gleich bleiben, jedoch wird durch Neupflanzungen von geeigneten Baumen, He-
cken und Strauchern innerhalb der Wohngéarten das Griinvolumen im Gebiet selbst deut-
lich erhéht. Hierdurch wird ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen Gestaltung des
Plangebiets und darlber hinaus zur landschaftsgerechten Einbindung des Gelandes ge-
leistet.

Die mit der Entwicklung des Plangebietes durchzufiihrenden MaBnahmen flhren zu einer
ausgeglichenen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die Planung keine negativen Auswirkungen im Plangebiet oder in der ndheren Um-
gebung haben wird.

MaBnahmen zur Minderung

Durch die Erhaltung / Neuanlage von Vegetationsflachen und die Pflanzung von hoch-
stdmmigen Baumen, Hecken und Ziergehdlzen wird ein wesentlicher Beitrag zur Verbes-
serung des lokalen Kleinklimas geleistet. Zudem wird das Landschaftsbild nachhaltig ge-
starkt und so auch das Wohlbefinden der Bevélkerung positiv beeinfluBt.

Erneuerbare Energien

Seit Februar 2002 ist die Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energie-
sparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) in Kraft ge-
treten, um bei Neubauten den Energieverbrauch méglichst gering zu halten. In der EnEV
werden in einer Nebenanforderung die Anspriiche an den baulichen Wéarmeschutz und
die Anlagentechnik benannt. Fir den Priméarenergiebedarf, der sowohl die Qualitat der
Gebaudehille, die Anlagentechnik und den Energietréager (z.B. Gas, Ol, Strom und rege-
nerativer Energien) beriicksichtigt, werden hierbei relevante Grenzwerte benannt (Trans-
missionswarmeverlust HAt ,).

Die mit diesem Bebauungsplan ermdéglichte Einzelhausbebauung weist im Vergleich mit
anderen mdéglichen Wohnformen eine negative Energiebilanz auf. Fur die auf dem Grund-
stlick befindliche Tennishalle ist aufgrund der Leichtbauhallenarchitektur und der damit
einhergehenden geringen Dammung ein - gemessen an der Nutzung — hoher Energie-
verbrauch festzustellen. Grundséatzlich werden beim Neubau energieeffizientere Gebaude
errichtet als im Gebaudebestand vorherrschen.

Die geplanten Neubauten haben die gesetzlich geforderten WarmedammschutzmaBnah-
men der Energieeinsparverordnung zu erflllen.

Darliber hinausgehende WarmschutzmaBnahmen bis hin zu einem Null-Energie-Haus
sind zu begriiBen, kdnnen jedoch nur auf freiwilliger Basis der Grundstiickseigentimer zur
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Minderung der Energiebilanz beitragen. Im Ermessen der Grundstiickseigentimer liegt
ebenso die Anwendung weiterer sinnvoller MaBnahmen zur Energieeinsparung und zur
Verwendung von erneuerbaren Energien. Im Bereich der Wohnhausbebauung sind diese
insbesondere thermische Solaranlagen, Photovoltaikanlagen, Erdwarmeanlagen oder
Pellets- bzw. Hackschnitzelheizungen.

Aufgrund der lberschaubaren GroBe des neuen Wohngebietes kénnte auch ein effizien-
tes Blockheizkraftwerk (z.B. Stirling-Diesel Aggregat) die benétigte Energie fiir das ge-
samte Wohngebiet liefern.

Es ist davon auszugehen, dass die weiter steigenden Energiekosten zur vermehrten An-
wendung solcher MaBnahmen beitragen und damit gerade bei einer Bebauung mit Einzel-
und Doppelh&usern die negative Energiebilanz dieser Wohnform minimieren.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde die Mdglichkeit zu einer optimalen Siidausrich-
tung der Dachflachen beachtet. Ferner ist die Méglichkeit gegeben, kompakt und damit
energieeffizient zu bauen. Im Bebauungsplangebiet sind auch Doppelhduser zuléssig, die
aufgrund einer fehlenden AuBenwand je Haus die energieeffizientere Bauform ist.

2.6 Das Landschaftsbild, Ortsbild

Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Das gegenwartige Ortsbild wird gepragt durch die groBe, wenig gegliederte Gebaude-
masse der Tennishalle. Das Privatgelédnde ist landschaftlich eingebunden.

Auswirkungen der Planung

Das stadtebauliche Ziel einer zukunftsfdhigen und sozial ausgewogenen Entwicklung des
Gelandes ist in den Zielen des Bebauungsplanes beschrieben. Durch die bauliche Ent-
wicklung und zukuinftige Nutzung gelingt es, am Standort eine nachhaltige Entwicklung zu
ermoglichen. Das Neuordnungskonzept sieht eine Wohnnutzung im Sinne eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) vor. Die Baukdrper werden insgesamt harmonisch in die Si-
tuation eingebunden, so dass keine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes zu
erwarten ist.

MaBnahmen zur Minderung

Durch die Anordnung der Baukérper und der ErschlieBung sowie die Neuanlage von Gér-
ten mit der entsprechenden Vegetationsausstattung werden vorhandene landschaftsrele-
vante Qualitdten aufgenommen und vertraglich weiter entwickelt. Mit dem Planungsvor-
haben gelingt es, eine groBteils gewerbliche Nutzung in eine umweltvertragliche Wohn-
nutzung umzuwandeln. Hierdurch wird ein wesentlicher Beitrag zum schonenden Umgang
mit Natur und Landschaft (Boden) im Zusammenhang mit stadtebaulichen Entwicklungen
geleistet.

2.7 Kulturgiter und sonstige Sachgliter
Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 B sind keine Bodendenkmale bekannt.
Baudenkmale, Hauser und Sachguter in der direkten Umgebung
Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 57 B sind keine Baudenkmale bekannt.
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Auswirkungen der Planung / MinderungsmaBnahmen

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf bekannte Boden- oder Baudenkmale.
MinderungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.8 Wechselwirkungen

Umweltbeschreibung und Umweltbewertung

Bei der Bewertung der Auswirkungen einer Planung werden die anerkannten Schutzgiter
auf Beeintrachtigungen durch das Vorhaben untersucht und bewertet. Diese Betrachtung,
getrennt nach Schutzgltern, erfordert auch eine Betrachtung und Bewertung gegenseiti-
ger Wechselwirkungen.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wurden folgende Wechselwir-
kungen der Schutzglter berlcksichtigt.

Menschliche Gesundheit / Larmbelastungen

Menschliche Gesundheit / Schadstoffbelastung der Luft

Menschliche Gesundheit / Natur- und Landschaft (Wohlfahrtswirkung)
Pflanzen, Tiere, Biotope / Natur- und Landschaft (Biotoptypen)

Boden / Baumbestand

Boden / Schadstoffbelastungen

Klima / Menschliche Gesundheit, Vegetationsbestand, stadtisches Griin
Denkmale / Boden

Grundwasser / Altlasten, Baubetrieb und Fertigstellung

Grundwasser / Mensch

Grundwasser / Sachguter

Auswirkungen der Planung

Die wechselseitigen Auswirkungen wurden — wenn vorhanden - unter den einzeln zu be-
trachtenden Schutzgitern beschrieben und bewertet.

B 3 Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen sind dadurch gekennzeichnet, dass auch unter Aus-
schépfung madglicher Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen die Umwelt
erheblich beeintréchtigt wird. Solche Auswirkungen sind im Rahmen der Abwagung mit
besonderer Sorgfalt zu betrachten.

Mit den Bauleitplanungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten.

Durch die Errichtung von Geb&uden und ErschlieBungsflachen werden offen Bodenfla-
chen neu versiegelt und gehen dem Naturhaushalt verloren. Die geplante versiegelt Fla-
che entspricht jedoch anné&hernd der bestehenden Versiegelung. Der bisherige rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 44 lieB bislang eine weit héhere Bodenversiegelung zu.

Kenntnisllicken, die zu einer anderen Beurteilung der Umweltauswirkungen hatten fihren
kdnnen, sind derzeit nicht erkennbar.

B 4 Gepriifte anderweitige Losungsansatze

Im Umweltbericht sind gemaB Baugesetzbuch (BauGB) die wichtigsten anderweitigen
Standortalternativen / Ldsungsmaéglichkeiten darzustellen und zu bewerten.
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Nullvariante

Bei der Nullvariante ist davon auszugehen, dass es am Standort selbst nicht zu einer Um-
setzung des geplanten Vorhabens kommt. Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 44 wirde weiterhin die Grundlage fir die planungsrechtlichen Méglichkeiten auf dem
Grundstick bilden.

Als Folge der Nullvariante kann beflrchtet werden, dass die vorhandene gewerbliche
Nutzung als Tennishalle trotzdem nicht weiter betrieben wird. Eine anderweitige gewerbli-
che Nutzung ist im vorhandenen baulichen Bestand schwer zu finden. In diesem Zusam-
menhang ist darauf zu verweisen, dass bei einer anderweitigen gewerblichen Nutzung nur
nichtstérendes Gewerbe mdoglich wéare. Der Standort wiirde als gewerbliche Brachflache
die stadtebaulichen Entwicklungschancen der umliegenden Flachen deutlich verringern.
Die Auswirkungen der Nullvariante auf die Umweltfaktoren sind somit nicht negativer zu
bewerten als die vorgelegte Planung.

Anderweitige Lésungsansatze

Hinsichtlich anderer Entwicklungsflachen mit ahnlich strukturiertem Nutzungspotential ist
im Stadtgebiet Beckum kein vergleichbarer Standort gegeben. Insbesondere die Umwid-
mung eines bereits bebauten und in die Stadtentwicklung integrierten Standortes ist so
nicht gegeben. Unter der Zielsetzung, auf der vorhandenen gewerblich genutzten Flache
eine Allgemeine Wohnbauflache zu entwickeln, kommt ernsthaft keine andere Standortal-
ternative in der Stadt in Betracht.

B 5 MaBnahmen des Monitoring

Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB erfolgt eine Uberwachung der im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Stadt Beckum. Zielsetzung des Monitoring ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Da verschiedene Bauleitplanungen aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme und ihrer
naturrdumlichen Lage sehr unterschiedliche Auswirkungen auf die Umweltfaktoren haben
kénnen, wird durch die Stadt Beckum dazu eine individuelle - fir die jeweilige Bauleitpla-
nung angemessene - Durchfiihrung des Monitoring festgelegt.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 57 B wurden im
Rahmen eines Parallelverfahrens mit Hinweis auf die Abschichtungsregelung der Bauleit-
planung erstellt. Fir ein Monitoring schafft erst der aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelte Bebauungsplan rechtsverbindliche und prifbare Festsetzungen.

Im Umweltbericht sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu erkennen. Dies gilt
umso mehr, da es sich bei der vorliegenden Planung um die Umwidmung eines bereits
genutzten Gewerbestandortes in eine Wohnbauflache handelt. Es ist deshalb fiir diese
Bauleitplanung kein gesondertes Uberwachungs- und Beobachtungssystem erforderlich.

Das Monitoring wird somit (iber die bereits gegebenen behérdlichen UberwachungsmaB-
nahmen sichergestellt. Hierbei ist insbesondere auf § 4 Abs. 3 BauGB hinzuweisen, da-
nach sind die beteiligten Behdrden aufgefordert - auch nach Abschluss des Bauleitplan-
verfahrens - die Kommune Uber unvorhergesehen nachteilige Umweltauswirkungen zu
unterrichten. Eine Vollzugskontrolle wird durch die Stadt Beckum bzw. den Kreis Waren-
dorf erfolgen kénnen.

Die Stadt Beckum betreibt kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungs-
system und ist daher auf die o. g. Zulieferung von Informationen angewiesen. Des Weite-
ren wird auf die Aufmerksamkeit der Bevoélkerung vertraut, die aus ihrer Sicht umweltrele-
vanten Auffalligkeiten der Gemeinde melden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belan-
ge die Kommune nach Abschluss der Bauleitplanverfahren zu unterrichten haben, sofern
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nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen durch die Umsetzung der Planung erhebli-
che oder unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Dartber hinaus werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Regelungen fir die
Bau- und Fertigstellungsphase vorgenommen werden, auf deren Einhaltung zwingend zu
achten ist (Wasserrechtliche Erlaubnis, Baumschutz, Schall- und Warmeschutz u.a.).

B 6 Zusammenfassung

Die Stadt Beckum beabsichtigt, in Abstimmung mit einem Investor, eine gewerbliche Nut-
zung an der SachsenstraBe in Beckum, in eine Wohnbaunutzung umzuwandeln. So ist
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Standortes gewahrleistet, die den stad-
tebaulichen Zielplanungen der Stadt Beckum entspricht. Die erforderliche 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes von gewerblicher Bauflache in Wohnbauflache entspricht den
Zielen der Landesplanung. Der Bebauungsplan Nr. 57 B setzt die stadtebaulichen Leitli-
nien und BezugsgréBen fir diese Wohnbebauung verbindlich fest. Die bisherige gewerbli-
che Nutzung wird durch den Bebauungsplan Nr. 44 | Evangelischer Friedhof“ planungs-
rechtlich abgesichert. Dieser Bebauungsplan wird in den betreffenden Teilen aufgehoben.

Im Zusammenhang mit der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind die
Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzglter im Zuge eines Umweltberichtes zu prifen
und zu bewerten. Im vorliegenden Umweltbericht werden folgende Schutzfaktoren be-
ricksichtigt:

Der Mensch

Die Pflanzen, Tiere und Biotope

Der Boden

Das Grundwasser

Das Klima / Die Luft

Das Landschaftsbild / Ortsbild

Die Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Wechselwirkungen

Bezogen auf das Vorhaben werden mdégliche Auswirkungen auf diese Schutzglter gepruft
und bewertet. Mit dem Ziel, die Beeintrachtigungen fir den Menschen und seine Umwelt
so gering wie mdglich zu halten.

Durch die Weiterentwicklung der Gewerbeflache in eine Wohnbauflache wird eine anna-
hernd hohe Versiegelung von Freiflachen wie im Bestand erreicht. Durch die Anpflanzung
von Einzelbdumen, Strauchern und Hecken wird eine landschaftsvertragliche Einbindung
der Wohnbauflachen gewahrleistet. Die neuen Baukérper und Erschlie Bungsflachen wer-
den flachensparend im Plangebiet angeordnet. Die MaBnahmen der Planung erfordern
keine weiteren KompensationsmaBnahmen.

Im Plangebiet ist nicht mit nennenswerten Konzentrationen bei den Luftschadstoffen zu
rechnen. Bei der Beurteilung der PMyo-Werte fiir Feinstdube werden die Regelungen der
22. BImSchV zugrunde gelegt. Bei Anwendung dieser Richtlinie ist ausreichend Sicherheit
gegen schadigende Einflisse der Feinstdube gewahrleistet.

Relevante Verkehrslarmbelastungen durch das geplante Baugebiet bzw. durch die vor-
handenen StraBen auf das Baugebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Durch bautechnische MaBnahmen wird sichergestellt, dass es nicht zu einer Absenkung
oder Verunreinigung des Grundwassers kommt. Zur Entlastung der 6ffentlichen Regen-
wasserkanale wird empfohlen Zisternen zur Regenwassernutzung bzw. Regenwasser-
rickhaltung auf den privaten Flachen zu errichten.
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Insgesamt gesehen wird durch das Vorhaben eine nachhaltige Verbesserung der stadte-
baulichen sowie der natur- und landschaftsplanerischen Belange erreicht. Der Standort
wird in seiner Bedeutung fir die Entwicklung des Stadtteils gestarkt. Das Ortsbild wird
nachhaltig aufgewertet.

Nach Prifung aller Belange und unter Ausschdpfung madglicher Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Um-
welt zu erwarten.

Ahlen / Miinster / Beckum im November 2007

Architektur- und Stadtplanungsbiiro
Fritzen + Miiller-Giebeler

Alte StraBe 9

59227 Ahlen

R. Thiel, Projektnr. 04007

Schupp + Thiel Landschaftsarchitektur
Bahnhofstr. 1 -5

48143 Miinster

Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung,
im April 2008

Verfahrensstand:
Beschlussfassung geman § 6 Baugesetzbuch
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Anlage zum Umweltbericht:
Beurteilungspegel SachsenstraBBe

Beckum
Beurteilungspegel
Sachsenstrasse
01 WA EG| N 55 45 48,7 371 - ——
1. 0G 55 45 49,7 38,1 — -
02 WA EG| W 55 45 56,8 45,2 1,8 0,2
1. 0G 55 45 56,8 45,2 1,8 0,2
03 WA EG| s | 55 46 | 536 | 419 | -~ -
1. 0G 55 45 53,8 | 42,2 - —
04 WA EG| O 55 45 41,4 | 298 - -
= 1. 0G 55 45 39,3 27.6 o -
05 WA - EG | NW 55 45 52,0 40,4 — o=
1.0G 55 45 52,5 40,9 - ---
06 WA EGisw | 85 45 58,1 | 465 3,1 15
1. 0G 55 45 58,0 46,4 3,0 1,4
07 WA EG | SO 55 45 547 | 43,0 -
1. 0G 85 45 55,0 43,4 . e
08 WA EG | SW 55 45 54,6 42,9 -
1. 0G 55 45 55,0 | 43,3 -
09 WA EG | 50 55 45 50,3 | 38,6 e~
1. 0G 55 a5 51,1 39,4 s -
10 WA EG | NO 85 45 35,3 23,6 - ———
1, 06 55 45 370 | 253 —
11 WA EG |NW | 55 45 51,7 | 40,0 -
1. 0G 55 45 521 40,5 ———
12 WA EG | SW 55 45 58,0 | 464 3,0 14
1. 036 55 45 57,9 46,3 2,9 1,3
13 WA EG | SO 55 45 52,1 40,5 — e
1. OG 55 45 52,5 40,8 - -
14 WA EG | NO 55 45 38,1 26,4 —— -
1. 0G 55 45 39,5 27,9 - -
16 WA EG | SW 85 45 51,8 40,1 — ——-
1.0G 55 45 53,1 41.4 — -
17 WA EG | SW 55 45 51,0 39,3 — nme
1. 0G 85 45 52,5 40,8 --- —
18 WA EG | SW 55 45 494 37,7 - —
1. 0G 55 45 50,9 39,2 s ---
Bonk - Maire - Hoppmann Rostocktagsztéaﬁe 22 30823 Garbsen Tel.(05137) Seite 1
0

SoundPLAN 6.4
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Anlage zum Umweltbericht:

Immissionsorte

Legende
() Imumissionsort

BT

Q) | Frihzeitige Offentichkeitsbetoligung

wersBMH
g o S

L.ageplan Immissionsorte
Sachsenstrasse
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