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1. Lage im Stadtgebiet

Das vB-Plangebiet liegt am stdwestlichen Stadtrand von Beckum, nérdlich der
Hammer Stralle (B 61) / westlich der SachsenstralRe, an die das Gebiet Uber die
Cheruskerstrale angebunden ist.

2, Raumlicher Geltungsbereich

Das vB-Plangebiet liegt in der Gemarkung Beckum und ist raumlich begrenzt

- im Norden durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 28 und 30 tiw. in der
Flur 42,
- im Osten von sudlichen Grenze des Flurstickes 30 rechtwinklig in gerader

Linie iIn 1 m Abstand nach Osten vom Grenzstein zwischen den
Flursttcken 521 und 461 gemessen, Gber die Cheruskerstrafie
entlang der westlichen Grenze des Flurstlickes 461, Flur 42,

~ im Siden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 327 tlw. und 408
tiw. in der Flur 42, (Hammer Stralle / B 61),

- Westen durch die Gstliche Grenze des Flurstlickes 25 tlw. , Flur 42.
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sonder-
gebiet Cheruskerstrafie”.

Er umfaldt in der Flur 42 die Flursticke 42, 41, 151, 459, 375 tiw., 26, 27, 201, 202
und 32 tiw. und hat eine Grofe vonrd. 1,7 ha.

3. Verfahren- und Erfordernis zur Aufstellung

Der Planung liegt eine private Projektentwicklung des Vorhabentragers (Lulis & Hans
GmbH & Co.KG, Geseke) zugrunde, die auf einer Teilflache des vB-Plangebietes die
Errichtung eines Grundversorgungszentrums beabsichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Sachsenstralle’, in dessen Geltungsbereich das vB-
Plangebiet liegt, hat z.Zt. den Verfahrensstand nach § 4 (1) und § 3 (1) BauGB er-
reicht. Um die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Ansiedlung des Grundver-
sorgungszentrums sowie gleichzeitig die bauplanungsrechtiiche Sicherung des im
vB-Plangebiet gelegenen Baumarktes und Gartencenters zu erlangen, ist ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB notwendig.

Dieses soll Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nunmehr erreicht werden.
Die planerische Absicht zur Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen im Nahbe-
reich des Baumarktes und Gartencenters unter Kombination der vorhandenen Stell-
platzanlage sowie die stadtebauliche Riegelwirkung dieser Einrichtungen gegenlber
der langfristig geplanten Wohnbebauung ist bersits im B-Plan Nr. 57 ,Sachsenstra-
Re" berlicksichtigt und Gegenstand des Planverfahrens gewesen.
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Abstimmungen mit der Bezirksregierung in Minster und der Industrie und Handels-
kammer zu Mlnster haben dazu gefUhrt, die betfreffenden Nutzungen als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Grodflachiger Einzelhandelsbetrieb —
Grundversorgungszentrum” geman § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO festzusetzen.

4. Landes- und Flachennutzungsplanung

Der Rat der Stadt Beckum hat 1981 erstmalig den Aufstellungsbeschiuss fir den Be-
bauungsplan Nr. 57 "Sachsenstrae" mit dem Ziel der Festsetzung von weiterer ge-
werblicher Bauflache westlich der Sachsenstrale beschlossen.

Die Bezirksplanungsbehc‘irde bei der Bezirksregierung in Minster, hat die Entwick-
lung mit der Begriindung gestoppt, der Standort sei fir die Entwicklung eines neuen
Gewerbeansatzes in Beckum nicht geeignet. Seitens der Regionalplanung sei es
vielmehr die planerische Aufgabe, das vorhandene Gewerbe zu sichern, Wohnbe-
bauung zu entwickein und die Zwischenbereiche bauleitplanerisch zu gliedern,

Dementsprechend stellt der Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Teilabschnitt MUns-
terland - flr diese Flache Wohnsiediungsbereich dar.

Im November 1995 beschlof? der Rat der Stadt Beckum im Sinne der Vorgaben der
Regionalplanung die Einleitung des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan.

Die Anderungsinhalte der 13. Anderung des Fiachennutzungspianes sind:

a) Aufhebung der geplanten Westtangente zwischen Hammer StraRe (B 61) und
Holtmarweg.

b) Darstellung einer Sonderbauflache - GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb "nur
Baumarkt und Gartencenter” - maximale Verkaufsflache 4.200 gm - auf bishe-
riger Gewerblicher Bauflache fir den vorhandenen Baumarkt an der Hammer
Stralle (B 61).

c} Darstellung von Sonderbauflache — Grundversorgungszentrum — maximale
Verkaufsflache 1.500 gm - auf bisherigen Flachen fir die Landwirtschaft
nordlich des vorhandenen Baumarktes.

d) Darstellung von Gemischten Bauflachen, Wohnbauflachen und Offentlichen
Grunflachen auf bisherigen Flachen fur die Landwirtschaft und bisherigen
Gewerblichen Bauftfachen westlich der Sachsenstraite.

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 57 ,Sachsenstralle” wird dem Entwickiungsgebot § 8 (2) BauGB ent-
sprochen.

Mit der Bezirksregierung Minster sind bezUglich ihrer landesplanerischen Zustim-
mung nach § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) Vorabstlmmungen bereits geflhrt
worden.
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5. Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im SUdwesten der Innenstadt von Beckum. Wohn- und Gewer-
bebebauung befindet sich beidseitig der Sachsenstrate und entlang der Hammer
Stralte (B 61). Bei den gewerblichen Betrieben handelt es sich um

- einen Betrieb fur Landmaschinenreparatur und -handel mit den dazugehérigen
Blro- und Ausstellungsraumen,

- einen Betrieb flr Fenster- und Profilbau mit den dazugehérigen Lager-, Buro-
und Ausstellungsrédumen sowie

- einen Baubetrieb.

Diese Betriebe Ostlich des vB-Plangebietes liegen beidseitig der Sachsenstrale. Von
der Sachsenstrafle aus ist Uber die Cheruskerstralle, nérdlich an die Hammer Strale
angrenzend, ein Baumarkt mit Gartencenter erschlossen. Dieser Baumarkt mit Gar-
tencenter und der zugehorigen Stellplatzaniage ist auf den Flurstiicken 41, 42, 151
und 459 der Flur 42 im Rahmen einer Genehmigung nach § 34 BauGB im Jahre
1996 errichtet worden,

Den oben genannten gewerblichen Nutzungen zwischengelagert sind betriebsge-
bundene Wohngebéude.

Stdwestlich des vB-Plangebietes liegen, von der Hammer Stralle direkt erschlosse-
ne wohngenutzte Grundstlicke.

Das gesamte Gebiet stdlich der Bundesstraiie 61 ist durch dreigeschossige Mehr-
familienhduser und dahinterliegende ein- bis zweigeschossige Einfamilienhéauser ge-

pragt.

Die Sachsenstrafle erschlielt an der dstlichen StralRenseite im vorderen Bereich den
eingeschossigen Gewerbebau mit Flachdach, in dem der Landmaschinenhande! mit
Reparaturwerkstatt und Ausstellungsrdumen anséassig ist. An der Westseite der
Sachsenstralle befindet sich im Knotenpunktbereich das Bauunternehmen in einem
zweigeschossigen Flachbau. Nérdlich der Cheruskerstrale zum Baumarkt und Gar-
tencenter folgt ein Einfamilienhaus mit Satteldach. Das néachste Grundstlck wird
durch das Fensterbauunternehmen und das dazugehdrige Betriebswohngebaude
gewerblich und zu Wohnzwecken genutzt. Im Anschlu? daran folgt landwirtschaftich
genutzte Flache. Die unbebauten Fldchen innerhalb des vB-Plangebietes werden
z.Zt. Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund des Bebauungsplanes Nr, 57 ,Sachsenstrae” mit der dort
entwickelten stadtebaulichen Konzeption sind die Inhalte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Cheruskerstrale" erarbeitet worden. In Ergénzung
des Sondergebietes flr den Baumarkt und das Gartencenter soll eine Geschéfts-
und Dienstleistungsnutzung entstehen, welche sich nutzungsstrukturell als Grund-
versorgungsbereich fir die im Norden und im Westen des vB-Bereiches geplante
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Wohnnutzung ebenso nitzlich erweist wie fur die bestehende Wohnbebauung std-
lich der Hammer Strafle.

Um hier etnerseits eine raumliche Nahe zu der Wohnnutzung zu erreichen, aber
gleichzeitig Konflikte im Sinne des Immissionsschutzes (an- und abfahrender Kun-
den- und Lieferverkehr) zu vermeiden ist die gestalterische Lésung eines baulichen
Riegels gewahit worden. Dieser in abweichender Bauweise festgesetzte Riegel des
Grundversorgungszentrums erlaubt mit dem sUdlich gelegenen Baumarkt und Gar-
tencenter nunmehr die Fassung des mit den Stellplatzen belegten Platzbereiches
innerhalb der Sonderbauflache. Die Raumkanten werden dabei im Norden durch die
Gebaudekanten der in eingeschossiger Bauweise mit Satteldach vorgesehenen Be-
bauung gebildet. Mit dieser Bauweise korrespondiert die Bebauung mit der anschlie-
Bend im Westen und Norden geplanten Wohnbebauung.

Die Sonderbauflache mit den Geschéfts- (und ggf. Dienstleistungs-) nutzungen ist zu
den Wohnbereichen im Umfeld fUr den FuBganger- und Radfahrerverkehr gedffnet.

Als Art der Nutzung wird ,sonstiges Sondergebiet” gemaR § 11 (3) BauNVO festge-
setzt. Dabet wird differenziert zwischen dem bestehenden ,Baumarkt und Garten-
center" und der nérdlich gelegenen Fléche als ,Grundversorgungszentrum®, jeweils
als groRflachigen Einzelhandelsbetrieb, Die Zweckbestimmung des Grundversor-
gungszentrums erfolgt durch die beabsichtigte Ansiedlung eines Lebensmittel-
Discounters, eines Getr&nkemarktes und ergéanzender Einzelhandelsnutzungen wie
Drogeriemarkt und Béackerei. Fir beide Sondergebiete ist eine Festsetzung der Ver-
kaufsflachen-Obergrenze ebenso getroffen worden wie eine Regelung der zum Ver-
kauf zuldssigen Sortimente.

Mit dem Sondergebiet wird in der Nahe der zukinftigen Wohnbauentwicklung im Be-
reich des B-Planes Nr. 57 ,Sachsenstrafie” sowie in Nachbarschaft zur vorhandenen
Wohnbebauung an der Hammer Stralle in der Beckumer Innenstadt ein Grundver-
sorger geschaffen. Als Nutzungen an diesem integrierten Standort sind neben dem
Lebensmittel-Discounter ergarzende Verkaufsstellen fur Drogerieartikel und Backwa-
ren mit Stehcafé sowie ein Getrankemarkt vorgesehen. Zuldssig sind aber auch an-
dere vergleichbare Nutzungen, sofern sie den Grundversorgungscharakter wahren
und die zulassige Verkaufsflachenobergrenze nicht Uberschritten wird. Innerhaib des
Sondergebietes erfoigt eine Verkaufsflachenbegrenzung fir den Lebensmittel-
Discounter ebenso wie fur die erganzenden Nutzungen. Bei dem Lebensmittel-
Discounter wird zudem eine Begrenzung der Verkaufsflache fir Sortimente vorge-
nommen, auf der Rand- und Nebensortimente angeboten werden kénnen. Dieses
geschieht vor dem Hintergrund, zentrenrelevante Sortimente an diesem Standort
ausdricklich zu begrenzen, um hier nicht ein Nebenzentrum mit zentrenrelevantem
Sortiment in Konkurrenz zum Stadtzentrum entstehen zu lassen.,

Der Ausschluf zentrenrelevanten Sortiments ist fir den Baumarkt und das Garten-
center festgesetzt. Auch hier wird eine zuséatzliche Regelung der Verkaufsflache fir
branchentbliche Rand- und Nebensortimente vorgenommen. Hier wird insgesamt
die bisher getroffene Beschrénkung des Warenangebotes im Rahmen der des Bau-
genehmigungsverfahrens durch entsprechende Baulast nunmehr bauplanungsrecht-
lich gesichert.
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Als Verkaufsflachenobergrenzen werden festgesetzt;

Baumarkt und Gartencenter 4.200 gm
Grundversorgungszentrum 1.500 gm
darin;
Lebensmittel-Discounter ‘ 770 gm
Getrankemarkt ‘ 420 gm

Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen

wie beispielsweise Backer, Metzger,

Obst- / Gemuseladen, Schlisseldienst, Imbiss,

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren 310 gm

Als Mal der baulichen Nutzung wird fir beide Sondergebiete eine maximal zulassige
Grundftachenzahl (GRZ) von 0,8 mit einer Baumassenzahi (BMZ) von maximal 4.0
festgesetzt. Die Festsetzung der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze firr die
GRZ erfolgt vor dem Hintergrund der innenstadtnahen Lage, die eine hohe Grund-
sticksausnutzung an diesem Standort rechtfertigt.

Als Bauweise wird fur den Vorhabenbereich eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Damit wird die Méglichkeit gegeben, einerseits tber 50 m Gebaudeléngen zu errich-
ten, andererseits aber auch von einer geschlossenen Bebauung absehen zu kénnen.
Das Ziel nach maximaler Ausnutzbarkeit der fur die Bebauung zur Verfugung ste-
henden GUberbaubaren Flache, 143t dann immer noch den gewiinschten stadtebauli-
chen Effekt der Umfassung des Platzraumes mit der Stellplatzanlage zu.

Hinsichtlich der Dachform wird fir den Baumarkt und das Gartencenter ein Vollge-
schoss mit zulassigem Flach- wie Satteldach festgesetzt, wahrend fir das Grundver-
sorgungszentrum lediglich das Satteldach zulassig ist. Hiermit soll eine Korrespon-
denz mit den potentiell anschlieBenden Wohngebauden mit geneigten Dachern her-
gestelit werden. Als maximale Gebaudehéhe sind 9,5m bei Satteldéchern {von 20°
bis 40° Neigung) und 8,0 m bei Flachdachern mit einer Neigung bis zu 7° festgesetzt,
Damit fagen sich die Baukdrper einerseits in die gewerblich gepragte Bebauung ent-
lang der Cheruskerstrale ein und stellen andererseits keinen Widerspruch in der
Hohenentwickiung zu den spater anschlieRenden Wohngebauden dar. Fir den be-
stehenden Baumarkt und das Gartencenter ist das geneigte Dach zusatzlich zum
bestehenden Flachdach zuldssig, um hier die Méglichkeit einer einheitlichen, fiir das
gesamte Einkaufszentrum charakteristischen Dachform zu erhalten.

Das Ziel einer Einheitlichkeit und Ablesbarkeit des gesamten Grundversorgungszent-
rums bestimmt auch die baugestalterischen Festsetzungen zu den Fassadenmateri-
alien und der Dacheindeckung. Hier wird eine Beschrankung der Materialien im Hin-
blick auf den Ubergang zu den spater anschlieRenden Wohnbereichen getroffen,
wobei die Zulassigkeit Farben und Materialien fur den Vorhabentrager / Betreiber
noch einen ausreichenden Spielraum der eigenen Gestaltungsfreiheit zuldsst.
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7. Belange der Grinordnung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Sachsenstrale” ist ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch die NZO GmbH Bielefeld 1996 erstellt
worden, dessen Aussagen sich auch auf das hier in Rede stehenden vB-Plangebiet
bezogen.

Innerhaib des flr einen Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushailt noch zur
Verfigung stehenden nérdlichen Teilbereich des vB-Plangebietes ist neben Acker-
flache Brachflache mit Glatthafer-Wiesen-Auspragung festzustellen. Als einzelne E-
temente sind in dem Geltungsbereich des vB-Planes die Hunds-Rose sowie
Zwetschgenbdume mit Schlehen- und Zwetschgensukzession anzutreffen. Letztere
sind in der Bewertung der Teillebensraume als Biotypen mit hoher bis mittlerer Kon-
fliktdichte einzustufen, wahrend der gesamte Gbrige Bereich als Biotoptyp mit gerin-
ger Konfliktdichte giit.

Der fFachbeitrag fuhrt zu dem Bereich aus: ,Eine weitere Brachflache nordwestlich
des neuen Baumarktes hat sich zu einer blUtenreichen Glatthafer-Wiese mit Kleinem
Odermenning und Raukenbiattrigem Greiskraut entwickelt. Innerhalb der Brachflache
ist ein kleiner Geholzbestand aus alten Zwetschgenbdumen und dichter Zwetschgen-
und Schiehensukzession im Unterwuchs vorhanden. Dieser Bestand ist jedoch durch
die nahe Baustelle des Baumarktes und durch Holz- und Bodenablagerungen beein-
trachtigt.”

Die Bewertung des Bestandes und der Planung einschlieRlich der Kompensations-
malinahmen erfolgt nach einem Verfahren der Stadt Ahlen (,Ahlener Modell*). Eine
vollstandige Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes bzw. Innerhalb der Vorhabenflache ist - bedingt durch den
Versiegelungsumfang - nicht méglich. Seitens der Stadt Beckum wird hierfir dem
Investor gegen Erstattung der Kosten eine Flache aus ihrem "Flachenpool” bereitge-
stellt.

Nach Durchfthrung samtlicher Mainahmen ist der Eingriff vollstandig kompensiert.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Bestandsbhewer-
tung wie folgt dar:

der

Nutzungs- und| Sonderge- | Sonderge- |Gesamtfla- |Wert- |{Summe
Biotoptypen biet Bau-|biet Ein-|cheingm |faktor !Werteinhei-
markt und|kaufszent- ten
Gartencen- | rum
ter in gm ingm
Versiegelte 5.057.60 0 5.057 60 0,0 0
Flachen — hier
Gebéude
Pflasterflachen 3.305,60 0 3.305,60 0,0 0
/ Stellplatze
Anpflanzungs- 848,51 0 848,51 0,3 254,55
flachen
Ackerflachen 0 3.938,91 3.938,91 0,3 1.181,67
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Nutzungs- und | Sonderge- |Sonderge- |Gesamtfla- [Wert- |Summe der
Biotoptypen biet Bau-|biet Ein-|cheingm |faktor |Woerteinhei-
markt und|kaufszent- ten
Gartencen- |rum
ter in gm in gm
Brachflachen 0 3.690,66 3.690,66 0,7 2.583 46
Schiehen-/ 0 180,20 180,20 0,8 144,16
Zwetschgen-
sukzession .
Gesamt 9.211,71 7.809,77 17.021,49 4.163,84
FlUr die Planung kénnen folgende Feststellungen getroffen werden:
Nutzungs- und | Sonderge- | Sonderge- |Gesamtfla- |Wert- |Summe der
Biotoptypen biet Bau-|biet Ein-|che faktor |Werteinhei- |
markt und|kaufszent- |in gm ten
Gartencen- | rum
ter in gm ingm
Versiegelte 5.057 60 2.545 04 7.602,65 0,0 0
Flachen — hier
Gebaude
Pflasterflachen 3.305,60 3.040,95 6.346,55 0,0 0
/ Stellplatze
Anpflanzungs- 848,51 1.973,78 2.822,29 0,3 846,69
flachen
Einzelbdume 250,00 250,00 1,0 250,00
Gesamt 9.211,71 7.809,77 17.021,49 1.096,69

Dieses bedeutet fir die Kompensationsermittlung:

Nutzungs- und Biotoptypen | Summe der Werteinheiten

BESTAND 4.163,84
PLANUNG 1.096,69
DIFFERENZ - 3.067,15
DIFFERENZ {gerundet) - 3.067,00

Es entsteht eine Differenz von gerundet 3.067 Werteinheiten, eine vollstandige Kom-
pensation innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ist nicht méglich. Demnach wird eine Kompensationsflache innerhalb des "Fla-
chenpools" der Stadt Beckum bendtigt.

Bezuglich der Bereitstellung und der Herrichtung sowie der Pflege dieser Kompensa-
tionsflache werden entsprechende Regelungen in den DurchfUhrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Satzungsbeschiuss aufgenommen.
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8. Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung der Sondergebiete erfolgt Uber die Cheruskerstralie
mit Anbindung an die Sachsenstraile, welche auf die regionaie Hauptverkehrsstrale
B 61 (Hammer Stralle) mindet. Hiermit ist eine konflikifreie An- und Abfahrt der
Sondergebiete — und hier vorrangig des Baumarktes und des Gartencenters — ge-
wahrleistet. Ein zum heutigen Betrieb des Baumarktes und des Gartencenters er-
héhtes Verkehrsaufkommen durch das Sondergebiet des Grundversorgungszent-
rums wird langfristig nicht erwartet, da dieses Gebigt in erster Linie der Grundversor-
gung der 0.g. Nachbarbereiche dienen soll.

Die duRere Erschiiefung des vB-Plangebietes erfolgt (iber die Sachsenstrale / Che-
ruskerstrafe. Innerhalb des vB-Plangebietes sind keine Verkehrsflachen im Sinne
des § 9 (1} Ziffer 11 BauGB festgesetzt.

Die den Sondergebieten zugeordneten Stellplatze kénnen direkt vom Ende der Che-
ruskerstralie aus erschiossen werden. Entsprechend den Zielvorsteliugen des stad-
tebaulichen Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Sachsenstrafie” ist die Steliplatz-
anlage hinsichtlich der Querung und Erreichbarkeit fiir Fugéanger und Radfahrer aus
den umliegenden Quartieren offen gestaltet.

Danach ergibt sich eine Ost-West-Querung des Gebietes von der Cheruskerstrale
bis zur westlich des vB-Plangebietes anschiiefenden Nord-Std-Wege-Verbindung
zwischen Hammer Stralle und der Planstraile stdlich des Gebietes des Vorhaben-
und Erschiieffungsplanes ,Markus Bau - Sachsenstralle”. Ebenso ist eine Zugéng-
lichkeit der Sondergebiete von Norden in der Mitte der Gebaudekomplexe geplant.
Mit dieser Verkniipfung mit dem Umfeld wird den Anspriichen an den Sonderbaufta-
chen-Standort mit Teilen einer Nahversorgungsfunktion entsprochen.

Die Querung des Gebietes inmitten der Stellplatze (Wegebreite 2,5 m) bzw. die al-
leeartige Fortsetzung zum westlichen vB-Plangebietsrand wird im Rahmen der Aus-
bauplanung durch entsprechende Pflasterung mit Betonverbundstein hervorgehoben
und gegenuber den Fahrgassen abgesetzt.

Z.Z%. befinden sich im Zusammenhang mit dem Baumarkt und Gartencenter 111
Steliplatze innerhalb des Geltungsbereiches des vB-Planes. Die Stellplatzanlage soll
im Zuge der Errichtung des Grundversargungszentrums um 101 Stellptétze inklusive
der Mitarbeiterstellplatze erweitert werden. Dabei ist an Stellplatze in Senkrechtauf-
stellung mit Parkstanden in einer Tiefe von 5,0m und 2,3m Breite gedacht. Die Stell-
platze werden wie der heute bereits im Bereich des Baumarktes und Gartencenters
vorhandenen Bepflanzung mit Baumstandorten gegliedert,

Der Zu- und Abfahrtsverkehr fUr die Anliefer- und Entsorgungsfahrzeuge erfolgt Gber
die Steliplatzaniage und die dazugehdrigen Fahrgassen. Die Fahrgassen sind in ei-
ner Breite von 6,5 m auch vor dem Hintergrund des bequemen ,vorwérts Einparkens”
fr die Kunden und der notwendigen Bewegungsflache fir den Anlieferverkehr ent-
sprechend dimensioniert vorgesehen,
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9. Belange des Immissionsschutzes

Immissionsbelange sind bei diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr das
Medium Larm im Zusammenhang mit dem Betrieb des Grundversorgungszentrums
sowie durch den an- und abfahrenden Verkehr zu beachten,

Innerhalb des vB-Plangebietes befinden sich keine bestehenden oder geplanten
Wohnnutzungen. Im Hinblick auf die weitere Entwickiung der westlich und ndrdlich
des vB-Plangebietes gelegenen Flachen (im Bebauungsplan Nr. 57 - Verfahrens-
stand: Beteiligung der TOB und friihzeitige Birgerbeteiligung 1997- mit Wohnnut-
zung Uberplant) sind die Stellplatzflachen und die Warenanlieferung durch die bauli-
chen Anlagen des Einkaufszentrums von einer potentieilen Wohnnutzung getrennt.

Eine schalltechnische Untersuchung - Anlage zur Begrindung -(Ing.-Bdro Dr. Be-
ckenbauer vom 31.08.99) zeigt, dass unter Berlicksichtigung der getroffenen An-
nahmen und dem zugrunde gelegten Betriebsgeschehen bei Einstufung der mogli-
chen, im Anschluss an das vB-Plangebiet geplanten Wohnbebauung im Norden und
Westen als Allgemeines Wohngebiet (WA) die vorgegebenen Immissionsrichtwerte
an den betrachteten Immissionsorten eingehalten werden kénnen. Auch fUr den Fall,
dass im Neubaugebiet nérdlich und westlich des vB-Plangebietes eine zweigeschos-
sige Bauweise mit zwei Fassadenvollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss
ermdglicht wird, sind bei der Einstufung als WA keine Richtwertiiberschreitungen zu
erwarten. Die im vorhabenbezogenen Bebauungspian auf der Grundlage der Unter-
suchung festgesetzten Schallleistungspegei fir die einzelnen betriebstechnischen
Anlagen sind ebenso zu beachten wie die festgesetzten abschirmenden MafRnahmen
im Zusammenhang mit dem Leergutkafig und den nicht (berdachten Anlieferungsbe-
reichen..

Danach ergibt sich kein Immissions-Konflikt zwischen der geplanten Nutzung und
bestehender wie geplanter Wohnnutzung im Umfeld des vB-Plangebietes.

10. Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des vB-Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fern-
meldetechnischen Einrichtungen erfoigt durch die értlichen Versorgungstrager. Das
jeweilige Leitungsnetz ist entsprechend zu ergénzen. Langs der Sachsenstraie ver-
lauft die innere Ringleitung DN 200 der Wasserversorgung Beckum. Innerhalb der
Cheruskerstraf3e verlauft eine Leitung DN 150 an die das vB-Plangebiet angeschlos-
sen werden kann.

Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen SW-Kanal innerhalb des vB-Plange-
bietes eingeleitet.

Eine Versickerung des Niederschiagswassers von den Dachflachen ist innerhaib des
vB-Plangebietes aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht
mdéglich. Zu diesem Ergebnis kommt ein Versickerungsgutachten der Ingenieurge-
sellschaft fur Wasser- und Abfallwirtschaft (1. W.A.) aus Minden, welches im Zusam-
menhang mit der Beprobung des direkt benachbart gelegenen Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes ,Markus Bau GmbH — Sachsenstralle" erstellt worden ist. Der
i
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abflusswirksame Niederschlag des versiegeiten Flachenanteils betragt danach nur
ca. 1.200 Kubikmeter im Jahr. Somit kénnten nur ca. 13 % des abflusswirksamen
Niederschlagswassers zur Versickerung gebracht werden.

Die Entwasserung des Niederschliagswassers erfolgt langfristig durch ortsnahes
Einleiten in die Vorflut. Der Vorhabentrager erklart in dem DurchfUhrungsvertrag ver-
bindlich, dass eine Umstellung des gesamten vB-Plangebietes (auch fur die Flache
des Baumarktes mit Gartencenter) auf das Trennsystem erfolgt, sobald die notwen-
digen Voraussetzungen zur Ableitung im nérdlich anschlieenden Bereich von der
Stadt Beckum als Abwasserbeseitigungspflichtigem geschaffen worden sind.

Bis zu diesem Zeitpunkt kann das Niederschlagswasser in die Mischkanalisation der
Cheruskerstrafle eingeleitet werden. Die Kapazitaten sind hierfUr ausreichend.

Das Plangebiet kann an die regelmanige stadtische Mullabfuhr angeschlossen wer-
den. Stellftdchen fir Mdllcontainer und -behalter sind nur fir den Abfuhrtag auf der
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache vorgesehen. Zu den anderen Zeiten werden
keine Mullcontainer und -behalter aullerhalb der Uberbaubaren / eingezaunten und
umbauten Flachen aufgestelit.

11. Belange des Bodenschutzes

in dem vB-Plangebiet und seiner Nachbarschaft sind nach heutigem Kenntnisstand
keine Aitlasten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

In die sonstigen Darstellungen, Erlduterungen und Hinweise des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird folgende Formulierung aufgenommen:

.Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Alt-
standorte bekannt.

in der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrundaushub) ist auf Anzeichen von Ait-
ablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Warendorf umgehend zu verstandigen.”

12. Belange der I_I)enkmalpfleqe

Denkmalpflegerische Belange kénnen im Zusammenhang mit dem Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes insofern berihrt sein, daf} es sich bei
dem Umfeld des vB-Plangebietes um eine Fundstelle des frihen Mittelalters handeln
kann.

Diesbeztgliche Erkenntnisse und Hinweise sind vom Westf. Museum fur Archéologie
(WMFA) im Zusammenhang mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschiieRungs-
planes ,Markus Bau GmbH - Sachsenstralle" im Nordosten des vB-Plangebietes und
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sachsenstrale" vorgetragen worden.

Zwischen dem Vorhabentrager, der Stadt Beckum und dem WMfA ist eine Vorunter-
suchung innerhalb des vB-Plangebietes abgestimmt worden, deren Ergebnisse vor
dem Satzungsbeschluss vorliegen sollen.
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In die sonstigen Darstellungen, Erlauterungen und Hinweise des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird unabhangig davon folgende Formulierung aufgenom-
men:

,Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscher-
ben, Metailfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung unverzig-
lich der Stadt Beckum oder dem Westf. Museum fur Archaologie —Amt fur Boden-
denkmalpflege- anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.”

13. Bodencrdnung

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt, dai die
betroffenen Flurstlicke im Eigentum des Vorhabentrégers stehen und dort die not-
wendigen Parzellierungen und Grundstiicksteilungen ohne Umlegung vorgenommen
werden kénnen. :

14. Kosten

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt eine private Projektentwicklung
zugrunde.

Der Veorhabentrager (Luus & Hans GmbH & Co.KG, 53590 Geseke) hat sich bereit
und in der Lage erklart, samtliche Planungsieistungen einschiieRlich notwendiger
Gutachten zur Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zuidssigkeit des Vorhabens zu
Ubernehmen.

Gleichzeitig erklart sich der Vorhabentrager bereit und in der Lage, die Kosten fir die
ErschlieRung des vB-Plangebietes zu tragen.

Es folgen die Anlagen zur Begriindung:

Anlage 1 Ansichten C. Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen -
ohne Mafistab —

Anlage 2 .Ansichten B. Getrankemarkt - ohne Maf3stab -

Anlage 3 Ansichten A. Lebensmitteldiscounter - ohne Mafstab —
Anlage 4 Oberflachengestaltungsplan - ohne MafRstab -
Anlage 5 Schalltechnische Untersuchung

Beckum / Geseke, im Oktober 1999
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C. Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen

- chne Mafstab -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan {vB)

Anlage 1
Ansichten
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Anlage 2
Ansichten  B. Getrankemarkt
- ohne Mafistab -
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A. Lebensmitteldiscounter

- ochne Mafistab -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (v8)

Anlage 3
Ansichten
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Anlage 4
Oberflachengestaltungspian -
- ohne Mafistab ~
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Anlage 5
Schalitechnische Untersuchung

DR.-ING. KLAUS BECKENBAUER

Beratender Ingenieur

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG ZUR AUFSTEL-
LUNG DES V+E-PLANS ,CHERUSKERSTRASSE” IN
BECKUM

31.08.1999
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