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Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VE 7

~ Grofle Hoellert -

GrdBe des Plangebietes: ca. 17.787 gm

hiervon:

Wehnbaufldche: ca. 15.337 gm
Verkehrsflédche: } ca. 1.350 gm

8ffentl. Grinfléche: ca. 1.1c0 gm
Gemeinbedarfsfl, “"Feuerwehr": ca. 1.%900 gm

Der Bebauungsplan Nyr. VE 7 - Grofie Hoellert - befindet sich im

Beckumer Stadtteil Vellern. Das Gebiet liegt im Nordosten von

Vellern, 6stlich des Dorfkerns.

Die Abgrenzung wurde durch das bestehende StralBennetz bzw. durch die
Lage von Versorgungsleitungen bestimmt. _

Das Gebiet wird begrenzt im Norden durch den Friedhof bzw. den Fried-
hofsweg, im Westen durch die DorfstraBe, im Sitden durch die Ebckelmer-
strafe und im Osten durch die im Fldchennutzungsplan gezeichnete
Siedlungskante. Der Bebauungsplan VE 7 wird aus dem wirksamen Fl&chen-
nutzungsplian der Stadt Beckum von 21.06.1979 entwickelt.

Das Fagzit der Flichennutzungsplanung im Hinblick auf die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir diesen Bereich ist, die vorhandene Kladran-
lage in Vellern im Hinblick auf mdgliche Immissionen zu beachten,
Hieraus ergab sich, daB der Bebauungsplan in seiner Grohe der Wohn-
baufliéchen aus dem mit den Trédgern Offentlicher Belange abgestimmten

Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Der Gebietsentwicklungsplan - Zentrales Minsterland (GEP) - verzichtet
auf die Darstellung von Gemeindeteilen von weniger als 2.000 Einwohnern.
Somit ist der Stadtteil Vellern nicht dargestellt im GEP.

Zur Sicherung der stéddtebaulichen Ordnung und fix eine Ortlich ange-
messene Entwicklung solcher Gemeindeteile wie z.B. Vellern kénnen ent-
sprechende Bau- und Siedlungsflédchen im Flidchennutzungsplan dargestellt
werden. Diese Ausweisungen kommen jedoch nur in Betracht zury Bestands-
sicherung, zur Verbesserung der stédtebaulichen Verhiltnisse odexr zur
sinnvollen Abrundung vorhandener Gemeindeteile. Die Umfassung dieser
Gebietsausweisungen mull sich am Bedarf der ortsteilansdssigen Bevdl-

kerung orientieren.
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im besonderen MaBe mufl darauf Rilcksicht genommén werden, dafl bel
zusdtzlichen Baugebietsausweisungen diese der angestrebten Siediungs-
struktur der GCesamtgemeinde, insbesondere der Schwerpunktbildung nicht
zuwiderlaufen. ‘
ITm Jahre 1979 ist fiir die Ortlage Vellern eine Rahmenplanung erstellit
worden. Innerhalb der Rahmenplanung wurde die Wohnungsbesiedlung fixr
den Bebauungsplan VE 7 - GroBe Hoellert - detaillierter beachtet und
verfolgt und fihrte zum Entwurf des Bebauungsplanes auf Grundlage der
Ausweisungen im Flichennutzungsplan. Eine Grobabstimmung mit den
wichtigsten Trdgern &ffentlicher Belange ist zum Aufstellungsver-
fahren des Rahmenplanes erfolgt. Wohnbaufl&chen in dem Bebauungsplan
wurden entwickelt mit der Absicht, die Baufléchenstruktur der gew=
wachsenen Ortslage Vellern abzurunden, die landwirtschaftlichen Elemente
und die gewachsenen Siedlungselemente aufzunehmen und welter zu ent-
wickeln und eine Baumassengliederunyg zu erwirken, die der dérflichen
Struktur in der gesamten Erscheinungsweise entspricht.

Bestand bzw. Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet VE 7

- GroBe Hoellexrt -

In ca. l4oc - m Abstand vom Bebauungsplangebiet, gemessen an der
suBersten Sstlichen Bebauungsplangebietskante befindet sich die
Klidranlage Vellern. Das Bebauungsplangebiet wird an diese Klédranlage
angeschlossen.

Cem&fR Bbstandserla® ist ein grunds&tzlicher Abstand zwischen einer
Kl&ranlage und einer Wohnbaufldche von 300,-m erforderlich. Dieser
Abstand wird bei der Bebauungsplanung unterschritten. Unter Berick-
sichtigung der Entwicklung des Stadtteils Vellern und der abgestimmten
Flichennutzungsplanung, in der dieses Wohnbaugebiet ausgewiesen ist,
wird dieser Abstand unterschritten. Nach Untersuchung der mdglichen
Immisionsbhelastung des Wohnbaugebietes hat sich herausgestellt, daB
eine Geruchsimmission beim Umsetzen des Faulschlammes auftreten konnte.
Diese zeitweilige Geruchséinwirkung, die auf das Piangebiet einwirken
kdnnte, kann gemildert werden, wenn diese Umsetzungsarpeiten lediglich
bei entsprechender Wind- und Wetterliage durchgeflihrt werden. Unter Be-
riicksichtigung, daB sowohl an derx HdckelmerstralBe nach Osten hin als
auch am Friedhofsweg eine Wohanbebauung besteht und dall lediglich eine
Gebietsauffillung zwischen Friedhof und H&ckelmerstraBe stattfindet,
wird in Abwdgung der mbglichen Belastung durch die Kliranlage eine Wohn-
bebauung im Plangebiet VE 7 befirwortet, zumal diese Wohnbaufldche aus

dem Flichennutzungsplan entwickelt wird.
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Das Staatl. Amt fir Wasser- und Abfalliwirtschaft in Minster hat in
seiner Stellungnahme gemdB § 2 (5) BBauG darauf hingewiesen, daB falls
doch durch die neue Wohnbebauung eine Verschiebung der Kléranlage not-
wendig wiirde, diese Kosten von der Stadt Beckum zu tragen widren. Landes-
mittel k&nnten hierfir nicht gewdhrt werden.

Im Norden an das Plangebiet grenzt der Friedhof des Stadtteils Vellern
an. Die Anlegung der neuen Wohnbaufldchen entlang der Grundstickskante
Friedhof wird im gleichen Abstand vorgenommen, wie das Gebaude dexr
Feuerwehy und das bestehende Wohnhaus am Friedhofsweg, Hausnummer 8.
der geforderte Abstand zum Friedhof aufgrund der Hygienerichtlinien
wird unterschritten. Die zusétzlich geplanten Wohnhduser entlang der
Grundstiickskante Friedhof werden selbstversté&ndlich an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen., Aufgrund der Himmelsrichtung werden
diese Wohnhdusey ihren Aufenthalts- und Gartenbereich nach Sidden, d.h.
abgewandt wvon der Friedhofsfidche, errichten.

Zum Friedhof hin ist im Abstandsbereich ein privater Grinstreifen aus-

gewiesen.

Innérhalb des Plangebietes befindet sich das Feuerwehrger&tehaus mit
dazugehdrigem Wohnhaus. Diese Flé&che wird im Bebauungsplan als Gemein-
bedarfsfliche "Feuerwehr" ausgewlesen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Grundstlicks wird ein~ bis zwel-
geschossige Bauweise und eine Grundfldchenzahl von o,4 und eine Ge-
schofRfiidchenzahl von 0,8 ausgewiesen.

Im Siiden, direkt an der HéckelmerstraBe, befindet sich eine ortstypische,
geschlossene, zweigeschossige Wohnbebauung mit schmalen langen Grund-
stticken. Westiich davon besteht ein Sparkassengebdude mit einem ortsun-
typischen ¥Flachdach. Entlang der Dorfstrale bestehen vier Hauseinheliten
in offener Bauwelse, zweigeschossig, hdervon ein Lebensmittel- und ein
Eisenwarengeschdft.

Das Bebauungsplangebiet berithrt das friuhere miinsteri&ndische Strontianit-
Abbaugebiet. Das Antreffen von verlassenen, oberflidchennahen Grubenbauen
kann nicht ausgeschlossen werden. In der Baugenehmigung wird den Bauherm
ein entsprechender Hinweis gegeben.

Das Westfilische Museum fir Archiolcgie weist auf Bodendenkméler im
Plangebiet hin.

In den Baugenehmigungen sollen Hinweise hierzu gegeben werden, gem.

§ 15 und § 16 DScheG.
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Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Gebiet wird von Westen nach Osten von einem Bach durchzogen, der
im westlichen Teil verrohrt ist. Das Gel&nde neigt sich in Richtung
deg Baches. Der vorhandene Bewuchs entlang des Baches wird, soweit es
die Neuplanungen zulassen, in den Griinbereich miteinbezogen.

Bei eventueller Verdnderuncg des Bachlaufes ist die Genehmigung der
unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Das unbebaute $elidnde ist bislang vorwiegend Weide- und Ackerland.

Die Bodenverhdltnisse lassen eine Bebauung 2zu.

Versorgung des Gebietes

Ca. 200,- m vom Plangebiet entfernt befindet sich im Nordosten am
Friedhofsweqg ein Kinderspielplatz. Weiterhin sind Spiel- und Bolz-
mdglichkeliten in ca. 250,~ m Entfernung bei der Grundschule im Sud-
westen vorhanden. Kindergarten und Grundschule im SlUdwesten Vellerns,
ca. 200,- m vom Plangebiet entfernt, haben laut Ermittlung des Rahmen-
planes Vellern eine zusdtzliche Aufnahmekapazitdt, so daB hier eine
ausreichende Versorgung gewdhrleistet ist.

Die Versorgung mit Dienstleistungen des tédglichen Bedarfs ist in aus-
reichender Art und in zumutbarer Entfernung am Ort gewdhrleistet.

Im Bebauungsplangebiet befindét sich eine lo-kV-Frgileitung. Der not-
wendige Schutzstreifenbereich ist im Bebauungsplan eingetragen.

Bevor in diesem Schutzstreifenbereich Baugenehmigungen erteilt werden,
sind diese der VEW vorzulegen.

Ein Standort flir eine Kleinumspannstelle ist auf dem Grundstick der
Feuerwehr ausgewiesen.

Fir das ausgewiesene Gebiet ist gemdB Arbeltsblatt Nr. W 405 eine
L&éschwassermenge von Boo 1/min. filir die Dauer von 2 Stunden sicherzu-
stellen. Hydranten £dr die Léschwassefversorgung sind in Abst&nden von
héchstens 150, m, gemessen in der Stralenachse, zu installieren. An

gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

Ausweisungen im Bebauungsplangebiet VE 7 - GroBe Hoellert -

Das Bebauungsplangebiet Nr. VE 7 weist zusdtzliche Wohnbaufldchen
£{ir den Bereich Vellern aus. Die Art und Weise der Ausweisung paBt
sich an die vorhandene Siedlungsstruktur des Dorfes an. Diese be-

grenzte Erweiterung Vellerxns soll so gestaltet werden, daB das unver-



wechselbare Ortsbild Vellern gewahrt bieibt.

Erschlieflung des Plangebietes

Die ErschlieBung der neuen Baupldtze im Plangebiet erfolgt von derxr
Héckelmerstrale.

Tm ndrdl. Planbereich ist eine Weiterfihrung der PlanstralBe beabsich-
tigt, falls eine zusdtzliche Brweiterung von Wohnbaufl&chen in &st-
lichef Richtung in spédterer Zeit in Frage kommt. Die ErschlieBungs-
anordnung unterstiitzt die Freiplatzwirkung der angelegten &ffentlichen
Grinflichen mit dem Fufweg entlang des Bachlaufes.

Die Gestaltung der Strafe soll nach einem noch zu erstellenden Ausbau-
entwurf erfolgen. Es soll eine gleichmé&Bige Pflasterung der &ffentlichen
Verkehrsfliche angestrebt werden. Die Einbeziehung von verkehrshe-
ruhigten MaBnahmen innerhalb des StrafBenraumes wird im Rahmen des
StralBenausbauentwurfes gepruft.

Der Oberpostdirektion Minster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten

6 Monate vorher schriftlich anzukindigen.

In ost-westlicher Richtung verl&uft durch das Plangebiet ein Bach.
Dieser Bach ist teilweise verrohrt. Die Bachaue soll jedoch bei der
Bebauungsplangestaltung beritcksichtigt werden. Derx vorhandene Bewuchs
wird beachtet.

Entlang des Bachlaufes ist eine FuBwegverbindung angelegt. AulBlerdem
sind O6ffentliche Grtnflichen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen.
Die Gestaltung des innenliegenden Angerbereiches (6ffentliche Grin-
fliche) soll mit artgerechten Stammgeh&lz bepflanzt und die Freifldche
als Rasenflidche unter Beibehaltung des Bachlaufes gestaltet werden. Die
anzupfilanzenden Baumreihen sind im Bebauungsplan ausgewéésen. Neben
dem FuBweg von der Dorfstrafe in das Plangebiet ist auch ein FuBweg in
die freie Landschaft von der Planstrafe in &stlicher Richtung vorge-

sehen.

Ausweisung der Wohnbauflichen

Die bestehende Wohnbebauung entlang der H&ckelmerstraBe ist im Be-
bauungsplan aufgenommen. Hier erfolgt eine Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet in zweigeschossiger Bauweise. Dieses entspricht der vér-
handenen Weohnbebauung. Die Bebauung westiich derx HéckelmerstraBe und
entlang der DorfstrafBe ist in ihrex Erscheinungsform dargestellt. Die

Firstrichtungen sind aufgenommen worden. Das Gebdude DorxrfstraBe Nr. 4o
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ist in seiner Lage durch Baulinien festgesetzt. Das Haus hat durch
seine Stellung innerhalb des Kreuzungsbereiches DorfstraBe/Hbéckelmer-
strafBe eine raumbedeutende Wirkung, die erhalten bleiben soll. Das
Sparkassengebdude mit Flachdach ist im Bebauungsplan aufgenommen.
Lediglich die Dachneigung mit 0° ist unberilcksichtigt geblieben.

Tine Dachneigung von 38° bis 50° ist hier ebenfalls ausgewiesen
worden. Das Haus jedoch hat Bestandschutz.

Blle im Bebauungsplan neu ermdéglichten Bebauungen sind numeriert
worden, um eine eindeutige, teilweise grundstiicksbezogene Festset-
zung vornehmen zu kénnen.

Die Grundstiicke 1, 2, 3 und 4 im Norden des Bebauungsplangebietes

sind durch Baugrenzen ausgewiesen. Die Garagenstandorte sind festge-
setzt. Die Ausnutzung erfolgt als allgemeines Wohngebiet, einge-
schoésige, offene Bauweise; Grundfldchenzahl o,3, Geschofiflachenzahl
©,5, Dachneigung 38° bis 50°. Das Grundstick Nr. 1 erhidlt eine

héhere Grundstiicksausnutzung und zwar eine Grundfldchenzahl von o,4
aufgrund der GrundstiicksgrdéBe. Diese ndrdlich der PlanstraBe gelegenen
Grundstiicke sollen eine Grundstiicksbegrenzung durch eine Grundstucks-
mauer erhalten. Ziel ist es, die Neigung des Geldndes hier durch einen
Versatz zu markieren. Dieser Versatz soll als Mauer ausgebildet werden
die 75 cm tber StrafBenoberkante hoch sein soll und verblendet werden
soll im Material des Wohngebdudes.

Die Grundstiicke 5 und 6 werden als allgemeines Wohngebiet in einge-
schossiger offener Bauweise ausgewlesen. Die Ausnutzung exrfolgt mit
einer Grundfliichenzahl von 0,3, einer GeschoBfldchenzahl von o,5 und
der Dachneigung 38° bis 50°. Die Wohnbaufléchen sind durch Baugrenzen
dargestellt. Die ErschlieBung des Grundstucks erfolgt teilweise lber
einen FuBweg. Zugunsten der Hausgrundstilcke 5 und 6 ist ein Fahrrecht
iber diesen Weg eingetragen. Entlang der Strafeneinmindung ist fiar

das Hausgrundstiick Nr. 6 ebenfalls eine Mauereinfriedigunyg ausge-
wiesen in 75 cm Héhe. Die restliche Voxrgarteneinfriedigung darf max.
76 em Gber StraRenoberkante hoch sein. Die Hausgrundsticke Nr. 7 und
Nr. 8 werden von der PlanstraBe erschlossen. Die firstrichtung ist in
nord-siidlicher Richtung hier festgesetzt. Die Grundstiicke grenzen an
die Bffentliche Griinzone bzw. an den Bachlauf. Die Grundsticke Nr. lo
werden durch Baugrenzen ausgewlesen. Die Grundsticksausweisung erfolgt
als allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger, of fener Bauwelse,
Grundflichenzahl o,4, GeschoRflichenzahl o,5; Dachneigung 38° bis 50°.
Die hinteren Girten der bestehenden Bebauung an dexr HéckelmerstralBe
werden durch die PlanstraBe erschlossen. Es sind Doppelgaragen hier
auf den Gartengrundsticken vorgesehen in Absprache mit den Grund-
stickseigentimern. Die Zu=- und Abfahrt dieser Garagen ist festgesetzt.

- 7 -
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Weiterhin ist eine Firstrichtung flir die Garagen festgesetzt. Die
Garagen sollen ein Satteldach erhalten.

Lediglich das Haus HdckelmerstraBe Nr. 5 bekommt in Abstimmung mit
den Grundstiickseigentimern einen zusdtzlichen Bauplatz. Dieser ist

in Abstimmung mit der Ausweisung entlang der HoéckelmerstrafBe ausge-
wiesen. Neben dem Grundstlck HéckelmerstraBe Nr. 17 wird ein weiterer
Bauplatz ausgewiesen. Die Ausweisung erfolgt in Anpassung der beste-
nenden Bebauung HoéckelmerstralBe. Eine weitere lberbaubare Fléche ist
im n&rdlichen Bereich dieses Grﬁndstﬁcks ausgewiesen.

Als weitere gestalterische Festsetzungen sind im Bebauungsplan ent-
halten, daf bei zweigeschossigen Gebduden der Drempel max. 3o cm

hoch sein darf. Die Vorgarteneinfriedigung darf grundsdtzlich max.

75 cm tUber STraBenoberkante liegen. Die Eintragung der Einfriedi-
gungsmauern in einer H&he von 75 cm iUber StraBenoberkante ist als
Festsetzung vorgesehen. Die eingetragenen Garagen im Baukodrpex sind
der Pachneigung des Wohnhauses anzupassen. Flachdicher sind hier aus-
geschlossen., Die Garagenanlage, die mit Firstrichtung versehen ist,
ist mit einem Satteldach zu versehen. Die Dachneigung der Wohngebd&ude

und Garagenanlage ist in Dachziegeln auszufihren, Farbe rot/braun.
Zur Realisierung des Bebauungspianes Nr. VE 7 - GroBe Hoellert -

wird es notwendig, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Boden durch-

zufilihren.

Beckum, den 13.06.1983

<
%/ )
{KXirchberg
Dipl.-I



E) Kosten der Erschliefiung
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Anteil der Stadt Beitragsfihiger
Cesamtkosten Beckum Fremdkosten ErschliecRungsaufv.
1. Freilegung _
Bodenwert (bereitgestellte u.
2. angekaufte Flichen)
3. Straflen, égﬁg%é%?n¥§¥¥¥fachen 246,000, -~ 24.60G,-- 246.000,—-
4. Grinanlagen 16.000,-- 1.600,-- 16.000, -~
5. Beleuchtung 27.000,-- 2.700,~= 27.000,--
6. Schmutzwasserkanal
7. Regenwasserkanal
8. Mischwasserkanal 140,000, - 115.187 ;== 28.125,~~
9. Wasserversorgung
10. Stromversorgung
429.500,~- 144.087 ,— 317.125,--
F) Einnahmen
a) Crochliefungsbeitrige { 90 ¥ von 317.125,-- } = 285.413,00 M
b) Kanalanschiulfbeitrdge = 25.000,00 DM




