Begriindung gemas 8 9 (6) BBauG zum Bebauungsplan Nr. 92

HSiidlich der Ketteler~Schule' der Gemeinde Neubeckum

1.

2.

3.

5

Am 15. Juni 1973 hat der Rat der Gemeinde Neubeckum die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 92 "Siidlich der Ketteler
Schule" beschlessen,

Begrenzung: Im Norden durch das Grundstiick
der Ketteler-Schule.

Im Osten durch das Wohngebiet
westlich der KampstraBe,

Im Siiden durch die westliche Entlastungs-
straBe.,

Im Westen durch das Wohngebiet an der
Siidstralle.

Mit der Auistellung des Bebauungsplanes Nr. 92 wurde das
Planungsbiiro Garthaus, Osnabriick, beauftragt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Entwurf des Fladchennutzungs-
plans entwickelt.

Einfligung in bestehende Rechtsverhidltnisse

1. Bebauungsplan Nr. 16
{westlich des Plangebietes)

Dag Geldnde des Bebauungsplangebietes fdllt leicht nach Siid-
westen ab. Am Ogtrand verlHduft eine 2'm hohe Bdschung.

Bine wesentliche Bepflanzung liegt nicht wvor.

Das bestehende Wohnhaus Siidstrafie 45 wurde in den Bebauungs-
Plan einbezogen, die siidlich daven liegenden Gebiude der
Erbengemeinschaft Luce iiberplant.

Das Bebauungsplangebiet ist iber die SiidstraBe an das drtliche
und iiberdrtliche StrafBenverkehrsnetz angebunden,

Das Bebauungsplangebiet wird durch die als AnliegerstraBe aus-
gewlesene, ringfdrmig gefilhrte PlanstraBe fiir den Kfz-Verkehr
erschlossen, die westliche Reibenhausbebauung und die siidliche
Atriumhausgruppe durch FuBwege.

Die Versorgung mit Gas, Wasser, Elektrizitit erfolgt durch den
AnschiuBl an das drtliche Versorgungsnetz in der Siidstrafe, die
Entsorgung von Regen- und Abwasser durch den Anschluf an das in
der westlichen Entlastungsstrafie liegende Kanalnetsz.

Versorgungseinrichtungen zur Deckung des tidglichen Bedarfs und
Einrichtungen der Daseinsfiirsorge wie Schule, Spiel- und Sport-
anlagen liegen in unmittelbarer Nihe des Bebauungsplangebietes,



7. Un die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Neubeckum an der
Ketteler-Schule nach Siiden abzuschliefien, wurde eine der
Ungebung staddtebaulich angepaBte lockere, am Siid~ und Ost-
rand sich jeweils leicht verdichtende Wohnbebauung geplant,
die durch die Lage des Ortszentrums, der Arbeitspliédtze und
der Srtlichen VerkehrserschlieBung als Wohngebiet in ginsti-
ger Kernrandlage angesehen werden kann.

Die optische und akustische Abschirmung von den Verkehrs-
emigsionen der wstlichen Entlastungsstrale erfolgt durch die
vorgelagerte verdichtete Flachbebauung mit einer geschlosse-
nen geschoBhohen Mauer und einem ca. 30 m breiten dichthbe-
pflanzten Schutzgriinstreifen, Diese MaBnahmen entsprechen den
Forderungen der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 99, der
durch seine Lage an der westlichen EntlastungsstraBe ver-
gleichbaren Lirmemissionen ausgesetzt ist.

Der Schutzgringtreifen igt einheitlich dicht mit immergriinen
Biischen und Biumen zu bepflanzen. Da somit eine private Gar-
tennutzung nicht mdglich ist, ist der Schutzgriinstreifen als
6ffentliche Griinflidche ausgewiesen,

Um den erhdhten Dauerschallpegel von der Einmiindung Kampstr./
Am Volkspark/westliche EntlastungsstraBe aufzufangen, ist vor
der offenen WA-Bebauung im giidostlichen Teil des Bebauungspla-~
nes die Schutzzone breiter ausgewiesen und druch einen Schutz-
wall verstarkt.

8. Dichte, Ausnutzung:

Bebauungsplangebiet 5.81 ha
Nettowohnbauland 2.95 ha
Wohndichte ca. 66.4 E/ha
Anzahl der Wohneinheiten Cae 52
Anzahl der Einwohner ca. 196
Anzahl der Garagen / Stellplitze

(1.2 / WE) ca. 63



9. Kosten der ErschlieBungsmaBnahme

1. StraBenban

1.1 FahrstraBen

2260 mz StraBenfliche &

cae
ca. 820 m Hochbord mit Rinne
ca. 1230 m2 Biirgersteige 3
ca. 820 m Kantensteine 3
ca. 10 Stck. StraBeneinliufe
Cae 12 Stck. Leuchten

Summe

1.2 Befahrbare Gehwege
ca. 500 m2 Verbundpflaster
ca. 200 m Kantensteine
Summe

1.% Fulwege
ca. 1.3%50 m2 leicht befestigt

2. Kanalisation

Trennsystem ca.

1000 m

3, Offentliches Griin

Cite

2
9,000 m

dichtes Gehdlz

4, Grunderwerb

StrafBen, Wege usw.

5. Hausanschliisse

- b4 -

L5y DM/m2
3 35,--DM/m
B0y DM/m2
12,~-- DM/m

4 1.000400 DM

& 2.000,00 DM

55~ DM/m2
124-- DM/m

e

e

3 15,"'" DM/m2

]

i

it

101.700,”" DM
280700,*” DM
36.900,"‘" DM
9.8&0,"""‘ DM
10&000,"'" DM
24.0004~- DM
211, 1404~- DM
275004~~~ DM
2.400,-~ DM
29.9004~~ DM
20.250,"“ DM

250.0004~~ DM
22,0004~~~ DM

110.0004~~ DM
50.000,~~ DM



10. Auswirkungen des Planes

Zur Realisation der Planung und fiir den Grunderwerb der
Verkehrsflichen sind nach § 45 ff BBauG Bodenordnungs-
maBnahmen zu treffen.

11. Als Planunterlage ist ein Katagterplan im Mafistab 1 : looo
des Katasteramtes Oelde verwendet worden.

Osnabriick, den 6., Mirz 1974 Plan Nr. 7303/7
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